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HANDLINGAR

Till planforslaget hor: Planbeskrivning, plankarta, illustrationskarta samt uraniumkarta.

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att mojliggora avstyckning av ca 14 fritidshusfastigheter. Detta ar att
betrakta som en smaskalig fortsdttning pa genomforda detaljplaner i direkt anslutning till det
nu aktuella omradet. I anslutning till planomradet aterfinns Lovasgardens turistanlaggning.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

De atgiarder som planen medger bedoms vara forenliga med en ur allman synpunkt lamplig
anvandning av mark- och vattenresurserna enligt bestimmelserna i Miljobalken 3, 4 och

5 kap.

HANDLAGGNING

Planforslaget bedoms vara forenligt med kommunens 6versiktsplan och tillhérande
granskningsyttrande fran lansstyrelsen. Det bedoms inte medféra betydande miljopaverkan,
inte vara av betydande intresse for allméanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Forslaget
hanteras enligt reglerna for normalt planforfarande (enligt PBL 2010:900).

PLANDATA

LAGE

Aktuellt planomrade ar lokaliserat i anslutning till (strax norr om) Lovasgardens
fjallanldggning, ca 15 km s6der om Grovelsjons fjallstation och ca 30 km norr om Idre by.

AREAL
Ca 2,1 hektar.

MARKAGOFORHALLANDEN
Marken inom planomréadet dgs av Fjillsidan AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

RIKSINTRESSEN

RIKSINTRESSE RORLIGT FRILUFTSLIV
Planomradet ligger inom riksintresse for rorligt friluftsliv.

ANGRANSANDE RIKSINTRESSEN

RIKSINTRESSE FRILUFTSLIV
Planomradet angransar till riksintresse for friluftsliv.



RIKSINTRESSE NATURVARD
Planomradet angransar till riksintresse for naturvard.

RIKSINTRESSE OBRUTET FJALL
Planomradet angransar till riksintresse for obrutet fjill.

NATURA-2000 OCH NATURRESERVAT

I direkt anslutning till planomradet ligger Langfjillets naturreservat och Natura-2000
omradet Langfjallet-Stadjan-Nipfjillet. Ingen av de planerade fastigheterna kommer att ligga
i direkt anslutning till dessa. Ett omradde med naturmark med tiotalet meters bredd har
planerats mellan de narmaste tomterna och reservatet.

Det overgripande malet med Natura-2000 omradet ar att bevara ostorda ekosystem eller att i
mer paverkade partier beframja naturligt utvecklade miljoer.

Enligt habitatdirektivet ska féljande naturtyper bevaras i omradet: Alpina rishedar, alpina
silikatgrasmarker, oppna mossar och karr, killor och kallkarr, aapamyrar, silikatrasmarker,
fjallbjorkskog, naringsrik granskog samt skogbevuxen myr.

Djurarter som ska bevaras och skyddas i omradet enligt habitat- och fageldirektivet ar:
Lodjur, jarv, fiskgjuse, silvertdarna, berguv, stenfalk, smalnabbad simsnédppa, ljungpipare,
fjallpipare, smalom, spillkréka, tretdig hackspett, trana, hokuggla, brushane, kungsérn och
tjader.

OVERSIKTLIGA PLANER

Kommunen antog en 6versiktsplan for kommunens norra delar 2009-09-28. Planforslaget
bedoms vara forenligt med géllande 6versiktsplan.

DETALJPLANER

En mindre del av marken ar sedan tidigare planlagd som skidomrade genom “Detaljplan for
del av Floasen 23:22 m.fl.” antagen 2006-06-19, lagakraftvunnen 2006-10-24 andras i och
med denna detaljplan till vigomrade. For resten av planomradet giller byggnadsplan fran
1988-06-15 som medger anviandningen RI (skidlift, skidomrade). Genomférandetiden for
denna plan har gatt ut.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Planbesked beviljades av Miljo- och byggndmnden 2013-12-11, samtidigt beslutades att
forslaget kan bli foremal for samrad nar fullstindiga handlingar foreligger.

M ILJOBEDOI\/INING/MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Aktuellt planomrade som helhet bedoms inte vara kinsligt ur ekologisk synpunkt eller inneha
nagra sirskilda naturvirden eller kulturvirden som kommer att stéras av den tilltinkta
exploateringen. Aktuell detaljplan bedoms ej paverka miljon, hilsan eller hushéllning av
mark, vatten och andra resurser nimnvart. Darmed kommer en miljokonsekvensbeskrivning
inte upprattas.

FORUTSATTNINGAR

BEBYGGELSE
Inom planomradet finns idag ingen bebyggelse.



MARK OCH VEGETATION

Det aktuella planomrédet ligger i en sydvistsluttning och har tidigare inte utnyttjats for
skogsavverkning eller andra areella naringar. En 6versiktlig inventering av omradet har
gjorts av fastighetsagare och planforfattare och vad géller vegetationen i omradet bestar
denna i huvudsak av granskog, dar en del av traden ar lavbevuxna. For att skydda gamla trad
kravs marklov vid avverkning av trad med storre omfang 4n 1,6 meter vid en meters hojd
inom natur- och kvartersmark.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Marken bestér i huvudsak av moran. Nagon grundundersokning har ej gjorts men marken
bedoms vara likvardig som inom angransande detaljplaneomraden dar det konstaterats att
inte finns nagra geotekniska hinder nar det kommer till uppforandet av foreslagen
bebyggelse. Vid ny- eller tillbyggnad i omrédet ansvarar respektive fastighetsigare for att
erforderlig grundundersokning utfors som underlag for val av grundlaggningsmetod etc.

FORNLAMNINGAR
Inom omradet finns ej nagra kidnda fornlamningar.

STRANDSKYDD

Inom planomrédet finns inga vattendrag som omfattas av strandskyddsbestimmelserna i
miljobalken.

RADON

Omradet anses vara lagriskomrade for radonstréalning, se bilaga 1, Flyggeofysikkarta Uran
fran SGU.

SKOTERTRAFIK

Skoterdkning ar i naturreservatet endast tillditen pa skoterleder. Skoterakare till/fran och i
naturreservatet hianvisas darfor till for andamalet markerade leder.

VAGNAT

Lansvig 1058 mellan Idre och Grovelsjon passerar genom Sagliden (4 km fran planomradet).
Fran Sagliden och fram till Lovasgarden leds trafik via en samfilld vig som forvaltas av
Lovasvagens samfillighetsforening. Fran Lovasgarden fram till planomradet leds trafik via en
samfalld vig som forvaltas av Lovasliftens samfillighetsforening.

KOLLEKTIVTRAFIK

Kollektivtrafik finns i form av daglig busstrafik fran Sagliden till Idre och Mora med tva turer
dagligen i vardera riktningen.

GANG OCH CYKELTRAFIK
Gang- och cykeltrafik ar i huvudsak hanvisad till lokalgatunitet och till naturomraden.



SERVICE

Omradets behov av kommersiell service tillgodoses delvis av Lovasgardens restaurang. For
ytterligare kommersiell service hanvisas till Fjallbua (livsmedelsbutik) i Storsatern, ca 10 km
fran Lovasen. Storre utbud kommersiell och offentlig service aterfinns i Idre, ca 35 km fran
planomradet.

RADDNINGSTJANST
Raddningstjanstens insatstid ar 6ver 30 minuter. Framkomligheten bedoms som god
forutsatt att vinterunderhallet av vagar skots.

BRANDVATTEN
Tillgang till brandvatten finns i form av en anlagd damm som ligger intill vigen ca 300 meter
soder om det aktuella planomradet.

PLANKARTANS INNEHALL

ALLMANNA PLATSER

NATUROMRADE
Inom planomradet finns mindre ytor utlagda som naturmark.

KVARTERSMARK

(B) BOSTADER
Aktuellt planomrade innehéller kvartersmark for ca 14 fritidsfastigheter.

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
Minsta fastighetsstorlek 800 m2 i norra delen och 900 m2 pa sodra delen, storsta
byggnadsarea dr 120 m2 for huvudbyggnad och 30 m2 for uthus.

UTFORMNING

Fritidshusen far uppforas i hogst 1 vaning med suterrangvaning, loft far anordnas. Hogsta
byggnadshdjd ar 5,5 meter for huvudbyggnad och 3 meter for uthus. Det skall vara sadeltak
med en taklutning mellan 18 och 35 grader.

UTSEENDE
Fasader ska vara huvudsakligen i tra och vara i graton eller faluréd farg. Takbeldggning skall
vara av vegetativ art, tra eller matt fargat tegel.

TRAFIK

For att forsorja de foreslagna fastigheterna inom planomradet kravs en ny anslutning till
redan befintlig vig som idag forsorjer det redan utbyggda fritidshusomrédet i Lovasen. Den
nya anslutningen innebar att del av vad som i tidigare detaljplan ar planlagt som skidomréade
andras till lokalgata. Nagra storre fordon kommer inte trafikera de nya lokalgatorna da till
exempel sophantering sker utanfor planomradet. (Vad giller raiddningstjanstens krav se
rubriken "Raddningstjanst” ovan). Infarten till omradet kommer att korsa ett skidomrade.
Exploatoren ansvarar for att sikerstélla en ur sakerhetshinseende tillfredsstidllande
korsning.



PARKERING
Parkering sker pa respektive fastighet inom planomradet.

TEKNISK FORSORINING

VATTEN OCH SPILLVATTEN

Det planerade omradet avses att anslutas till det kommunala spillvattennatet och vara
tillgangligt for samtliga tomter inom omradet. Vad giller vattenledningsnatet sa tillhor det
exploatoren och en verenskommelse méste goras mellan exploatéren och Alvdalen Vatten
och Avfall AB (AVA) innan det kan bli kommunalt vatten till omradet.

Spillvatten fran omradet planeras att utgoras av ett LTA-system. Varje fastighet far da sin
egen LTA-pumpstation.

DAGVATTEN

Dagvattenavrinning kommer i huvudsak att ske i dagvattendiken utefter vigarna. Da
planomradet ar beldget i en sluttning bor framtida fastighetsiagare sorja for god
dagvattenhantering pa respektive fastighet. Dessa dagvattendiken ar ej anslutna till allmant
dagvattennat och kommer forvaltas av gemensamhetsanlaggning (se avsnitt
Gemensamhetsanlaggning).

AVFALL

Hushéllens utsorterade mat- och restavfall lamnas vid en central uppsamlingsplats (CUS)
som ligger efter vigen till Bjornliden, Sdgbacken och Lovasen. Tidningar och forpackningar
sorteras ut och limnas vid atervinningsstationen (AVS), som ligger p4 samma stille som
CUS:en. Grovavfall, el-avfall samt farligt avfall frin privathushall limnas p4 Idre AVC pa
Dalsbovégen 10 i Idre (industriomradet). Smétt el-avfall kan dven lamnas i de EL:IN-skdp
som finns pa ICA Idrebua, samt Konsum Idre.

VAGAR

Efterhand som omradet bebyggs kommer viagnatet att byggas ut. Nar planens vagnit ar
utbyggt kommer vigarna att anslutas till en befintlig gemensamhetsanldggning (se avsnitt
Gemensamhetsanliggning).

EL
Elnitet inom planomradet skall anslutas till Ellevios ledningsnit.

ENERGI OCH VARME
Byggnader bor konstrueras for att fa sa 1ag energiforbrukning och miljobelastning som
mojligt.

DETALIPLANENS KONSEKVENSER

NATURMILO

Lovasgarden med kringliggande detaljplaneomraden ar sedan tidigare ianspraktaget for
fritidsbebyggelse. Kommunens bedomning ar att det ar lampligt att halla samman



nytillkommen fritidsbebyggelse for att minska fragmenteringseffekten och dirmed dven
paverkan pa naturen. Detta ar aven lampligt med hansyn till infrastruktur sdsom vagnat,

el- och VA-ledningar. I och med att det planerade omradet ligger i direkt anslutning till
befintlig bebyggelse, vig samt nedfart varifran befintliga leder utgar stimmer det mycket vil
in i detta sammanhang. De fysiska ingreppen i naturen blir forhallandevis sma. Dessutom
visar erfarenhet fran liknande omraden att fastighetsdgare, av eget intresse, ser till att bevara
den egna tomtmarken orord i storsta majliga utstrackning, detta genom att undvika bland
annat onodigt markarbete, samt i hog grad bevara befintliga trad.

Hénsyn till landskapsbilden har tagits genom planbestimmelser gillande suterrang,
takbelaggning och fasad. Marken narmst naturreservatsgransen har planlagts som
naturmark. Bedomningen ar att dessa ca 14 fastigheter inte kommer ha nagon betydande
paverkan pa omradet utan istéllet bidra till en positiv turistisk utveckling dar fler manniskor
ges mojlighet att uppleva och vistas i naturen.

I bevarandeplanen for natura 2000-omradet (faststalld av Lansstyrelsen: 2016-04-28)
bedoms samtliga arter ha ett gynnsamt bevarandetillstind. Planerad exploatering bedoms
inte paverka tillgdngligheten till naturomréadet eller dess flora eller fauna negativt.

BOENDEMILIO

Planforslaget innebéar en viss 6kning av biddar i omradet och dirmed dven viss 6kad
trafikbelastning.

EFFEKTER UNDER BYGGTIDEN

Under byggtiden kan det uppsté storande buller for omgivningen. Da byggtiden i detta
omrade till stor del ar begransat till 1dgsdsong pa grund av vaderforhallanden bedoms dessa
eventuella storningar bli relativt begransade.

ORGANISATORISKA FRAGOR

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomforandetid slutar 15 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Nir genomforandetiden gatt ut fortsitter planen att gilla tills den dndras eller upphévs. Nar
genomforandetiden gatt ut har dock inte fastigheterna nagon ratt att erhalla ersattning om
bygglov, rivningslov eller marklov skulle nekas.

HUVUDMAN OCH ANSVARSFORDELNING

Huvudmannaskapet for allméant plats ar enskilt, nir planens vagnat ar utbyggt kommer
vagarna att anslutas till en befintlig gemensamhetsanldggning (se avsnitt
Gemensamhetsanliaggning). Kommunen ar inte huvudman f6r allmén plats. Skal till detta ar
att omradet ar av fritidshusandamal.

Huvudman for kommunalt verksamhetsomrade for spillvatten i omradet dr AVA. Ett
genomforandeavtal, som reglerar bl. a. markupplételse, ev. 6vertagande av vattenledningsnat
samt specificering av ekonomiska mellanhavanden, avses upprattas mellan exploatoren och
AVA. Detta for att kunna ansluta omradet #ven till det kommande kommunala
vattenledningsnitet med syfte om att omradet skall ingd i det kommunala
verksamhetsomradet for bade vatten och spillvatten. Avtalet skall triffas i god tid innan
exploateringen avses starta.



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FASTIGHETSBILDNING

Detaljplanen innebar mgjlighet att genom avstyckning bilda nya bostadsfastigheter av del av
Floasen 23:7. Mark som avses utgora allman plats, lokalgator och naturomraden och
parkeringar ska bilda en fastighet. Exploatoren ansoker om och bekostar fastighetsbildning.

LEDNINGSRATT

Behov av ledningsratt uppstar for att anlagga, underhalla eller fornya och for all framtid
bibehalla allménna vatten och spillvattenledningar med tillbehor inom omradet.

Alvdalen Vatten och Avfall AB anséker om lantmiteriforrittning for att skapa ledningsritt
for de vatten- och spillvattenledningar med tillbehor som erfordras for omrade. Exploatéren
har inte ratt till ndgon ersattning for upplaten ledningsratt.

GEMENSAMHETSANLAGGNING

Exploatoren ansoker om och bekostar omprovning av de gemensamhetsanliaggningar som de
nya fastigheterna kommer behova anslutas till hos Lantmateriet.

Sedvanlig intradesavgift for varje fastighet for ritten att trafikera foreningens befintliga
vagnat kan forekomma. For det slitage pa det befintliga vagnétet som uppstar i samband med
byggnation pa respektive fastighet kan en engangsavgift enligt Anlaggningslagen § 48a
forekomma.

EKONOMISKA FRAGOR

KOSTNADER
Exploatoren far utgifter for anlaggning av vagar, VA, tekniska anlaggningar etc.

INTAKTER
Exploatoren far intakter genom forsaljning av tomtmark.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Johan Olsson Mattias Estenberg
Planarkitekt Planarkitekt



