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Handlingar

Till planfordaget har foljande handlingar upp-
rattats.

= plankarta med bestdmmelser
= planbeskrivning

= genomforandebeskrivning

* behovsbeddmning

= fastighetsforteckning

Planens syfte

Detaljplanens syfte & att andra anvandning
inom planomrédet fran allmén plats, park till in-
dustri, kontor och lager.

Bakgrund

Borjes Packhus AB har behov av att utoka sitt
verksamhetsomrade for att kunna sdkerstdla
expansionsmdjligheterna for sin verksamhet |
Nybro. Deras befintliga fastighet, Bonaren 8§,
racker inte langre till storleksméssigt. Det ut6-
kade verksamhetsomradet & framst tankt for
lagerverksamhet.

Plandata

Lage och areal

Planomradet & belaget i stadsdelen Madesjo,
cirka 1 km vaster om Nybro centrum. Omradet
avgransas av Bonaren 8 i norr, av Bonaren 7 |
Oster samt av Nybro 3:1 i Gster, soder och vas-
ter.

Planomrédet omfattar en areal om cirka 2 hek-
tar.

Ortofoto over planm;arddet med plangrc'in;?en inritad (vinster bild) och med detaljplanen inritad
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Markagoforhallanden
All mark inom planomradet ingér i Nybro 3:1
och &gs av Nybro kommun.

Tidigare stallningstaganden

Fordjupad oversiktsplan for Nybro stad

| den fordjupade 6versiktsplanen for Nybro stad
som antogs 1 januari 2004 finns ingen planerad
forandrad markanvandning redovisad for omra
det.

Detaljplaner

Den géllande detajplanen, faststalld 1966-10-
21, anger att planomradet & allmén plats, park.

Forutsattningar och forandringar
Natur
Mark och vegetation

Hela planomradet utgors av ett skogsparti men
ar till stor del blott och med en del sankmark

och karr.
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Planomradet med den del som dr kdrr markerad.



Geoteknik

Blivande byggherre ansvarar for erforderliga
geotekniska undersokningar inom kvarteret.

Fororenad mark

Det finns inget dokumenterat i kommunens ar-
kiv eller i det material som lansstyrelsen till-
handahdller genom sin hemsida " Gl Sdata fran
Lansstyrelserna’ som talar for att det forekom-
mer fororenad mark inom omradet.

Radon

Byggherren ansvarar for markundersokning och
anpassar grundlaggningsséttet efter uppmaétta
radonvéarden. Uppmétt markradonvérde skall
liggatill grund for varje enskilt bygglov.

Fornlamningar

Inom planomridet finns inga fornldmningar.
Soder om planomradet ligger Jutabackarna dar
den befintliga gang- och cykelvédgen har samma
vagstrackning som den gamla vagen hade som
gick till Madeso kyrka. Pa Jutabackarna ska
det en gang ha stétt ett slag mellan svenskar och
danskar. Bade vagen och Jutabackarna &r klas-
sade som 6vrig kulturhistorisk lamning av Riks-
antikvarieambetet.

Bebyggelseomraden

Bostader och 6vrig bebyggelse

Det finns idag inga bostédder eller 6vrig bebyg-
gelse inom planomrédet. Planomradet gransar
till fastigheterna Bonaren 7 och Bonaren 8 dér
det finns tva stora industrilokaler.

Tillganglighet

Tillgidngligheten till omradet 4r god. Det finns
separata gang- och cykelvagar i ndra anslutning
till omradet fran alla vaderstreck.

Planforslag

Planomradet far anvandas for industri-, kontors-
och lagerandamd. Hogsta tilldtna byggnads-
hojd & 15 meter, vilket & samma som for de
befintliga angransande verksamhetsomradena. |
bygglovsskedet bor det stédllas hoga krav pa ut-
formningen av nya byggnader.

Minsta avstand fran befintligt bostadshus till
mojlig byggnation inom planomradet & ca 100
meter och mellan omradet med majlig byggna-

tion och Madesj0vagen &r det en zon med natur
paca45 meter.

Vattenverksamhet

Med begreppet vattenverksamhet avses atgarder
i vattenomraden som antingen syftar till att for-
andra vattnets djup eller lage, avvattnar mark,
leder bort grundvatten eller 6kar grundvatten-
méangden genom tillforsel av vatten. Aven &-
garder i vattenomraden som galler uppférande
av anléggningar i vattenomraden samt fyllning
och paning i vattenomraden klassas som vat-
tenverksamhet.

Hela planomrédet utgors idag av ett skogsparti.
Vissadelar av planomradet utgors av karrmark.
Kéarrmarken omfattar en yta om cirka 4000 m?2
och ligger huvudsakligen inom planomradet.
Karret ligger laglant i forhallande till omgivan-
de terrdng och har inget ytvattentillflode eller yt-
vattenutflode. Vattnet i kdrret bedoms atminsto-
ne till viss del tillféras genom grundvatten fran
den anglutande fastmarken. Vatten tillfors aven
vianederbord.
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Kdrret sett fran oster.



Vid kéarret vaxer bjork, al, asp och ek. Kéarret
omges av tallskog. Det finns ingen skyddad na-
tur enligt 7 kap i miljobalken eller andra sarskilt
utpekade naturvéarden inom planomradet.

For att kunna utnyttjaomradet for industri, lager
och kontor som detaljplanen medger behtver
planomrédet fyllas ut. Det omrade som plan-
laggs for dessa andama forvantas darfor fyllas
ut och ytan hardgoras.

Mgjliga aternativ till omhandertagande av dag-
vatten redovisas nedan:

* Lokalt omhéndertagande av dagvatten:

Detta kan till exempel ske genom ett perkola
tionsmagasin. Detta alternativ innebér att all
nederbord som faller pa hérdgjorda ytor inom
omridet infiltreras till grundvattnet liksom det

gor idag.

* Lokalt omhéndertagande av dagvatten i kom-
bination med andutning till det kommunaa
dagvattennétet:

Detta aternativ kan till exempel ske genom att
ett perkol ationsmagasin med ett braddavlopp till
det kommunala dagvattendiket vaster om Made-
g6véagen anordnas. Detta aternativ innebér att
allt regn som faller pa hardgjorda ytor i huvud-
sak kommer att infiltreras till grundvattnet. Vid
stora vattenmangder och htég grundvattenniva
briaddar det vatten som inte hinner infiltrera till
det kommunala dagvattennatet. Det kommunala
dagvattennétet har kapacitet att ta emot aktuella
vattenmangder utan att enskilda eller allmanna
intressen kan komma att paverkas negativt.

Grundvattentillforseln fran omgivande mark
bedbms i stort sett vara densamma aen om

karromradet fylls ut. Grundvattennivan inom
planomradet kan till viss del paverkas av vilket
aternativ till omhéndertagande av dagvatten
som anordnas vid en exploatering. Om dagvatt-
net fran planomradet till viss del leds till det
kommunala dagvattennétet kan grundvattenni-
van inom omradet sinkas nagot. Om dagvattnet
infiltreras inom omradet forvintas grundvatten-
nivan i omrédet bli densamma som idag.

Nybro kommun har bedémt att inga enskilda el-
ler allmanna intressen kan komma att paverkas
negativt vid en utfyllnad av karromradet eller
vid ndgot av de alternativ till omhandertagande
av dagvatten som redovisas ovan.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Det finns inga gator eller géng- och cykelvdgar
inom planomradet, men vaster om planomradet
ligger Madesj6vagen och soder om planomradet
finns en gang- och cykelvdg genom Jutabacken.

Planférslag
Parkering ska ske pa den egna fastigheten. In-
och utfart ska ske fran intilliggande fastighet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omrédet &r inte andutet till det kommunala vat-
ten- och avloppsnitet. VA-ledningar finns fram
till de tvaintilliggande fastigheterna.

Branddamm

Planomradet gransar till en branddamm i vés-
ter.



Varme
Fjamrvarmeledningar finns fram till de tva intil-
liggande fastigheterna.

Planforslag

Planomradet skaforsesmed vatten- och avlopps-
ledningar genom att kopplas pd de befintliga
vatten- och avloppsledningarna pa fastigheten
Bonaren 8. Dagvatten ska tas omhand lokalt.

Inverkan pa miljon

Stoérningar

Luft

Sedan 1999 finns det miljokvalitetsnormer som
omfattar forekomst av kvavedioxid, svaveldiox-
id, kolmonoxid, bly, bensen, ozon och partiklar
PM10 i utomhusluft. Det finns inget som tyder
paatt nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids na
gonstans i Nybro kommun och sdledesinte hel-
ler i planomradet. De forandringar som planen
medger inom omradet forvantas inte ha ndgon
paverkan pa utomhusl uften.

Administrativa fragor

Genomfdrandetid

Genomforandetiden slutar 5 &r efter det att pla-
nen vunnit laga kraft.

Medverkande tjansteman
Therese Andersson  milj6inspektor

Lennart Stahl VA -ingenjor
Nybro som ovan

Kerstin Ainouz Alexandra Eliasson
Stadsarkitekt Planarkitekt



