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Andring av del av detaljplan S24 fér bostidder inom Malevik 1:41
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Detaljplanens syfte

Syftet med plandndringen &r att anpassa byggrétten inom fastigheten Malevik 1:41 for att
mojliggdra for en tillbyggnad av befintligt bostadshus. Byggrétten ska anpassas till hur
fastigheten Malevik 1:41, genom tidigare bygglov, har tagits 1 ansprék.

Arendeinformation

Kungsbacka kommun

Andring av del av detaljplan S24 for bostiider inom Malevik 1:41 i Malevik
Diarienummer BN-2024-00113

Paborjad 2024-02-26

Upprittad 2024-09-24

Detaljplanen &r uppréttad med standardforfarande enligt PBL 2010:900 samt Boverkets
foreskrifter och allménna rad BFS 2020:5, 2020:6 och 2020:8.

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling), 2024-09-24
e Plankarta med planbestammelser, 2024-09-24
e Fastighetsforteckning, 2024-05-24

Planeringsunderlag

Alla planeringsunderlag finns lagrade p4 kommunens hemsida och 1
samhillsbyggnadskontorets diariesystem.

Kommunala
e Undersokning, 2024-04-03

e Sarskilt beslut om betydande miljopdverkan

e Detaljplan S24 (1945-02-14) med éndring (1997-04-12)
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Detaljplanens inneboérd

Nulage

Planomradet ligger i Malevik och utgdrs av en privatigd fastighet pd 1 806 kvadratmeter.
Fastigheten dr bebyggd med ett enbostadshus och &r i sin helhet iansprdktagen som privat
tomt. Fastigheten ingar i detaljplan S24 som fick laga kraft 1945. Ar 1997 gjordes en #ndring
av detaljplanen som innebar att bestimmelser togs bort och lades till.

Detaljplanen for fastigheten Malevik 1:41 anger anvéndningen bostadséndamal. Enligt
detaljplanen fér fastigheten bebyggas med ett enbostadshus och en komplementbyggnad med
en storsta sammanlagd byggnadsarea om 250 kvadratmeter. Komplementbyggnaden fér
omfatta hogst 50 kvadratmeter byggnadsarea. Huvudbyggnad och komplementbyggnad ska
placeras med ett minsta avstand till fastighetsgrians om 4,0 meter respektive 2,0 meter. Hogsta
byggnadshdjd dr 5,5 meter och hogsta nockhojd ér 8,0 meter for huvudbyggnad. For
komplementbyggnad géller hogsta byggnadshdjd 3,0 meter och hogsta nockhdjd 4,5 meter.

Huvudbyggnaden ér till stor del placerad inom mark som inte far bebyggas, sé kallad prickad
mark. Byggnadens placering har gets dispens vid provning av bygglov 1975, vilket var
mdjligt enligt dldre bygglagstiftning. Placeringen hindrar dock en positiv provning av bygglov
for tillbyggnad eftersom avvikelsen fran detaljplanen inte dr att betrakta som liten.

Figur 1. Planomradet markerat med svart streck-prickad linje i detaljplan S24. Av kartan framgar att huvudbyggnaden,
markerad med réd linje, till hélften dr placerad pa mark som inte fdr bebyggas.
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Hela detaljplanen

Omradet planeras med utgangspunkt att befintlig huvudbyggnad och komplementbyggnad ska
vara planenliga. Reglering av tillaten nockhdjd, taklutning, placering och byggnadsarea utgar
darfor fran den bebyggelse som finns inom fastigheten idag. Utdver detta mojliggor
detaljplaneédndringen f6r en tillbyggnad av huvudbyggnaden at véster. Hiar begridnsas dock
den totala hojden for att hindra en tillbyggnad i tva plan.

Genom detaljplaneéndringen upphivs de bestimmelser som géller for fastigheten idag.
Majoriteten av bestimmelserna som upphévs ersétts med nya, motsvarande regleringar.
Bestammelse om antal byggnader per fastighet, ssmmanbyggnad av komplementbyggnad
over fastighetsgrins, hogsta byggnadshojd for huvudbyggnad respektive komplementbyggnad
samt antalet bostadsldgenheter per fastighet ersétts inte. Det &r kommunens bedomning att
dessa bestimmelser inte behdvs for att mojliggora detaljplanedndringens syfte.

En bestimmelse som tillater att en komplementbostad anordnas har spelat ut sin roll i da plan-
och bygglagen (PBL) numera mojliggor for detta utan bygglov (PBL 9 kap 4 ¢ §). Dérfor
ersitts inte denna bestimmelse.

Varfor andring av detaljplan valts

Avsikten med dndringen av detaljplanen dr att anpassa byggritten inom fastigheten Malevik
1:41 for att mojliggora for en tillbyggnad av befintligt bostadshus. Byggrétten ska anpassas
till hur fastigheten Malevik 1:41, genom tidigare bygglov, har tagits i ansprak.

Nuvarande detaljplan reglerar anvdndningen inom planomradet till bostdder i enbostadshus
och detta dndras inte. Darfor anser kommunen att @&ndringen ryms inom den ursprungliga
planens syfte.

Andringen innebir att byggritten dindras s att byggnadernas placering, storlek och
utformning blir planenlig. Andringen innebir ocks4 att mdjliggora en tillbyggnad av
huvudbyggnaden.

Bestammelse tillkommer som reglerar byggnaders takvinkel. Denna reglering, tillsammans
med en bestdmmelse om hogsta nockhdjd, ersitter den mer svértolkade bestimmelser om
byggnadshdjd.

Konsekvenserna till f6ljd av andringen &r att planomradet kan bebyggas pé ett &ndamélsenligt
satt samt att vad detaljplanen tillater blir tydligare for omgivningen.

Kommunen gér beddmningen att dndringen av detaljplanen ar positiv da den bidrar till béttre
nyttjande av en sedan tidigare planlagd och ianspréktagen fastighet for bostadséndamal.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r S &r rdknat fran det datum da detaljplanen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad ritt att bygga enligt detaljplanen
och planen fér inte dndras utan att synnerliga skél foreligger. Efter genomforandetidens slut
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fortsitter detaljplanen att gélla tills kommunen tar fram en ny plan, upphiver gillande plan
eller dndrar gillande plan. Fastighetsdgaren har efter genomforandetidens slut ingen ritt till
erséttning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga detaljplanen.

Planbestammelser

Anvandning av mark

BOSTADER

Fastigheten som omfattas av plandndringen anvénds idag for bostadséndamal, vilket &r i
enlighet med nuvarande detaljplan. Anvindningen BOSTADER syftar till att méjliggora en
fortsatt markanvindning for bostadsdndamal.

Bestammelsen ersdtter motsvarande reglering B II 1 detaljplan S24 som innebar att
planomradet idag har anvéndningen bostider.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Fastighetsstorlek
Minsta fastighetsstorlek &r 1500 kvadratmeter. Syftet med bestimmelsen ér att hindra att
fastigheten delas.

Bestammelsen ersitter reglering i S24 om minsta fastighetsstorlek om 1000 kvadratmeter.

Placering
Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrans. Syftet med bestammelsen ar
att reglera huvudbyggnads placering i forhéllande till fastighetsgréns.

Komplementbyggnad ska placeras minst 1,9 meter fran fastighetsgrins. Syftet med
bestimmelsen &r att reglera komplementbyggnads placering 1 forhallande till fastighetsgrins.

Bestdmmelserna om placering ersétter reglering i S24 om avsténd till fastighetsgrins for
huvudbyggnad respektive garage om minst 4,0 meter respektive 2,0 meter.

Utformning
Endast friliggande enbostadshus tillats inom planomradet. Syftet med bestimmelsen ar att
styra vilken typ av bostadshus som fir uppforas inom fastigheten.

Motsvarande bestimmelsen saknas i1 detaljplan S24.

Utnyttjandegrad
Storsta byggnadsarea dr 70 kvadratmeter per komplementbyggnad. Syftet med bestdmmelsen
ar att reglera hur stor yta inom fastigheten som far upptas av komplementbyggnad.

Storsta sammanlagda byggnadsarea inom anvandningsomradet dr 270 kvadratmeter. Syftet
med bestdmmelsen dr att reglera hur stor del av fastigheten som fér tas i ansprak for
byggnader.
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Bestdmmelserna om storsta sammanlagda byggnadsarea och storsta byggnadsarea for
komplementbyggnad ersitter reglering i detaljplan S24 om att storsta sammanlagda
byggnadsarea dr 250 kvm, dérav friliggande garage, carport etc. hogst 50 kvm.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Avgrinsad via egenskapsgrins och anvindningsgrins

Begransning av markens utnyttjande

Inom omréde med prickar far marken inte forses med byggnad. Syftet med bestimmelsen ar
att reglera var inom planomradet som byggnader far placeras med hénsyn till fastighetsgréns,
befintlig bebyggelsestruktur och siktlinjer.

Begransningen genom sa kallad prickad mark ersétter reglering redovisad 1 plankartan for
detaljplan S24.

Héjd pa byggnadsverk h,

Hogsta nockhdjd pd huvudbyggnad ér 8,0 meter for ny- och tillbyggnad. Syftet med
bestimmelsen &r att tydliggdra mojlig volym pa huvudbyggnad inom planomrédet. En hogsta
nockhdjd om 8,0 meter dr lamplig utifran platsens forutsdttningar och nockhéjden som tillats
véster och Oster om planomradet.

Bestammelsen ersdtter motsvarande reglering i detaljplan S24 om hdgsta nockhojd for
huvudbyggnad om 8,0 meter.

Héjd pa byggnadsverk h,

Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad ar 5,5 meter for ny- och tillbyggnad. Syftet med
bestimmelsen &r att tydliggdra mojlig volym pa komplementbyggnad inom planomridet. En
hogsta nockhojd om 5,5 meter ar lamplig utifran platsens forutséttningar och dagens behov av
exempelvis fri takhojd i ett bilgarage.

Bestammelsen ersitter reglering i detaljplan S24 om hogsta nockhojd for garage, carport,
forrad etc om 4,5 meter.

Héjd pa byggnadsverk h;

Hogsta totalhdjd pa byggnad ér 4,0 meter. Syftet med bestimmelsen ér att reglera hur hog
byggnad som far uppforas inom egenskapsomradet. Genom regleringen minskar risken for att
en tillbyggnad av huvudbyggnaden inom egenskapsomradet paverkar bakomliggande
bostadsfastigheter negativt, exempelvis genom minskad utsikt.

Motsvarande bestammelse saknas i detaljplan S24.

Takvinkel
Minsta takvinkel dr 38 grader. Syftet med bestdmmelsen dr att komplettera bestimmelsen om
hogsta nockhojd for att paverka upplevelsen av byggnadernas hojd.

Motsvarande bestimmelse saknas i detaljplan S24.
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Genomforandefragor

Fastighetsdgare och réttighetshavare framgar av detaljplanens fastighetsforteckning.

Lings med fastighetens dstra griins finns ett servitut for viig (13-SLA-3423.1). Servitutet
belastar Malevik 1:41 till forman for Malevik 1:142. Servitutet paverkas inte av detaljplanens
genomforande.

Ingen allmén platsmark ingér i planomradet och det finns inga andra genomforandefragor
kopplade till detaljplanen.
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Figur 2. Utdrag firan grundkartan som visar servitut for vig (13-SLA-3423.1) i rosa fiirg.
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Andring av del av detaljplan S24 fér bostidder inom Malevik 1:41
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Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Fastigheten Malevik 1:41 omfattas av detaljplan S24 som faststilldes som byggnadsplan
1945-02-15. Senare, 1997-03-13, gjordes en dndring av S24 som innebar att bestimmelser
upphévdes och nya lades till. Plankartan for S24 dndrades inte. Detaljplanen S24 har alltid
reglerat anvindningen inom Malevik 1:41 till bostéder.

Figur 3. Plankarta tillhérande detaljplan S24 med omrdde for plandndring markerat med rod streckad linje.

Planbesked
Kommunstyrelsen beslutade att 1dmna positivt planbesked 2023-08-29 § 175.

Oversiktlig planering

Fastigheten ligger enligt kommunens oversiktsplan inom kustbygd. Hér tilldimpar kommunen
en restriktiv hallning till komplettering av nya bostadshus. Eftersom detaljplanen enbart
bekréftar den anvéindning som fastigheten har idag och forhindrar en delning av fastigheten
beddmer kommunen att detaljplanen dverensstimmer med Oversiktsplanen.

Riksintressen

Rorligt friluftsliv
Planomradet omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv inom vilket turismen och
friluftslivets intressen sérskilt ska beaktas.

Hoégexploaterad kust

Planomradet omfattas av riksintresse for hogexploaterad kust som syftar till att bevara
kustomréadets nuvarande karaktir och underlétta ett allsidigt utnyttjande av omradet for turism
och rorligt friluftsliv.
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Natura 2000
Planomradet ligger cirka 3 kilometer frdn Sandsjobacka Naturreservat som omfattas av Natura
2000 enligt fageldirektivet och art- och habitatdirektivet.

Planomrédet ligger cirka 3 kilometer fran naturreservatet Sard Vésterskog som omfattas av
Natura 2000 enligt art- och habitatdirektivet.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Den priméra recipienten for detaljplanomradets avrinnande dagvatten ar vattenforekomsten
Maleviken som har klassificerats till Mattlig ekologisk status samt Uppnar ej god kemisk
status. Miljokvalitetsnormen &r bestdmd till God ekologisk status till 2027.

Mark och natur

Dagvatten
Dagvatten fran planomrédet rinner ytledes i diken till Maleviken. Detaljplanen innebir ingen
fordndring.

Strandskydd

Detaljplanen omfattar en fastighet om cirka 1800 kvadratmeter. Fastigheten ligger mer dn 100
meter fran havet och omfattas séledes inte av generellt strandskydd. Genom beslut av
lansstyrelsen i Halland 2019 omfattas fastigheten inte heller av utdkat strandskydd.

Halsa och sakerhet

Risk for 6versvamning

Delar av planomrédet riskerar att paverkas av en framtida hjd havsniva. Denna risk finns
oberoende av nu aktuell plandndring och kan darfor inte hanteras inom detta planarbete.
Samma beddmning gors om ett storre omrade skulle inkluderas i plandndringen med
anledning av att omradet redan ar en bebyggt.

Planomréadet innehéller inte nagra instingda omraden och riskerar inte att oversvdmmas vid
skyfall.

Risk for erosion
Det forkommer ingen risk for erosion inom planomradet.

Risk for skred
Planomradet sluttar svagt, cirka 1,5% fran nordost till sydvést. Kommunen gér beddmningen
att det inte forekommer nagon risk for skred till f61jd av ett genomforande av detaljplanen.

Geotekniska forhallanden

Enligt Sveriges geologiska undersdkning (SGU) utgdrs marken inom planomradet av
postglacial sand ovan berg.
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Bebyggelseomraden

Planomréadet utgdrs 1 sin helhet av en bostadsfastighet bebyggd med ett enbostadshus och en
komplementbyggnad. Hela fastigheten ar ianspréktagen som privat tradgérdstomt.

Kulturmiljo

Inga fornlamningar finns inom planomradet.

Befintlig bebyggelse inom planomradet saknar kulturhistoriskt vérde.
Teknisk forsorjning

Fastigheten ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

Konsekvenser

Miljo

Undersokning

Kommunen gor den sammanviagda beddmningen att den aktuella detaljplanedndringen inte
ger upphov till betydande miljopaverkan (som avses i Miljobedémningsforordningen SFS
2017:966 och Miljobalkens 6 kap). Motivet till stallningstagandet grundas pa den analys som

redovisas i1 detta dokument Undersékning av betydande miljopdaverkan. Nagon
miljokonsekvensbeskrivning, enligt 4 kap 34§ PBL behover dérfor inte upprittas.

Vatten

Detaljplanen innebir att byggratten anpassas till hur fastigheten, genom tidigare bygglov,
tagits 1 ansprak. Detaljplanen ér till storsta del att betrakta som genomford och dérfor innebér
den inte ndgon utbyggnad som, sett till avrinningsomradet i stort, pdverkar mdjligheten att na
beslutade miljokvalitetsnormen for vatten.

Halsa och sakerhet

Oversvamning

Trots risken for framtida 6versvdmning pa grund av hojd havsniva gér kommunen
beddomningen att det dr lampligt att dndra detaljplanen. Genom detaljplan S24 (1945),
bygglovsprovning (1975) och plandndring (1997) har fastigheten en byggrétt for enbostadshus
och den anvéndningen stimmer med detaljplanens ursprungliga syfte. Planindringen innebér
inte ndgon fordndring.

Riksintresse

Rorligt friluftsliv

Detaljplanen omfattar en fastighet som 1 sin helhet ar ianspraktagen for bostadsandamal.
Detaljplanen innebar att befintligt bostadshus kan byggas till inom fastigheten. Kommunen
gor bedomningen att detaljplanen inte kommer att paverka riksintresset for rorligt friluftsliv
pa ett negativt sétt.
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Hogexploaterad kust

Detaljplanen omfattar en fastighet som i sin helhet ar ianspraktagen for bostadsdndamal.
Detaljplanen innebdr att befintligt bostadshus kan byggas till inom fastigheten. Kommunen
gor bedomningen att detaljplanen inte kommer att skada natur och kulturviardena pé platsen
och didrmed inte péverka riksintresset for hogexploaterad kust pa ett negativt stt.

Natura 2000
Detaljplanens genomforande bedoms inte paverka miljon inne i omradet for Natura 2000 1
Sandsjobacka eller Sard Visterskog.
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