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Beskrivning till foérslag till byggnadsplan fér fritids-

bebyggelse Over del av Lillrotens och Storrotens byar
i Ljustorps socken, Hissjo kommun.

I BEFINTLIGA FORHALLANDEN
ord Uppdraget

Planforslaget har upprattats pd uppdrag av dgaren till
fastigheten Lillroten 1:3 samt ett tjugofemtal arren-
datorer vilka arrenderar tomtomrdden pad fastigheten
Lillroten 1:3. Lantmdteriet erhdll uppdraget vid av-
styckningssammantride pd lantmdterikontoret i Sundsvall
den 27.2.1968 di forridtitningsmannen forklarade att den
begirda avstyckningen ej gick att genomfora eftersom

klar tdtbebyggelse foreldg enligt byggnadslagens mening.
Som villkor att f4 omrdden avstyckade miste stdllas att
grundkarta jamte byggnadsplan uppridttades fore fastighets-
bildningen. Vid detta sammantriade forklarade samtliga
arrendatorer att de ville medverka i en planliggning samt
solidariskt deltaga i kostnaderna for upprédttande av grund-
karta och byggnadsplan. For att f4 en naturligare avgrins-
ning av planomridet har under arbetets gdng &dven del av
fastigheterna Lillroten 1:1 och Storroten 1:15 medtagits

i planforslaget.

152 Planomrddets lige, oversiktliga fragor

Omrédet &r belidget & landomrddet mellan sjbarna Stor-Roten
och Till-Roten samt norr Lill-Roten. Det d&terfinns pa
topografiska kartans blad 17 H SUNDSVALL NO och pd eko-
nomiska kartans blad 17 H 9 h FAREN (lansserien 902),
Oversiktlig planlédggning av fritidsbebyggelse inom Héassjo
kommun har under &r 1964 utfdorts av Sundsvalls norra lant-
miteridistrikt. Utredningen benimndes "Oversiktsplan for
fritidsdndamdl inom Hissjdé kommun", Denna utredning som
under fem &r varit till ledning for kommunens agerande 1
planerings- och bebyggelsefrigor fdrordar att det nu ak-
tuella omrddet f&r utnyttjas for titbebyggelse (fritids-
bebyggelse). For niarvarande hdller, pd uppdrag av Hidssjo
kommun, Kommunernas Konsultbyrd, LBF, Sundsvall pd att
uppriatta en plan veéndmnd "Generalplan for Héssjo kommun,
III Fritidsbygden". Planfdrslaget har presenterats for
ldanssityrelsen samt i kommunens byggnadsndmnd och kommer
inom en snar framtid att behandlas i kommunens fullmdktige.
I denna generalplan forordas Sver det nu aktuella omradet
planmissig tdtbebyggelse, For sundsvallsregionen har upp-
riattats forslag till regionplan, Den nu féreslagna bebygg-
elsen strider ej mot de rekommendationer som framlagts i
regionplanforslaget. Genom planomridet gér allminna vagen
Asdng-Stigsjo kyrka.

Planenheten
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- Administrativa bestdmmelser

For hela HissJo kommun gdller utomplansbestidmmelser fast-
stdllda av lansstyrelsen den 15 Januari 1964. Den 17 juli
1962 faststillde lansstyrelsen lokal hdlsovadrdsordning for
Héssjo kommun vari stadgas bl.a,: "Om fritidsbebyggelse.

20 §

Vattenklosett eller urinoar med vattenspolning mi icke
anordnas inom f6ljande omrdden:

Intill ett avstédnd av 150 meter utmed strdnderna runt om
+reess 8)0arna Lilla Roten och Stora Roten .........".

1.4 Terrdng, vegetation, befintlig bebyggelse och
fastighetsindelning

Planomridet utgdres av Oppen dker och dngsmark, skogsmark,
myrmark samt vattenomride, Akermarken #r lokaliserad kring
brukningscentrum pd fastigheten Lillroten 1:3. Skogsmarken

ir bevadxt av bdde 1dv som barrskog. Planomridets vastra och
ostra del utgdrs till stérre del av skogsmark, Terringen ar
relativt lattframkomlig i omrddet mellan sjdarna. Omrddet
norddst om sjon Lill-Roten Ar starkt sluttande &t sydvést ner
mot sjon. Sjdbotten nirmast utanfor stranden dr pd flera hall
dyig och diarfor bevdxt med vass. PA vissa stdllen forekommer
sandstrand som #r ldmplig for badindamil.

Inom omridet finns tvad dldre bostadshus med tillhdrande eko-
nomibyggnad, som bebos av dgaren till Lill-Roten 1:3, Jordbruks-
driften har upphdrt. Agaren har for avsikt att sedermera silja
fastigheten som exploateringsfastighet. P4 fastigheten Lillro-~
ten 1:4 finns ett &dldre bostadshus som nyttjas som fritids-
bostad, Sedan finns inom planomrédet ett tjugofemtal fritids-
bostider, av varierande kvalitet, samtliga beldgna pd arren-
derad tomt, Endast fyra fastigheter berdrs av planforslaget.

L.b Utfart, vignat

Utfart frédn planomréddet mot allménna vigen hsang-Stigs jo kyrka
foreslds ske pd tre stdllen., Den ena anslutningen blir iden-
tisk med en redan befintlig medan den andra blir ny, vinkel-
rat mot vdgen, och mitt emot en nyligen byggd enskild utfarts-
vag for byarna Storroten och Lillroten, Den tredje anslutning-
en betjdnar blott en tomt o¢h har foreslagits ligga vid en
motesplats uppe pé& ett kron.

1556 Grundkarta

Grundkartan har upprittats meddelst fotogrammetisk mitning
varvid stereobearbetningen har gjorts av Lantmdteristyrelsens
matningstekniska avdelning och stodpunktsinmidtningen av Sund=-
svalls norra lantmidteridistrikt. Kartan har uppridttats i skalan
1:2000 med tvad meters ekvidistanskurvor.

g FORSLAGET

2ail Planforslaget

Planforslaget upptar totalt 40 tomtplatser samtliga avsedda
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for bostadsidndamidl. Planarbetet har haft 11 milsdttning att

T
s8 léngt det har varit mdjligt forsdka ligga ut en tomtplats
kring varje vefintligt fritidshus. Vid avstyckningsforridtt-
ningen framkom att markigaren ej hade rad att kosta pi en

onskad planldggning.
Arrendatorerna forklarade dd att om kostnaderna ej blev for
stora skulle de sclidariskt bekosta planlidggningen. Om kost-
naderna skulle bli for hoga &dmnade de fortsdtta att arrendera
markomridena som fdrut. Lantmdteriet sdg dirfor nédstan socialt
pé problemet och avgav dérfdr sa lagt anbud att det kunde
accepteras av arrendatorerna. Forhoppningen adr diarfor att se-
dan varje arrerdator frikdpt sitt arrendeomride och fatt tom-
ten avstyckad intresset for att forbattra kvalitén pd husen
zommer att stiga med £61jd att man fir ett fritidsomrdde be-
byggt med bra fritidshus.
Planen har i huvudsak utarbetets direkt i falt varvid i forsta
hand. 1ldmpliga byggnadsplatser utvalts med tanke pd redan be-
fintlig bebyggelse, vidgfdrbindelse, solbelysning och landskaps-
eotetlsKa synpunkter. Samtliga arrenderade fritidshus har er-
11it sadana tomtplatser att husen e] behdver flyttas. I pla-
nen har anvisats fyra strandomriden - Th - omridden - som &r
tinkt att kunna betjina samtliga tomter inom planen, Anmirkas
bdr att dessa omrdden redan nu anvinds som batplatser, Tre Rb -
omrdden - badplatser - har féreslagits, Dessa har lagts ut pa
sadana stdllen didr bad redan forekommer och dar stranden Jamte
s jobotten &r ladmplig {0r baddndamil, Fem parxerlnguﬂ,at ser har
utlagts inom planen varvid en stor parkeringsplats i planens
gyddstra och en i dess nordvidstra del, detta for att bereda
eventuella besdkare parkeringsplats ndr de utnyttjar i ndrhe-
ten liggande Rb - omridden, Exploateringsgraden d.v.s, foresla-
gen areal kvartersmark i procent av planens totala areal ut-
gor cirka 14 procent.

2w Foreslagna trafikledex

Féreslagna vigar har rekognoserats i falt varvid ladmpligaste
viagstrickning valts., De foéljer delvis redan befintliga vagar.
P& grund av att de #r av relativt dé&lig standard har icke ndgon
storre hinsyn behdvt tagas till dessa vid planléggningen utan
man far forutsitta att nya vigar byggs av hogre klass,
Betriffande "harndlskurvan" i planens sydodstra del har sarskild
avvigning skett for att f4 fram en vigstrdckning ddr lutningen
e]j kommer att Overstiga 80 o/oo.

259 Foreslagen bebyggelse

Hela omradet &r avsett att bebyggas med bostudsbebyggelee som
dger samband med friluftsliv (frltlcsoebyggelse;. Visserligen
nyttjar dgaren till Lillroten 1:3 sitt bostadshus for permanent
bostadsindamil men troligen kcmmer en forsdljning tillstédnd med

1jd att huset kommer att nyttjas for fritidsdndamdl. Den be-
byggelse som redan finns inom omrddet &dr av varierande kvalitet,
I planfdrslaget foreslds att bebyggelsen skall bestd av fri-
stdende hus i ett plan,

24 Plangenomforandet

For att underldtta plangenomfdrandet har undertecknad fore-
slagit att dgoutbyten gores innan tomtplatserna blir foremél
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fér avstyckning. Onskvirt vore att den del av fastigheten
Lillroten 1:1 som ligger inom planomradet, genom endidigt
dgoutbyte, s.k. markéverforing, overfordes till fastigheten

Lillroten 1:3,

245 Vatten och avlopp

Undertecknad har tillsammans med byrdingenjor Istvdn Foz o,
Naturvdrdssektionen, foretagit infiltrationsforsdk’ inom
plaomridet varvid framkom att varje tomt kan 1dsa svlopps-
frigan medelst markinfiltration. Se [.0. Naturvidrdssektio-
nens yttrande oil. 1., Betrdffande vattenfréagans 10sning Lédnvisas
till ovannamnda yttrande samt gjorda analysprov bil. 2-5.

2.6 Samrid

Planfdrslaget har foredragits for lidnsarkitekten den 26,11,
1969 som endast hade vissa smirre erinringar att gora.
Linsarkitektens synpunkter har beaktats i det slutliga
planforslaget.

Landsantikvarien har meddelat att frin de synpunkter han har
att foretridda ndgot hinder icke foreligger mot planomradets
exvloatering.

Planforfattaren har vidare foredragit planforslaget foOr
Overlantmiataren vilken forklarat sig intet ha att erinra mot
forslaget.

Samrédd har vidare kontinuerligt dgt rum med byggnadsnimnden

i Hdssjo kommun genom bl.a. ordfdranden Nils Videmo och stads-
arkitekten Fred Hedstrom, Hela byggnadsndmnden har besiktigat
planomridet vid inspektionsresa den 12.8.1969 varvid n&mnden
forklarade sig intet ha att erinra mot planforslaget.
Samtliga markdgare samt arrendatorer har beretts tillféalle
att ta del av forslaget och framfdra synpunkter som &dven
kunnat beaktas,

Sundsvall den 3%1,12,1969

I

Sture Norberg b A

lantmitare,, ;fiiza

Att denna handling h3llits Godkant av byggnadsnamnden i
utstilld fér granskning Hissjo kommun den 8/9 1970 § 207,
under tiden 25/2 = 20/3 betygar:

1970, betygar:

Byggnadsnimnden i H&ssjo kommun Fyepradmmannien: 1. Jassio Kemman
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