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1 Inledning

1.1 Bakgrund, ansdkan och uppdrag

Planarbetet har initierats av Sélvesborgshem och Sélvesborgs kommun pa
uppdrag av Kommunstyrelsen att utveckla Omsorgens hus.

Ansdkan om planbesked fér andring av detaljplan 40 inkom 2025-03-19.
Byggnadsndmnden gav 2025-05-22 §58 strategiska avdelningen i
uppdrag att préva ansdkan i en detaljplanplaneprocess. Planarbetet
paborjades i samband med att planavtal tecknades 2025-06-26.

1.2 Planhandlingar
Kompletterande planbeskrivning till detaljplan 40, 2026-05-13

Plankarta, 2026-05-07

1.3 Planprocessen

1.3.1 Detaljplan
Kommunen tar fram en detaljplan for att styra hur mark- och
vattenomraden far anvandas och bebyggas. Detaljplanen far dven reglera
bebyggelsens placering, utformning och utférande. Detaljplanen bestar av
en juridiskt bindande plankarta med plangrénser och planbestammelser
som ger bade rattigheter och begrénsningar.

Till detaljplanen hér aven en planbeskrivning och illustrationer som inte ar
juridiskt bindande, utan ska underlatta férstdelsen av plankartans innebérd.

Processen for att uppratta en detaljplan ar reglerad i Plan- och bygglagen
(PBL). Det &r en demokratisk process med lagstadgat krav pa allménhetens
insyn och medverkan, dar enskilda och allmanna intressen vags mot
varandra och lampligheten av forslaget till markanvandningen prévas.

1.3.2 Andring av detaljplan
Andring av detaljplan uppréttas enligt plan- och bygglagen (PBL) 4 kap. 38
8. Det ar méjligt féor kommunen att géra mindre &ndringar av
anvandningsbestammelser under forutsattning att avsikten med den
ursprungliga planens grundstruktur bevaras och att &ndringen ar férenlig
med planens syfte.

En &ndring av detaljplan kan goéras for att ta bort, justera eller 1dgga till
bestammelser inom en gallande detaljplan. Det kan goras for att anpassa
planen till nya férhallanden och halla den aktuell utan att genomféra hela
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den lamplighetsbeddmning som gors vid upprattandet av en ny detaljplan.
Prévningen vid andring omfattar endast det som andringen avser.

Vid andring av detaljplan tas ett tillagg till planbeskrivning (denna handling)
fram. Tilldgget beskriver de andringar som gors och férutsattningar for
dessa. Fragor som inte hanteras i detaljplaneandringen finns beskrivna i
handlingarna fér underliggande detaljplan som ska l&sas tillsammans med
detta tilldgg. Andringar i plankartan gérs i det ursprungliga dokumentet.

1.3.3 Planforfarande

Andring av detaljplan upprattas med standardfoérfarande i enlighet med
plan- och bygglagen (2010:900).

Planhandlingarna har tagits fram i enlighet med Boverkets féreskrifter om
detaljplan (BFS 2020:5) och planbeskrivning (BFS 2020:8).

Handlingarna kommer under samrads- och granskningstiden finnas
utstallda pa kommunhuset samt finnas tillgdngliga pa kommunens hemsida.

Beslutet om att anta dndring av detaljplan far laga kraft tre veckor efter att
det justerade protokollet fran byggnadsndmndens sammantrade anslagits
pa kommunens anslagstavla om beslutet inte 6verklagas.

Uppdrag> Samréd Gransknin> Antagande> Laga kraft

Hir én vi sa!

1.4 Tidplan

Tidplanen &ar preliminar och kan férandras under arbetets gang.
Planférslaget var pa samrad under hésten 2025 och granskning under
varen 2026. Planen bedéms kunna antas under andra kvartalet 2026 och
far laga kraft tidigast andra kvartalet 2026.

1.5 Medverkande

Plandndringen har utarbetats av strategiska avdelningens planenhet i
samverkan med representanter fran samhallsbyggnadsférvaltningen i
Sélvesborgs kommun.

2 Planandringens syfte

Syftet med att dndra detaljplan 40 ar att méjliggéra kontor inom
fastigheten Krabban 3. Det innebér att anvandningen bostadséandamal

Kompletterande planbeskrivning till detaljplan 40
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kompletteras med anvandningen kontor for att moéjliggdra fler funktioner
och storre flexibilitet. Kommunens verksamhet for vard- och omsorg har
viss etablering i omradet idag och andringen bidrar till att samtliga
funktioner kan samlas.

For att tillgodose ett 6kat behov av parkeringsplatser prévas maéjligheten
att outbyggda allmanna parkeringar i den ursprungliga planen erséatts med
parkering pa kvartsmark.

Detaljplanedndringen omfattar dven att byggnadsférbudet pa kvartersmark
upphévs och ersatts med bestdmmelse som mojliggér
komplementbyggnader. Genom att méjliggéra komplementbyggnader kan
ndédvandiga funktioner uppféras som bidrar till en funktionsduglig och god
boendemiljo utifran dagens standard.

2.1 Motiv till andring av detaljplan

For att andring av detaljplan ska kunna genomféras maste andringen vara
tillamplig inom ramen for syftet med gallande plan. Detaljplan 40 bestar av
en stadsplan fran ar 1962. | stadsplaner stélldes det inget krav pa tydlig
syftesformulering. En mer indirekt formulering kan finnas i
planbeskrivningen. Féljande &r formulerat i planbeskrivningen som kan
kopplas till stadsplanens syfte:

”Foreliggande forslag till utékning av ndmnda stadsplan utgor ett led i
stadens planldggning och utbyggnaden som skisserats i den
stadsfullméktige ar 1953 antagna generalplan, vilket kommer att medféra
att hela bebyggelseomradet pa Tredenborgshalvon séder om jarnvagen blir
en funktionsduglig stadsdel”.

Anvandningsbestdammelserna i plankartan utgérs av bostadsandamal,
handelsdndamal och allmant &ndamal vilket kan kopplas till stadsplanens
tolkade syfte att skapa en funktionsduglig stadsdel.

Andringen som féresl&s beddéms férenlig med det ursprungliga syftet.
Genom att mojliggéra kontorsandamal och komplementbyggnader till
verksamheternas och de boendes behov bidrar det till fler funktioner i
omradet. Intentionen att skapa en funktionsduglig stadsdel forstarks.

3 Beskrivning av planandringen

Detta avsnitt innehaller en redovisning av planéndringens ldge, omfattning
och huvuddrag av de féréandringar som mojliggérs i omradet nér
planandringen fatt laga kraft.
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3.1 Planomradets lage, omfattning och

markdgarforhallanden.

Planandringen avser fastigheterna Krabban 3 och 4 samt Hummern 1 och 2,
vilka ags av Solvesborgshem. Andringen inkluderar &ven outnyttjade
allmanna parkeringsytor inom detaljplan 40, beldgna pa fastigheten
Sélvesborg 3:1 som utgdér kommunal mark. De aktuella fastigheterna ar
beldgnai Falkvik, strax séder om Sélvesborgs stadskarna.

KRABBAN
S
!

L
SKALA 1:2 000 (A4L)

Kartan visar med rott fastigheterna/omrédena som berérs av planéndringen.

3.2 Kvartersmark

Plan@ndringen innebar att anvandningen kontor méjliggdrs inom
fastigheten Krabban 3. Det innebér att fastigheten kan anvandas till bade
bostads- och kontorsandamal. Det bidrar till en flexibel och
behovsanpassad markanvandning.

Den kommunala verksamheten fér vard- och omsorg har viss verksamhet
etablerad i omradet idag och avsikten med planandringen &r att mojliggéra
att flera verksamheter och funktioner kan samlas. Genom att mgjliggéra
kontor kan verksamhetens etablering utvecklas och hemtjanstens personal
kan etablera kontorslokaler i omradet. Avsikten &r att personalen ska
kunna anvanda omradet som bas innan de aker ut pa sina insatser hos
brukarna runt om i kommunen.

Genom att mojliggéra kontor inom fastigheten Krabban 3 uppstar ett 6kat
parkeringsbehov pa kvartersmark, eftersom parkeringsplatser behéver
reserveras for verksamheten. Det behdvs ca 60 nya parkeringsplatser pa
kvartersmark. Inom detaljplan 40 finns det ca 70 parkeringsplatser pa
allman plats norr och 6ster om Krabban 3 som inte har byggts ut. Dessa
ytor beddms som mest lampliga utifran verksamhetens behov,
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tillganglighet, avstand samt majligheten att tillgodose det identifierade
parkeringsbehovet. Plandndringen avser att préva maojligheten till att redan
planlagda allmanna parkeringar 6vergar till parkeringar pa kvartersmark
for att tillgodose det 6kade parkeringsbehovet for kontorsverksamheten.
Parkeringarna kan utformas antingen som snedparkering i enkelriktning,
vinkelrat parkering eller separat parkering.

Plandndringen provar aven att delar av byggnadsférbudet (prickmarken)
inom Krabban 3 och 4, samt Hummern 1 och 2 upphavs och ersatts med
mojlighet att uppféra komplementbyggnader (korsmark). Prickmarken
mellan byggandsfasad och gata kvarstar for att sdkerstélla goda
siktforhallanden fran gata. Avsikten med &ndringen &r att tillgodose
behovet av miljohus, méjliggdra cykelgarage och framtida service- och
forradsfunktioner fér boende och verksamheternas behov. Storsta
byggnadsarea for komplementbyggnader regleras till maximalt 150 kvm
per fastighet.

3.3 Allman plats

Planférslaget innebar att redan planlagda allmanna parkeringar i detaljplan
40 upphavs och ersatts med parkering pa kvartsmark. Parkeringarna kan
da reserveras fér verksamhet och boende i omradet och blir inte
tillgéngliga for allmanheten. Parkeringsplatserna nas via Rénnevagen och
Falkviksvagen som utgors av allman plats gata.

3.4 Dagvattenhantering

Dagvattenhanteringen ordnas férslagsvis genom lokalt omhandertagande
genom fordroéjnings- och/eller infiltrationsytor for att sakerstalla en
langsiktigt hallbar och dndamalsenlig dagvattenhantering samt begransa
belastningen pa det allmédnna dagvattensystemet.

Takavrinning fran tillkommande komplementbyggnader féreslas avledas
via fordrdjningsytor ytledes till kommunalt dagvattennat.
Fordrojningsytorna foreslas utformas med ett strypt utlopp i botten samt
en braddfunktion placerad pa en sadan niva att narliggande byggnader inte
riskerar att ta skada vid hdoga vattennivaer.

For parkeringsytan norr om Krabban 3 foreslas dagvattnet avledas norrut

till ett makadamdike med draneringsledning i botten. Draneringsledningen
ansluts till det kommunala dagvattennatet. Makadamdiket kan med férdel

utformas for att framja infiltration.

For parkeringsytan 6ster om Krabban 3 och 4 féreslas dagvattnet avliedas
via en ranna langs vagkanten i sydlig riktning till en férdrdjningsyta.
Fordrdjningsytan behdver utformas med hansyn till lokala héjdvariationer,
vilket kan innebéra att en storre yta kravs. For att uppna viss rening av
dagvattnet kan férdréjningsytan férses med ett makadamlager. Bade
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inloppet fran rannan till férdréjningsytan och utloppet mot skogspartiet ska
forses med erosionsskydd for att minska risken fér erosionsskador. For mer
information se PM Dagvatten Krabban 3 m.fl. (Sweco, 2026-03-02).

4 Detaljplanens andrade regleringar och motiv

Kapitlet redovisar motiv till planbestammelser som upphavs och tillkommer
inom ramen for andring av detaljplan. Andringarna anges med rétt i
plankartan.

4.1 Planbestammelser som upphavs

4.1.1 Anvandning av allman plats

Bilparkering

Parkeringsplatserna pa del av Sélvesborg 3:1 har inte byggts ut vilket tyder
pa att det inte finns ndgot behov av fler allménna parkeringar i omradet
idag. Syftet med att upphéva bestdmmelsen om allmanna parkeringar ar att
ersatta regleringen med parkering pa kvartersmark, dar behov och
efterfragan foreligger till féljd av dandrad anvandning inom kvarteret. Det
innebdr en andring av upplatelseformen.

4.1.2 Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Prickmark- Mark som ej far bebyggas

Delar av prickmarken inom fastigheterna Krabban 3 och 4, samt Hummern
1och 2 tas bort for att ersattas med korsmark i syfte att moéjliggéra
komplementbyggnader.

4.2 Planbestammelser som tillkommer

4.2.1 Anvandning av kvartersmark

K- Kontor

Anvandningen adderas inom fastigheten Krabban 3 fér att moéjliggéra 6kad
flexibilitet och fler funktioner i omradet. Avsikten &r att hemtjanstens
personal ska anvanda lokalerna som bas och utgangspunkt infor sina
insatser hos brukarna.

P - Parkering

Utbyggnad av kontor inom fastigheten Krabban 3 medfor ett 6kat
parkeringsbehov. For att sdkerstélla att det finns parkeringsplatser till
verksamheten 6vergar allmanna parkeringar till parkering pa kvartersmark.
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4.2.1 Egenskapsbestdammelser for kvartersmark

Korsmark- Marken far endast forses med komplementbyggnader
Syftet ar att méjliggdéra byggnation av komplementbyggnader for att
tillgodose behovet av bland annat miljéhus, cykelférrad och
servicebyggnader.

e,150- Storsta byggnadsarea fér komplementbyggnad ar 150 kvm per
fastighet

Syftet med bestdmmelsen &r att begransa maximal tilldten byggnadsarea
for komplementbyggnader. Bestdmmelsen sékerstéller att omradets
karaktar bevaras, bidrar till trivsamma innergdrdar med fria ytor och
minimerar belastningen pa dagvattensystemet i omradet.

4.3 Genomforandetid

Genomférandetiden fér andringen av detaljplanen &r 5 ar fran den dagen
andringen av detaljplanen vinner laga kraft. Detta géller inom de omraden
som andringen avser och syftar till att sdkerstalla att &ndringen kan
uppféras inom de ndrmaste aren. Genomférandetiden anger den tidsrymd
inom vilken en detaljplan ar tankt att genomféras. Under
genomférandetiden far inte den del av detaljplanen som berérs av
andringen andras utan synnerliga skal. Detaljplanen géller daven efter
genomforandetidens utgang men kan da &ndras eller upphéavas utan att de
rattigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas.

5 Genomforandefragor

5.1 Fastighetsrattsliga fragor

Planandringen innebér att parkering for allmant &ndamal évergar till
parkering pa kvartersmark. Marken &gs av kommunen vilket innebar att
parkeringarna pa kvartersmark kommer att utarrenderas till
fastighetsdgaren pa Krabban 3.

Fastigheterna Krabban 2 och 3, samt Hummern 1 och 2 omfattas av
tomindelningsbestammelser.

5.2 Tekniska fragor

Vid byggnation av komplementbyggnader behdver fastighetsdgaren
sakerstélla att ledningsnatet inte paverkas. Dagvatten féreslas
omhandertas enligt bifogat PM Dagvatten Krabban 3 m.fl. (Sweco, 2026-
03-02).
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5.3 Ekonomiska fragor

Kostnaden for att uppratta andring av detaljplan svarar fastighetsagaren
for. All byggnation, utbyggnad av parkeringar, samt eventuella atgarder pa
gatan ansvarar exploatéren/fastighetsagaren. Eventuella dtgarder pa
allman plats regleras genom exploateringsavtal. Exploatéren ansvarar aven
for att ta fram erforderliga utredningar och eventuell flytt av ledningar.

Ingen planavgift tas ut vid bygglov.

5.4 Dispenser

Inom kvarteret Hummern 1 och 2 finns ett sarskilt skyddsvart trad, samt tva
skyddsvarda trad, se avsnitt 6.4.2 fér beskrivning av tradens placering. Vid
atgarder eller verksamheter som vésentligt kan paverka traden ska en
anmalan om samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken goras till Lansstyrelsen.

Alléer langs Ronnevagen och Trestenavagen omfattas av biotopskydd
utifran 7 kap. 11 §miljobalken.

6 Planeringsférutsattningar

6.1 Kommunala forutsattningar

6.1.1 Detaljplan
Omradet som plandndringen avser omfattas idag av detaljplan 40 "Férslag
till &ndring i och utvidgning av stadsplan fér syddstra delen av Sélvesborg”
som gick laga kraft ar 1962. Genomférandetiden har gatt ut. Planen anger
bland annat bostéader i varierande utformning, handel och allman plats park,
parkering och gata.

Fastigheten Krabban 3 och 4, och Hummern 2 har anvdandningen omrade
for bostadsandamal, sammanbyggda hus. Hummern 1 har anvéndningen
omrade for bostads- och handelsandamal. Detaljplanen anger att
bebyggelsen inom aktuellt omrade tilldts uppféras i 3 vaningar. Norr och
Oster om fastigheten Krabban 3 anger detaljplan 40 allméanna parkeringar
pa fastigheten del av Solvesborg 3:1.

Detaljplanens vastra del har blivit ersatt med detaljplan 47 och detaljplan
63 som anger bostader och mark foér allmant andamal (skola).
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IAY 40 40

T ar Séivestorg

feoif rneesher 1952 v

Bilden visar detaljplan 40. R6d markering visar omraden som berérs av planéndringen.

6.1.2 Oversiktsplan
| kommunens gallande éversiktsplan OP 2050, antagen av
kommunfullméaktige 2023-10-30, laga kraft 2023-11-25 &r omradet som
andringen avser utpekat som befintlig bebyggelsestruktur.
Planférslaget ar forenligt med dversiktsplanen och med lansstyrelsens
granskningsyttrande éver dversiktsplanen.
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6.2 Regionala forutsattningar

6.2.1 Nationella och regionala miljomal
Sveriges riksdag har antagit 16 miljokvalitetsmal. Malen beskriver den
kvalitet och det tillstand fér Sveriges milj6, natur- och kulturresurser som
ar ekologiskt hallbara pa lang sikt.

De miljékvalitetsmal som bedoms relevanta fér planandringen utgérs av
god bebyggd miljo och begréansad klimatpaverkan. Plandndringen medfér
flexibel anvandning av befintlig bebyggelse och omvandlar outnyttjade
allmanna parkeringsytor till parkering pa kvartersmark. Det medfér ett
effektivt och hallbart nyttjande av markresurser. Genom att nyttja befintlig
bebyggelse till fler anvandningar minskar behovet av att ta ny mark i
ansprak, vilket i sin tur bidrar till att bevara grénomraden och
ekosystemtjanster. Detta leder till en mer hallbar stadsutveckling med
begransad klimatpaverkan. En stadsdel med varierad bebyggelse och
mangsidiga funktioner framjar en levande och inkluderande stadsmiljé som
bidrar till miljomalet en god bebyggd miljo. Genom att erbjuda ett brett
utbud av bostéader, arbetsplatser, service och grénomraden skapas
forutsattningar for social hallbarhet, ekologisk balans och ekonomisk
utveckling.

6.3 Miljokvalitetsnormer
6.3.1 Luft

Kommunen ingar i ett regionalt méatprogram for luft och rapporterar
utslapp genom objektiv skattning. Ett program fér samordnad kontroll av
luftkvalitet finns d&ven framtaget. Sélvesborgs kommun har matt NO2 och
VOC, inga dverskridna varden finns noterade i S6lvesborg. Bedémningen ar
att MKN luft inte riskerar att éverskridas.

6.3.2 Vatten

Planomradets recipient ar Sélvesborgsvikens omrade som ar en del av
Ostersjon. Vattenmyndighetens senaste bedémning av den ekologiska
statusen i S6lvesborgsviken bedéms som otillfredsstallande och bedéms
inte uppna god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormerna faststalldes
ar 2021 och innebaér att vattenférekomsten ska uppna god ekologisk status
till ar 2039, liksom god kemisk ytvattenstatus med mindre strédnga krav for
polybromerade difenyletrar (PBDE) och kvicksilver samt
kvicksilverféreningar. Dessa ar nationella klassificeringar som galler for alla
Sveriges ytvattenférekomster. Planandringen bedéms inte vara av den
omfattning att MKN vatten riskerar att paverkas.
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6.3.3 Buller

Enligt forordning (2004:675) om omgivningsbuller ar det endast
kommuner med 6ver 100 000 invanare och Trafikverket som &r skyldiga att
kartldgga bullersituationen samt uppratta atgardsprogram. Trafikverket
ska kartldagga buller fran vagtrafik vid vdgar med mer &n tre miljoner fordon
per ar, jarnvagar med mer dn 30 000 tag per ar, samt flygplatser med mer
an 50 000 flygrorelser per ar. Kartlaggning ska goras vart femte ar och
innefattar uppréattande av bullerkartor. Planandringen bedéms inte vara av
den omfattning att MKN buller riskerar att paverkas.

6.4 Fysisk miljo
6.4.1 Bebyggelse

Bebyggelsen inom fastigheterna Krabban 3 och 4, samt Hummern 1 och 2
bestar av lamellhus i tegel med inslag av puts. Bebyggelsen &r i 3 vaningar
utéver kéllare. Pa innergardarna finns vistelseytor och parkeringar.
Bebyggelsen utgors av totalt 160 bostader fordelat pa hyreslagenheter,
LSS-boende, grupp- och serviceboende samt verksamheter f6r vard- och
omsorg. Kommunala vard- och omsorgsverksamheterna som &r etablerade
i fastigheterna utgérs av trygg hemgang, myndighetsenheten, rehab och
sjukskoterskor.

Bild tagen fran innergdrden pa Krabban 4 som visar bebyggelsens karaktér och kvarterets
vistelseytor bestdende av grénytor, lekplats och gillplats.
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Bilden visar bebyggelsen, gatumiljon och sophanteringen till kvarteren Krabban 3 och 4.
Ursprungliga detaljplan 40 begransar méjligheten till byggnation av miljérum.

6.4.2 Naturmiljo
Inom fastigheterna Krabban 3 och 4, samt Hummern 1 och 2 finns anlagda
grénytor pa innergardarna. Inom kvarteret Hummern 1 och 2 har det
identifierats ett sarskilt skyddsvért trad och tva skyddsvarda trad. Langs
Rénnevagen och Trestenavagen finns biotopsskyddade alléer. Alléerna
berdrs inte av planandringen.

R6d markering visar sarskilt skyddsvért trad. Gul markering visar skyddsvarda trad. Bla
markering visar alléer. Vid eventuella framtida dtgérder som riskerar skada eller paverka
tréden ska anmalan goras till Lansstyrelsen enligt 12 kap. 6 § miljébalken (sa kallat 12:6-
samrad).
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Alla planlagda parkeringsytor i detaljplan 40 har inte byggts ut och utgérs
idag av tatortsnara natur. Omradet norr om Krabban 3 l1dngs Ronnevagen
utgdr en 6ppen grésyta och skéts av kommunen som ang. Det innebar att
grasytan inte klipps regelbundet av kommunen. Angsytan &r inte anlagd
utan &r en del av ett stérre projekt, dér kommunen |ater grasytor véxa fritt
for att gynna tatortsnéra natur. Det finns flertalet gréonytor i Falkvik som
har beslutats att skétas som ang, dvs inte klipps regelbundet.

Traden och vegetationsdungen bakom angsytan berér inte av
plandndringen och ligger kvar i detaljplan 40 som allman plats park.
Vegetationen utgor en visuell skarm mellan befintlig bebyggelse pa Hano-
och Nexdvagen och tillkommande parkeringsyta ldangs Rénnevagen.

Bilden visar omradet norr om Krabban 3 som utgdrs av en 6ppen grasyta, ytan ar planlagd
for allman parkering i detaljplan 40. Traden och vegetationsdungen bakom &ngsytan berérs
inte av planandringen.

Omradet 6ster om Krabban 3 och 4 Iangs Falkviksvagen bestar av
blandskog och utgor tatortsndra naturmark. Det ar kantzonen av
naturmarken som berérs av planandringen. En zon pa ca 5 meter fran
gatan. Under planprocessen har bedémningen gjorts att de ekologiska
vardena inte riskerar att paverkas negativt.

Bilden visar omradet 6ster om Krabban 3 och 4 som bestar av tatortsnéra blandskog. Det &r
endast kantzonen av naturmarken som &r planlagd for parkering i detaljplan 40 och
omfattas av planandringen.
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6.4.3 Gatustruktur och Trafik

Fastigheten Krabban 3 dar kontorsandamal planeras som ett tillagg i
anvandningen, har tillfart via Rénnevagen och Falkviksvagen. Gatorna
utgors av lokalgator med en bredd pa ca 10 meter och &r dimensionerade
for 6kad trafik. R6nnevagen och Falkviksvagen ar utformade med
trottoarer pa bada sidorna och ldngsgdende parkeringar i héger
fardriktning. Omradet ligger i nérheten av Falkviksskolan som gor att
manga barn ror sig i omradet vilket staller hoga krav trafiksdkerheten.

Ronnevagen har ett trafikflode pa ca 700 fordonsrérelse per dygn och har
anslutningar till flera lokalgator. Ca 150 fordon per dygn anvander
Rénnevagens 6stra del med anslutning till Falkviksvdgen. Det ar lagst
trafikflode pa gatorna dar parkeringsplatserna planeras att byggas ut.
Falkviksvdgen har koppling till Trestenavégen séder om planomradet.
Trafik bor ledas ut mot Trestenavagen och vidare till Tredenborgsvagen
som ar en genomfartsgata till centrala Sélvesborg for att minimera
trafikflédet runt skolan.

Ortofotot visar gatustrukturen kring fastigheten Krabban 3 (markerad i rétt) dar
kontorsandamal planeras som ett tillagg till bostadsandamal.

6.4.4 Parkering

Parkeringsplatser till befintliga bostédder och verksamheter finns pa
kvartsmark inom respektive fastighet. Det finns aven mojlighet att parkera
pa allman plats gata. Det finns idag god tillgang till parkeringar i omradet
och stora delar av dygnet ar parkeringsplatserna pa kvartersmark inte fullt
utnyttjade.

6.4.5 Landskapsbilden

Falkvik ar ett omrade i Sélvesborgs kommun som bestar av varierad
bebyggelse bestdende av bostader, verksamheter och skola. Bebyggelsen
ar omgiven av flera mindre grénomraden.
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6.4.6 Vattenskyddsomrade

Del av fastigheten Sélvesborg 3:1 omfattas av vattenskyddsomrade
sekundar zon. Omradet som berérs av planandringen omfattas inte av
vattenskyddsomradet.

6.5 Halsa och sakerhet
6.5.1 Buller

Befintlig bebyggelse &r beldget i nara anslutning till gata. Riktlinjerna for
buller 45 dBA (innomhus) bedéms inte dverskridas i omradet.

6.5.2 Seveso- anlaggning
Omradet som &ndringen omfattar &r beldget ca 360 m ifran Sélvesborgs
handelshamn med Sélvesborg Stuveri & Hamn AB som
verksamhetsutévare. Hamnen ar klassad som Seveso anldggning enligt den
I&gre kravnivan. Det &r ovanligt att hamnen hanterar sa stora mangder
kemikalier att den faktiskt uppnar Sevesogranserna, men eftersom den har
kapacitet att ta emot sddana mangder omfattas den av lagstiftningen.

Sevesolagstiftningen &r ett regelverk for verksamheter som hanterar stora
mangder farliga kemikalier och syftar till att férebygqga allvarliga
kemikalieolyckor. Eftersom hamnen omfattas av den ldgre kravnivan
behéver kommunen endast informera pa sin hemsida om detta och i detta
fall vid framtagande eller &ndring av en detaljplan.

6.6 Hydrologiska forhallanden

Aktuellt omrade ligger inom SMHI huvudavrinningsomrade (2016): Mellan
Mo6rrumsan och Skrabedn och omradet avvattnas mot Sélvesborgsviken
(WA82521563) som &r en 3 km? stor kustférekomst i Sédra Ostersjéns
vattendistrikt.

6.7 Klimat

Den globala uppvarmningen medfér ett férdndrat klimat som innebar hégre
medeltemperatur och forandrade nederbordsmonster. Det medfor i sin tur
risk for extrem varme, 6versvamningar, ras och skred. Omradet som berérs
av planandringen &r beldget ca + 4 m 6ver nuvarande havsniva. Omradet &r
beldget ca 400 m fran kusten och beddms inte vara inom risk for framtida
stigande havsnivaer.

Intill Rénnevagen och Falkviksvagen finns vegetation som har en
skuggande effekt. Pa innergardarna finns vegetation och byggd pergola
som bidrar till skuggning och svalare temperaturer. Dagvatten behéver
omhéndertas inom fastigheterna for att minska belastningen pa det
kommunala dagvattensystemet vid 6kad nederbérd.
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7 Planeringsunderlag

7.1 Undersékning om betydande miljopaverkan

Kommunen ska undersdka om genomfdrandet av planen kan antas medféra
en betydande miljépaverkan. Om planen kan antas medfdra en betydande
miljépaverkan ska den genomga en miljobedémning och en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska upprattas i enlighet med 6 kap
miljébalken.

7.2 Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Kommunens stéllningstagande ar att planandringens genomférande inte
kan antas medféra en betydande miljopaverkan och att en MKB dérmed
inte behdver upprattas.

Stéllningstagandet fattades av byggnadsndmnden i samband med beslut
om samrad. Motiven till stéllningstagandet framgar av handlingen
Unders6kning om betydande miljépaverkan.

7.3 Utredningar och inventeringar
Undersékning (UBMP) 2025-09-03

PM Dagvatten Krabban 3 m.fl, Sweco 2026-03-02

8 Konsekvenser

8.1 Fastigheter och rattigheter

Planandringen innebér att parkering évergar fran parkering pa allman plats
till kvartersmark i syfte att kunna reserveras for kontorsverksamheten. Det
innebar att kommunal mark kommer att arrenderas ut till fastighetsagaren
pa Krabban 3.

Fastigheterna Krabban 2 och 3, samt Hummern 1 och 2 omfattas av
tomindelningsbestammelser. Tomtindelningsbestdammelserna paverkas
inte av planandringen.

8.2 Trafik och parkering

Planandringen medfor ett 6kat trafikflode i omradet, framst paverkan
kommer att ske under dagtid mellan klockan 7-16. Hemtjanstens personal
behover gora flera korningar per dygn, till och fran kontoret med material,
matutkérning mm for att tillgodose brukarnas vardbehov. Dagens
fordonsrérelser pa 150 per dygn bedéms 6ka med ytterligare 160
fordonsrérelser per dygn. Antalet fordonsrorelser grundar sig pa antalet
korningar in och ut fran parkeringsplatserna.
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Vid 6kad trafik paverkas trafiksdkerheten. Planomradet &r beldget néra
skola och manga barn rér sig i omradet.

Ca 60 nya parkeringsplatser behdver tillskapas i anslutning till R6nnevagen
och Falkviksvagen. Vid utformning av nya parkeringsplatser behéver
trafiksakerheten tas i beaktandet. Snedstallda parkeringar bedéms vara
bast ur trafiksakerhetssynpunkt.

Befintliga parkeringar i omradet bedoms inte pdverkas av planférslaget.

8.3 Buller

Den 6kade trafiken i omradet bedéms medféra 6kade bullernivder pa ca 1-
1,5 dBA. D& det inte finns nagon problematik med buller i omradet idag
bedéms inte de 6kade bullernivderna medfé6ra att riktlinjerna dverskrids.

8.4 Landskapsbilden

Bebyggelsestrukturen bevaras och landskapsbilden i omradet beddéms inte
paverkas avsevart. Planandringen medfor mojlighet till byggnation av
komplementbyggnader fér bland annat miljéhus, cykelférrad och
servicebyggnader. Byggnation av komplementbyggnader har en viss
estetisk paverkan i omradet men bedéms inte paverka landskapsbilden som
helhet. Det bedéms medféra positiva effekter pa boendemiljon i omradet.

8.5 Naturmark

Planandringen medfor ett 6kat parkeringsbehov i omradet vilket goér att en
mindre andel mark (kantzonen, ca 5 meter fran gatan) som idag utgérs av
natur behdver tas i ansprak. lanspraktagandet av natur bedéms inte
paverka tillgangligheten till gronomradena. Naturen och biologisk mangfald
bedéms inte paverkas da ianspraktagandet &r mycket begransat och beror
enbart kantzonen. Anlagda grénytor inom bostadskvarteren kan minska vid
uppférandet av komplementbyggnader. Detta kan kompenseras genom
exempelvis gréna tak pa komplementbyggnaderna.

8.6 Dagvatten

Planandringen medfdr 6kad byggratt avsedd for komplementbyggnader
samt utbyggnad av parkeringsplatser som idag utgér naturmark. Det
innebar fler hardgjorda ytor som medfér 6kad belastning pa
dagvattensystemet i omradet.

Strategiska avdelningen

Ebba Ryd Magnus Runesson
Planarkitekt Teknisk chef
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