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| DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Planens syfte ar att mojliggora ett attraktivt bostadsomrade med flerbostadshus och centrumfunktioner. Syftet
ar vidare att langsiktigt sékerstalla sociala varden och naturvarden for den identifierade naturvardeskarnan samt
att skapa forutsattningar for en ny panncentral i narheten av befintlig kraftledning.

2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 HELA DETALJPLANEN

Planomradet &r cirka 43,6 hektar och omfattar delar av de kommunéagda fastigheterna Pitholm 45:3, Pitholm
60:16 och Pitholm 45:10. Omradet ar en del av kommunens samhallsbyggnadsprojekt Stadsutveckling 6ster
och ar en fortsattning pa Stromnasbacken etapp 1 med enbostadshus och forskola. Planomradet omsluter
fastigheten Pitholm 45:12 som tidigare &r detaljplanelagt for sarskilt boende for aldre (SABO).
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Figur 1 Planomradets placering, markerat med rod ring

Planarbetet har foregatts av en utokad intresseanmalan for markanvisning av tre delomraden for utveckling av
bostéader inkl. centrumomrade inom Stromnésbacken etapp 2. Efter utvardering av inkomna
intresseanmalningar tecknades foravtal med de exploatérer som kommunen valde att ga vidare med. De
utvalda exploatrerna samt det kommunala bostadsholaget PiteBo, som planerar elevbygge pa ett av
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delomradena, har medverkat i planarbetet.

Detaljplanen férvéntas totalt moéjliggora cirka 440 bostader i form av flerbostadshus och radhus samt
centrumfunktioner ndrmast korsningen N6tovagen/ Svartuddsvéagen.

Planomradets utformning ar anpassad efter den narliggande golfbanan, befintlig infrastruktur och efter
naturvérdekérnornas avgrénsning. Det sistndmnda genom att foreslagna exploateringar har lokaliserats
utanfor vardekdrnor med natur- och rekreationsvarden som planléggs for bevarande. Detaljplanens
utformning samt lokalisering av exploateringsomraden har aven anpassats till vattenférekomsten
(kallad Namnl6sa backen) som korsar planomradets stra grans.

Tidigt i detaljplaneprocessen skedde avveckling av markavvattningsforetag, som slutférdes innan
samradet.

Planforslaget beddms vara i enlighet med aktuell dversiktsplan.

2.2 GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar 5 ar, fran den dagen detaljplanen vunnit laga kraft.

2.3 ALLMAN PLATS

Detaljplanen reglerar allmén plats i form av [NATUR], [GATA], [VAG], [GCVAG] och [TORG].

2.3.1 HUVUDMANNASKAP

Huvudmannaskapet &r kommunalt inom allman plats.

2.4 KVARTERSMARK

Detaljplanen reglerar kvartersmarken for golfbana [R1] och bostéder [B] samt att [C4]
Centrumverksamheter ska finnas pa delar av bottenplan mot anvandning TORG. Detaljplanen reglerar
aven kvartersmark for Teknisk anldggning [E] for en befintlig telemast och fér tekniska anlaggningar
samt en ny panncentral [E4].

2.5 BEFINTLIGT

Aktuellt planomrade ar idag till storsta delen oexploaterad ej detaljplanelagd naturmark. Planomradet
angransar till befintlig infrastruktur, befintliga bostader (villaomrade) och forskola samt omsluter det
sarskilda boendet for aldre (SABO) som haller pa att byggas. Vagen som gar till dldreboendet omfattas
av den aktuella detaljplanen och ar borjan av forlangningen av Svartuddsvéagen.

Enligt naturvardesinventeringen som har genomforts i omradet innehaller den befintliga naturmarken
bade omraden med och utan naturvarden. Omraden med naturvérden varierar mellan klasserna trivial
natur, vissa naturvarden och hogt naturvarde. Ingen del av planomradet har klassats som mycket hogt
naturvarde.

Vintern 2021/2022 genomfordes en medborgardialog for Stromnéasbacken-Pitholmshdjden.
Medborgardialogen visade pa ett starkt engagemang bland kommuninvanarna som vill att skogen i
omradet bevaras och fortsatt ger mojligheter till rekreation och friluftsliv.

Naturmarkens rekreationsvarde ar klassat som hogt rekreationsvérde eller vissa rekreationsvérden.
Ingen del av omradet ar klassad som mycket hogt rekreationsvarde eller triviala rekreationsvarden.

En skotsel- och utvecklingsplan har tagits fram med forslag pa atgarder for drift och utveckling av
naturomraden inom planomradet. Medel for drift och utveckling dskas i kommunens verksamhetsplan.
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3 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Har redovisas motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen utifran detaljplanens syfte och andra
kapitlet plan- och bygglagen.

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

GATA - Gata: Syftet med bestimmelsen ar att skapa forutsattningar for ny bostadsbebyggelse med
centrumfunktion med tillhorande infrastruktur.

VAG - Vig: Syftet med bestimmelsen ar att skapa forutsittningar for ny bostadsbebyggelse med
centrumfunktion med tillhdrande infrastruktur. Vagomradet inrymmer dven mojlighet till anlaggningar for
dagvattenhantering utover det som kravs for vagens funktion.

GCVAG - Gang- och cykelvig: Syftet med bestimmelsen 4r att skapa forutsittningar for utveckling av
kommunal ging- och cykelvagnat.

TORG - Torg: Syftet med bestimmelsen ar att skapa forutsattningar for att skapa motesplats for det nya
bostadsomradet med centrumfunktion pa bottenplan och tillhérande infrastruktur.

NATUR - Natur: Syftet med bestimmelsen ar att anpassa ny bebyggelse till naturvardeskirnorna pa platsen.
Naturmarken inrymmer aven mojlighet till gemensamma anlaggningar som behovs for eventuell teknisk
infrastruktur, dagvattenhantering samt lek- och rekreationsanlaggningar samt for genomforande av
utbyggnadsforslag pa gang- och cykelvag som tillhor Piteda kommuns handlingsprogram. Mindre befintliga
servicevagar, vandplan samt parkeringsplatser kan behallas inom anvindningen.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Ri - Golfbana: Syftet med bestaimmelsen ar att skapa forutsattningar for att anpassa befintlig verksamhet till ny
bostadsbebyggelse.

B - Bostdder: Syftet med bestimmelsen ar att skapa forutsattningar for ny bostadsbebyggelse.

C, - Centrumverksambhet ska finnas pa delar av bottenplan mot anvindning TORG: Syftet med
bestimmelsen ar att skapa forutsattningar for ny(a) centrumverksamhet(er) mot det nya torget som ska fungera
som motesplats for det nya bostadsomradet.

E - Tekniska anlaggningar: Syftet med bestammelsen ar att skapa forutsattningar for den redan befintliga
telemasten.

E| — Tekniska anldggningar. Virmeverk: Syftet med bestammelsen ar att skapa forutsattningar for att anlagga
tekniska anlaggningar samt en ny panncentral.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utfartsforbud: Syftet med bestimmelsen ar att reglera var utfarter fran kvartersmark kan ske mot allman
Gata, Vag och/eller Torg.

gang, - Gangvag: Syftet med bestimmelsen ar att skapa forutsattningar for att anlagga en ny stig for att skapa
en forbindelse mellan Notovagen och de befintliga stigarna inom naturomradet.

damm, - Damm. Dagvattendamm: Syftet med bestimmelsen ar att skapa forutsattningar for att anlagga
dagvattendammar som en del av dagvattenlosningen.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

”Punktprickad mark’ — Marken far inte forses med byggnad: Syftet med bestimmelsen ar att anpassa
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ny bebyggelse till platsen och skapa stadsmassighet.

”Korsmark’ — Marken far endast forses med komplementbyggnad: Syftet med bestimmelsen ar att
anpassa ny bebyggelse till platsen.

u; — Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar: Syftet med bestimmelsen ar att skapa
forutsattningar for VA-anslutningar till eventuella radhus.

h; 5,0 - Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad dr angivet viarde i meter: Syftet med
bestammelsen ar att anpassa ny bebyggelse till platsen och skapa stadsmassighet.

hz 11,0 - Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad dr angivet varde i meter: Syftet med bestimmelsen ar
att anpassa ny bebyggelse till platsen och skapa stadsmassighet.

hs 15,5 - Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad dr angivet virde i meter: Syftet med bestimmelsen ar
att anpassa ny bebyggelse till platsen och skapa stadsmassighet.

h4 17,8 - Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad dr angivet virde i meter: Syftet med bestimmelsen ar
att anpassa ny bebyggelse till platsen och skapa stadsmassighet.

hs 20,0 - Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad ir angivet virde i meter: Syftet med bestimmelsen ar
att anpassa ny bebyggelse till platsen och skapa stadsmassighet.

hs — Hogsta byggnadshdjd pa huvudbyggnad dr 7,5 meter: Syftet med bestimmelsen ar att anpassa ny
bebyggelse till platsen och skapa stadsmassighet.

h; - Hogsta byggnadshdjd pa huvudbyggnad dr 10,5 meter: Syftet med bestimmelsen ar att anpassa
ny bebyggelse till platsen och skapa stadsmassighet.

hg — Hogsta byggnadshdjd pa huvudbyggnad dr 14,5 meter: Syftet med bestimmelsen ar att anpassa
ny bebyggelse till platsen och skapa stadsmassighet.

hy — Hogsta byggnadshdjd pa huvudbyggnad dr 17,0 meter: Syftet med bestimmelsen ar att anpassa
ny bebyggelse till platsen och skapa stadsmassighet.

hjo — Hogsta byggnadshdjd pa huvudbyggnad dr 27,0 meter: Syftet med bestimmelsen ar att anpassa
ny bebyggelse till platsen och skapa stadsmassighet.

e 1100,0 — Storsta bruttoarea ar angivet varde i m2: Syftet med bestimmelsen ar att anpassa ny
bebyggelse till platsen och skapa stadsmassighet.

ez 1200,0 — Storsta bruttoarea ar angivet varde i m2: Syftet med bestimmelsen ar att anpassa ny
bebyggelse till platsen och skapa stadsmassighet.

e3 1900,0 — Storsta bruttoarea ar angivet varde i m2: Syftet med bestimmelsen ar att anpassa ny
bebyggelse till platsen och skapa stadsmassighet.

e4 2400,0 — Storsta bruttoarea dr angivet viarde i m2: Syftet med bestimmelsen ar att anpassa ny
bebyggelse till platsen och skapa stadsmassighet.

es 2800,0 — Storsta bruttoarea dr angivet viarde i m2: Syftet med bestimmelsen ar att anpassa ny
bebyggelse till platsen och skapa stadsmassighet.

es 4000,0 — Storsta bruttoarea ar angivet virde i m2: Syftet med bestimmelsen ar att anpassa ny
bebyggelse till platsen och skapa stadsmassighet.

e7 4800,0 — Storsta bruttoarea ar angivet virde i m2: Syftet med bestammelsen ar att anpassa ny
bebyggelse till platsen och skapa stadsmassighet.

eg 5700,0 — Storsta bruttoarea ar angivet varde i m2: Syftet med bestimmelsen ar att anpassa ny
bebyggelse till platsen och skapa stadsmassighet.

€9 6000,0 — Storsta bruttoarea ar angivet varde i m2: Syftet med bestimmelsen ar att anpassa ny
bebyggelse till platsen och skapa stadsmassighet.

ejo 6080,0 — Storsta bruttoarea ar angivet virde i m2: Syftet med bestaimmelsen ar att anpassa ny
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bebyggelse till platsen och skapa stadsmassighet.

e — Storsta byggnadsarea dr 15,0 % av fastighetsarean inom egenskapsomradet: Syftet med
bestammelsen ar att anpassa ny bebyggelse till platsen och skapa stadsmassighet.

e|2 — Storsta byggnadsarea dr 30,0 % av fastighetsarean inom egenskapsomradet: Syftet med
bestammelsen ar att anpassa ny bebyggelse till platsen och skapa stadsmassighet.

e|3 — Storsta byggnadsarea dr 40,0 % av fastighetsarean inom egenskapsomradet: Syftet med
bestammelsen ar att anpassa ny bebyggelse till platsen och skapa stadsmassighet.

e|4— Storsta byggnadsarea dr 50, 0 % av fastighetsarean inom egenskapsomradet: Syftet med
bestammelsen ar att anpassa ny bebyggelse till platsen och skapa stadsmassighet.

e|s — Storsta byggnadsarea dr 60, 0 % av fastighetsarean inom egenskapsomradet: Syftet med
bestammelsen ar att anpassa ny bebyggelse till platsen och skapa stadsmassighet.

e — Storsta tillitna byggnadsarea dr 660 m?, fordelat pa | huvudbyggnad med max bruttoarea 560 m?
och komplementbyggnader med sammanlagd bruttoarea/ byggnadsarea pa 100 m? Syftet med
bestammelsen ar att anpassa ny bebyggelse till platsen och skapa stadsmassighet.

e 7 — Storsta tillatna byggnadsarea dr 700 m?, fordelat pa | huvudbyggnad med max bruttoarea 600 m?
och komplementbyggnader med sammanlagd bruttoarea/ byggnadsarea pa 100 m? Syftet med
bestammelsen ar att anpassa ny bebyggelse till platsen och skapa stadsmassighet.

e s — Storsta tillitna byggnadsarea dr 825 m?, fordelat pa | huvudbyggnad med max bruttoarea 700 m?
och komplementbyggnader med sammanlagd bruttoarea/ byggnadsarea pa 125 m% Syftet med
bestammelsen ar att anpassa ny bebyggelse till platsen och skapa stadsmassighet.

e |9 — Storsta tillatna byggnadsarea dr 1000 m?, fordelat pa 2 huvudbyggnader med sammanlagd
bruttoarea pa max 850 m? och komplementbyggnader med sammanlagd bruttoarea/ byggnadsarea pa
150 m? Syftet med bestammelsen ar att anpassa ny bebyggelse till platsen och skapa stadsmassighet.

b, — Killare far inte finnas: Syftet med bestimmelsen ar att forhindra anlaggning av killare som kan vara
forsvarad pga markfoérhallandet.

b, — Entré ska ligga mot vig eller vara genomgaende: Syftet med bestimmelsen ar att skapa liv och
rorelse samt trygghet pa Svartuddsvagen.

bs — Ljudkdllan pa virmeverk ska placeras sa att den inte vetter mot narliggande bostédder: Syftet
med bestimmelsen ar forhindra storningen fran vairmeverk.

fi — Firgade fasader ska fargsdttas med svirta mellan 40xx och 70xx och en kulérthet om minst
xx05. Fiargfamiljen ska ligga inom spannet G30Y till Y80R. Allt enligt NCS-systemet: Syftet med
bestimmelsen &dr att anpassa fasadkulérerna till omgivningen, skogen. Detaljer samt mindre ytor pa fasaden ar
tillatna i avvikande kulorer. Ytor i avvikande material far inte ta Over upplevelsen av fasaden som helhet, darfor
bor de inte uppta mer an '/ av fasaden. Som fargade fasader raknas inte tegel, natursten, skiffer eller liknande
materialen.

f, — Fasader som vetter mot gangstig pa allmin plats ska utféras sa att den upplevda tryggheten
okas t ex genom belysning. Lingsta tillatna fasadlangd dr 40,0 meter: Syftet med bestimmelsen ar
att genom gestaltning av carportarnas fasad uppna en 6kad trygghetskansla for bade dom som ror sig pa
gangstigen och for de som ror sig inom kvartersmarken narmast carportarna.

f3 — Langsta tillatna fasadlingd dr 55,0 meter och avstand mellan husen ska vara minst 12,0
meter: Syftet med bestimmelsen ar att bidra till mer skiftande ljus- och skuggbild pa Svartuddsvagen samt
minska insyn mellan bebyggelsen/lagenheterna i olika byggnader bade pa samma sida gata och tvirs over.

fs — Utover angiven bruttoarea far tekniska utrymmen anordnas: Syftet med bestimmelsen ar att
skapa forutsattningar for att anordna tekniska utrymmen t ex ventilation utover den angivna bruttoarean.

m; — Om skydd mot golfbollar behovs for den nya bebyggelsen vid Svartuddsvagen ska ett
sadant uppforas: Syftet med bestimmelsen ar att skapa forutsattningar for att uppfora ett skyddsnat pa
golfbanan for att skapa skydd mot golfbollar samt eventuell olagenhet for den nya bebyggelsen och dess boende
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vid Svartuddsvagen.

n; +19,0 - Markens hojd far inte vara ldgre dn angivet virde i meter: Syftet med bestaimmelsen ar att
skapa skydd mot 6versvamning.

p1 — Byggnad ska placeras minst 2,0 meter fran fastighetsgrans: Syftet med bestimmelsen ar att de framtida
byggnader ska kunna underhallas fran fastigheten byggnaderna ar placerade pa.

p2 — Byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans: Syftet med bestaimmelsen ar att de framtida
byggnader ska kunna underhallas fran fastigheten byggnaderna ar placerade pa.

ji — Endast utfart far anordnas. Upplag med brinnbart material dr forbjudet: Syftet med bestammelsen ar
att skapa forutsittningar for att anligga endast infartsvdg inom egenskapsomradet. Det ar inte tillitet med upplag
med brannbart material.

4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4. KOMMUNALA

4.1.1 DETALJPLAN

| planomrédets norra del omsluter ett omréde detaljplanelagt for sarskilt boende for dldre (SABO) och
forskola, D2117 (laga kraft 2021). Sarskilt boende for aldre (SABO) byggs 2022 — 2024. Den aktuella
detaljplanen planlagger delar av vag- och gatuomraden som var planlagda i detaljplanen D2117 endast
for att kunna anvanda regleringen utfartsforbud. Vagomradets och gatuomradets bredd och omfattning

forblir samma som i tidigare detaljplan.
SN PR T R S

......................

ééndé lgé;irl-a;rll‘clel(l)-ch_pégéende detalj:p.lz‘ar;ér ..................

| vaster angransar omradet till detaljplan for bostadsandamal m.m. (Strémnésbacken), D2086 (2018). |
sydvast angransar omradet till aldre stadsplaner for bostadsandamal m.m., D0107 (1961), D0113
(1965) och D0114 (1967). | soder angransar omradet till befintliga bostadsfastigheter (egnahem) som

e RIS )

Figur 2 Angran
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ej omfattas av detaljplan.

| Oster angransar omradet till detaljplan for bostadsandamal samt skola och idrottshall
(Pitholmshdjden), D2132, som ar under antagande.

4.1.2 KOMMUNALA BESLUT

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade 2021-06-30 § 116 om ett positivt planbesked for planlaggning
av omradet.

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade 2021-12-21 om planstart, att framtagande av planhandlingar for
samrad och granskning kan paborjas.

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade 2023-11-08 om att detaljplanens genomfdrande inte beddms
medfora en betydande miljopaverkan.

4.1.3 OVERSIKTSPLAN

I markanvandningskarta i Oversiktsplan for Pited (OP2030), som aktualitetsforklarades 2021-03-22 §
23, pekas omradet dster om stadskarnan ut som ett lampligt omrade for bebyggelse, blandstad. |
markanvéandningskartan redovisas dven planerad forlangning av Svartuddsvagen, en vagkoppling i
riktning mot N6toén/Rendn samt en vag-/brokoppling dver Nordfjarden.

| planarbetet for Stromnésbacken etapp 2 forutsatts planerad kommande véagkoppling mot
NG6ton/Renon ligga utanfor planomradet.

| versiktsplanen finns forslag pa en ny bro Gver Nordfjarden. Alternativen med eller utan bro har
studerats i Trafikutredning Pitea tatort (Norconsult, 2021-01-28) och pa grund av den relativt laga
trafikokningen av aktuell detaljplan, tyder det pa att en bro inte har nagon stor effekt pa den langvaga
genomfartstrafiken. Utifran detta bedoms Svartuddsvagens forlangning i forsta hand vara en del av
bilhuvudnatet, men inte en del av det dvergripande natet. Pa sikt nar kraftiga atgarder behéver sattas in
for att begrénsa trafiken l&ngs Timmerleden och Sundsgatan och bron byggs kan végen dock fungera
som en del i det dvergripande natet.

OP2030 anger dven markanvandningen Narnatur strévomrade, utflyktsomrade p& samma yta som
Bebyggelse, Planerad. Baserat pa att viktiga omraden och slapp bevarats i planforslaget bedomer
kommunen att utpekandet av naturomradet inte paverkar planforslaget.

., W” '&\s e

Namatur. strovomrade, utflyktsomrade

Bebyggelse, befintlig

Bebyggeilse, planerad (BL - blandstad)

= = = = Planerad vag
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4.1.4 PRIORITERADE MAL
Kommunfullmaktige har i sin verksamhetsplanering for 2023-2025 beslutat om fyra prioriterade mal
for samtliga namnder och styrelser: Pited ska erbjuda trygga och attraktiva livsmiljoer

e Pited ska ar 2030 ha 46 000 invanare och till 2040 50 000 invanare

e Pited praglas av en samhallsgemenskap med jamstélldhet och mangfald som grund

e Pited ska vara en attraktiv ort for naringsliv och foretagande

I verksamhetsplaneringen har ocksa beslutats om riktade 6vergripande mal:Pited ska vara Sveriges

barnvénligaste kommun

e Pited ska erbjuda goda forutséttningar for ett livslangt larande

e Piteborna i alla aldrar ska kanna att det & meningsfullt att engagera sig och att de kan paverka
kommunens utveckling

e Samhéllsbyggnad ska utga fran social, ekologisk och ekonomisk hallbarhet

e | Pited utgor kulturen en drivkraft for demokrati, tillvaxt och samhéllsutveckling

4.2 RIKSINTRESSEN

42.1 RORLIGT FRILUFTSLIV

Planomradet ligger inom omrade med Riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 2 § Miljobalken.
Riksintresset ar inte avsett att forhindra befintliga tatorters expansion och berors darfor inte.

4.3 MILJOKVALITETSNORMER

43.1 LUFT

Atgardsprogram for luft (partiklar PM10) i centrala Pited faststélldes av Kommunfullméktige 2023-02-
13.

Bedomningen ar att denna detaljplans genomférande inte paverkar antalet dygn som
miljokvalitetsnorm (MKN) for luft éverskrids i centrala Pited. Motiven till det ar:

- Stadsutveckling oster planeras med hallbarhetsaspekter i fokus dar det ska vara latt att leva hallbart.

- Narheten till Piteds stadskérna, trygga gang- och cykelvagar samt kollektivtrafik gor att omradets
genomfdrande inte bedoms bidra till 6verskridande av MKN inom eller utanfor planomradet.

4.3.2 VATTEN

Det finns tre vattenforekomster inom eller i anslutning till detaljplanen, se Figur 4. Vattenforekomsten
Stortrasket ligger uppstroms detaljplanerna. Utloppet fran Stortrasket sker via en back, en
vattenforekomst utan namn, vilken bendamns Namnlosa backen. Allt dagvatten fran Pitholmshgjden
avleds via Namnlosa backen till mottagande recipient Nordfjarden. En del av dagvattnet som avrinner
fran Stromnasbacken avleds via Namnlosa backen till Nordfjarden och en annan del av dagvattnet
avrinner direkt till Nordfjérden.

Nordfjardens ekologiska status har bedomts till mattlig och bedémningen grundar sig pa méatdata som
insamlats under ett ar och dér totalméngden fosfor visat vara en parameter som under sommaren
overskrids vilket ger en ofillfredsstallande status sommartid for ndringsdamnen och véxtplankton. Aven
den kemiska statusen har for vissa prioriterade &mnen sasom bromerad difenyleter, kvicksilver och
kvicksilverforeningar samt dioxiner och dioxinlika foreningar bedomts som uppnar ej god status da de
overskrider gransvardena. Dessa amnen har dock pa grund av att det bedoms som tekniskt omojligt att
sanka halterna till under gransvardet for god kemisk ytvattenstatus fatt undantag med mindre stranga
krav. En del i detta ar att en stor del av paverkan kommer fran atmosfarisk deposition med langvéaga
kalla utanfor Sveriges kontroll. Daremot géller fortfarande kravet lokala kallor.
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TECKENFORKLARING

: \ S N Vattendrag
Nordfjarden \ 07 : Eie::‘l:iglalanerna inom SUO
Detaljplanen for
A Stromnéasbacken etapp 2
a L e X \ Namnlésa backen
1" . Stromidastugan /
-' Stromnas ]
“ torra Pitholm \
Stortrasket

(A ™
! \
m 4]0 a0

\

Figur 4 Figuren visar de vattenférekomster som finns inom och i anslutning till detaljplanerna

Ytvattenforekomsternas miljokvalitetsnorm och status finns sammanstallt i Tabell 1 nedan.

Ytvattenforekomst Ekologisk Kemisk status Tillkomst/harkomst Miljokvalitetsnorm

status
Stortrasket God Uppnar ej god Naturlig God ekologisk status
(SE725678-176759) God kemisk ytvattenstatus
Namnlés back God Uppnar ej god Naturlig God ekologisk status
(SE725809-176702) God kemisk ytvattenstatus
Nérdfjarden Mattlig Uppnar ej god Naturlig God ekologisk status 2039

(SE652000-213210)

God kemisk ytvattenstatus

Tabell 1 Tabellen visar en sammanstallning av ytvattenforekomsternas ekologiska och kemiska status samt beslutad
miljokvalitetsnorm. (VISS, 2023).

Namnldsa backen ar ett mindre vattendrag som avvattnar Stortrasket och backens avrinningsomrade ar
ca 7,45 km2 och har enligt SMHI:s vattenwebb en medelvattenféring pa 0,06 m3/s, se Tabell 2.
Backen ar grund, vilket framgar av Figur 5 och Figur 6.

Namnlosa backen Flode
(Vattenweb) (l/s)
HQ10 390
HQ50 510
MHQ 270
MQ 60
MLQ 10

Tabell 2 Tabellen visar modellerad vattenféring i Namnlsa backen hamtat fran SMHI:s vattenwebb (SMHI, 2023)
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av Namnldsa backen vid prthagnin

3

gstillfallet den 2023-05-16 i provtagningspunkt 2

’

= : X ;‘w . ;)\‘. L
Figur 6 Figuren visar en sektion av Namnl&sa backe
(Elsa Jonsson Nystrom, Sweco 2023)

\s a .
n vid provtagningstillfallet den 2023-06-27 i provtagningspunkt 2

Ovrig information

Det forekommer, sedan 2023-06-26, inga markavvattningsforetag inom planomradet. Dessa ar
avvecklade efter dom i mark- och miljddomstolen.
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4.3.3 BULLER

En trafikutredning har tagits fram for Svartuddsvégen (Norconsult 2023-02-28). Enligt
trafikutredningen kommer Svartuddsvagens férlangning vid en etappvis utbyggnad att bérja med att ha
funktionen av en lokalgata, med malpunkter langs gatan och utan genomfartstrafik. Vidare vid en
utbyggnad av hela lanken mellan Notévagen och Norra Pitholmsvégen kommer végen att i huvudsak
fungera som en huvudgata for trafik dels till/fran centrum, dels till/fran Haraholmen och E4 séderut.
Genomfartstrafik kommer ocksa att férekomma mellan Svartudden/Renén /N6ton och Haraholmen/E4
soderut. Det vill séga for trafik med lokala start- och malpunkter. Vid en byggnation av bron éver
Nordfjarden kommer Svartuddsvagens forlangning att fa en tydligare koppling mot E4 norrut och
skulle darmed kunna vara en del av det 6vergripande natet och avlasta vag 506 Timmerleden. Da
denna vagstracka innebdar en langre strécka ar en forutséttning for en dverflyttning av
genomfartstrafiken att framkomligheten &r god, sa att tidsdifferensen inte blir s stor.

I den trafikmodell som tidigare tagits fram berdknades trafikflodet strax dster om N6tovéagen till 1400
fordon/dygn i alternativet utan bro (se Figur 7) och 2200 fordon/dygn i alternativet med bro (se Figur
8). Om exploateringen pa Rendn/N6tén blir mer an 200 villor kan dock genomfartstrafiken ka nagot.
Aven etableringen av en skola i omradet kan generera en okad trafik, samtidigt som den uteblivna
affaren innebar att det beraknade trafikflodet blir nagot mindre. Totalt sett bedoms forandringarna ge
ett nagot hogre trafikflode an vad som tidigare beréknats. Skillnaden mellan alternativen bedéms vara
detsamma, det vill sdga 100 fordon/dygn pa Lillakersvagen och 800 fordon/dygn pa Svartuddsvégen.

Den relativt laga trafikokningen mellan de olika alternativen med och utan bro tyder pa att en bro inte
kommer att ge sa stor effekt pa den langvaga genomfartstrafiken. Utifran detta bedoms
Svartuddsvégens forlangning i forsta hand vara en del av bilhuvudnatet, men inte en del av det
overgripande natet. Pa sikt nar kraftiga atgarder behover sattas in for att begransa trafiken langs
Timmerleden och Sundsgatan och bron byggs kan vagen dock fungera som en del i det dvergripande

Figur 7 Karta over trafikfloden inklusive trafikékning fran planerade exploateringar. (Trafikutredning Pitea tatort,
Norconsult, 2021-01-28)
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Figur 8 Karta over trafikfléden inklusive trafikokning fran planerade exploateringar redovisas 6verst. Skillnaden mellan
prognosticerade trafikfloden med nuvarande trafiksystem (se bild ovan) och detta alternativ redovisas under
(Trafikutredning Pited Tatort)

Genom Stromnasbackens centrumbebyggelse bedoms lamplig hastighet vara 40 km/h for att uppna god
trafiksakerhet med hansyn till planerad bebyggelse, omkringliggande miljé och stadsbild.

4.4 MILJO

4.4.1 STRANDSKYDD

Omradet omfattas inte av det generella strandskyddet. Kommunen och Lansstyrelsen &r eniga om att
vattendraget Namnlosa backen inte omfattas av strandskydd.

442 DAGVATTEN

| nulaget bestar omradet av naturmark och det finns inget dagvattenledningsnat inom omradet. Det
finns dock diken inom omradet - dels diken utmed befintliga véagar i anslutning till planomradet, dels
utdikningar som aterfinns inom omradet med delvis igenvuxen akermark samt tidigare vatmarken i
anslutning till Namnldsa backen.

4.5 HALSA OCH SAKERHET

4.5.| OMGIVNINGSBULLER

Omradet beddms inte vara paverkat av omgivningsbuller. Planomradet &r till storsta delen ett
oexploaterat naturomrade men angransar till befintliga bostader och service med vaginfrastruktur inom
den geografiska avgransningen for Pitea stad.

4,5.2 RISK FOR OVERSVAMNING, EROSION, SKRED OCH RAS

Ett vattendrag, Namnlosa backen, passerar nordostra delen av planomradet. Forutsattningar for
exploatering i narheten av Namnl@sa backen har utretts i geoteknisk undersékning genomfort av
AFRY 2022-11-30. Grundlaggning kan teoretiskt ske som narmast cirka 5 m fran backen om
grundlaggning sker med platta pa mark eller plintar som fors ner till fast morén pa djupet cirka 1,5 —
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2,0 meter.

TECKENFORKLARING
——p  Rinnpil

! Avrinningsomrade

Vattendjup (instangt omrade)

[ ] 30-50cm
:l >50 cm

Figur 9 Oversikt av avrinningsomraden, rinnvégar och instingda omraden for detaljplanen fér Strémnésbacken etapp 2

| dagvattenutredningen (Sweco 2023-09-07) har det analyserats avrinningsomraden och rinnstrak inom
omradet. Utifran avrinningsanalysen har det konstaterats att det finns ett instangt omrade i norra delen
av Stromnasbacken i anslutning till korsningen mellan N6tévéagen och Svartuddsvégen (avvattnas
sannolikt av en kupolsil i dagslaget). Vidare finns det dven nagra mindre instangda omraden inom
naturmarksomradet soder om omrade D som inte bedoms krava nagon atgard.

Avrinningsanalysen har aven visat pa att det inom omrade C finns risker efter exploatering for att
oversvamning kan ske. Dels ligger det inom det omrade som utgors av utbredningen av den
restaurerade vatmarken, dels ligger det lagt i terrangen jamfort med Namnlosa backen och dess
svamplan vid storre skyfall. For att sakerstalla att marken inte 6versvammas vid hdga fléden ska féardig
markniva vara minst +19 m (RH2000) inom omrade C.

4.5.3 FORORENAD MARK

Det finns inga kanda fororeningar i omradet.

4.5.4 RADON

I samband med geoteknisk undersdékning 2022 har radonmétning utforts i sex punkter. Matningarna
utfordes den 30 juni 2020.

Halten av markradon beddms ligga mellan 7-41 kBg/m3. Om radonhalten i marken ligger mellan 10-
50 kBg/m3 klassas marken som normalradonmark. Omradet klassas darmed som normalradonmark,
séledes bor radonskyddande atgirder utforas, se Boverkets dokument Atgirder mot radon i bostider”.
Det kan dock finnas en lokal variation och matvardet skall endast ses som en indikation for omradet.

| samband med geoteknisk undersdkning 2022 utfordes en radonmatning med hjalp av ROAC-burkar
inom avgransningen for omrade C. Uppmatta varden understiger 5 kBg/m3. Radonhalten i markluft &r
normalt storre an 5 kBg/m3 och lagre varden kan tyda pa att matningen misslyckats. De installerade
ROAC-burkarna kunde ej installeras pa 6nskat djup (cirka 0,7 m) pa grund av hdg grundvattenniva.
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Sammantaget beddms det darfér som att resultatet ej ar tillforlitligt.

Nér planerad placering av byggratter har preciserats krdvs kompletterande geotekniska undersékningar
att undersoka radonhalten i marken och darefter vid behov inféra radonskyddande atgarder.

4.5.5 GOLFBANA

Pited golfklubb driver golfverksamhet vid norddstra delen av plangransen, i narheten till nya
bostadsomradet vid Svartuddsvagen.

4.6 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Geotekniska utredningar har genomforts for att utreda omradets forutsattningar for exploatering och
grundlaggning.

Stromnas-Pitholm

. A, Y 5. Pitholm . 0.
Figur 10 Oversiktsbild dver géllande utredningsomrade, Norconsult 2020
Utredning 1

Markteknisk undersokningsrapport, MUR, Stadsutveckling Ost, SUO, Pited, version 2.0, Norconsult
2020-07-09.

Utredningen har kompletterats med PM Geoteknik 2023-03-17 (Norconsult).
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Figur 11 Oversikt utredningsomrade, AFRY 2022
Utredning 2 — omrade C

PM Geoteknik, Geoteknisk undersdkning Strdmnésbacken centrum, Etapp 2, AFRY, 2022-11-30

Omradet for undersokningarna bestar av ett tunt vegetationslager i ytan med hog blockighet och
blandad véxtlighet. Marknivan varierar fran +18 till +25 (RH 2000), matt i de undersokta borrhalen. En
forhojning av markytan befinner sig vid punkten 22AF009 dar det gar fran narliggande punkter cirka
+19 - +20 upp till +25.

Det undersokta omradets ytlager bestar av en torv pa cirka 10 till 50 cm. Ytlagret underlagras av
varierande sediment som i huvudsak &r siltiga men med variation fran lerig silt till sandig silt.
Sedimenten ar mycket I6sa i ytan men med djupet 6kande fasthet. Moran patréffas pa djup cirka 1,0 till
3,0m.

| borrhalet 22AF003 patraffades ett lager pa 10 cm pa niva +17 - +16,9 dér det var spar av
sulfidinnehall i jorden. Mangden bedoms vara for liten for att ta prover pa.

Vid sondering patraffades berg pa nivan +17,9.

Enligt SGU kartvisare ar marken inom omradet narmast vattenférekomsten klassad som aktiv sur
sulfatjord pa potentiell sur sulfatjord. Under undersékningen har sulfidjord bara patréffats i en
undersokningspunkt i ett 10 cm tjockt lager och i for liten omfattning for att analyseras. Baserat pa
detta bedoms forekomst av sulfid- och sulfatjord vara Iag i omradet.

Grundlaggning av byggnader bedéms kunna ske med platta pa mark eller plintar som fors ner till fast
moran pa djupen cirka 1,5 till 2 m. All férekommande organisk jord och l6sa sediment ska grévas bort
och ersattas av friktionsjord. All grundlaggning ska ske tjélfritt och valdranerat. Tjaldjupet inom
omradet ar ca 2,5 m. Fyllning under barande konstruktioner ska besta av minst materialtyp 2, tabell
CE/1 i AMA Anlaggning 20. Packning enligt tabell CE/4.

Nér planerad placering av byggratter har preciserats kravs kompletterande undersdknings i lage for
byggratterna for att i detalj projektera och dimensionera grundlaggningen. Kompletteringar
rekommenderas i lage for planerade VA-ledningar for att utreda forekomst av berg inom planerade
forlaggningsdjup for VA-ledningarna.

4.7 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Utredning 1

Markteknisk undersokningsrapport, MUR, Stadsutveckling Ost, SUO, Pited, version 2.0, Norconsult
2020-07-09
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Utredningen har kompletterats med PM Geoteknik 2023-03-17 (Norconsult).

Tabell 3 Grundvattenawvidsningar
Borrpunkt | Observerad Markniva Niva grundvattenyta Dratum
grund‘.rﬂtr.emrtq (RH2000) (RH2000)
under markniva (m)
NCO1 Torrt +2849 - 2020-01-07
1,32 2758 2020-01-11
NC04 6,51 +19,8 +13,29 2020-01-07
3 +16,09 2020-01-11
NCO7 247 +23,5 +21,03 2020-01-08
112 +22 38 2020-01-11
NC11 3,94 +17,2 +1326 2020-01-09
0,48 +16,72 2020-01-11
NC16 Torrt +21,8 - 2020-01-09
1,92 +19,88 2020-01-11
NC21 Torrt +27.5 - 2020-01-10
441 +23,09 2020-01-11

Utredning2 — omrade C

Grundvatten har matts i oppna borrhal samt i installerade grundvattenror. Méatningarna visar att
grundvattnet ligger ytligt, inom cirka 0,2 till 0,3 meter under markytan inom hela omradet.

4.8 KULTURMILJO

48.] FORNLAMNINGAR
Ingen fornlamning eller annat finns i omréadet enligt RAA Fornsok.

Lansstyrelsen Norrbotten, kulturmiljofunktion, bedémer 2023-12-01 att baserat pa Lantméteriets
historiska kartor finns det inga indikationer pa aldre bebyggelse inom planomradet och darfor behover
inga ytterligare kulturhistoriska eller arkeologiska utredningar utféras infor arbetet med och
faststallandet av den aktuella detaljplanen.

4.9 FYSISK MIL)JO

Nordvést om planomradet ligger Stromnésbacken etapp 1 som &r forsta etappen for Stadsutveckling
Oster.

Norr om villaomradet ligger forskola. | samma detaljplan som mojliggjorde forskolan gavs byggratt till
sarskilda boendet for aldre (SABO) och forsta etappen for Svartuddsvagen. SABO:t som &r beldgen
mitt i det aktuella planomradet ar under byggnation i dagslaget. Det kommer att mojliggora for 80
lagenheter. Byggnaden beraknas vara fardigstalld sent pa hosten 2024, med inflyttning runt arsskiftet
24/25.

I norr angransar planomradet mot golfbanan, i séder mot befintligt villaomrade langs Norra
Pitholmsvégen.

4.10 SOCIALA

Naturomradet inom planomradet innehaller sociala varden i form av stigar samt leder fér mountainbike
(MTB) och skoter.

4.11 TEKNIK

Planomradet har idag narhet till infrastruktur nar det galler VA, dagvatten, varme, el, bredband.
Svartuddsvagen forsta etapp till infarten for det sarskilda boendet for aldre (SABO) &r klar férutom
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asfaltering, fardigstallande avgang- och cykelvagen, tillganglighetsanpassade busshallplatser,
trafiksékra passager, trad och belysning.

| sydvastra delen av planomradet finns befintliga luftledningar avseende 40 kV samt 130 kV som é&r
sékrade med ledningsrétt 25-F1981-966.2 respektive 25-F1981-966.3. 130 kV-ledningen dgs av
Vattenfall Eldistribution AB och 40 kV-ledningen &gs av AB PiteEnergi sedan 1991 da den
forvarvades fran Statens vattenfallsverk.

4.12 SERVICE

Planomradet ar belaget cirka 1,5 km fran Coop och kommunhuset, inte langt dérifran finns hela
Centrums utbud med restauranger, caféer, bankeroch 6vrig kommersiell och offentlig service.

Narmaste forskola ar beldagen i direkt anslutning till planomradet, narmaste lagstadieskola &r Stromnas
skola som ligger cirka 1,0 km bort och narmaste mellanstadieskola ar Pitholmsskolan och ligger cirka
2,6 km bort. Narmaste gymnasieskola &r Strombackaskolan som ligger cirka 1,5 km bort. Det planeras
for en ny lag- och mellanstadieskola inom planomradet for Pitholmshajden.

Pited sjukhus ligger cirka 1,9 km bort.

4.13 INFRASTRUKTUR

Enligt den redan géllande detaljplanen for det sarskilda boendet for dldre (SABO) och forskolan
(D2117) har det méjliggjorts att bland annat forsta etappen av Svartuddsvagen har kunnat paborjas
fram till SABO:t. Detaljplanen D2117 skapar ocksa forutsattningar for ombyggnation av korsningen
Notévagen/Svartuddsvégen vilket mojliggor mer plats fér den befintliga férskolan.

4.14 POSTUTDELNING

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksédkert och med hansyn till arbetsmiljon
for chaufforer och brevbdrare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behdver utdelningen
standardiseras. Vid nybyggnation av flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa
entréplan. En placering som inte ar godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

4.15 ANNAT

4.15.1 MEDBORGARDIALOG

Som ett underlag till planarbetet har en medborgardialog genomforts. Syftet med dialogen var att fa in
synpunkter kring planeringen av Stadsutveckling dster och att fa en uppfattning om hur intressanta de
nya bostadsomradena Strémnasbacken och Pitholmshojden &r att bosatta sig i for befolkningen.

Medborgardialogen bestod i en webbaserad enkat riktad till allménheten samt fokusgruppdialoger med
107 barn.

414 personer, varav 18 procent barn och unga under 20 ar och 10 procent 65 ar och &ldre besvarade
enkéten.

4.15.2  INRIKTNINGAR FOR STADSUTVECKLING OSTER: BOENDE FOR EN
HALLBAR LIVSSTIL

Enligt den genomférda Medborgardialogen har kommunen landat i inriktningar for Stadsutveckling

oster utvecklingen bor vila pa tanken om att det ska vara latt att leva hallbart. Ekonomiskt for bade

individ och samhalle, for var miljo och for alla manniskor som bor i omradet. Ett bostadsomrade dar
du lika gérna vill vara ute som inne. Du kommer att ha naturen runt knuten och hér finns fantastiska
mojligheter for god livskvalitet for de som bor har. Omradet ska praglas av social sammanhallning,

delaktighet och tanken om att vi alla kan bidra till en hallbar framtid. Utvecklingen utgar fran fyra
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inriktningar:

Skogen runt hornet — Bebyggelsen utgar fran naturen. Mellan husen finns gronytor och skogspartier
som gor skogen till granne for boende i omradet. Rekreationsomrade, tillgangliga promenadstrak och
skogslekplatser finns nara — for fysisk aktivitet, lek, samvaro, enskildhet och friluftsliv. Naturen och
skogen bidrar till valbefinnande och hélsa.

Nara till allt — Omradet ligger knappt 3 km fran Piteas stadskarna, men narhet till skog och vatten.
Trygga gang- och cykelvagar samt kollektivtrafik gor vardagslivet enkelt och jamstéllt. Narhet till
stadsdelscentrum med handel och service, till skola/férskola och till motions- och
rekreationsanlédggningar ger livskvalitet.

Kénsla av sammanhang — Bebyggelse och ndrmiljo inbjuder till gemenskap och engagemang.
Tillsammans skapar ni som bor hér ett omrade som kanns hemtrevligt, enkelt och meningsfullt, med
stor hénsyn till barn och barns behov. Du och dina grannar traffas enkelt i naturliga sammanhang.

Latt att leva hallbart — Omradet planeras och byggs for en minskad miljé- och klimatpaverkan samt
okat kretsloppstank. Bara genom att bo har har individen och familjen tagit ett stort steg mot en hallbar
livsstil. Du kan dessutom enkelt géra aktiva miljé- och klimatvanliga val i vardagen.

Figur 12 Illustration 6ver Stadsutveckling 6ster med nya bostadsomraden, rekreationsomraden, naturomraden mm

5 PLANERINGSUNDERLAG

5. KOMMUNALA

5.1.1 DETALJPLAN

Angransar till och ersétter delar av detaljplanen for del av Pitholm 45:3, m.fl. SABO, D2117, laga kraft
2021-07-23 och detaljplanen for del av Pitholm 45:3. Strémnéasbacken, D2086, laga kraft 2018-05-29.

5.1.2 GRUNDKARTA

Grundkarta daterad 2023-11-08 har anvants som underlag till detaljplanen.

5.1.3 OVERSIKTSPLAN
Pited kommuns 6versiktsplan OP2030, aktualitetsforklarad 2021-03-22 § 23.

5.1.4 MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

En undersokning av planens miljopaverkan, enligt Plan- och bygglagen och Miljcbalken, har genomforts av
Samhallsbyggnad, Pitea kommun.
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Planens genomforande bedoms inte kunna medfora betydande miljopaverkan. En strategisk
miljokonsekvensbeskrivning bedéms inte behdva genomforas.

Lansstyrelsen har 2023-09-18 tagit del av kommunens stéllningstagande och delar kommunens bedémning att
planen inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

5.1.5 SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Planen antas inte medfora en betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedémning och tillhorande
miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor inte goras. Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla
under tiden 2023-12-01 — 2023-12-15.

5.2 UTREDNINGAR

5.2.1 VOLYM- OCH SOLSTUDIE

En volym- och solstudie finns framtaget av Norconsult 2023-10-02 som underlag till detaljplanen.

5.2.2 DAGVATTENUTREDNING

En dagvattenutredning med vatmarksutredning finns framtaget av Sweco 2023-09-07 som underlag till
detaljplanen.

5.2.3 INVENTERING AV NATURVARDEN OCH SOCIALA VARDEN

Under aren 2017-2019 genomfordes det inventering av naturvarden och sociala varden pa kommunal
mark i Pitea kommun.

5.2.4 GEOTEKNISK UTREDNING

En markteknisk undersdkningsrapport Geoteknik (MUR/Geo) finns framtaget av Norconsult 2020-07-
09 som underlag till detaljplanen.

En PM Geoteknik finns framtaget av Norconsult 2023-03-17 som underlag till detaljplanen.

En markteknisk undersokningsrapport (MUR) for ny vag Ostra Lanken finns framtaget av Norconsult
2021-12-22 som underlag till detaljplanen.

En PM Geoteknik for ny vag Ostra Lanken finns framtaget av Norconsult 2021-12-22 som underlag
till detaljplanen.

En markteknisk undersokningsrapport / Geoteknik (MUR/GEO) for delomrade C finns framtaget av
AFRY 2022-11-30 som underlag till detaljplanen.

En PM Geoteknik for delomrade C finns framtaget av AFRY 2022-11-30 som underlag till
detaljplanen.

5.2.5 BULLERUTREDNING

En bullerutredning finns framtaget av Norconsult 2023-05-08 som underlag till detaljplanen.

5.2.6 RISKUTREDNING

En riskutredning for den planerade panncentralen finns framtaget av Norconsult 2022-05-24 som
underlag till detaljplanen.

52.7 TRAFIKUTREDNING

En trafikutredning for Svartuddsvédgen finns framtaget av Norconsult 2023-02-28 som underlag till
detaljplanen.

En trafikutredning for Pitea tatort finns framtaget av Norconsult 2023-05-15 som underlag till
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detaljplanen.

En utredning om korsningarnas kapacitet finns framtaget av Norconsult 2023-12-06 som underlag till
detaljplanen.

5.3 ANNAT
5.3.1 MEDBORGARDIALOG

En medborgardialog har genomforts av Pited kommun for Stadsutveckling dster och en rapport finns
framtaget daterat 2022-03-28 som underlag till detaljplanen.

5.3.2 PROJEKTERING

Projektering av vagomraden, torg och héjdsattning pagar parallellt med detaljplanen.

6 KONSEKVENSER

6.1 FYSISK MILJO

De omraden som &r tankta att exploateras i planforslaget har uppdelats i delomraden A, B, C och D.
Utover det planeras det for en panncentral i planomradets vastra horn.

Delomrade A

Inom delomrade A planeras det for flerbostadshus med centrumverksamhet pa bottenplan, pa en hojd
om fem vaningar. Narmast korsningen Notovagen skapar planforslaget mojlighet for att bygga hogre —
upp till atta vaningar. Narmast Svartuddsvagen placeras flerbostadshusen med forgardsmark mot gatan,
med entréer som ska ligga mot gata eller vara genomgaende. Maximal fasadlangd mot Svartuddsvégen
ar 55 meter och avstand mellan byggnaderna ska minst vara 12 meter for att skapa en skiftande ljusbild
i gaturummet och minska insyn mellan lagenheterna.

Det ska efterstravas att straket inom naturmark kan fortsatta i nordsydlig riktning genom
kvartersmarken for att sen kopplas ihop med gang- och cykelstraket pa sodra sidan av Svartuddsvagen.

Carport eller kallgarage placeras narmast gransen till delomrade D. Det ar viktigt med gestaltning av
carportarna eller kallgaragen som hamnar narmast det grona slappet mellan delomrade D och A dar
trygghetshojande atgarder efterstravas. Fasadlangden pa carportar far vara maximalt 40 meter langa av
samma skal — 6kad trygghetskansla.

Inom delomrade A ska infor bygglovsansdkan en flyghinderanalys tas fram om det planeras att
uppfdras en byggnad som ar hdgre an 20 meter.

Delomrade B

Inom delomrade B planeras det for flerbostadshus med 4-5 vaningar samt radhus. Exploat6rerna far
mojlighet att skapa ett parallellt strak med Svartuddsvagen som ar menad att nyttjas framst for
nyttotrafik. Parkeringsplatser samlas narmast utfarterna till delomradet for att halla parallella straket sa
bilfritt som mojligt.

Gransen mot golfbanan ska gestaltas sa att boende ovilligt inte hamnar pa golfbanan, forslagsvis
genom landskapsarkitektur. Malet ar tydliga granser mellan kvartersmark och golfbana.

Delomrade C

Inom delomrade C planeras det for flerbostadshus med upp till fyra vaningar samt radhus. Narmast
Svartuddsvagen placeras flerbostadshusen med forgardsmark mot gatan, med entréer som ska ligga
mot gata eller vara genomgaende. Genom omradet bevaras ett nordsydligt strak som forlangning av
stigar inom naturmarken, som inom kvartersmark aven kommer anvandas for nyttotrafik.
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Delomrade D

Inom delomrade D planeras det for flerbostadshus med tre vaningar. Utéver det majliggor planen for
carportar/kallgarage i narheten av huvudbyggnaderna. Det &r viktigt &ven har med gestaltning av
carportarna/kallgaragen som hamnar narmast det gréna slappet mellan delomrade D och A dér
trygghetshojande atgarder efterstravas. Fasadlangden pa carportar far vara maximalt 40 meter langa av
samma skal — 6kad trygghetskansla.

Omradet ar planerat for elevbygge vilket gor att byggnationen kan komma bli uppdelad i etapper.
Eftersom byggnationen inom delomrade D kan ta langre tid bor det efterstravas att byggnationen borjar
narmast delomrade A for att omradet i helhet ska kannas avslutad.

Nar det galler bestammelser for bebyggelse inom kvartersmark foreslar planforslaget att fargade
fasader ska fargsattas med svarta mellan 40xx och 70xx och en kul6rthet om minst xx05. Fargfamiljen
ska ligga inom spannet G30Y till Y80R. Allt enligt NCS-systemet. Bestdmmelsen syftar till att anpassa
fasadkuldrerna till omgivningen, skogen. Detta ger ett brett spektrum av gréna, gula och réda kulérer
att valja mellan. Intensionen &r inte att utesluta att detaljer samt mindre ytor pa fasaden som kan vara i
avvikande kulorer. Som fargade fasader raknas inte tegel, natursten, skiffer eller liknande material.

Ut6ver ovannamnda planeras det for panncentral i planomradets vastra grans.

Pann-
central

/'C‘
1
|

Figur 13 Delomraden inom detaljplanen fér Stromnéasbacken etapp 2

6.2 NATUR

6.2.1 LANDSKAPSBILD OCH GRONOMRADE

Planforslaget ar utformat med varsamhet mot gronomradet och naturvardeskarnorna inventerades
mellan 2017-2019. Bebyggelsen har placerats langs redan tidigare planerad vag, Svartuddsvagen.

Stignatet som utgor ett stort socialt varde inom naturomradet har i storre delar bevarats. | delar av
planomradet déar det planeras exploatering har den nya bebyggelsen utformats for att nya
rorelsemonster kan skapas mellan den befintliga och det nya.
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6.3 MILJO

Dagvattenutredning (Sweco 2023-09-07) med bilaga - vatmarksutredning som helhet bifogas
planbeskrivningen.

6.3.1 DAGVATTEN

Fokus for dagvattenhanteringen i detaljplaner ar rening med sérskild hansyn till fosforreducering.
Dérav har utgangspunkten varit att omhanderta hela 1-arsregnet for rening och pa sa vis ta hand om det
dagvatten med de hdgsta halterna dagvattenfoéroreningar.

Det foreslas generellt att dagvatten fran de exploaterade ytorna avleds och till viss del fordréjs i dikena
utmed vagarna i den utstrackning vagsektionen medger men som minst motsvarande 1-arsflodet. Diket
bor utformas med ddmmen for att bromsa vattnet och i anslutning till dessa bor dikets botten utformas
med reduktionszoner i form av infiltrationsstrak med makadam i dikesbotten. Dikenas slanter far med
fordel vara vegetationskldédda med kortvéxande vegetation och sléntlutningar lika med 1:2 eller
flackare. Damningarna bor inte ske genom att huvud- eller sidotrummor begransas i dimension da det
kan paverka riskerna for igenfrysning vintertid och forsvara underhallet.

Dammarnas syfte i kombination till infiltrationsstraken med makadam é&r att skapa ett ytterligare
reningssteg for fosforreducering.

For det dagvatten som avrinner fran delomradena A, D och delar av vagomradet for Notovagen och
den nya végen foreslas det att dikena leds till en dagvattendamm (minst 270 m2 stor), Figur 14.
Dammen dimensioneras for att omhanderta och rena hela 1-arsflodet fran det uppstroms liggande
omradet. Dagvattendammen &r placerad i anslutning korsningen Svartuddsvagen/N6tovagen. Det finns
risk for att dagvattendammen behéver grundlaggas under befintlig grundvattenyta. Utloppet fran
dammen kan behdva ske med ledningsburet system for att kunna ansluta till befintligt ledningssystem
nedstréms. Dagvattendammen bor utformas med en mindre forsedimentering och dérefter en
huvuddamm. D4 ytan till forfogande ar begransad kommer dagvattendammen kanske inte ha mojlighet
att innehalla nagra storre vegetationszoner som grundomraden daremot ar det viktigt att slanterna och
strandzonen ar vegetationskladd.

For det dagvatten som avrinner fran delomrade B foreslas att det sker via ett ledningsburet system till
en dagvattendamm (minst 170 m2) som placeras dster om delomrade B i anslutning till Namnldsa
béacken, se Figur 14. Ledningssystemet bor om majligt utformas som ett rérmagasin. Ar det inte
mojligt behdver ledningssystemet utformas med first flush-funktion som tillser att 1-arsflodet
omhandertas i dammen och resterande fléde forbileds via en 6versilningsyta ut till Namnldsa backen.

Ytan for dagvattendammen i Strémnéasbackens detaljplans nordéstra del &r begréansad och det kommer
att behdva schaktas ur en stérre mangd material da det ar en hojd i omradet. Dagvattendammen
behdver forses med en mindre forsedimenteringsdamm f6ljt av en huvuddamm som &ven den har
vegetationskladda slanter och strandzon. Till denna dagvattendamm kommer aven delomrade C och
Sébo att ledas samt delar av den nya végen.

For det dagvatten som uppkommer inom delomrade C foreslas dikeslésningarna med dammen och
reduktionszoner som avleds till dagvattendammen i norddstra delen av Stromnasbackens detaljplan, se
Figur 14.
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TECKENFORKLARING

=== Rinnpil
w4 Dike
—— Ledning

- Trumma
[ pamm

@ Oversilningsytor

Vattendjup (instingt omrade)

- <30 cm
[ 30-50cm
- >50cm

Figur 14 Figuren visar principiell dagvattenhantering fér Stromnéasbacken

For de bada detaljplanerna finns det inget behov av fordrgjning utifran reningsaspekterna utan det ar i
sa fall endast utifran nedstroms liggande forhallanden.

For dagvatten som avrinner fran naturmarken inom delavrinningsomradet Vast kan det antingen tas ut i
den norra punkten eller sa kan flodet delas upp pa de tva vastra utloppspunkterna, se Figur 15. For
dagvattenhanteringen inom Stromnésbacken rekommenderas det att flodet delas upp och en sa stor del
som mojligt tas ut i den sydvastra av utloppspunkterna. Da behover en ny trumma under N6tévéagen
anlaggas. Detta for att leda dver naturmarksavrinningen till vastra sidan av N6tovagen sa det kan
forbiledas dagvattenanlaggningen i norr, vid trafikplatsen. Pa sa vis minskar risken for en
overbelastning och utspadning av vattnet i dagvattendiket utmed delomrade D.

}"m,,,';m";‘;‘ "i ) 4 / TECKENFORKLARING
=== Rinnpil

Pitholmshajden plangranser

Stromnasbacken plangranser

. Utslappspunkter
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Figur 15 Figuren visar de delavrinningsomraden som fortsattningsvis kommer vara naturmark och som avrinner in mot

exploateringarna fran Strémnéasbacken

For det dagvatten som avrinner fran naturmarken inom delavrinningsomradet Norr kommer det att
behdva hanteras med en genomledning mellan detaljplanen for Sabo och omrade C, se Figur 14. Diket
kommer sedan att ansluta till dikessystemet utmed vagen som avrinner till dagvattendammen déster om
omrade B.

For det dagvatten som avrinner fran naturmarken inom delavrinningsomréade Ost fran detaljplanen
Stromnasbacken in till detaljplanen for Pitholmshojden rekommenderas att hojdsattningen justeras sa
att detta flode kan avrinna langs med skolomradets nordvéstra kant, se Figur 15. Samt att en trumma
anlaggs under vagen sa flodet kan avledas till den rekonstruerade vatmarken.

Naturmarksflodet bor ledas direkt till den rekonstruerade vatmarken for att pa sa vis inte spada ut det
dagvatten som uppkommer inom exploateringarna.

Bada detaljplanerna kommer efter exploatering att medfora en 6kad avrinning fran omradet i och med
att ytor hardgors och utifran att klimatet gor att arsnederborden forvantas oka jamfort med nuléget.
Och med en 6kad arsnederbord 6kar ocksa fororeningstransporten fran omradet. Men med
dagvattenrenande atgarder kan detta minskas.

Delomraden Genomsnittlig avrinningskoefficient
A 0,65

B 0,49

C 0,67

Piteabo 0,44

Sabo 0,36

Vagar 0,48
stromnasbacken

Tabell 3 Genomsnittlig avrinningskoefficient for de olika delomradena efter exploatering

De ytor som har betydelse for dagvattenlosningen har forsékrats i planen genom att dessa ytor ligger
inom anvandningen Gata/ Vag samt i pagaende projekt for boende for dldre /SABO/ planeras det for
ett avskarande dike mot gransen till delomrade C som en del av helhetslosningen. Vidare har det
reserverats mark inom avvandning Vég och Naturl for dagvattendammar.

6.3.2 SKYFALLSHANTERING

Planerna inom Stadsutveckling oster har generellt sett sma uppstroms liggande avrinningsomraden och
darmed liten risk att Gversvammas av vatten fran omgivningen. Tva omraden har dock identifierats
som viktiga ur hanseendet att transportera vatten fran omgivningen forbi den planerade exploateringen,
foreslaget diket mellan SABO och omréde C samt foreslaget dike nordvast om skolomrédet. Utan
dessa diken riskerar patryckande vatten vid kraftig nederbérd att rinna okontrollerat in pa
kvartersmark.

For Stromnésbacken beddms planforslaget vara val lampat for att avleda stora floden via
genomfartsleden. Det huvudsakliga flodet (vid extrema nederbérdshandelser) kommer att avrinna mot
Namnl6sa bécken och en mindre del kommer att avrinna mot korsningen Notévagen/Svartuddsvagen
dar en dagvattendamm planeras. Dammen (dven om det inte &r huvudsyftet med den) kommer att
kunna bromsa upp aven storre floden for att minska paverkan pa nedstroms liggande omraden.
Nedstroms dammen, langs med Svartuddsvagen utanfor planomradet, finns en GC-tunnel dar vatten
kommer att ansamlas vid extrema nederbdrdshéndelser. Tunneln under vagen kommer att kunna
fungera som nédmagasin vid skyfallshandelser och minska avrinningen in mot bostadsomradet
nordvast om Strémndasbacken.

Nedstréms planomradet, langs med Namnldsa béacken, finns fa till inga skyddsobjekt fore Namnlésa
backen passerar under N6tovagen 1,3 km norr om planomradet. Fore trumman under N6tovagen finns

27 (39)



Dokumentet ar elektroniskt signerat

Detaljplan for del av Pitholm 45:3 och 60:16 — Stromnasbacken etapp 2 inkl. centrum

ett storre vatmarksomrade som, tillsammans med planerad aterstallning av vatmarken inom
planomradet, kommer att bromsa flodena kraftigt. | och med de tva vatmarkerna bedoms inte det
foreligga nagon risk for nedstréms liggande objekt.

6.4 MILJOKVALITETSNORMER

Detaljplanens genomférande beddms inte bidra till att miljokvalitetsnormer for utomhusluft, vatten
eller buller i Pited kommer att Gverskridas.

6.5 HALSA OCH SAKERHET

6.5.1 BULLER
Trafikbuller

Enligt bullerutredningen (Norconsult 2023-05-08) visar berédkningarna att riktvardet for ekvivalent
ljudniva vid fasad, 60 dBA, klaras vid samtliga fasader utan sarskilda bullerskyddsatgarder. Den
hogsta ekvivalenta ljudnivan uppstar vid fasad mot Svartuddsvagen dar ekvivalent ljudniva beraknats
till som hogst 54 dBA. Eftersom samtliga byggnader klarar riktvardet for ekvivalent ljudniva vid fasad
finns inga riktvarden for maximal ljudniva vid fasad att férhalla sig till.

Genom att anlagga privata eller gemensamma uteplatser och balkonger dar ekvivalent ljudniva
understiger 50 dBA och maximal ljudniva understiger 70 dBA klaras gallande riktvéarden for
ekvivalent och maximal ljudniva vid uteplats. Kompletterande uteplatser och balkonger kan forlaggas
dar riktvardena Gverskrids.

Buller fran verksamheter

Den planerade panncentralen ar en reservanldggning som endast kommer att kdras vid behov.
Anlaggningens drifttid bedéms uppga till maximalt 30 timmar/ ar. Max 2 ganger per ar kommer en
transport for pafylining av oljecistern. Buller fran panncentralen uppstar endast vid drift av pannan.
Berakningarna i bullerutredningen har utforts for flaktutblas, tva flaktutblas med ljudeffektniva pa
vardera 92 dB, samt en transport till och ifran anlaggningen.

Néar panncentralen ar i full drift beraknas den ekvivalenta ljudnivan vid omkringliggande bostéader
enligt bullerutredningen bli som hogst 39 dBA och samtliga riktvérden berdknas darmed klaras. Det
finns dock osékerheter i exakt hur bullrande panncentralen kommer bli men antagen ljudeffekt bedéms
vara pa sakra sidan. Med tanke pa den korta drifttiden som planeras for anlaggningen sa bedoms
stérningen bli liten.

6.5.2 SKUGGA

Under framtagandet av planforslaget har en volym- och solstudie genomférts (Norconsult 2023-10-02).
Planforslaget har justerats for att uppna bra ljus- och skuggforhallanden inom och mellan
kvartersmarken.

Jamfort med volym- och solstudie har det inom delomrade A tagits bort en huskropp som forbattrar
skuggforhallanden ytterligare inom det namnda delomradet.

Volym- och solstudie som helhet bifogas planbeskrivningen.

6.5.3 OLYCKOR
Golfbana

Arrendeomradet for Pitea golfklubb kommer att justeras i inom detaljplaneomrade for Stromnasbacken
etapp 2 samt ska flytt av en utslagsplats gallande hal 9 (korthalsbanan) ske och skyddsnéat uppfaras for
att minska risken for skador pa manniskor och privat egendom, se Figur 16.
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Utslag gul

Figur 16 Eventuell placering av skyddsnat inom omradet fér golfbana samt forslag till omplacering av hal 9

Skyddsnét kan dven behovas for att minska eventuella oldgenheter for de boende och besdkare i
bostadsomradet narmast golfbanan.

6.5.4 OVERSVAMNING

Inom omrade C i detaljplanen for Stromnésbacken etapp 2 har minimum markhojd reglerats for att inte
riskera att de paverkas negativt av utbredningen av den restaurerade vatmarken, dagvattenhanteringen
inom det naturomradet samt utifran skyfallshanseende.

6.5.5 SULFIDJORD

Sulfidjord som patraffas vid schaktningsarbeten kraver sarskild hantering. Lokalt kan det omhéndertas
inom omradet genom att dessa laggs upp med ett taickande lager pa ett sadant satt att uttorkning och
oxidation forhindras. Det tackande lagret kan exempelvis bestd av blandkornigt jordmaterial sa som tat
moran (materialtyp 3B) med en tjocklek om minst 1 meter.

Hantering av sulfid- och sulfatjord kan vara provningspliktig verksamhet. Det ar darfor viktigt att ha en
dialog med lokal tillsynsmyndighet.

6.5.6 RISKUTREDNING PANNCENTRAL

Sammanfattningsvis bedoms risknivan for den planerade panncentralen att vara lag avseende eventuell
paverkan pa hélsa och miljo. Sannolikheten for att en driftrelaterad skadehéandelse intraffar uppskattas
vara lag mot bakgrunden att anlaggningens drifttid forvantas underskrida 30 timmar/ar. Inga
oacceptabla riskfaktorer identifierades vid riskanalysen. Om driftforhallandena forandras betydligt ar
det lampligt att revidera riskanalysen.
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6.6 SOCIALA

6.6.| BARN

Detaljplanen beddéms skapa goda forutséattningar for barn att transportera/ta sig sjélva till skolan och
andra aktiviteter, bade via gang- och cykelvagnat men aven med kollektivtrafik.

Delomradenas innergardar mojliggor ett generdst utrymme for lek for barn i olika aldrar.

6.7 RIKSINTRESSE

6.7.1 RORLIGT FRILUFTSLIV

Planomradet ligger inom omrade med Riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 2 § Miljobalken.
Riksintresset &r inte avsett att forhindra befintliga tatorters expansion och berdrs darfor inte av planens
genomfdrande.

6.8 TRAFIK

6.8.1 KAPACITET | KORSNINGAR
Kommunen har utfort analyser av kapaciteten i korsningar kopplat till detaljplanerna, se bilaga
Kapacitet korsningar (Norconsult, 2023-12-06). Analyserna baseras pa underlag och
uppgifter fran Trafikutredning Pitea tatort (Norconsult, 2021-01-28) och Trafikutredning
Svartuddsvagen (Norconsult, 2023-02-28). | analysen har kommunen, som tillagg till
trafikutredningarna, aktualiserat uppgifter gallande markanvéandning och hur stor trafikalstring
bostaderna och verksamheterna forvantas generera inom bada detaljplanerna.

| Trafikutredning Pitea tatort finns underlag éver belastningen pa korsningar baserat pa all
exploatering som forvantas inom Pited tatort. De korsningar som bedomts vara aktuella och med
behov av kapacitetsanalys ar féljande:

- Vag 506 Havsbadsvagen/Lillakersvagen (statlig vaghallare)

- Vag 506 Havsbadsvagen/Lasarettsvagen/Munksundsvagen (statlig vaghallare)

- Svartuddsvagen/Sundsgatan (kommunal vaghallare)

- Svartuddsvagen/Lasarettsvagen (kommunal vaghallare)

Korsningen Timmerleden védg 505/Svartuddsvagen ar gron (bedéms som god kapacitet) i
trafikutredning Pited tatort. Trafikokningen av aktuella detaljplaner bedéms inte dverstiga den totala
forvantade trafikokningen inom Pited tatort, darfor bedoms det inte beh6vas nagon djupare
kapacitetsanalys av den korsningen.

Resultatet visar att de planerade exploateringsplanerna kommer generera 6kade trafikfloden. |
huvudsak bedoms trafikflédena fordela sig vasterut langs Svartuddsvagen och vidare mot
Sundsgatan och Timmerleden, men en mindre andel bedéms trafikera Lillakersvagen och
Havsbadsvagen. De tillkommande trafikflodena bedéms i forsta hand paverka kapaciteten i
korsningen Svartuddsvagen/Sundsgatan som redan idag beddms ha bristande funktion.

Kapaciteten i korsningen Svartuddsvégen/Lasarettsvagen och i cirkulationsplatsen vég 506
Timmerleden/Havsbadsvégen/Lasarettsvagen/Munksundsvégen beddms fortfarande vara goda.

For korsningen vag 506 Havsbadsvagen/Lillakersvagen har en kapacitetsberakning gjorts som
visar pa att kapaciteten i korsningen fortsatt kommer vara god dven med de tillkommande
trafikflodena fran exploateringsplanerna. Av trafikméatningarna pa vag 506 Havsbadsvégen
framgér att dimensionerande timme utgér cirka 8-9 % av arsmedeldygnstrafik (ADT), men i de
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beddmningarna och

berdkningar som gjorts har dimensionerande timme antagits utgéra 12 %. Darmed kan
kapacitetsbeddmningarna och berékningarna anses ha en marginal for felaktiga antaganden
samt eventuella trafikdkningar i framtiden.

Antagandena kring trafikfordelningarna i utredningen Kapacitet korsningar bygger pa nuvarande
trafikfloden, arbetsplatsers och andra mélpunkters placeringar samt pendlingsmonster. | utredningen
Kapacitet korsningar har kommunen endast tittat pa den tillkommande trafiken fran
exploateringsomradena Stromnéasbacken och Pitholmshdojden. For Trafikutredningen Pitea tatort tog
Kommunen hoéjd for samtliga exploateringsplaner som finns med i éversiktsplanen, dérav skillnaden
pa trafikfloden for det framtida scenariot.

Kommunens beddmning &r att den aktuella detaljplanen och detaljplanen fér Stromnésbacken etapp 2
inte har sddan paverkan pé kapacitet och trafiksékerhet att atgarder behovs pa korsningspunkter mot
Trafikverkets vagnat/Timmerleden, exempelvis Lillakersvagen.

6.8.2 MOTORTRAFIK

Hastigheten pa Svartuddsvéagen inom den aktuella detaljplanen ska anpassas efter omkringliggande
miljo och stadsbild for att uppna god trafiksakerhet. Forslagen hastighet ar 40 km/h.

Utfart for biltrafik fran delomrade A och D planeras till N6tovagen. Utdver detta planeras tva stycken
utfarter for biltrafik fran omrade B och lika manga fran omrade C till Svartuddsvéagen. Kérbanor inom
samtliga delomraden anpassas for framkomligheten for raddningsfordon och sopbil.
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Figur 17 Sektion Svartuddsvagen inom detaljplanen for Stromnasbacken etapp 2

6.8.3 GANG- OCH CYKELTRAFIK

En separerad gang- och cykelvag planeras langs sodra sidan av Svartuddsvagen. Den planerade gang-
och cykelvéagen kopplas ihop med befintligt gang- och cykelvéagsnat vid Nétovagen och forskolan samt
med det planerade gang- och cykelvéagsnatet inom omradet for detaljplanen for Pitholmshajden.

Tillgang till stigarna inom naturomradet sakerstalls genom slappet mellan delomrade A och D dar det
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planeras for en ny stig inom naturomradet samt har man genom placering av bebyggelse skapat
forutsattningar att det rorelsemaonster kan formas fran/mot Svartuddsvagen i nordsydlig riktning genom
delomraden A och C fran/ till de befintliga stigarna inom naturomradet.

6.8.4 TORG

Nérmast korsningen Notévagen/Svartuddsvégen som kommer att byggas om planeras det for en
motesplats i form av ett torg.

i & WY INFART T
| DELbMERDE A

Figur 18 En tidig skiss hur torget skulle kunna se ut

6.8.5 PARKERING

Pited kommun har en faststélld parkeringsnorm for bil- och cykelparkering. Planomradet anges som
zon 3 i Pited kommuns parkeringsnorm. Zonindelning bygger pa Pited kommuns indelning av centrum
(Zon 1), stad (Zon 2) och landsbygd (Zon 3) men vager ocksa in biltathet, boendetathet och
fardmedelsval.

] zon1
:] Zon 2 @Pi‘d kommun

Figur 19 Parkeringsnorm. Karta 6ver zonindelning. Planomrade markerad med réd ring
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Samhallsbyggnad gor beddmningen att Stadsutveckling dster kan klassificeras som Zon 2 — Stad,
baserad pa den planerade boendetatheten, biltatheten och val av fardmedel. Alla delomraden bedéms
kunna losa sitt bil- och cykelparkeringsbehov enligt parkeringsnormen fér Zon 2 inom sin
anvandningsgrans.

Vid anstkan om bygglov ska géllande parkeringsnorm f6ljas.

6.8.1 DJUR- OCH FRILUFTSLIV

Intensionen med planen ar att behalla och forstarka friluftsliv inom planomradet. For detta har
forutsattningar skapats genom att stor del av aktuellt planomrade samt planomrade for Pitholmshdjden
(D2132) har planlagts som Natur samt att en skétsel- och utvecklingsplan har tagits fram.

Friluftsliv har stor betydelse for manniskor. Friluftsliv ger oss vélbefinnande och god hélsa, skénker
oss avkoppling, lugn och bidrar till att férebygga stress och utbréandhet. Det &r déarfor viktigt att bevara
och utveckla goda forutsattningar for friluftsliv som omradet erbjuder.

Nuvarande stigar och leder behdver delvis anpassas till planerad bebyggelse.

Befintlig del av skoterleden i strackan langs Notovégen anvands inte i dagsldget och forvantas att
avvecklas snarast men senast innan bostader inom aktuellt planomrade far slutbesked.

6.8.2 SKOGSFASTIGHETER
Det finns flertal skogsfastigheter norr om planomradet som ocksa nyttjas for friluftsliv i olika former.

Friluftsanordningar som finns i omradet redan idag &r ett viktigt hjalpmedel for att underlatta
manniskors rorelse, orientering och vistelse i naturen med dessa kan kansliga naturomraden skyddas
genom att besoksstrommar kanaliseras. Det vill sdga att vi kan styra besokarna till vissa omraden
genom exempelvis uppmarkta stigar, skyltar och spanger. Pa detta satt behover inte kansliga
naturomraden och skogsmark paverkas av nyttjare av friluftslivet.

Kommunen anser att forstarkning av friluftsliv ska ske i forsta hand inom planomradet men att genom
dialog mellan skogségarna och friluftsforeningar kan det vara mojligt att bevara de befintliga
friluftsanordningarna.

Nar det galler tillgang till skogsfastigheter norr om planomradet hanvisar kommunen till de befintliga
skogsvagarna i omradet. Vid behov av nya skogsvagar ska samarbete mellan fastighetsagarna ske dar
kommunen sjalv ar en av parterna. Dialog med skogségarna har paborjats under detaljplanearbetet.

6.8.3 KOLLEKTIVTRAFIK

Det planeras for kollektivtrafik med tillganglighetsanpassade hallplatser langs den nya
Svartuddsvagen. Anslutande gang- och cykelvéagar planeras ansluta mot hallplatserna for att 6ka
mojligheten att resa hallbart.

6.8.4 AVFALLSHANTERING

Det ar kommunens skyldighet att tillse att hushallsavfall och darmed jamforligt avfall samlas in,
behandlas och slutligen omhéndertas. Det ar Pitea Renhallning & Vatten AB (Pireva) som har det
overgripande kommunala renhallningsansvaret. | planeringsstadiet ska samrad med Pireva goras
géllande storlek, utformning och placering av utrymme for avfallshantering, samt tillfartsvégar. Det &r
viktigt att tillgangligheten och angéringsplatsen for tomningsfordonet som ska hamta avfallet beaktas i
planeringen.
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7 GENOMFORANDEFRAGOR
7.1 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

7.1.1 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Planen mojliggor for avstyckning av 1 fastighet for panncentral. Vagomraden, torg, telemast samt
naturomraden kan behalla sin del av fastigheterna Pitholm 45:3 respektive Pitholm 60:16 efter
genomfdrandet.

A.—-——'_—'/

Figur 20 Med planforslaget foreslagna nya fastigheter
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Utover det mojliggor planen avstyckning av 4 st fastigheter for flerbostadshus varav inom delomrade B
och C kan det finnas intresse att stycka av for radhus eventuellt for varje bostad, se Figur 21 och 22.

Figur 22 Eventuell avstyckning for radhus inom delomrade C

7.1.2 RATTIGHETER

Planens genomférande medfoér inte andringar i befintliga rattigheter 2581-2017/79.1, 25-F1991-428.1,
25-F1981-966.2 eller 25-F1981-966.3.

Om det bildas fler fastigheter inom delomrade B och C ska servitut bildas for allmannyttiga ledningar

35 (39)

Dokumentet ar elektroniskt signerat



Detaljplan for del av Pitholm 45:3 och 60:16 — Stromnasbacken etapp 2 inkl. centrum

till forman for ledningsagarna. Detta for att skapa forutsattningar till ledningségarna att anlagga,
bibehalla, underhalla och férnya ledningar inom delomradet.

Om flera fastigheter bildas av delomrade B och C ar det dven aktuellt med gemensamhetsanlaggningar
inom delomradena for att sakra framtida utfart for samtliga nya fastigheter.

7.1.3 FASTIGHETSKONSENVENSBESKRIVNING

Planforslaget foreslar att nya fastigheter fran de tvd kommunala fastigheterna Pitholm 45:3 och
Pitholm 60:16 bildas enligt féregaende punkt 7.1.1, se ocksa Figur 20, 21 och 22. Planforslaget
beddms inte medfdra dndringar till de géallande rattigheterna eller skapa behov att 16sa in mark som inte
ags av kommunen.

7.1.4 KONSEKVENSER AV OKAD FRILUFTSLIV

Géllande konsekvenser av eventuell 6kning av friluftsliv som planférslaget skulle kunna medfora till
skogsfastigheter utanfor planomradet bedoms av kommunen inte 6verskrida ramarna for allemansratten som ar
nagot som dganderatten har skyldighet att tala. Detta pa grund av att intensionen med planen ar just att behalla
och forstarka friluftsliv inom planomradet. For detta har forutsattningar skapats genom att stor del av aktuellt
planomrade samt planomrade for Pitholmshojden (D2132) har planlagts som Natur samt att en skétsel- och
utvecklingsplan har tagits fram.

7.1.5 KONSEKVENSER TILL SKOGSFASTIGHETER

Som konsekvens av detaljplanen kan tillganglighet till skogsfastigheter norr om planomradet komma
att paverkas. Kommunen som en av fastighetsagarna ska initiera och fora dialog for att sakerstalla
tillgénglighet till samtliga fastigheter. Eventuella kostnader for utbyggnad kommer att fordelas enligt
dverenskommelse.

7.2 TEKNISKA FRAGOR

7.2.1 TEKNISKA ATGARDER
Planomradet kommer att férses med anslutning till elférsorjning och optofiber.
Uppvéarmning ska ske via fjarrvarmeanslutning for respektive fastighet.

Vid exploatering bekostas eventuell flytt/ombyggnad av befintliga ledningar inom omradet av
exploator som initierar atgéarden.

7.2.2 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Kommunen ansvarar och bekostar utbyggnad av allmén plats.

7.2.3 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet ligger delvis inom verksamhetsomrade for kommunalt VA (vatten, spillvatten och
dagvatten). | samband med planens antagande ska Kommunfullmaktige dven besluta om &ndringarna i
verksamhetsomradets utbredning dar bland annat kvartersmark ska inga och stora delar av befintligt
verksamhetsomrade inom naturmark kommer att utga, eftersom det dar inte finns behov for VA-
tjanster. VA-huvudman ansvarar for att bygga ut ledningsnat inom planomradet for att forsorja de nya
fastigheterna med kommunalt vatten och avlopp. Forbindelsepunkt upprattas av VA-huvudman vid
fastighetsgrans. Ansvaret for utbyggnad inom kvartersmark ligger pa exploatéren/fastighetsagaren.

7.3 EKONOMISKA FRAGOR

7.3.1 PLANAVGIFT

36 (39)

Dokumentet ar elektroniskt signerat



Dokumentet ar elektroniskt signerat

Detaljplan for del av Pitholm 45:3 och 60:16 — Stromnasbacken etapp 2 inkl. centrum

Planens upprattande bekostas av exploatérerna for delomrade A, B, C och D, vilket ar reglerat genom
planavtal med Pitea kommun.

7.3.2 GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Exploator ansoker om och bekostar lantmateriforrattningar kopplade till bildande av
gemensamhetsanlaggningar, vilket kan bli aktuellt inom kvartersmark.

7.3.3 INLOSEN

Planens genomférande beddms inte medfdra behov av att I6sa in mark.

Kommunen har ratt (enligt 6 kap. 13 § PBL) och skyldighet (enligt 14 kap. 14 8§ PBL) att I6sa in de
allméanna platserna med kommunalt huvudmannaskap utan stéd av éverenskommelse.

7.3.4 DRIFT ALLMAN PLATS

Drift och underhall av allméan plats ar kommunalt.

En skotselplan finns framtagen for omradet med forslag pa atgarder for drift och utveckling av
naturomraden inom planen. Medel for drift och utveckling askas i kommunens verksamhetsplan.

7.3.5 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

VA-huvudmannen ansvarar for drift av allmanna vatten- och avloppsledningar inom planomradet.

Fastighetségarna ar skyldiga att betala anldggningsavgift nar forbindelsepunkten har meddelats. VA-
huvudman kan ha rétt att ta ut avgift via sartaxa for dagvattenhantering.

Villkor for dagvattensystemet, exempelvis férdréjningskapacitet kan komma att villkoras i
markanvisningsavtalet.

7.3.6 GATUKOSTNADER

Drift och underhall av allmén plats & kommunalt.

7.4 ORGANISATORISKA FRAGOR

7.4.1 MARKANVISNING MM

Kommunen uppréttar aktuell detaljplan tillsammans exploatdrer som har tecknat féravtal. Kommunens
intension ar att teckna markanvisningsavtal med samtliga exploatérer. Markanvisningsavtalens
huvudsakliga innehall féljer fordelning av ansvar och kostnader i enlighet med kommunens riktlinjer
for markanvisningsavtal.

Kommunen ansdker om och bekostar den fastighetsbildning som kravs. Nya dgare kommer bekosta
och ansvara for byggnation och underhall pa sin fastighet.

Exploatdrens ansvar:

e Exploatdren ska utféra och bekosta erforderliga markundersékningar i den omfattning som krévs
for att genomfdra byggnation.

o Exploatdren ansvarar for och bekostar projektering samt genomférande av all kvartersmark
inklusive bygg- och anl&dggningskostnader, byggsamordning, bygglovsavgifter med mera. |
detta ingar exempelvis att utfora markforstarkning, iordningstalla parkering enligt kommunens
parkeringsnorm, och vidta bullerddampande atgarder.

e Exploatoren svarar vidare for alla dvriga kostnader som kan kravas sasom kostnader for, anslutning till
vatten och avlopp, el och fjarrvarme med mera.

e Exploatéren ansvarar for att dagvatten omhandertas lokalt s& langt det & mojligt i enlighet med
kommunens vid varje tidpunkt géllande riktlinjer for dagvatten, eller motsvarande.
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Kommunens ansvar:

e ansvar for projektering, anlaggande och bekostnad av allmanna platser, dar sadana ska anlaggas, samt
ansvar for framtida driftkostnader som &r férbundna med dessa

e anstker och bekostar lantmateriférrattning

Annat som ska regleras i ett markanvisningsavtal:

avtalsomradets avgransning

parternas ataganden

forfarande vid tvist

eventuell dverlatelse av mark mellan exploatéren och kommunen

markanvisningsavtalets giltighet i koppling till ansékan om bygglov

Annat som kan regleras i ett markanvisningsavtal

Exempel pa sadant som vid behov ska regleras i markanvisningsavtal &r:

ekonomisk sékerhet och/eller vitesklausul for avtalets fullféljande

skydds- och sékerhetsatgarder

bebyggelsens utformning, arkitektoniskt utférande, fargsattning med mera

tidsplanering kontroller och garantier for exploatdrens ataganden

exploateringens utbyggnadstakt och tidpunkt for fardigstallande

e annat som kan vara nédvandigt fér genomférande av detaljplanen

Kommunen vill dock lyfta att beroende pa forhandlingar kan innehallet som anges i den aktuella detaljplanen

komma att forandras.

Markanvisningens konsekvenser vid kommunalt huvudmannaskap kan bli:
e om exploatdren gar i konkurs eller vid tvist om avtalets innehall kan den kommunala budgeten paverkas.

Markanvisningens konsekvenser vid utbyggnad av vatten- och avloppsanlédggningar (VA) kan bli:

e om exploatdren gar i konkurs eller vid tvist om avtalets innehall, kan kommunen fa betala for utbyggnad av
VA.

7.4.2 TIDPLAN

Enligt nuvarande tidplan forvantas detaljplanen att antas i maj 2024. Forberedande detaljprojektering
samt bygglovsprocesser av exploateringsomraden A, B, C forvantas att paborjas efter planen har
vunnit laga kraft.

Tidplan for delomrade D é&r inte bestamt.

7.5 UPPLYSNINGAR

Nér planerad placering av byggratter har preciserats kravs kompletterande undersokningar i lage for
byggratterna for att detaljprojektera och dimensionera grundlaggningen, samt att undersoka
radonhalten i marken och darefter vid behov infora radonskyddande atgarder.

Nér det galler parkeringsnorm bér Stadsutveckling dster vid ansékan om bygglov klassificeras som
Zon 2 — Stad, baserad pa den planerade boendetatheten, biltatheten och val av fardmedel.

Inom delomrade A ska infor bygglovsansdkan en flyghinderanalys tas fram tas fram om det planeras
att uppforas byggnad som ar hogre an 20 meter.

Hantering av sulfid- och sulfatjord kan vara provningspliktig verksamhet. Det &r darfor viktigt att ha en
dialog med lokal tillsynsmyndighet.

For dagvattenanlaggningar rader anmalningsplikt till Miljo- och tillsynsnamnden.
Dagvattenanldggningar som innebar att man ska arbeta eller bygga i befintliga vattenomraden raknas
som "vattenverksamheter" och ska i de flesta fall anmalas till l&nsstyrelsen. | vissa fall behdver en
ansokan om tillstand for vattenverksamhet inlamnas. Detta innebar att anmalan maste goras bade till
Miljo- och tillsynsndmnden och till lansstyrelsen innan anldggningen kan borja byggas.
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