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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av denna planbeskrivning, plankarta med bestim-
melser, grundkarta, fastighetsforteckning, illustration, behovsbedom-
ning och miljokonsekvensbeskrivning, MKB. Planen ir upprittad en-
lig plan- och bygglagen SFS 2010:900.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att — med hinsyn till stadsbild och det vik-
tiga ldget vid en av stadens entréer — skapa byggritt for ett litet stads-
missigt kvarter. Inom kvarteret mojliggors bostidder, centrumverk-
samhet och kontor i direkt anslutning till resecentrum, stadshuset och
Strandkajen. Befintliga kulturhistoriska virden ska belysas vil.

Planomradet dr bebyggt med tva hamnmagasin och en forradsbyggnad
norr om dessa. Utover kvarteret Strandkajen sa innefattar planomradet
dven en del av kajen och en del av Jarnvigsgatan.

Planforslaget skapar byggritt for byggnader pa mellan ca tre till sex
vaningar. En blandad anvindning med bostidder, kontor, restaurang

och handel bidrar till att skapa stadsmissighet liksom byggnadernas
placering i fastighetsgrins mot allmin plats. Kajen planliggs bland

annat som torg for att sdkra allméinhetens tillgang till platsen.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap miljobalken

Planomradet &r inte av riksintresse enligt 3 eller 4 kapitlet i miljobal-
ken (SFS 1998:808). Detaljplanen bedoms heller inte bidra till att mil-
jokvalitetsnormer enligt 5 kapitlet miljobalken 6verskrids.

Planforslaget kan komma att ha betydande paverkan pa kulturmiljon i
Ornskoldsviks Inre hamn, pa grund av att befintliga hamnmagasin kan
rivas. Detaljplanen bedoms dnda forenlig med 3 kapitlet 6 § miljobal-
ken da ett bevarande av kulturvirdena inte har bedomts vara rimligt ur
ekonomisk synpunkt. En miljokonsekvensbeskrivning avgridnsad till
kulturmiljofragorna har upprittas, se mer under “Miljokonsekvensbe-
skrivning” nedan. Dir redogors dven for kommunens stillningsta-
gande i kulturmiljofragan.
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God hushallning med mark

Marken #r i nuldget ianspraktagen, dock inte optimalt i forhallande till
dess ldge. Idag anviands omradet som parkering och befintliga bygg-
nader star under storre delen av aret tomma och oanvinda. Planforsla-
get medfor en fortitning med bostidder, centrum och kontor i ett attrak-
tivt och redan ianspraktaget omrade och bedoms utgora en god hus-
hallning med marken.

Plandata
Ligesbestimning

Planomrédet &r beléget i Inre hamnen vid Strandkajen mellan
Ornskoldsviks resecentrum och Arken, ca 350 meter fran Stora torget.

Areal

Planomradet har en area pa ca 0,5 hektar.

F

D Planomride

Oversiktskarta med inringat planomrdde

Postadress Besodksadress Telefon Bankgiro
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Markigoforhallanden

Alla fastigheter i planomradet — Strandkajen 2, 3 och 4 samt
Ornskoldsvik 8:9 och 9:1 — dgs av Ornskoldsviks kommun. Fastighet-
en Strandkajen 4 &r upplaten med tomtritt till aktiebolaget Strandka-
jen 1.

Tidigare stiallningstaganden

Over

siktliga planer

Oversiktsplan for Ornskoldsviks kommun, antagen 17 december 2012,
anger:

Planomradet, som del av Inre hamnen, utpekas som utvecklings-
omrade for bostéder.

De ndarmaste aren prioriteras arbetet med att utveckla Inre ham-
nen och Gamla stationsomradet till attraktiva stadsmiljoer. Mark
inom gangavstand fran resecentrum ska i forsta hand nyttjas for
tjdnsteforetag och utbildning och for andra som har behov av
ndrhet till resecentrum, sasom kultur, upplevelser, turism och
dven bostider.

Oversiktsplan for Centrum med Sjogatan och Jéiirvedsstranden, anta-

gen 2

0 juni 2005, anger:

Kommunen ska arbeta med att forbéttra kontakten mellan stads-
kédrnan och fjarden.

Den marina miljon med bland annat hamnmagasinen ir en viktig
del av kulturmiljén i Ornskoldsvik.

Kulturhistoriska byggnader fran hamnmagasinens tidsperiod far
inte forvanskas eller rivas utan starka skdl.

Tidigare stéllningstagande fran 2002 om att magasinens karaktir
ska behéllas om de ersitts dndras till att det ska provas fran fall
till fall.

Kommunen ska planera for stadsbebyggelse kring fjarden.

Hela kvarteret i planforslaget dr ldmpligt for bostdder, kontor och
handel, men hamnmagasinen bor om mdgjligt bevaras.
Jarnvigsgatan dr ett viktigt promenadstrak.

Omradet dr attraktivt for fornyelse pa grund av resecentrum samt
att laget vid fjarden gor att det dr attraktivt for boende.

Postadress
Samhallsbyggnadsférvaltningen
SE-891 88 Ornskdéldsvik

Org.nr 212000—2445
www.ornskoldsvik.se
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- Léngs vattnet mellan Arken och Framnésudden ska ett prome-
nadstrak (kajpromenaden) anldggas. Kajens karaktir av indu-
strikaj ska behallas och som en del i detta ska hamnkranarna be-
héllas.

Oversiktsplan for Inre hamnen med Botniabanan, antagen 26 augusti
2002, anger:
- 7”Det dr en strdvan att ge Inre hamnen en tydlig kvarterstruktur
som ansluter till stadskdrnan for att ocksa markera att Inre ham-
nen blir en del av Ornskoldsviks centrum”.

- ”De bada hamnmagasinen och saltmagasinen dr virdefulla inslag
1 stadsbilden som om mdjligt ska bevaras. Om de ersitts ska ka-
raktédren behallas.”

- ”For att Inre hamnen ska bli en levande del av Ornskoldsviks
centrum &r det viktigt att omradet uppfattas som tryggt. En be-
folkad plats &r oftast en trygg plats. Med resecentrum i omradet
kommer det att frekventeras vid olika tider pa dygnet, men det &r
dven viktigt att sa langt som mojligt fora in andra funktioner dar
verksamheten inte upphor vid 18-tiden, t.ex. restauranger, fore-
ningslokaler m.m. Forutom att 6ka tryggheten medverka den so-
ciala kontrollen till att minimera skadegorelse.

Det offentliga rummet ska utformas sa att det ger 6verblickbar-
het och tydlighet. Morka prang och undanskymda platser bor
undvikas for att 6ka tryggheten. En medveten placering och ut-
formning av belysningen 1 Inre hamnen &r viktig for attraktivite-
ten och tryggheten. Det giller all offentlig milj6 men sarskilt vid
resecentrum och busshallplatser, pa parkeringsplatser och lidngs
gang- och cykelvigar.

Riktlinje: Miljon i Inre hamnen ska utformas sa att omradet upp-
levs tryggt att vistas i. Det dr 6nskvért att verksamheter som bi-

drar till att befolka omradet dven kvills- och nattid etableras.”

- Jarnvidgsgatan dr viktig for buss och GC-trafik och meningen var
att biltrafik inte skulle tillatas dér:

- ”Offentliga rummet fran Kulturfabriken via Stora torget till Mu-
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seet kallas ibland Konststraket.”

Gronplan for Ornskoldsviks centralort, antagen 19 december 2011.
Jarnviagsgatan och kajpromenaden 4r utpekade som gronstrak. Inre
hamnen &r utpekat som ett omrade att utveckla genom att skapa en
gronstruktur.

Detaljplaner, omradesbestimmelser, forordnanden, skydd
Se karta pa nista sida.

I gillande detaljplan fran 25 november 1974 ir fastigheterna Strand-
kajen 3 och 4 angivna som Handelsdndamal. Del av Ornskoldsvik 9:1
ar angiven som Hamndndamal.

I gdllande detaljplan fran 20 februari 1973 ér Strandkajen 2 angiven
som Hamnindamal. Del av Ornskéldsvik 9:1 och del av Ornskoldsvik
8:9, Jarnvigsgatan, dr angiven som Hamnidndamal och Park.

I giillande detaljplan fran 1953 ir del av Ornskoldsvik 8:9 angiven
som Gata.

I giillande detaljplan fran 1992 ir del av Ornskoldsvik 8:9 angiven
som Torg med plats for industrispar dar parkeringsplats inte far finnas.

Inom planomradet finns inga omradesbestimmelser, forordnanden el-
ler skydd.

Handelspolicy och - strategi

I Handelsstrategi Ornskoldsvik fran 2014 beskrivs Inre hamnen som
ett viktigt och strategiskt omrade pa grund av nérheten till kollektiv-
trafik, stadskirnan och Ornskoldsviksfjirden. Inom omradet passar
enligt strategin restauranger, service, verksamheter inom turism och
kultur samt sdsongsbetonad verksamhet bra, och dven viss handel efter
att omradet fortatats.
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Behovsbedomning

En behovsbeddomning enligt plan- och bygglagen (SFS 2010:900) och
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905) har
gjorts av samhéllsbyggnadsforvaltningen, bygg- och miljéavdelning-
en. Bedomningen var att planens genomférande kunde innebéra en

2284K-PoR/dd

3 2284K-P2443

1974

Karta over gdllande detaljplaner. Roda siffror indikerar detaljplan utifran dret den
faststilldes/antogs. Bla linjer dr grinser mellan planerna. Bruna linjer dr fastighets-
grdanser. Grona siffror dr fastighetsbeteckningens numrering: 2 dr Strandkajen 2. 8:9
dr Ornskoldsvik 8:9. Kiilla: WSP Sverige AB.

betydande miljopaverkan avseende kulturmiljovirden, och att en mil-
jokonsekvensbeskrivning behdvde upprittas. Specifikt dr det en moj-
lig rivning av befintliga hamnmagasin fran sekelskiftet 1800-1900
som asyftas.

Liansstyrelsen har den 1 november 2016 tagit del av bedomningen och
delar kommunens bedomning att planomradet 4r av allmént intresse
for kulturmiljon och att en miljokonsekvensbeskrivning skulle utgora
ett stdd i bedomningen av planens paverkan pa kulturmiljon.

Postadress Besoksadress Telefon Bankgiro
Samhallsbyggnadsférvaltningen Jarnvagsgatan 6 0660—-880 00 vx 188-4774
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Miljokonsekvensbeskrivning

En miljokonsekvensbeskrivning har upprittas av WSP Sverige AB (28
mars 2017). Enligt miljokonsekvensbeskrivningen innebir planforsla-
get stora negativa konsekvenser for kulturmiljon, en negativ inverkan
pa miljomalet God bebyggd miljo och sammantaget en betydande mil-
jopaverkan — om hamnmagasinen rivs.

Ornskoldsviks hamn och de befintliga hamnmagasinen ir en del av en
kulturhistorisk helhetsmiljé som berdttar om handelsstadens uppbygg-
nad mellan ar 1888-1930. Under de senaste decennierna har ett antal
funktionsbyggnader for hamnen rivits. Hamnmagasinen édr dérmed ett
av fa kvarvarande spar fran handelsstadens uppbyggande och utbygg-
naden av hamnen som skedde kring sekelskiftet 1800-1900. Tillsam-
mans med hamnkranarna dr dessa byggnader visentliga for att belysa
den kulturhistoriska helhetsmiljon. Flera byggnader 1 hamnen har ri-
vits, vilket gjort att helhetsmiljon och berittelsen om hamnverksam-
heten blivit mindre ldsbar. Hamnens kulturmiljé bedoms dirfor vara
kénslig for ytterligare rivningar och ur ett lokalt perspektiv bedoms
hamnmagasinen vara vardefulla.

I en nationell kontext finns det stidder lings Norrlandskusten vars
hamnmiljoer mer komplett speglar industrialiseringen och utveckling-
en av stiader och tillhorande hamnmiljoer. I en regional kontext finns
ett flertal hamnmagasin bevarade 1 hamnmiljoerna. Graden av hamn-
magasinens séllsynthet bedoms ddrmed som mattlig.

Ur miljokonsekvensbeskrivningen framgar att planforslaget innebér
att det kulturhistoriska vérdet permanent skadas. Néagra av de viktig-
aste fysiska uttrycken som ir kopplad till berittelsen om Ornskoldsvik
som handelsstad kring sekelskiftet forsvinner. Det innebdér att 14sbar-
heten av Ornsko6ldsvik som handels- och hamnstad minskar visentligt.

Miljokonsekvensbeskrivningen avslutas med forslag pa atgiarder som
kan mildra konsekvenserna pa kulturmiljon:

1. Forstarka kopplingarna mellan hamnen och staden.
2. Tillskapa och forstirka hamnstrak/promenadstrak utifran ham-
nens historia och karaktir.
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3. Fortydliga stadshotellet och jarnvigsstationens roller som fond-
motiv mot hamnen och vattenrummet.

Ingen av dessa atgirder kan regleras i detaljplanen och dirmed paver-
kar de inte miljokonsekvensbeskrivningens slutsats att detaljplanens
genomforande kan medfora en betydande negativ miljopaverkan.

Alternatiy till planforslag

Ett alternativ till nuvarande planforslag kan vara att mojliggora bosti-
der, centrum och kontor pa en annan plats. En sadan alternativ lokali-
sering kan alltid astadkommas och kommer forr eller senare genomfo-
ras oavsett vad som sker inom planomradet. Att ytterligare utveckla
detta som ett alternativ till nuvarande planforslag bedoms ddrmed vara
intetsdgande och speglar heller inte kommunens intention att nyexplo-
atera planomradet.

Planomradet hade kunnat utformas pa ett sitt som mojliggor ett beva-
rande av hamnmagasinen, tillsammans med nyexploatering i planom-
radets norra delar. Nuvarande planforslag tillater detta, men inga
skyddsbestimmelser &r satta pa hamnmagasinen. Alternativet har inte
studerats mer 1 detalj men &r fullt mojligt.

Betydande miljopaverkan

Planforslaget innebér att hamnmagasinen kan rivas och ny byggritt
skapas didr magasinen star idag. Inga skydds- eller varsamhetsbe-
stimmelser finns 1 planforslaget. Enligt miljokonsekvensbeskrivning-
en kan detaljplanens genomférande saledes innebira en betydande ne-
gativ miljopaverkan.

Kommunens bedomning &r att det inte dar ekonomiskt forsvarbart att
flytta och/eller renovera befintliga hamnmagasin. Detta framgar ur
kommunstyrelsens beslut § 204, 5 december 2017.

Postadress Besoksadress Telefon Bankgiro
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Kommunala beslut i ovrigt

Samhillsbyggnadsndmnden beslutade 16 juni 2016, § 78, att ge sam-
hillsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag att prova planldggning for
Strandkajen 2 m.fl.

Kommunstyrelsen beslutade 5 december 2017, § 204, att godkénna
kommunledningsforvaltningens samradsyttrande pa denna detaljplan.

Forutsattningar och foridndringar
Natur och markférhallanden
Mark och vegetation

Kvartersmarken dr till storsta delen tickt av grus och kajen ér belagd
med gatsten. Jdrnvigsgatan dr asfalterad och ldngs den 16per en trad-
allé.

Geotekniska forhallanden

Ar2012 genomfordes en geoteknisk undersokning for fastigheterna
Strandkajen 3 och 4. Undersokningen visade att oversta lagret pa 1-2,5
meter bestar av blandat fyllnadsmaterial som grus, sand och silt samt
trd och tegel. Under fyllnadsmassorna finns lager av silt pa 2-10 meter
och dirunder sedimentjord pa 5-6 meter. Enligt undersokningsrappor-
ten rekommenderas palning med spetsburna palar och bergskor som
grundldggningsteknik.

Statens Geotekniska Institut (SGI) har granskat ovanndmnda utred-
ning tillsammans med flera édldre geotekniska utredningar inom eller 1
nira anslutning till planomradet. SGI fann att tre utredningar innehdll
information relevant for planomradet (utéver Sweco 2012 var det
Pumpverksbyggnad, Inre Hamnen av K-Konsult 1982 samt Inre Ham-
nen — Resecentrum av J&W 2000). SGI:s slutsatser var att jordlager-
och sittningsforhallanden beskrivs generellt i befintligt material. Dar-
emot behovs ytterligare utredning av omradets stabilitetsforhallanden
samt ovriga geotekniska forhallanden kopplat till nu féreslagen bygg-
nation.
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En ny geoteknisk utredning — fokuserad pa omradets stabilitetsforhal-
landen samt 6vriga geotekniska forhallanden utifran SGI:s ovansta-
ende granskning — #ir genomford av Sweco (19 januari 2018). Aven i
denna utredning rekommenderas grundldggning av nya byggnader ske
med spetsburna, slagna palar av antingen betong eller borrade stal-
rorspalar. I valet mellan betong eller stalrorpalar bor hidnsyn tas till
risken for omgivningspaverkan (vibrationer, portrycksokning, mass-
undantringning, etc.).

Vid belastning av planomradet och omkringliggande ytor kan sétt-
ningar uppsta. Risken for séttningsskador och sittningsskillnader mel-
lan palade grundliaggningar och omkringliggande, opalade ytor och
ledningar behover utredas vidare 1 samband med detaljplanens genom-
forande.

Vidare konstateras det i utredningen att kraven pa skredsdkerhet inte
uppfylls inom hela planomradet. Belastning om 20 kPa (motsvarande
trafiklast) eller hogre kan inte tillatas ndrmre @n 35 meter fran kajkan-
ten for att gidllande krav pa geoteknisk stabilitet ska vara uppfyllda.
Konstruktioner som grundliggs med palning medfor inget lasttillskott
till de skredkénsliga jordlagren, och sadana konstruktioner kan dér-
med placeras inom hela planomradet. I utredningen finns en rekom-
mendation att eventuella stabilitetshojande forstiarkningsatgéirder bor
utredas i genomforandeskedet. Exempel pa sadana atgirder ar last-
kompensation genom utskiftning av fyllningsmassor mot léttfyll-
ningsmaterial, tripalning med geonétsforstirkning eller tryckbank i
vattnet.

For att ytterligare utreda skredsidkerheten har Sweco upprittat en for-
djupad geoteknisk utredning (13 april 2018, reviderad 26 april 2018).
Enligt denna &r sdkerheten mot skred uppfylld for storre delen av
planomradet. Fram till 21 meter fran kajkanten kan marken utifran
nuvarande markniva belastas med upp till 10 kPa. Inom kvarvarande
omrade (fran kajkanten och 21 meter in pa planomradet) krivs stabili-
tetshojande atgérder for att sikerheten mot skred ska uppfyllas. Utred-
ningen visar pa att forstiarkning kan utforas pa tva sitt: med djupstabi-
lisering som exempelvis palning eller kalk-cementpelarforstarkning
alternativt med en littfyllning av skumglas med en méktighet om 1,25
meter. Bada atgérdsalternativen uppnar att marken klarar en ytlast om
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minst 5 kPa.

De geotekniska utredningarna innebdr att fyra planbestimmelser har
lagts till pa plankartan. Grundldggning ska ske genom palning, vilket
regleras pa plankartan [b;] i enlighet med 4 kap. 16 § plan- och bygg-
lagen. Vidare regleras att stabilitetshojande atgirder krdvs inom de 21
meter fran kajkanten dér kraven pa skredsidkerhet inte uppfylls. Inom
den sodra delen av kvartersmarken har den administrativa bestimmel-
sen [a,] lagts till, som reglerar att startbesked inte far ges forrdn nagon
av ovannimnda stabilitetshojande atgédrder har vidtagits, med resulta-
tet att marken utifran nuvarande markniva klarar en belastning om
minst 5 kPa. Inom den norra delen av kvartersmarken har bestimmel-
sen [n3] lagts till, som reglerar att marken maximalt far belastas med
10 kPa. Hogre belastning kan medges om sérskild geoteknisk utred-
ningar visar att det 4r mojligt och/eller att stabilitetshdjande atgérder
vidtas. Slutligen, pa allmén plats (inom ytorna med anviandningsbe-
stimmelsen TORG respektive GANG), har bestimmelsen [n4] lagts
till, som reglerar samma sak som [a,], men utan villkoret om startbe-
sked. Bestimmelsen [a,] dr forenlig med 4 kap. 10 § plan- och bygg-
lagen, och bestimmelserna [n3] och [n4] med 4 kap. 14 § punkt 4 i
plan- och bygglagen.

Kajkonstruktionen

Befintlig kaj har renoverats under 2017, och som en del i renoveringen
installerades en tétslagen trispont i bakkanten av kajkonstruktionen.
Trasponten dr slagen till cirka 50 meter under markytan. Denna trés-
pont forhindrar att jordmassor innanfor kajen eroderar.

Kajen far inte belastas med tunga fordon eller andra laster, forutom
vid underhall eller av raddningstjianstens fordon. Detta géller 7 meter
in fran kajkanten. Kajen &r av betong och vilar pa tripalar med en
bakre spontkonstruktion. Sponten dr beldgen cirka 5 meter in fran kaj-
kanten. Konstruktionen &r bakatforankrad med stag. Avstanden mellan
stagen dr 4 meter och de ligger pa cirka 1-3 meters djup under TORG-
respektive GANG-omradena. Stagens utbredning dr inte helt kédnd,
men de bedoms inte stricka sig in under det som i detaljplanen regle-
ras till kvartersmark. Denna bedomning grundar sig pa att kajen &r
byggd senare #n befintlig bebyggelse inom planomradet.
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Stagens funktion far heller inte paverkas negativt av t.ex. palning i
samband med grundldggning. Stagen skyddas genom egenskapsbe-
stimmelsen [stag], som reglerar att marken inte far upplatas till verk-
samheter som stor funktionen hos kajens stag (4 kapitlet 5 § plan- och

bygglagen).
Fornldmningar

Det finns inga registrerade fornlamningar inom planomradet. I nirhet-
en av planomradet hittades en skafthalsyxa ar 1921. Om fornldmning-
ar patriaffas i samband med markarbete ska arbetet, i enlighet med

2 kap. 10 § kulturmiljolagen, omedelbart avbrytas och lidnsstyrelsen
underrittas.

Miljoforhallanden
Miljokvalitetsnormer

Vid planering ska miljokvalitetsnormer (MKN) enligt miljobalkens
5 kapitel sikerstillas. Ornskoldsvik omfattas av MKN for utomhusluft
och vattenforekomster.

Rapporten Luftfororening i Ornskoldsvik, utgiven av Trafikverket

21 januari 2011, bedomde att halterna av luftféroreningar pa Modovi-
gen vid resecentrum och pa Strandgatan var hoga men att de torde
ligga under miljokvalitetsnormen. Det finns inga sérskilda métningar
gjorda for Jarnvigsgatan.

Enligt trafikutredningen (WSP Sverige AB, 23 mars 2017) berdknas
detaljplanens genomforande alstra cirka 278 nya bilresor till vignitet.
Kommunens bedomning ar att miljokvalitetsnormen for luft inte over-
skrids 1 och med denna trafikalstring.

Ornskoldsviksfjiarden har som ytvattenférekomst miljokvalitetsnor-
mer. Ar 2016 klassades fjardens ekologiska status som mattlig och
dess kemiska status som ej god. Malsittningen med MKN for
Ornskoldsviksfjirden #r att den ska ha god ekologisk och kemisk sta-
tus ar 2027.

Foreslagen detaljplan bedoms inte komma att paverka Ornskoldsviks-
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fjardens ekologiska och kemiska status. Enligt dagvattenutredningen
(WSP Sverige AB, 21 mars 2017) beridknas detaljplanens genomfo-
rande generera en lagre fororeningsniva hos dagvattnet jaimfort med
nuvarande markanvindning, forutsatt att foreslagna atgérder i utred-
ningen genomfors. Se mer om dagvatten under “Teknisk forsorjning”
ldangre ner.

Fororenad mark

En miljoteknisk markundersokning har gjorts for planomradet (Sweco,
23 februari 2012). Halterna av PAH-M och PAH-H (polycykliska
aromatiska kolviten) dverskred riktvirdet for kinslig markanvéindning
1 tre punkter. Halten av bensen 6verskred marginellt riktvérdet for
kénslig markanvidndning i en punkt.

En kompletterande undersokning behovs. Mgjligheten till detta &r
emellertid hindrad av befintlig bebyggelse. Ingen sadan kommer dér-
for att goras under planprocessen. Ddarmed har en planbestimmelse
[a,] forts in pa plankartan som reglerar att innan startbesked far ges
ska marken saneras till niva for kénslig markanvindning eller till
platsspecifika riktvirden. Bestimmelsen ir i1 enlighet med 4 kap. 14 §
plan- och bygglagen.

Radon

Grundldggning for byggnad dér personer stadigvarande vistas, ska ut-
formas sa att folkhdlsomyndighetens riktlinjer for radon inte 6ver-
skrids.

Buller

Planomradet ligger i en miljo som ir utsatt for trafikbuller fran framst
Modovigen och den intilliggande jarnvigen. Diarfor har WSP Sverige
AB utfort en bullerutredning (daterad 27 mars 2017) som en del i
planarbetet.

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) séger
att buller fran spartrafik och vigar inte bor 6verskrida 60 dBA ekviva-
lent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. For uteplatser bor bullret
inte overskrida 50 dBA ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva.
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Bullerutredningen visar att trafikbullret inte overstiger 60 dBA vid
nagon av den planerade bebyggelsens fasader, se karta nedan.

<=40
40 < <=45
45 < <=50
90 < <=955
55 <« <=60
60 < <=65
65 < <=70

70<

Karta over bullersituationen i forhallande till planerad bebyggelse. Viirdena redovi-
sas i dbA. Kdlla: WSP Sverige AB.

Riktvirdet 50 dBA ekvivalent ljudniva vid uteplatser 6verstigs pa de
flera av de yttre fasaderna, se karta nedan. For att kunna uppfora bal-
konger sa kommer dessa bostadslagenheter behova tillgang till ytterli-
gare en uteplats som &r bullerskyddad. Att denna skapas &r en forut-
sittning for att omradet ska kunna bebyggas enligt férordningen om
trafikbuller vid bostadsbyggnader. Se mer om denna uteplats under
“Friytor” nedan.

Ytterligare en form av buller dr den som eventuella restauranger 1
samma byggnad genererar. Dessa behover uppforas med tillracklig
ljudisolering for att Folkhdlsomyndighetens riktvédrden for buller in-
omhus i bostdder klaras. Riktvirdet for buller inomhus fran musikan-
laggningar dr 25 dBA.

Risk och sikerhet (ras, skred, higa vattenstand/oversvimning,
transport av farligt gods, brandvattenforsorjning m.m.)
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Farligt gods

Planomradet ligger 100 meter fran Modovigen och 160 meter fran
jarnvigen. Riskerna med ny bebyggelse nira farligt gods-leder beho-
ver tas hénsyn till. Planforslaget har ddrmed ett antal egenskapsbe-
stimmelser som reglerar hur personer inom planomradet ska skyddas
fran eventuella olyckor med farligt gods. Bestimmelsen [m,] reglerar
att det ska finnas utrymningsvégar osterut, bort fran Modovigen och
jarnviagen. Bestimmelsen [m,] reglerar att friskluftsintag ocksa ska
placeras Osterut, och bestimmelsen [mj3] reglerar att det ska ga att
stdnga av hela huvudbyggnadens ventilationssystem vid byggnadens
huvudentré. Bestimmelserna ir i enlighet med 4 kap. 12 § plan- och

bygglagen.

Brandsdkerhet

Vid Jarnvigsgatans norra sida, cirka 20 meter fran Strandkajen 2,
finns en brandpost beldgen. Brandposten berdknas klara av ett vat-
tenuttag pa cirka 35 liter per sekund, vilket dr hogre an rekommendat-
ionen pa minst 20 liter per sekund for bostadshus med dver fyra va-
ningar.

Nya byggnaders samtliga sidor ska vara atkomliga for riddningstjins-
tens stegfordon. Att alla ligenheter har en andra utrymningsvig ar ett
krav.

Oversvimning och higa vattenstind

Marknivan inom planomradet ligger mer &n 2,0 meter 6ver normalt
vattenstand, vilket stimmer 6verens med riktlinjen i kommunens
oversiktsplan (2012) om att nya byggnader inte bor grundliggas ldgre
an sa.

Dagvattenutredningen (WSP Sverige AB, 21 mars 2017) som utférdes
som del 1 planarbetet visar att det finns en oversvimningsrisk ldngs
Jarnvigsgatan vid kraftig nederbord. For att sdkerstilla att eventuella
entréer mot Jarnvigsgatan inte dversvimmas sa har planforslaget en
bestimmelse [f;] som anger att entréerna ska placeras pa lagst +2,9
meter 6ver grundkartans nollplan. Nivan + 2,9 meter anvinds for att
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angrinsade gang- och cykelbana lings Jarnvigsgatan som hogst ligger
pa +2,9 meter forbi planomradet. Bestimmelsen &r i enlighet med
4 kap. 16 § plan- och bygglagen.

Omgivande allménna platser kommer fungera som sekundéra avrin-
ningsvigar vid extremnederbord.

Bebyggelseomraden

Planforslaget ger planméssiga forutsittningar for ett kvarter med
byggnader innehéllande bostdder, centrum och kontor [BCK], i enlig-
het med 4 kap. 5 § plan- och bygglagen. Byggritt skapas for byggna-
der pa upp till sex vaningar, reglerat genom en hogsta totalhjd om +
25,0 meter 6ver grundkartans nollplan samt en ldgsta byggnadshojd pa
10,0 meter, 1 enlighet med 4 kap. 11 § plan- och bygglagen.

Bostider

Planforslaget ger en bra boendemiljo med en aktiv kommersiell front
utat och en trygg inre yta for de boende. En planbestimmelse [v,] re-
glerar — i enlighet med 4 kap. 11 § plan- och bygglagen — att bostidder
inte far inredas i bottenvaningarna. Anledningen till detta &r att ovan-
nimnda kommersiella front ut mot de allménna platserna dr onskvird.

Offentlig service

Fran planomradet dr det litt att ta sig till offentlig service i
Ornskoldsvik. Planforslagets anvindningsbestimmelse Kontor moj-
liggor dven att offentlig service kan flytta till planomradet.

Arbetsplatser, ovrig bebyggelse

Planforslaget mojliggor kontor och centrumverksamhet inom planom-
radet. Dessa dndamal dr sérskilt onskvirda i bottenvaningarna.

Kommersiell service
Avstandet till ndrmsta mataffir dr ungefir 350 meter. Inom hamnom-

radet finns ett antal matserveringar. I resecentrum finns kiosk och ser-
vering.
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Planforslaget innebir ytterligare mojligheter for kommersiell service
inom planomradet. Kvartersmarken riktad mot fjarden kan med fordel
anvéndas for restaurangverksamhet.

Byggnadskultur och gestaltning

Planomradets viktiga ldge i staden kan inte nog understrykas. Nir kol-
lektivtrafikresendrer lamnar resecentrum ligger planomradets bebyg-
gelse som ett vilkomnande till Ornskoldsvik, tillsammans med Jirn-
vigsgatans lindallé rakt fram och Ornskoldsviksfjirden till hoger. Li-
kasa ligger kvarteret i blickfanget for den som nalkas Inre hamnen och
stadskirnans gisthamn frin Ornskoldsviksfjirden.

En stadsmissig och vilkomnande bebyggelse med lokaler i bottenva-
ning &r viktig, likasa att bebyggelsen ligger i liv med fastighetsgrin-
serna mot allmén plats. Markparkeringar 4r oldmplig markanvindning
i detta lige. Liget i Inre hamnen forpliktigar gentemot Ornskoldsviks
tradition som hamnstad. Dagens hamnmagasin star mellan det hamn-
magasins-inspirerade Arkenkomplexet och den saltmagasins-
efterliknande restaurang- och servicebyggnaden pa Varvskajen.

Bildmontage pa mojlig bebyggelse vid kajen. Bild fran TM Konsult.
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Bildmontage pa majlig bebyggelse vid kajen. Bild fran TM Konsult.

Parallellt med detaljplaneprocessen har TM Konsult skissat pa ett for-
slag till ny bebyggelse mot Ornskoldsviksfjirden (se bildmontage
ovan). Byggnaden har plockat upp ett par uttryck fran hamnmagasi-
nen: tré dr ett viktigt inslag i exterioren och volymen ir bruten i tva
huskroppar mot kajen, liknande de tvd hamnmagasinen. Vidare har
byggnadens hojd anpassats for att harmoniera med Arken och rese-
centrum. Gavlarnas ytor ska genom ett blinkande material ge associat-
ioner till Ornskoldsviksfjiarden och Hoga kustens vatten. Takens form
har inspirerats av Hoga kustens kuperade terring.

Placeringsbestammelsen [p] reglerar att huvudbyggnader ska placeras
med langsidorna i och utmed hela anviandningsgrinserna. Inom plan-
omradet finns tva anviandningsgrinser, en i norr och en i soder. I prak-
tiken innebdr denna bestaimmelse att byggnader ska placeras i framtida
fastighetsgrinser mot Jarnvigsgatan samt mot kajen, se principskiss
nedan.
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Anledningen till att det finns tva placeringsbestammelser dr att mot
Jarnvigsgatan reglerar den ena bestimmelsen [p,] dven att storre de-
len av byggnadens fasad (upp till minst 17,5 meter over grundkartans
nollplan) ska ligga i liv med anvindningsgrinsen. Bestimmelserna dr 1
enlighet med 4 kapitlet 16 § plan- och bygglagen.

Ornskoldsviksfarden

Principskiss over reglerad placering. Killa: Ornskéldsviks kommun

Enligt bestimmelsen [f,] far balkonger och andra utstickande bygg-
nadsdelar inte anordnas ut 6ver allmén plats. Visterut far heller inte
entrédorrar 6ppnas ut over allmén plats, vilket regleras med bestam-
melsen [f3]. Anledningen till detta &r att gang- och cykelbanan i direkt
anslutning till planomradet dr smal, och en dorr som Oppnas ut i den
utgor en risk for fotgingare och cyklister. Bestimmelserna ér i enlig-
het med 4 kapitlet 16 § plan- och bygglagen.

Skyddsrum

Skyddsrum finns ndrmast pa Strandkajen 7, cirka 50 meter fran plan-
omradet. Det finns dven skyddsrum pa Hyveln 1, cirka 100 meter fran
planomradet.

Friytor

Lek och rekreation
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Inom planomradet ska en sammanhingande, friyta for lek och utevis-
telse anléggas till en yta av minst 4,0 % av den totala bruttoarean for
bostidder. Hilften av ytan ska vara planterad. Detta utgor en planbe-
stimmelse [n,] 1 enlighet med 4 kap. 10 § plan- och bygglagen. Om
planomradet delas in i flera fastigheter foreslas att det bildas en ge-
mensamhetsanldggning for denna yta.

Bullerutredningen (WSP Sverige AB, 27 mars 2017) visar att friytan
behdver placeras centralt i planomradet. Ny bebyggelse fungerar da
som bullerskdrmar, vilket enligt bullerutredningen dr nodvéndigt for
att uppna riktviardena for uteplats (1ds mer om detta under "Milj6for-
hallanden” ovan).

Park och naturmiljo

Inom planomradet passerar ett promenad- och gronstrak, bendmnt
kajpromenaden. Via kajpromenaden kan Sjotorget och Strandparken
nas utan att véigar for fordonstrafik behover korsas. Avskdrmningen
vid kajkanten bestar av kittingar som hanger mellan betongpelare.
Livbojar och stegar finns utplacerade.
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Vattenomraden
Inom planomradet finns inget vattenomrade.

Strandskydd

Planforslaget innebir att strandskyddet genom en administrativ plan-
bestimmelse [a3] upphidvs inom kvartersmark, i enlighet med 4 kap.
17 § plan- och bygglagen. Det sirskilda skl som anges for upphi-
vande (miljobalken 7 kap 18c §, punkt 1) dr att marken redan har ta-
gits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strand-
skyddets syften. Marken &r idag delvis bebyggd, och obebyggda ytor
anvénds for parkering. Omradet har inga ytor som inbjuder till en
langre vistelse och ér till storsta delen planlagt som kvartersmark, inte
allmén plats. Sammantaget bedoms diarmed allminhetens tillgang till
och anvindning av omradet vara liten.

Planforslaget innebér att omradet till storsta delen far bebyggas, vilket
Okar upplevelsen av trygghet pa allminna platser i anslutning till
planomradet (se mer under ”Sociala fragor” nedan). Kajomradet si-
kerstills dven som allmén plats 1 och med planforslaget. For allmén-
hetens tillgang till och trygga utnyttjande av omkringliggande platser
beddms ddrmed exploateringen som positiv. Jamfort med nuldget be-
doms exploateringen dirmed véga tyngre dn strandskyddets syfte att
bevara parkeringsytan samt ytor runt befintlig bebyggelse som allmént
tillgidngliga.

Strandskyddet upphévs inte inom allmén plats.

Gator och trafik

Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik

En trafikutredning (WSP Sverige AB, 23 mars 2017) visar att planfor-
slaget innebér en marginell trafikokning. 278 bilresor berdknas att al-
stras till vignaitet.

Magasinsallén och Jarnvigsgatan dr utpekade av kommunen som hu-

vudstrik for gdng- och cykeltrafik. Aven ging- och cykelvigen som
16per vister om planomradet och fortsitter till Domsjo ar ett huvud-
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strak.

En del av Jarnvigsgatan ingar i detaljplanen, och far planbestimmel-
sen [GATA] 1 enlighet med 4 kap. 5 § plan- och bygglagen.

I planomradets sddra del, mellan kvartersmarken och Ornskoéldsviks-
fjdrden, reglerar detaljplanen anvdndningen till [TORG] respektive
[GANG] (4 kapitlet 5 § plan- och bygglagen). Det sistnamnda omra-
det stricker sig 8 meter in fran kajkanten, och direfter dr det [TORG]
fram till kvartersmarken.

Kollektivtrafik

Planomradet har mycket god tillgang till kollektivtrafik med resecent-
rum som granne och en busshallplats vid Jirnvédgsgatan, i direkt an-
slutning till planomradet.

Parkering, varumottagning, in- och utfarter

Parkering for cyklar och bilar ska l6sas i enlighet med kommunens
parkeringspolicy och -strategi.

Infart till planomradet ska ske Osterifran, vilket regleras genom en
planbestimmelse om att korbar forbindelse inte far anordnas fran
andra hall [ p---0---0---0---¢ ] i enlighet med 4 kap. 9 § plan- och
bygglagen. Distribution som gar via kajpromenaden ér inte tillaten.

Planbestimmelsen [n;] reglerar att parkeringar som anléggs inom
planomradet maste vara forsedda med tak (4 kapitlet 13 § plan- och
bygglagen). Detta ér for att taken minskar risken for att eventuella
fororeningar fran parkeringsytorna transporteras bort med dagvattnet
och nar Ornskoldsviksfjarden.

Teknisk forsorjning
Dricks- och spillvatten
Planomradet ligger inom Miljo och Vatten i Ornskoldsvik AB:s verk-

samhetsomrade for VA-tjanster och kan anslutas till dricks- och spill-
vattenndten.
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Dagvatten

En dagvattenutredning har gjorts av WSP, daterad till 21 mars 2017.
Utredningen visar att det befintliga dagvattenledningsnitet dr 6verbe-
lastat och det bedoms vara nodvéndigt att atgarder gors for att for-
hindra att den nya exploateringen av planomradet belastar ledningsna-
tet ytterligare. Tjocka grona tak (8-15 cm) foreslas, och anldaggs sa-
dana behovs inga ytterligare fordrojningsatgéarder. Alternativet till
grona tak dr att en ny dagvattenledning (minst 300 mm i diameter och
med en lutning pa 10 %o) anldggs. Om garage byggs ska oljeavskiljare
enligt utredningen anldggas i dessa. I ovrigt krivs ingen annan rening.
Atgirderna bekostas av exploatoren.

Den dagvattenlosning som slutligen viljs ska godkdnnas av Miljo och
Vatten i Ornskoldsvik AB, kommunens miljo- och hédlsoenhet samt
kommunens trafik- och parkavdelning.

Energi (uppvirmning, elforsorjning, gas, fornybara energikdllor
etc.)

Qvik Energi Nit AB har elnit inom och vid planomradet.
Ovik Energi AB har fjdrrvarmeledningar som 16per under Jarnvigsga-
tan.

Inom planomradet har Ovik Energi 13gspinnings- och hdgspinnings-
kablar samt fiberledningar. Ledningarna &r inte sikrade genom led-
ningsritt eller andra 1 fastighetsregistret inskrivna réttigheter. Led-
ningarna kommer behova flyttas i samband med detaljplanens genom-
forande, och vem som bekostar flytten far avgoras mellan berdrda par-
ter.

Avfall
Avfallshanteringen skots av Miljo och Vatten i Ornskoldsvik AB,
Miva. Avfall som inte dr hushallsavfall ska sorteras och hanteras en-

ligt Mivas riktlinjer.

Avfallshantering ska ske inom planomradets kvartersmark.
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Tele

TeliaSonera Skanova Access AB har ledningar som 16per bredvid
planomradet och har anslutningar som 16per in pa planomradet. Led-
ningarna ir inte sdkrade genom ledningsritt eller andra i fastighetsre-
gistret inskrivna rittigheter. Ledningarna kommer behdva flyttas i
samband med detaljplanens genomférande, och vem som bekostar
flytten far avgoras mellan berorda parter.

Sociala fragor
Tillginglighet

Byggnadsverk ska vara tillgingliga enligt 8 kapitlet 4 § plan- och
bygglagen (Byggnadsverks tekniska egenskaper) och tomter enligt
8 kapitlet 9 § plan- och bygglagen (allménna platser 12 §). Tillgéing-
lighet for personer med funktionsnedséttning ska tillgodoses inom
planomradet.

Planomradet &r latt att ta sig till oavsett trafikslag. Det &r néra till rese-
centrum och busshallplats, och en gang- och cykelvig passerar. Brist
pa parkeringar i Inre hamnen riskerar att bli storsta problemet for till-
ginglighet.

Trygghet

Med en vilkomnande stadsmissig bebyggelse med lokaler 1 botten-
plan blir upplevelsen av kvarteret tryggare dn av igenbommade ma-
gasinsbyggnader och grusytor for markparkering.

Oversiktsplan for Inre hamnen med Botniabanan (2002) betonar att
tryggheten ar en viktig aspekt for omradet. Planforslaget innebir ett
tydligt steg mot en tryggare milj6 i Inre hamnen.

Tryggheten &r ett problem pa resecentrum och Polismyndigheten har
som medborgarlofte att gora platsen tryggare. Problemen har inte varit
avgrinsade till enbart resecentrum, utan dven overfall mot personer pa
vig till och fran resecentrum har anmalts.

Planomradet &r med dess nuvarande anviandning en miljo dér ménni-
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skor inte gdrna vistas, som dr svar att overblicka med dolda utrymmen
och som dr mork efter att solen gatt ner. Byggnaderna bér spar av ska-
degorelse, vilket kan skapa en uppfattning om att det dr en plats som
inte vdrdesitts och dir lag och ordning inte uppritthalls.

Planforslaget mojliggor att planomradet befolkas fran morgon till
kvill. Fran den tidiga morgonpromenaden, till ndr manniskor beger
sig till arbetet, gar pa lunch, utfor drenden under dagen, tar sig hem
fran jobbet och sen gar ut for att éta och triffa manniskor pa kvéllen.
Detta skapar liv pa gatan och ljus i fonstren, sa att bade den verkliga
och den upplevda avskildheten minskar.

Barnperspektivet

Friyta for lek och utevistelse skapas inom planomradet, dir barn kan
vistas sidkert och bullerskyddat.

Foto av planomraddet, eftermiddag december 2016. Kdilla: WSP Sverige AB.

For dldre barn finns nérliggande omraden som ldmpar sig for motion.
Nirmast dr kajpromenaden och ldngre bort finns Stadstradgarden och
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stadens Ovriga parker samt friluftsomradet Hornsjoterrdngen bakom
Varvsberget. Det finns dven nirliggande platser lampliga for ungdo-
mar att umgas pa i Arken och vid hamnen.

Inre hamnen har flera konstnérliga utsmyckningar och det dr nira till
Kulturfabriken och till biblioteket i Arken. Detta skapar en stark kul-
turell uppvéaxtmiljo.

Nirheten och tillgdngligheten till omkringliggande gang- och cykels-
trak utgor en trafiksiker omgivning.

Administrativa fragor

Befintliga detaljplaner upphor att gélla inom aktuellt omrade nér den
nya detaljplanen vinner laga kraft.

Genomforande

Organisatoriska fragor
Tidplan

Detaljplanen handliggs med utdkat planforfarande enligt plan- och
bygglagen (SFS 2010:900) och forvéntas kunna antas 1 mars 2018.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen dr fem ar fran den dagen detalj-
planen vinner laga kraft. Under genomforandetiden har fastighetsiga-
ren en lagstadgad ritt att bygga i1 enlighet med planen och detaljplanen
far inte dndras utan att synnerliga skél foreligger.

Efter genomforandetidens slut fortsitter planen att gélla tills kommu-
nen tar fram ny plan eller dndrar géllande plan. Efter genomforandeti-
dens slut har fastighetsédgaren ingen rétt till ersdttning for forlorade
rittigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Huvudmannaskap
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Kommunen dr huvudman for allmén plats inom planomradet.
Fastighetsrittsliga fragor och konsekvenser

Fastigheten Strandkajen 4 &r upplaten med tomtritt till Strandkajen 1
AB. Denna tomtritt kommer behdva upphivas 1 samband med detalj-
planens genomforande.

Fastighetsbildning, servitut, gemensamhetsanliggningar

Inom planomradet finns inga servitut, nyttjanderitter, gemensamhets-
anldggningar eller ledningsritter.

Infarten till planomrédet ska 16sas pa fastigheten Ornskoldsvik 9:1, 6s-
ter om planomradet. Forslagsvis skapas en gemensamhetsanldaggning,
alternativt servitut. Gemensamhetsanlidggning férordas om det ar fler
dn en fastighet som kommer anvinda infarten.

De fastigheter som idr beldgna inom planomradets kvartersmark kan
sammanforas till en eller flera fastigheter. Detta kan ldampligen ske via
en fastighetsreglering.

De berorda parterna ska sjidlva ansoka om nédvéndiga fastighetsbild-
ningsétgirder hos lantmiterimyndigheten i Ornskoldsvik. Ansokan
om fastighetsbildning kan ldmnas in samtidigt som arbetet med detalj-
planen pagar, men kan inte genomforas forridn detaljplanen vunnit laga
kraft.

Nedan aterges de fastighetsrattsliga konsekvenserna i tabellform, om
fastigheterna sammanfors till tva fastigheter. Lantméterimyndighetens
forslag dr att de tva ombildade fastigheterna blir Strandkajen 2 och 3.
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Fastighet

Konsekvenser

Strandkajen 2
(ombildad fas-
tighet)

Fastighetsbildning

- Kan erhalla mark for bostader, centrum och kon-
tor fran Strandkajen 3, 4 samt Ornskéldsvik 9:1
(nr.1-3).

Férdndrad markanvdndning, utékad byggrdtt m.m.
- Fran hamnandamal till bostader, centrum och
kontor

Strandkajen 3
(ombildad fas-
tighet)

Fastighetsbildning

- Kan avsta mark for bostader, centrum och kontor
till Strandkajen 2 (nr. 2).

- Kan erhalla mark for bostader, centrum och kon-
tor fran Strandkajen 4 och Ornskéldsvik 9:1. (nr. 4
och 5)

Férdndrad markanvéndning, utékad byggrétt m.m.
- Fran handelsandamal till bostader, centrum och
kontor.

Strandkajen 4

Fastighetsbildning
- Kan avsta mark for bostader, centrum och kontor
till Strandkajen 2 och Strandkajen 3 (nr. 3 och 4).

Férdndrad markanvdndning, utékad byggrdtt m.m.
- Fran handelsandamal till bostader, centrum och
kontor.

Ornskoldsvik
9:1

Fastighetsbildning
- Kan avsta mark for bostader, centrum och kontor
till Strandkajen 2 och Strandkajen 3 (nr. 1 och 5).

Férdndrad markanvéndning, utékad byggrétt m.m.
- Fran hamn-, jarnvags- och parkandamal till bosta-
der, centrum och kontor

- Fran hamnandamal till torg och gangtrafik (i plan-

omradets sodra del)
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Ornskoéldsvik | Fastighetsbildning
8:9 - Oférandrad.

Férdndrad markanvéndning, utékad byggrétt m.m.
- Fran gata eller torg till gata.

Fastighetsrdittsliga konsekvenser. Siffror hdanvisar till tabellen ovan. Rod linje dr en mojlig
framtida fastighetsgréins. Kiilla: Ornskoldsviks kommun.

Fastighetsindelningsbestimmelser

Inom planomradet finns inga #ldre fastighetsplaner/tomtindelningar.
Ekonomiska fragor

Planekonomi

Planavtal har tecknats mellan samhillsbyggnadsforvaltningen och

kommunledningsforvaltningen, bida inom Ornskoldsviks kommun,
for framtagandet av detaljplanen. Kostnaden for framtagandet av de-
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taljplanen betalas av kommunledningsférvaltningen.
Inlosen, ersdttningar

Exploatoren ansvarar for iordningsstédllande av kvartersmark, kommu-
nen for allmin plats.

Fragor om ersittningar mellan berérda markégare i samband med
lantmiteriforrittningar avseende markoverforingar och upplatelser av
rattigheter samt fordelningen av kostnaderna for fastighetsbildning bor
1 forsta hand 16sas 1 avtal mellan berorda parter.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar
Foljande utredningar har gjorts:

Trafikbullerutredning, WSP Sverige AB (27 mars 2017).
Dagvattenutredning, WSP Sverige AB (21 mars 2017).
Trafikutredning, WSP Sverige AB (23 mars 2017).
Miljokonsekvensbeskrivning, WSP Sverige AB (28 mars 2017).
Geoteknisk utredning, Sweco Civil AB (19 januari 2018).

Fordjupad stabilitetsutredning, Sweco Civil AB (13 april 2018, revide-
rad 26 april 2018).

Konsekvenser av planens genomforande

Flera bostdder anldggs 1 ett attraktivt lage med en omedelbar nérhet till
hallbara transportmedel. Handel, restauranger, kontor och dylika verk-
samheter mojliggors vilket bedoms gora straken forbi planomradet
mer vilanvédnda under dygnets olika timmar, vilket i sin tur kan oka
upplevelsen av trygghet i och runt planomradet.

For en sammanfattning av miljokonsekvensbeskrivningen, se Miljo-
konsekvensbeskrivning under “Tidigare stdllningstaganden”.
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Medverkande konsult

WSP Sundsvall, Johan Oberg, utredare

Ornskoldsviks kommun
Samhillsbyggnadsforvaltningen

Mattias Eriksson
Planarkitekt

Patrik Jansson
Stadsarkitekt

Reviderad april 2018
Planbeskrivningen har enbart bearbetats redaktionellt.

Plankartan har reviderats. Tva nya egenskapsbestimmelser samt en ny
administrativ bestimmelse har lagts till. Till f6ljd av dessa bestam-
melser har dven kvartersmarken [BCK] delats upp i tva egenskapsom-
raden genom en ny egenskapsgrins.

[n;] har lagts till pa kvartersmarken, inom det norra egenskapsomra-
det. Bestimmelsen reglerar att maximal markbelastning dr 10 kPa,
men att hogre belastning kan medges om en sérskild geoteknisk utred-
ning visar att det dr mojligt och/eller att stabilitetshjande atgirder
vidtas.

[a,] har lagts till pa kvartersmarken, inom det s6dra egenskapsomra-
det. Denna administrativa bestimmelse reglerar att startbesked inte far
ges forrin sérskilda stabilitetshojande atgiarder har vidtagits.
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[n4] har lagts till inom allmén plats (TORG samt GANG). Bestimmel-
sen reglerar att stabilitetshojande atgérder ska vidtas.

Ornskoldsviks kommun
Samhillsbyggnadsforvaltningen

Mattias Eriksson

Planarkitekt
Patrik Jansson
Stadsarkitekt
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