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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Norra Vitsippan

i Salems kommun, Stockholms lan, Plan nr: 82-88, Dnr PEX/2017:79

Standardforfarande enligt Plan- och bygglagen (SFS 2010:900)
i dess lydelse fr o m den 2 januari 2015.

Antagen av Kommunfullmaktige den 22 november 2018
Laga kraft den 20 juni 2019
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan omfattar ett avgransat omrade och reglerar vilka andamal marken far anvandas till i olika delar av ett
omrade: kvartersmark for bebyggelse som till exempel bostader, skola, industri eller handel, och allman plats som
till exempel gata, torg eller park. Detaljplanen brukar ocksa styra bebyggelsens omfattning och karaktar som till
exempel hojd, storlek och placering.

Detaljplanen vinner laga kraft, (det vill séga blir juridiskt bindande),
tre veckor efter att antagandet anslagits pG kommunens anslagstavia.

Om planen éverklagas, men alla éverklaganden avslds, vinner planen
°® °® laga kraft tre veckor efter avslagsbeslutet. Laga kraft innebdr i
LEI!.EI praktiken att det nu dr méjligt att pabérja utbyggnaden av omrddet.
kraft
[m inga stérre dndringar gjorts efter granskningen antar
( K .

ommunfullmdktige planen. De som dr berérda av planen och inte fatt
.ﬂhl‘ltﬁiﬁ nde LR g sina synpunkter tillgodosedda under planprocessen blir underrittade
om att planen har antagits och far information om hur sakdgare kan
overklaga beslutet.

=

Gransknings
tlitande

® © Efter granskningstiden sammanstdlls inkomna synpunkter
fran samrdd och granskning samt samlade kommunala
stdllningstaganden/kommentarer i ett granskningsutlatande.

Nér kommunen har bearbetat de inkomna synpunkterna fran
samrddet och reviderat planférslaget stdlls forslaget ut for granskning
Infér granskningen kungér kommunen férslaget pG kommunens
anslagstavla. Granskningstiden pagar minst i tre veckor och nu finns
en ny méjlighet att Idmna synpunkter pa planférslaget.

Granskning eo0o0®

Under-

réttelse o9 °o Infér granskning informer kommunen om var och under vilken tid
® planférslaget finns tillgéngligt fér granskning. | underrdttelsen finns
information om sista datum fér att skicka in synpunkter pa forslaget.
samrad Ndr ett forslag till detaljplan har tagits fram skickas det ut pa
oo samrdd. Syftet dr att samla in 6nskemdl och synpunkter att tillféra det

fortsatta arbete med planférslaget. Samrddstiden ér normalt tre till
yra veckor.

\—'/

—

Handlingar

Till detaljplanen hor féljande handlingar

e Plankarta med bestdmmelser

e Planbeskrivning

e Behovsbeddmning av miljdbeddmning
e Fastighetsforteckning®*

e Dagvattenutredning*

e Markteknisk undersokning*

e Radonutredning*

* Fastighetsférteckning och utredningar finns tillgéngliga hos

kommunen
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Beskrivning av detaljplanens syfte och

omrade som berors

Detaljplanens syfte

En ny detaljplan 6ver omradet Norra Vitsippan ska
mojliggora for flerbostadshus med omkring 100 lagen-
heter i tva till fyra vaningar med parkering pa fastighe-
tens mark. Planen medger allméan plats for natur, park
och vag.

Bakgrund

Kommunens ambition i omradet ar att bygga hyresrat-
ter genom en direktanvisning med exploatoéren Boklok
Mark och exploatering AB. Detta for att fa en varierad
upplatelse av boendeformer med bade hyres- och
bostadsratter inom kommunen.

Planomradet ar sedan tidigare planlagt som parkmark
samt allméant andamal for vattentorn. Detaljplanen ska
ersattas med en ny detaljplan. Det nya planforslaget

Fig.1, lllustration av planomradet

upprattas med standardférfarande enligt plan- och
bygglagen (PBL 2010:900) i dess lydelse fr o m den 2

januari 2015.

Planomradets avgransning

Omradet ar belaget i Salems Ostra del, sdder om

och langs med Prastbodavagen knappt en kilometer
norr om Salems centrum. Omradet ar sedan tidigare
obebyggt och bestar idag av en kuperad skogsterrang.
Bade vdster och dster om omradet ligger bostadsom-
raden med friliggande smahus. Omradet omfattar av
en del av den kommunala fastigheten Salem 5:3 samt
Linnean 13. Omradet utgors totalt av cirka 24000 kvm.
Fastigheterna Salem 5:3 och Linnean 13 ags av kom-
munen. Kommunal mark kommer vid exploatering av
omradet saljas till den privata aktdéren som exploaterar

omradet.
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Tidigare kommunala stallningstaganden

Planuppdrag

Kommunstyrelsen har genom en direktanvisning gett
Boklok Mark och Exploatering AB majlighet till explo-
atering pa del av fastigheten Salem 5:3 samt del av
Linnean 13. En direktanvisning skedde da kommunens
ambition ar att fa en varierad upplatelse av boendefor-
mer med bade hyres- och bostadsratter inom kommu-
nen.

Kommunstyrelsen beslutade 2017-05-29 § 60 att en
detaljplan 6ver omradet ska upprattas.

Oversiktsplan )

Gallande oversiktsplan “Oversiktsplanen fér Salems
kommun 2030” antogs av kommunfullmaktige den 14
juni 2018. | 6versiktsplanen ndmns omradet som "Vit-
sippan norra delen”. Omradet foreslas byggas ut med
cirka 90 lagenheter med flerbostadshus mellan aren
2019-2020. Under medborgardialogen 2016 visade
det sig att allmédnheten stallde sig mycket positiva till
utbyggnad inom omradet. Hela 81 procent ansag det

vara positivt.

Behovsbeddmning av miljobedomning/miljo-
konsekvensbeskrivning (MKB)

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen har gjort en
behovsbeddmning och beddmer att detaljplanen inte
medfoér nagon betydande miljopaverkan enligt MB 6
kap. och PBL 5 kap. och att en miljokonsekvensbeskriv-
ning darmed inte behdver upprattas. Det behovsbe-
domningen framst belyser &r narheten till Bornsjons
vattenskyddsomrade samt den befintliga vegetationen
inom omradet som kommer bli paverkad i och med en
exploatering. Den planerade bebyggelsen kan delvis
komma att paverka tillgdngligheten till gronytor for
djur, natur och i syfte for rekreation. Dagvattnet inom
omradet bor ledas mot Uttran och inte mot Bornsjon.

Gadllande detaljplaner

Géllande detaljplan for omradet &r Stadsplan for del av
Soderbyomradet Soderby Il, plan nr 82-02, som vann
laga kraft 1966-05-06. Detaljplanen avser parkmark
inom omradet samt allmant andamal for vattentorn.
Prastbodavagen ar planlagt som gatumark. En del av
fastigheten Linnean 13 ar dven planlagt som ett omra-
de som ej far bebyggas.

Fig.2, Utdrag ur plan nr 82-02
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Betydande allmanna intressen

Riksintressen

Planomradet ingar inte i nagot riksintresse men gran-
sar till Bornsjons vattenskyddsomrade. Inom Born-
sjons vattenskyddsomrade finns riksintresse for rorligt
friluftsliv, naturvard och kulturvard.

Fornlamningar

Det finns inga kdnda fornlamningar inom planomradet.
Om okédnda fornlamningar patraffas under arbetets
gang ska arbetet i enlighet med 2 kap. 10 § kulturmiljo-
lagen omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska
omedelbart anmala forhallandet hos Lansstyrelsen.

Kulturmiljoer

Omradet ar inte beldget inom nagot omrade for kul-
turhistorisk miljé. Ingen kulturhistorisk byggnad finns
inom eller i det narliggande omradet.

Vattenskyddsomrade

Gransen till Bornsjons vattenskydds- och avrinnings-
omrade gar langs Prastbodavagen och angransar till
planomradet. Omradet norr om vagen tillhor vatten-
skyddsomradet. Stora delar av Salems kommun ingar i
Bornsjons vattenskyddsomrade.

ise

sjons vatt[énskvddsom%de -

Miljokvalitetsnormer

Planomradet ligger i anslutning till bade Uttran och
Bornsjons avrinningsomrade och har sin avrinning mot
Uttran. Miljokvalitetsnormerna for bada sjoarna beskrivs
nedan.

Uttran

Enligt VISS senaste klassning ar 2013 uppnadde Uttran
(vattenforekomst SE656562-131394) en mattlig ekolo-
gisk status och klassning 2015 ej god kemisk status pa
grund av att &mnena kvicksilver och polybromerade
difenyletrar (PBDE) 6verskrider aktuella gransvarden.

Bornsjén

Statusklassningen for Bornsjon beddms till “God eko-
logisk status” med miljokvalitetsnormen fortsatt god
ekologisk status. Den kemiska ytvattenstatusen beddom-
des till "Uppnar ej god status” pa grund av overskridan-
de halter av kvicksilver och polybromerade difenyletrar.
Bortsett fran dessa tva amnen ar den kemiska statusen
"god”.

*Uskola




Dnr: PEX/2017:79
2019-06-20

Forutsattningar

Befintlig markanvandning

Bebyggelse

Omradet ar sedan tidigare inte exploaterat och bestar
idag av kuperad skogsterrang. Omradet ar lokalise-

rat mitt i mellan tva bostadsomraden bestdende av
friliggande smahus. Intill den s6dra delen av omradet
finns det tillfaliga flerbostadshus i form av paviljonger. |
samradsforslaget till 6versiktsplanen 2030 &r omradet
soder om planomradet utpekat som ett férandrings-
omrade kallat Sodra delen av Vitsippan. Dar féreslas
det utbyggnad av ett dldreboende eller cirka 40 bosta-
der mellan aren 2020-2025.

Verksamheter och offentlig service

Planomradet ar belaget knappt en kilometer norr om
Salems centrum. | Salems centrum finns det kommersi-
ell och offentlig service i form av bland annat vardcen-
tral, Ica, systembolag, apotek och bibliotek. Planomra-
det ar dven belaget cirka 2,5 kilometer fran Ronninge
centrum. | Rdnninge centrum ar utbudet mindre men
det finns bland annat Coop samt ett fatal andra butiker.

Natur och gronstruktur

Mark och vegetation

Omradet bestar idag av skogsterrang och innehaller
en mycket kuperad terrédng. Inom omradet finns bland
annat asp, bjork och tall. Marknivan inom omradet
varierar och det finns noterbara hojdskilinader. | soéder
intill planomradet sluttar marknivan ordentligt och
ingen bebyggelse kan komma att uppforas dar. Mar-
karbeten kommer att behova utforas vid exploatering
inom omradet.

Geotekniska férhallanden

Enligt SGU:s geotekniska karta 6ver planomradet
bestar markytan/jordarterna av urberg och moran.

| omradets 6stra samt vastra del finns det tva berg-
knallar. Kommunen bedémer att det &r goda grund-
ldggningsforhallanden och bedémer att en geoteknisk
undersokning inte behover utforas.

Salems
kommun

Teckenférklaring

- Postglacial finsand

Fig.4, Geotekniska férhdllanden inom planomrddet eligt
SGU

Recipient

Recipienten for planomradet ar Uttran. | anslutning
till planomradet gar gransen till avrinningsomradet for
Bornsjon. Bornsjon ar primar vattentdkt och dagvatten
fran planomradet bor inte avledas mot Bornsjon.
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Rekreation

Omradet intill planomraet bestar av skogsterrdng och
norr om motorvagen borjar Bornsjokilen som ar en av
Stockholms grona kilar. Det finnas hoga rekreationsvar-
den intill omradet.

Fig.5, Berg i dagen inom planomrddet som kommer att
bevaras
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Storningar och risker
Buller och vibrationer

Med beaktande av nuvarande och forvantad trafikflo-
de pa Prastbodavagen ar kommunens bedémning att
ingen bullerutredning behover tas fram.

Farligt gods

Prastbodavagen ar inte belastad av trafik med farligt
gods. Kommunen beddmer darfor att ingen riskutred-
ning behover tas fram.

Markradon

Sigma Civil AB har utfort en oversiktlig radonundersok-
ning inom planomradet. Radonmaétningen har utforts

i sju stycken punkter fordelade i omradet. Utforda
matningar indikerar att markomradet klassificeras som
lagradonmark. Vid matning var berggrunden sa nara
markytan att det rekommenderade matdjupet pa 0,7
meter ej naddes vid samtliga punkter. Det kravs att en
kompletterande matning genomfors med gammaspek-
trometer vid berggrunden nar schaktnivan natts for att
sakerstalla radonnivaerna.

Radonskyddat utforande rekommenderas for samtliga
byggnader da tillfort material under grundkonstruktio-
nen kan ge upphov till en foérhojd radonhalt. Det kan
aven forekomma lokala variationer under respektive
huskropp. Det ska sakerstallas att radon med hog
radonhalt ej tillfors arbetsplatsen. Efter byggnadernas
fardigstallande skall kontroll av radongas i inomhusluf-
ten genomforas. For nya konstruktioner far radongas-
halten i inomhusluften inte 6verskrida 200 Bg/m3.

Férorenad mark

Tva markmiljoundersokning har utforts. Resultatet
visar att omradet inte innehar nagra betydande foro-
reningar. For mer information om de prover som tagits
hanvisas till bifogad utredning.

Oversvdmning

Det finns ingen risk for Gversvamning inom planomra-
det da flodet avleds i sydlig riktning vid extrema skyfall.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet kommer kunna anslutas till det kommunala
VA-systemet. Dock kommer det kommunala VA-syste-
met att behova byggas ut. Dagvatten och avloppsled-
ningar kommer behova dras ut fran Prastkragestigen.
Vattenledningar finns redan i anslutning till omradet
langs Prastbodavagen. Dag- och avloppsledningarna
kommer kunna anldggas med sjalvfall.

Dagvatten

Exploatering inom omradet kommer innebara att en
stor del av planomradet hardgors. Detta bidrar till

att dagvattenavrinningen fran omradet okar. Flodes-
berdkningarna visar att flodet 6kar med cirka 140
procent efter exploatering. En dagvattenutredning har
tagits fram av Sigma Civil AB dar atgarder for hante-
ring av dagvattnet presenteras.

For att na tillrdckligt med rening foreslas ett under-
jordiskt bergkrossmagasin. Som komplettering till
magasinet foreslas svackdiken vilket kan omhéanderta
en del av parkeringsytan inom planomradet.

For mer information om bland annat flodesberédkning-
ar fore och efter exploatering och mer detaljerade
forslag pa dagvattenatgarder hanvisas till bifogad
dagvattenutredning.

Uppvérmning

| dagslaget finns det ingen fjarrvarmeledning i anslut-
ning till omradet av den kapacitet att klara av anslut-

ning till omradets omfattning. Ledningar behdéver att

anlaggas via Salems centrum vidare norr till planom-

radet.

Brandvattenférsérining

Enligt Svenskt Vattens publikationer P83 och P87 och
Sédertdrns Brandforsvarsforbunds PM nr 608, be-
doms ett system vara konventionellt om brandpostens
avstand uppgar till 150 meter. Om ett alternativsys-
tem anvands, dar till exempel tankfordon inkluderas,
bor avstandet mellan yttersta delen av bebyggelseom-
radet och brandpost vara maximalt 1000 meter.

Salems
kommun

| aktuellt omrade finns det tva brandposter inom 150
meter. Brandposterna ar placerade langs med Prastboda-
vagen. Den narmaste brandposten ligger cirka 50 meter
fran planomradets vastra del. Den andra brandposten ar
beldgen cirka 100 meter fran omradets dstra del. Syste-
met beddms vara ett alternativsystem.

Gata och trafik

Biltrafik

Prastbodavagen ar den vag som stracker sig langs
planomradet. Hastigheten ar begransat till 50 km/h. Pa
Prastbodavagen finns ett flode pa 642 fordon/dygn enligt
den senaste matningen som gjorts mellan den 28/8 till
den 5/9 2017. Medelhastigheten pa vagen mattes till 50
km/h vid samma tillfélle.

Kollektivtrafik

Narmast till kollektivtrafik ar busshallplatsen pa Skyttorp-
svagen, busshallplats Snickarstigen. Den busshallsplatsen
ligger cirka 300 meter fran planomradet. Fran busshall-
platsen Snickarstigen gar busslinje 725 mellan Tumba, via
Salems Centrum och Ronninge Station. Busshallplatsen
nas via gang- och cykelbanan langs med omradet till
vaster om planomradet.

Fran Ronninge station gar det pendeltag. Tagforbindelsen
ar tat och det finns goda pendlingsmojligheter da tagen
gar upp mot sex ganger i immen. Linjen stracker sig mel-
lan Sédertalje och Marsta samt Sddertalje och Uppsala
och det tar 31 minuter in till Stockholm city.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvdgarna ar separerat fran bilvdgarna i
Salems kommun. Det finns inte nagon befintlig gang- och
cykelbana langs med Prastbodavagen och darmed ingen
gangbana som stracker sig langs med bostadsomradet.
Den gang- och cykelbana som finns intill planomradet
stracker sig fran Skyttorpsvagen upp i grannomradet
beldget vaster om planomradet (Se bild pa s. 10).
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Fig.7, lllustrerad gdng- och cykelbana till ndrmaste busshdllplats och Salems centrum frén planomrédet.
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Beskrivning av planforslaget

Bebyggelse

Flerbostadshus

Planen mojliggor for sju flerbostadshus (Se bild pa s.
13). Bebyggelsen som stracker sig langs Prastbodavédgen
tillats vara fyra vaningar hogt bortsett fran den vastligas-
te byggnaden. Den byggnaden och de resterande, bela-
get sdder i planomradet, tillats uppforas i tva vaningar.
Totalt forvantas det tillkomma cirka 100 hyresrattslagen-
heter. Hogsta tillatna nockhojd for fyravaningshusen ar
17 meter och for tvavaningshusen elva meter.

Gestaltning och utformning

Planomradet foreslas uppforas med flerbostadshus
langs med Prastbodavagen vilket utgor en rak fasadlinje
langs gatan. Med hjalp av planbestammelser har man
reglerat byggnadernas tillatna hojd i tva till fyra vaningar
med avsikt for att fa en varierad byggnadshojd inom
omradet. Genom varierande byggnadshojder forvantas
bostadsomradet fa ett bra forhallande till det narliggan-
de omradet. En gemensam innergard med parkering ska
[6sas bakom bebyggelsen. Darfor har man i plankartan
lagt till egenskapsbestammelser for kvartersmark dar
byggandets omfattning begransats, sa kallad korsmark
dar marken endast far forses med komplementbygg-
nad. Det nya kvarteret féreslas upplatas enligt Bokloks
koncept och utformning. Kommunen beddmer att inget
gestaltningsprogram behdver uppforas.

Natur och grénstruktur

Grénomrdaden, rekreation och lek

Inom planomradet kommer plats fér en lekplats att
finnas. Lekplatsen kommer anldggas pa omradets inner-
gard mellan de tvd omradena for parkering.

| den Ostra delen av planomradet finns det en bergsk-
nalle. Denna bergknallen kommer att planldaggas som
naturmark. | omradets vastra del finns det en 6ppen
grasyta. Den kommer att planldggas som parkmark.
Bada dessa ytor ses som bra omraden for lek och rekre-
ation.

Trafik
Utformning av gator

Prastbodavagen kommer att planlaggas som gata
vilket bekraftar tidigare planbestdmmelser i de-
taljplanen Soderby Il med plan nr 82-02. Tillfart ill
omradet forvdntas |6sas fran Prastbodavagen.

Gdng- och cykeltrafik

Forbindelser mellan planomradet och den befint-
liga gang- och cykelbanan ska anordnas. Enligt
VGU standard (Vagar och gators utformning) ska
lutningen pa gang- och cykelbanan inte vara storre
an 1:20 (5%). Vid utformning av cykelvag ska VGU:s
standard foljas.

Parkering

Parkering kommer att anldggas inom planomradet.
Parkeringsytan ska l6sas pa innergarden och infart
ska 6sas fran Prastbodavadgen. Antalet parkerings-
platser ska beraknas enligt parkeringsnormerna
nedan.

<35 kvm - 0,3/p-tal per Igh
36-55 kvm - 0,7/p-tal per Igh
56-90 kvm - 1,0/p-tal per Igh
>91 kvm - 1,3/p-tal per Igh

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

VA-ledningar kommer anslutas till det kommuna-

la VA-systemet. Langs Prastbodavagen finns det

en befintlig vattenledning som omradet kommer
anslutas till. Dagvatten och avloppsledningar ligger
inte i anslutning till omradet och kommunen kom-
mer att behova dra ledningar fran Prastkragestigen.
Anslutningspunkten till de kommunala VA-led-
ningarna ska vara beldget i den sydostra delen av
planomradet.
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Brandvattenférsérining

En ny brandvattenpost eller flytt av en redan tidigare
post kommer att goras. Detta for att mojliggora for ett
konventionellt brandvattensystem.

Brandsckerhet

Raddningstjanstens tillganglighet till byggnadens
entréer maste beaktas. Enligt Boverkets byggregler
(BBR) bor avstand mellan angreppspunkter (entréer/
ingadngar) och uppstallningsplats for raddningstjanstens
fordon inte dverstiga 50 meter. Tekniska I6sningar bor
tillféras trapphuset sa att det alltid vid nédldgen finns
en saker vag att ta sig ut, forslagsvis via en sa kallad Tr
2-trapphus enligt BBR. Losningar via raddningstjans-
tens stegutrustning bor i forsta hand undvikas.

Dagvatten

Anldggandet av ett flerbostadshus inom planomradet
kommer innebara ett 6kat flode av dagvatten i foljd av
att stérre ytor inom planomradet hardgors. Dagvatt-
net inom planomradet ska hanteras inom fastigheten
genom LOD “lokalt omhandertagande av dagvatten”. |
utredningen som Sigma Civil AB utfort foreslas 16s-
ningar for att hantera vattnet enligt LOD med hjalp av
ett underjordiskt magasin och svackdiken. Féreslagna
atgarder for att hantera dagvattnet inom planomradet
bor foljas. Allt dagvatten ska avrinna till sjon Uttran via
dagvattendammen i Mélle och inte mot Bornsjon.

Berdkningar for att klara floden utefter Bokloks bebyg-
gelseforslag har gjorts. For att inte Oka dagvattenflodet
efter exploatering bor svackdikena vara 150 m2 och
magasinet inneha en fordrojningsvolym om 73 m2.

Oversvdmningsrisk

For att sakerstélla att inga omraden inom planomradet
blir oversvammade ar det viktigt att beakta hojdsatt-
ningen pa marknivan inom planomradet vid genomfor-
andet.
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Avfall

Avfall och sophantering |6ses inom planomradet. Av-
fallshamtning sker fran separata soprum som placeras i
anslutning till det nya kvarteret. Vid eventuellt anlag-
gande av vandzoner for sophamtning ska vandzonerna
uppfylla Avfall Sveriges rekommendationer for vand-
ning med sopbil med 18 meter i diameter.

Uppvédrmning

Det finns forutsattningar for alternativa energislag
sasom bergvarme och fjarrvarme.
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Exploatérens bebyggelseféreslag

Exploatorerna Boklok Mark och exploatering AB forvan-
tas uppfora sju stycken flerbostadshus inom planomra-
det. Totalt foreslas cirka 100 hyresratter uppfoéras med
en varierande storlek av ett till fyra rum och kok. Langs
med gatan foreslas tre flerbostadshus med fyra vaningar
uppforas. Pa tvaren intill prastbodavagen i planomradets
vastra del foreslas ett tvavaningshus uppforas. Resteran-
de tre flerbostadshus kommer att uppforas i tva vaningar
och inneha cirka atta lagenheter i varje byggnad. Flerbo-
stadshusen langs Prastbodavagen kommer inneha cirka
20-24 lagenheter per byggnad.

Tva tillfarter anlaggs mellan bostadshusen fran Prast-
bodavagen och parkering I6ses pa innergarden. Dar an-
ldggs aven forrad, lekplats sopstationer och cykelférrad.
Flerbostadshusen kommer att uppforas utefter Bokloks
koncept. Flerbostadshusen har loftgangar.

Salems
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Fig.8, lllustration av exploatérens férslag samt méjlig bebbygelseutformning inom planomrddet (Obs, reservation

for att illustrationen endast stimmer dverens i stérre drag)
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Konsekvenser samt forenlighet med 3,4 och 5
kap. Miljobalken

Forvaltningen beddémer att bestammelsernai 3,4 och
5 kapitlen i Miljobalken tillgodoses i detaljplanen och
att miljokvalitetsnormer enligt 5 kapitlet i Miljdbalken
iakttas.

Miljékvalitetsnormer for utomhusluft

Vid detaljplanering ska gallande miljokvalitetsnormer for
utomhusluft iakttas. Detaljplanen beddms inte paverka
mojligheten att uppna miljokvalitetsnormer for utom-
husluft. | och omkring planomradet finns inga omraden
dar miljokvalitetsnormer for utomhusluft dverskrids.
Trafikdkningen fran dom nya bostdderna bedéms inte
ha en betydande paverkan och férvantas inte komma
att paverka att miljokvalitetsnomrerna for utomhusluft
overskrids.

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Vid detaljplanering ska gallande miljokvalitetsnormer
for vatten iakttas. Planomradet ligger inte inom nagot
vattenskyddsomrade men gransar till Bornsjons vat-
tenskyddsomrade som ligger norr om Prastbodavagen.
Nodvandiga dagvattenatgarder kommer att anlaggas for
att dagvattnet inte ska ge en negativ paverkan pa ytvat-
tenforeskomstens kemiska och ekologiska status.

Péverkan pé grund och ytvatten

Ingen paverkan pa grund- eller ytvattnet kommer att ske
inom planomradet.

Dagvattenldsningen ar i framtagen dagvattenutredning
utformad s3 att inget dagvatten ska rinna mot Bornsjon,
vilket det heller inte gor idag.

Dagvattnet kommer att fordrdjas och renas med hjalp av
foreslagna dagvattenatgarder, svackdiken och ett under-
jordiskt bergkrossmagasin. Bergkrossmagasinet placeras
under eller brevid den tédnkta parkeringsytan i den ost-
liga delen av planomradet. Dar samlas vattnet naturligt
och rinner vidare séder ut. Svackdiken foreslas for att
omhéanderta en del av avrinningen fran parkeringsytan.
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Enligt utredningen som tagits fram forvantas samtliga
amnen forutom fosfor och Bap minska eller vara oférand-
rad efter exploatering med féreslagna dagvattenatgarder. |
dagvattenutredningen som utforts for planomradet skriver
de:

“Med féreslagna dagvattendtgdrder bedéms dock reningen vara
sd pass stor att féroreningsbelastningen minskar eller ér oférénd-
rad fran planomrddet. Undantaget dr féroreningsmdngderna for
fosfor och BaP. Okningen av fosformdngden ér ddremot sé pass
liten att den kan anses vara oféréndrad, dé programvaran avrun-
dar pé andra decimalen. Att fG ner méngderna teoretiskt for BaP
till befintliga bedéms mycket svdrt. Detta p.g.a. att schablonhal-
ten fér BaP dr satt till O fér naturmark i programvaran. Gdllande
BaP kan man endast dra slutsatsen att dessa renas till stor del
(81%) med féreslagna dagvattenlésningar. Pdverkan fér recipien-
ten bér ddrfér inte forsémras och mdlet for MKN bér pdverkas
positivt”.

Med foreslagna dagvattenatgarder bedomer kommunen
att ingen paverkan pa Uttrans miljokvalitetsnormer kom-
mer folja. Dagvattnet kommer heller inte avrinna mot
Bornsjon, inte heller vid extrema regn.

For mer information om bland annat flodesberdkningar
fore och efter exploatering och mer detaljerade forslag pa
dagvattenatgarder hanvisas till bifogad dagvattenutred-
ning.
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Genomforandebeskrivning

Denna detaljplan ar uppréattad i enlighet med plan- och
bygglagen, PBL 2010:900 med standardférfarande i
dess lydelse fr o m den 2 januari 2015.

Uppréattandet av detaljplanen finansieras av bolaget
och regleras genom ett plankostnadsavtal med kom-
munen.

Preliminar tidsplan

Samrdd och remiss: Vinter 2017
Underrattelse: Var 2018
Granskning: Var/sommar 2018
Laga kraft: Host 2018

Ekonomiska fragor
Kostnader

Kommunen star for kostnader for fastighetsbildningen
(avstyckning fran Salem 5:3 och Linnean 13).

Anslutningskostnader/ Avgifter

Bolaget ansvarar for anslutningsavgifter for fjarrvarme,
vatten, spillvatten, VA, el mm enligt gédllande taxa eller
enligt sarskild traffad overenskommelse med ledn-
ingsagare. Kommunen tar ut avgifter for bygglov och
bygganmalan enligt gallande taxa.

Fastighetsrattsliga fragor
Agoférhéllanden

Lagfaren agare till fastigheterna Salem 5:3 och Linnean
13 dr Salems kommun.

Fastighetsbildning

For genomforande av planen ska en fastighet nybildas
genom avstyckning och fastighetsreglering berérande
Salem 5:3 och Linnean 13. Salems kommun ansvarar
for att ansdka om fastighetsbildning hos lantmateriet
och star for forrtattningskostnaderna.

Markoverlatelse

| samband med att bygglov beviljas kommer en mar-
koverlatelse mellan kommunen och Skanska Projektut-
veckling Hyresbostader AB att genomféras. Ett mar-
koverlatelseavtal kommer att tecknas i samband med
antagande av detaljplanen.

Tekniska fragor
VA anslutning

Vatten och avlopp kommer anslutas inom kommunalt
verksamhetsomrade och kommunala VA-ledningar,
som gar langs Prastkragestigen.

Brandpost

Den befintliga brandposten, beldgen langs med Prést-
bodavagen, kommer behdva flyttas narmare planomra-
det. Eventuellt kommer en ny brandpost att anlaggas.
Kommunen ansvarar och bekostar detta.

Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand hanteras enligt LOD (lokalt
omhéandertagande av dagvatten) och en dagvattenut-
redning har genomforts. Kostnader for dagvattenan-
slutning hanteras enligt kommunens VA-taxa. Bolaget
star for samtliga kostnader.

Bolaget ansvarar for skotsel och att bibehalla rening av
underjordiska fordrdjnings- och reningsmagasin som
ska anlaggas.

Trafik
Gdang- och cykelbana

Kommunen ansvarar for att bygga ut och bekosta
den kommunala gang- och cykelbanan fram till plan-
omradet. Exploatérerna asvarar for att ansluta sig till
gang- och cykelbanan och star for kostnaderna inom
planomradet.
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Markreservat for allmannyttiga andamal
U-omrade

For att bevara befintlig allmannyttig ledning for el
har ett sa kallat u-omrade tillférts planen. U-omra-
det innebdr en begrénsning av markanvandningen.
Vattenfall Eldistribution AB har nyttjanderatt inom
u-omradet pa plankartan. Vattenfall Eldistribution
AB maste sakra ratten med exmpelvis avtalsservi-
tut eller ledningsratt.

Ska vag/infart anldaggas ovanpa elkabeln ska kabeln
skyddas, genom exemplevis att den rorforlaggs.
Denna atgard bekostas av exploatorerna och utfors
av Vattenfall Eldistribution AB.

E-omréade

En néatstation kommer behova uppforas inom plan-
omradet av Vattenfall Eldistribution AB.

Administrativa fragor
Genomférandetid

Detaljplanens genomférandetid &r tio (10) ar fran
den dag detaljplanen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har bolaget ratt att bygga i

enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte

dndras utan att synnerliga skal foreligger.

Efter genomforandetidens utgang fortsatter de-
taljplanen att gélla, men den kan da andras eller
upphavas utan att bolaget har ratt till ersattning
(for exempelvis forlorad byggratt).

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats inom
planomradet och for det allmanna vatten-, spill-
och dagvattennatet.
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Medverkande tjans-
teman

Planhandlingarna ar upprattade av planarkitekt
Johanna Henningsson i samrad med plantekniker
Saeed Baydon, Plan- och exploateringschef Sofia
Granstrom, exploateringsingenjor Sonia Khan och
VA-ingenjor Senad Palic.

Miljo- och samhallsbyggnadsfoérvaltningen
Johanna Henningsson

Planarkitekt

Sofia Granstrom

Plan- och exploateringschef
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