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Sammanfattning av detaljplanen 2024-11-07

Sammanfattning av detaljplanen

Planomradet dr en del av den storre ssmmanhingande bebyggelsen i Loftaskog i norra
delen av Varbergs kommun och Frillesas i sodra delen i Kungsbacka kommun.
Planomradet omfattas av ca 12 hektar. Naromradet bestar i dag av samlad bebyggelse
ldngs med Stockakulleviigen, Jigarevigen, Sagersasvigen, Lilla Avigen och
Stockenvigen, varav ett angransande omrade ar planlagt sedan tidigare. Planomradet
ar till storsta del jungfrulig kuperad naturmark med berg i dagen samt mindre, 6ppna
jordbruksmarker och blandskog. Detaljplanen syftar till att mojliggora utbyggnad av ca
60 friliggande villor, par-, rad- och kedjehus. Ny bebyggelse foreslas i tre sektioner
varav den vastliga bestar av ny och befintlig bebyggelse. Vid ett genomférande ar det
viktigt att sdkerstilla trafiksakrande atgirder, rekreativa strak och lekmiljoer. Planen
syftar aven till att faststdlla kommunalt huvudmannaskap for allménplats och
mojliggora for kommunalt vatten- och spillvatten samt gemensamt omhéindertagande
av dagvatten for planomradet och den befintlig bebyggelsen i omradet.

Detaljplanens genomforande bedoms inte medfora en sddan betydande miljopaverkan
som avses i 6 kap 3 § miljobalken.

Detaljplanen ar forenligt med den fordjupade oversiktsplanen och med Lansstyrelsens
granskningsyttrande 6ver den fordjupade oversiktsplanen.

Arendeinformation

Kommunens namn Varbergs kommun
Detaljplanens namn Detaljplan for Stocken 2:4 m.fl
Kommunens diarienummer SBK 2017-902

Hanvisning till beslutsprotokoll 2024-11-21 BN § 199
Detaljplan paborjad 2020-03-03 (planavtal)
Detaljplan laga kraft 2024-12-19
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Planhandlingar

Planbeskrivning (denna handling), 2024-11-07
Plankarta, 2024-11-07

Grundkarta, 2024-09-26

Fastighetsforteckning (publiceras €j digitalt), 2023-11-10
Illustrationskarta, 2024-11-07

Samradsredogorelse, 2023-11-30

Granskningsutlatande, 2024-11-07

Undersokning, 2022-07-08

Utredningar och andra forutsattningar redovisas i avsnitten Planeringsunderlag samt
Planeringsforutsdttningar.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av planavdelningen vid stadsbyggnadskontoret i Varbergs
kommun. Representanter fran andra kommunala forvaltningar och bolag har
medverkat vid framtagandet.
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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora utbyggnad av bostiader i form av friliggande villor
och par-, rad- och kedjehus. Trafiksikrande atgirder, rekreativa strak och lekmiljoer
inom planomradet ska ocksa mojliggoras.

Planen syftar dven till att faststilla huvudmannaskap for allmén plats och moéjliggora
for kommunalt vatten- och spillvatten samt gemensamt omhéandertagande av
dagvatten for planomradet och den befintliga bebyggelsen.
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Planforslag

Detta avsnitt innehaller en redovisning av detaljplanens huvuddrag med vilka forandringar som

mojliggors i omradet nar detaljplanen vunnit laga kraft, samt de 6vervdaganden som legat till
grund for detaljplanens utformning.

Detaljplanens omfattning och lokalisering

Detaljplaneomradet ar beldget i Loftaskog intill Loftaan. Loftaskog titort ar en del av
den sammanhingande titorten Frillesas-Loftaskog och som breder ut sig pa bada sidor
om kommungransen mellan Varberg och Kungsbacka. Omradet har idag ca 3100
invanare. Detaljplaneomradet ligger i Varbergs kommun 6ster om Vastkustbanan och
vag 845.
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Bild 1: En 6versiktskarta som visar aktuellt planomrades ldge i Varbergs kommun, angréansande
kommungransen till Kungsbacka och en karta 6ver planomradet placering i Frillesads-Loftaskog tatort.
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Detaljplanen omfattas av ca 12 hektar tillstorsta del jungfrulig kuperad naturmark med
berg i dagen samt mindre, 6ppna jordbruksmarker och blandskog. Inom planomradet
berors fastigheterna Stocken 2:4, 2:6, 2:22, 2:23, 2:45, 2:48, 2:49 och 2:58 och
Loftabro 1:2, 16:1 samt samfalligheterna Stocken s:3, s:8 och s:9.
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Bild 2. Plankarta

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 10 ar fran den dag da planen vunnit laga kraft.
Begreppet genomforande tid ar en administrativ bestimmelse som anger den tidsrymd
inom vilken en detaljplan ar tankt att genomforas. Under genomférandetiden far
detaljplanen inte 4ndras utan synnerliga skal. Detaljplanen galler aven efter
genomforandetidens utgang men kan da andras eller upphavas utan att de rattigheter
som uppkommit genom planen behover beaktas.

Befintligt

I direkt anslutning till planomradet finns idag ett femtiotal bebyggda fastigheter, varav
ca 20 fastigheter ar detaljplanelagda sen tidigare. Detaljplanens utbyggnad innebér for
befintliga fastigheter utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp och hantering av
dagvatten som idag inte kan hanteras pa den egna fastigheten.

Omradet utgors av en blandning av blandskog, ddellovskog och jordbruksmark, framst
akermark. Omradet ar kuperat och sluttar pa vissa stéllen brant ner mot Loftadn i norr.
Marken bestar av bade bergsknallar med berg i dagen samt mindre, 6ppna
jordbruksmarker. Aven stengirdesgérdar, 4kerholmar och mindre vattendrag
forekommer.
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Befintlig bebyggelse ar blandad med varierande alder och utformning fran storre
enplans hus till en och en halvplans och tvavaningshus. Nagra av fastigheterna har idag
bade enskilt vatten och avlopp och nigra har gemensamhetsanlidggning for avlopp. En
del av omradet har kommunalt vatten och avlopp. Vdgarna i omradet hanteras genom
vagforeningar.

Allman plats

Allman plats inom detaljplanen ar gator, gang- och cykelviag och naturomraden med
tillhérande dagvattenanlaggningar.

Huvudmannaskap

For allmén plats inom planomréadet dr huvudmannaskapet kommunalt vilket regleras 4
kap § 7 plan- och bygglagen i vilken det framgar att kommunen ska vara huvudman for
allmén plats om det inte finns sirskilda skil. Bade natur och gata har i denna plan
bedomts lamplig for kommunalt huvudmannaskap.

Gronstruktur

Gronstrukturen ar till stor del utformad for att ta hansyn till utpekade naturvarden,
biotopskyddade objekt och de mest bevarande virda fornlamningarna inom
planomradet. Gronstrukturen bevarar till viss del befintliga rekreativa strak samt
mojliggor tillrackligt stora gronkilar for att djur fortsatt ska kunna forflytta sig mellan
bergshojden séder om planomradet och Loftadn.

Vissa ingrepp i naturomradena kommer kravas for att anlagga nodvandig infrastruktur.
Vid genomforandet ska skyddsvérda trad beaktas for att inte dessa ska lida skada.

& 7 e |
Bild 3. Bevarade gronstrak genom planomradet.
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Dagvatten

Inom allmén plats kommer dagvattenrening placeras pa natur. I omradets vistra del
finns behov av en torrdamm och i nordost en dagvattendamm med vattenspegel.
Utformning av dagvattendammar foreslas med slénter som lutar 1:4 till 1:5 for att inte
beho6va hignas in till skydd for barn. For att ytterligare 6ka pa sakerheten foreslas att
slanterna anlaggas med trad, buskar och stenar for att gynna den biologiska
mangfalden och skapa skyddande barriar for att 6ka sikerheten.

Rekreation

For att bevara promenadstrak och mojliggora nya strak i den nya bebyggelsen planlaggs
kopplingen mellan de befintliga traktorvigarna med natur. Inom naturen foreslas att
det ska skapas mindre gang- och cykelstigar i grus. Dar straket passerar gator bor det
placeras farthinder for att 6ka sikerheten for barn.

Natur

Det finns naturvardesobjekt i och intill planomradet. De mest vardefulla ligger i
nordost utanfér planomradet. Natur med patagligt naturvirde kommer pa négra
platser inom planomraden att paverkas. Dessa ar inte klassade som skyddsvirda och
har i avvigning mot andra intressen som naturviarden, fornlamningar och lampliga
gronslapp dnda bedomts lampliga att ta i ansprak. Inga gravarbeten bor goras narmre
an 15x stamdiametern vi de skyddsvarda traden.

Bild 4. Karta med naturvarden, utredningsomrdde markerat med vitstreckad linje, planomrade med
orange linje. Grona omraden naturvarden som bevaras, rosa patagliga naturvirden som paverkas och
gula visst naturvarde som paverkas.

Inom detaljplanen ar tanken att omraden som planldaggs med natur ska bevara den
befintliga naturen med mindre skotsel. Vid utbyggnad kommer exploateringen behova
ta hansyn till bestdnd av den invasiva arten parkslide. Arten sprids i samband med
gravarbeten, flytt eller spill av jordmassor. Viktigt att sanering och uppf6ljning utfors
pa ett korrekt satt. Inom omradet observerades dven tva skyddsvarda arter i form av
alm och idegran. Idegranen kommer att paverkas negativt av exploateringen.
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@ Bevarande virda trad och haltrad |
© Idegran (ej fridlyst)

A Parkslide

A Vintergréna

Bild 5. Bevarandevarda trad, parkslide och vintergréna.

Ekosystemtjanster

Eftersom exploateringen tar forsorjande, stodjande och kulturella tjanster i ansprak ar
det viktigt att den tillkommande gronstrukturen skapar nya ekosystemtjanster, framfor
allt i form av trad langs med vagar och inom gronstrukturerna som kompensation for
de ekosystemtjanster som forsvinner nar skogen tas ner. Vid dammarna foreslas att det
planteras pollinerande vaxter, pollenrikt buskage och annan vaxtlighet som kan ta
uppvaxtnaring och fororeningar fran dagvattnet och renar det samt skapar nya
livsmiljder och fodoresurser for framfor allt djurlivet. Aven dammarna i sig skapar
tillkommande kulturella, reglerande och stodjande ekosystemtjanster med
tillkommande vattenspegel och djurliv samt ytor for social interaktion, dterhdmtning
och naturpedagogik om de utforas pa ett estetiskt tilltalande sétt. Kulturella
ekosystemtjanster tillskapas genom anldggande av nya promenadstrak genom
planomradet i form av kopplingar till andra rekreationsstrak som aven kan anvandas av
djurlivet som spridningskorridorer.

Strandskydd

For att mojliggora utlopp for dagvatten och nya VA-ledningar for hela detaljplanen,
befintliga bostdder och Stocken 6stra har dispens for strandskydd erhallits fran
Lansstyrelsen. Ledningen kommer paverka natur inom strandskyddet, hansyn bor tas
till skyddsvarda trad och att ledningsdragningen sker dar naturen paverkas minst.

Sarskilda skal for provning av dispens av strandskydd ar enligt 7 kap. 18 c—d §
miljobalken, behover anviandas for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte
kan tillgodoses utanfor strandskyddsomradet. Da Loftaan ar recipient for dagvattnet
behover utslappspunkterna ligga inom strandskydd. Ledningar och pumphus i
foreslaget lage forsamrar, hindrar eller aventyrar inte forutsattningarna for
allemansrattslig tillgang till strandomraden eller mojligheterna till att bevara goda
livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten.
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Dispens

0 100 200 300 m
Inventeringsomrdde

Generella biotopskydd
Stenmur

Bild 6. Biotopskyddade stenmurar markerat med gront.

Inom planomrédet finns biotopskyddade stenmurar. Stenmur A har fatt dispensi 5 ar
fran 2024-04-02 for att mdjliggora utbyggnad av dagvattendam. Stenmuren foreslas
flyttas och byggas upp sé att den skapar nya biotopvirden intill dammen. Stenmur B
och C skyddas i detaljplanen for att bevaras. Stenmuren utgor en naturlig grans mellan
befintlig natur och planomradet.

Trafik
Trafikalstring

Tillkommande bostider férvintas bidra till en 6kning av Arsmedeldygnstrafik (ADT) p4
330 fordon per dygn. Trafikmangderna pa vag 845 vid infarten till detaljplaneomradet
ar 2045, inklusive den alstrade trafiken fran detaljplaneomradet, forvantas ligga mellan
3 740 och 7 000 fordon per dygn. Jamfort med mellan 2 700 och 5 160 i dagslaget.

Den alstrade trafiken fran detaljplaneomradet kommer utgora en liten del av den totala
okningen av trafikmiangderna till &r 2045, varfor planforslaget inte bedoms paverka det
statliga vagnatet negativt i storre utstrackning. Det foreligger inte nagra
kapacitetsproblem i korsningen vid vag 845, givet de berdknade trafikflodena med
exploatering ar 2045.

Biltrafik

Detaljplanen foreslar breddning av den befintliga Stockakulleviagen, samt utbyggnad av
ny gata for forsorjning av nya bostiader. For att mojliggora tillracklig standard behover
befintlig vag breddas.
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Planomradet har delats in i tre sektioner.

Bild 7. Planomradet indelat i tre sektioner.

Dimensionerande trafik for sektion 1 ar att tva lastbilar ska kunna moétas. Detta kraver
att korbanan far en bredd om 6 meter samt en, gang- och cykelbana om 3 meter.

Dimensionerande trafik for sektion 2 ar att lastbil och personbil ska kunna motas.
Detta kraver att korbanan far en bredd om 5 meter och gang- och cykelbanan 3 meter.

Dimensionerande trafik for sektion 3 &r att tva personbilar kan métas och att gang- och
cykeltrafikanter ska kunna samsas med biltrafik inom vigomradet. Har byggs inte
separat gang- och cykelbana. Detta kraver att korbanan ar 5,5 meter, vagomradet blir
dar det finns behov for dike 7 meter brett.

For att sakerstilla genomforandet och tillgangligheten pa den nya lokalgatan har
forprojektering genomforts. Projekteringen visar pa att slanter behover tillskapas
mellan fastigheterna och vigen i det forsta partiet pa sektion 2, dessa blir en del av
vagomradet.

Gang- och cykel

Géng - och cykelbana behover i samband med planens genomférande byggas ut langs
med Stockakulleviagen, sektion 1 och lings med den nya lokalgatan, sektion 2.
Hastigheten for bilar behover regleras till 30 km/h och passager vid lekmiljoer ar
viktiga att utforma pa ett sakert satt och dar promenadstrak passerar gator bor det
placeras farthinder for att 6ka sakerheten for barn.

I forprojekteringen har lutningen pa géng- och cykelbanan sakerstallts utifrén ett
tillganglighetsperspektiv.
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Bild 8. Sektion som illustrerar hur vagbredden kan fordelas mellan gata, svackdike och gang- och
cykelvag for sektion 2 och 3 (Forprojektering Stockakullevagen).

Angoring

For att oka trafiksdkerheten vid utfarten till vig 845 behover vagoglan byggas om samt
atgarder vidtas for att skapa en tydligare fyrviagskorsning vid vag 845.

o Lilla Aviigen far utfart till Stockenvigen.
e Bussfilen tas bort och ersitts med busshallplats utmed 845.
e TFastighet Stocken 2:23 far en ny infart frin Stockakullevagen.

En ordnad passage for fotgangare och cyklister over vag 845 ska byggas ut med
mittrefug som innebar en viss hastighetsdampning. Mittrefug kan kombineras med
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overgangsstille om en hastighetsbegransning sanks fran 60 till 40 km/tim. Detta skulle
ge en acceptabel trafiksikerhetsniva for verfart. Eftersom detaljplanen foregar en
utbyggnad av cykelvig fran Frillesas i norr till Stravalla i soder kan denna passage pa
sikt bli den som binder samman cykelvigens vistra och 6stra sida. En ordnad passage
liknande den som foreslas i atgardsvalsstudien for vag 845 vid Stravalla forskola.

Lamplig placering av ordnad passage 6ver vag 845 samt anslutning till kommande
gang- och cykelbanor har forprojekterats och visas i bilden nedan.

7 == ARBETSSKISS
VARBERGS
150 16,0 KOMMUN

STOCKEN 24

L 18 EE 30-1-001

Bild 9. Ordnad passage Over vag 845 for gang — och cykel och dess anslutning till planomradets gang och

cykelvag. Trafiksdakerhetshojande atgarder pa vag 845 och i vagoglan, skolbusshallplats med vaderskydd
och yta for cykelparkering.

Skolbuss

Haéllplats for skolbussen kommer byggas ut soder om korsningen och kompletteras
med tydligare kantstod, vaderskyddad vantkur och parkering for cyklar. Skolbussen
kommer, nar 6glan byggs bort, att vanda i Frillesas.

Teknisk forsérjning
Vatten, spill- och dagvatten

Ledningssystem for kommunalt vatten- och spillvatten kommer att byggas ut i gatan.
Spill- och dagvatten fran omradet ska ledas via sjalvfallssystem i 6stlig och vistlig
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riktning. Spillvatten fran vister ansluter till befintligt system i vig 845. Spillvatten fran
Oster ansluter till befintligt system i Stockenvigen efter att forst ha hamtat upp
anslutningar fran befintliga villor strax nordost om planomradet.

Dagvattenledningar forlaggs i ledningar och diken ldngs med gatan. Dagvatten fran
planomradet samt fran befintlig bebyggelse kommer ledas i samma dagvattensystem
vilket ar indelat i tva delavrinningsomraden. Delavrinningsomradet i véster ar ca 5,8
hektar stort, varav ca 3,8 hektar utgors av befintlig bebyggelse som ligger utanfor
detaljplaneomradet. Detta delavrinningsomrade kommer att ledas i vastlig riktning
mot Loftadn. Delavrinningsomrade i Gster utgors av ca 77,6 ha, var av ca 0,2 ha utgors av
befintlig bebyggelse och kommer ledas i Ostlig riktning.

I vaster rinner dagvattnet till en torrdamm som foreslas placeras i planomradets
nordvéstra del. Torrdammen behover kunna férdréja ca 1000 ms. Efter rening och
fordrojning i torrdammen leds dagvattnet tillbaka till ledningsnétet i Stockakullevigen
och slutligen i ledning med utlopp i Loftaa.

Planomradets 6stra omraden avleds dagvattnet till en dagvattendamm som foreslas
placeras i omréadets nordostra del. Dagvattendammen beh6ver kunna fordréja 1300 mas.
Utlopp fréan dagvattendammen sker at nordost mot Stockenvégen och Loftadn.
Foreslagen dagvattenledning ska samforlaggas med VA-ledningar som forsorjer aktuell
detaljplan och bostadsomradet Stocken Ostra.

Naturvatten

Genom att h6ja marken i planomradets Ostra del byggs 6versvamningsrisken vid skyfall
bort. Vagarna inom omradet kommer, med foreslagen hojdsatning, kunna agera
skyfallsstrak och leda vattnet Gsterut i riktning mot dagvattendammen.

Vatten fran naturmark utanfor detaljplaneomradet i soder avrinner i riktning mot
planomradets Ostra delar. I dagsldget avrinner naturmarken mot befintlig 1agpunkt i
planomradet. Eftersom fastigheterna i de dstra delarna behover hojas upp for att
dagvattnet ska avrinna mot anslutningspunkt i gata kommer sannolikt lagstrak att
skapas i planomradets kanter.

P4 ett par stillen kan dock naturvatten tankas ta sig in mot planomradet, sarskilt vid
skyfall nar flodena ar storre. Avrinningen inom planomradet sammanfaller med
planomradets skyfallstrak och ett dike for skydd mot skyfall genom naturomradet har
planlagts med natur for att forbattra avrinningen. Vid planomradets grans overgar
diket inom planen till 6ppet dike eller kulvert som mojliggors pa Stocken 2:4 som
ersattning for nuvarande kulvertering.
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Befintligt
lagstrak

Framtida vag
Natur
Framtida tomter

Bild 10. Forlag pa framtida lagstrak/diken for att hantera avrinning fran uppstroms naturvatten.

Brandvatten

Ett konventionellt system planeras inom planomradet. I detta fall innebar det att det
inte dr mer dn 150 meter mellan varje brandpost, och att de har en kapacitet pa 10 1/s.

Avfallshantering

Végar ska ha en bredd pa minst 4,0 m och frih6jd pé 4,7 m. Backning med
sophimtningsfordon ska inte ske annat in i samband med viindning. Atervindsgator
bor ha en viandplan med radien 9 meter, samt en hinderfri remsa péa ca 1,5 meter.
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Kvartersmark

Bebyggelse

Detaljplanen mojliggor ca 60 bostader i form av friliggande villor, par-, rad och
kedjehus, omradet ar indelat i tre olika sektioner. Forsta sektionen mojliggor ca 7
fastigheter och andra sektionen mojliggor ca 20 fastigheter med minsta fastighetstorlek
1200 m?2 och storsta fastighetstorlek pa 1400 mz2. Den tredje sektionen mojliggor en
tatare bebyggelse med ca 35 fastigheter dar fastighetstorleken varierar mellan 600 m?2
och 1200 m2.

Bild 11. Planomradet indelat i tre sektioner.

Inom sektion 1 kommer négra befintliga bostdder att detaljplaneldggas. Dessa
fastigheter regleras lika med minsta fastighetstorlek 1200 m? och storsta byggnadsarea
per huvudbyggnad ar 250 m? samt for komplementbyggnader. Nockhojd regleras till 8
meter for att befintliga byggnader likt de andra fastigheterna inom sektion 1 och 2.

Inom sektion 1 och 2 foreslas friliggande sméhus for att mojliggora fristdende
smahusbebyggelse i likhet med befintlig bebyggelse. Ett friliggande smahus ar varken
sammanbyggt direkt med ett annat sméhus eller sammanbyggt med ett annat smahus
genom ett biutrymme, till exempel ett garage. For att skapa en friliggande
villabebyggelse likt befintlig bebyggelse ska huvudbyggnad placeras 4 meter fran
fastighetsgrans. Inom sektion 2 finns négra fastigheter som bedémts vara lampliga for
souterranghus. For att forhindra storre utfyllnader och schaktningar i omradet regleras
hogsta hojd pa stodmurar inom sektion 1 och 2 till 1,0 meter.

Sektion 3 ligger inom den flackare delen av planomradet storsta totala byggnadsarea
varierar mellan 160—230 m? per fastighet med en nockh6jd om 8,5 meter for att
mojliggora tva vaningar med sadeltak. och dar minsta och storsta takvinkel regleras
samt sadeltak med centrerad nock. Detta for att skapa ett mer enhetligt uttryck med
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stod i arkitekturprogrammet ”Att bygga pa landsbygden”. I omraden med den mindre
fastighetstorleken om 600 m2finns mgjlighet att bygga friliggande villor, par-, rad- och
kedjehus.

Gestaltning

Placering av byggnad ska ske utifrdn tomtens naturliga forutsattningar sa att
utfyllnader och schaktning om mojligt kan undvikas. Genom att bevara delar av
naturmarken kan fastigheterna naturligt smaélta in i omgivningen vilket foresprakas.
Omrédets kuperade terrang kréaver att fastighetsstorleken ar tilltagen for att kunna
placera husen lampligt pa fastigheten samt att suterrdng kan vara lampligt i vissa delar.

Vaningsantalet ska ha stod i landskapet och ta hansyn till viderstreck. Dar det ar
mojligt bor utsikten tillvaratas. Den nya bebyggelsen bor harmonisera med naturen och
folja rekommendationerna i Varbergs kommuns arkitekturprogram ”Att bygga pa
landsbygden”. Den nya lokalgatan ska vara i kontakt med naturen genom att naturstrak
och gronkilar sparas mellan bebyggelsen. Tillganglighet till rorelsestrak och ytor for lek
faststalls i detaljplan.

I detaljplanen har de nya fastigheterna placerats langs med nuvarande gata likt tidigare
bebyggelse. Den befintliga gatan i sektion 1 behéller sin kontakt med naturen dven om
viss breddning behover goras samt att gang- och cykelbanan behover byggas ut.

Den nya gatan inom sektion 2 ska bli en fortsattning pa befintlig gatas utformning och
anpassas till naturen genom att folja topografin. Langs med denna striacka kommer
fastigheterna placeras langs med gatan och efterlikna befintliga fastigheters placering.
For att ge mellanrum och naturliga strak sparas nagra gronkilar mellan raderna med
fastigheter.

Inom sektion 1 och 2 finns utrymme for fri gestaltning. Ta vara pa platsens karaktar
och kvalitéer. Anpassa huset till platsen och inte platsen efter huset. Placera huset dar
minst ingrepp behover goras i marken for att minska sprangning, schaktning och
utfyllnader. Ett smalt hus eller ett hus uppdelat i flera volymer gor det lattare att
anpassa till en kuperad tomt.

Den 3:e sektionen tillskapar en annan struktur i landskapet diar en mer enhetlig
gestaltning kravs, bestimmelse om takvinkel och sadeltak regleras for att skapa
sammanhang. Nagot mindre fastigheter med mindre byggratt kan utvidga intresset och
mojligheten till att bo har for olika malgrupper. Dessa mindre fastigheter kommer
tillsammans bilda en samfallighetsforening med en gemensamhetsyta dar lek, odling
och samlingsaktiviteter kan ordnas.

Husen bor med fordel placeras utifran vaderstrecken for att skapa ett soligt och
skyddat lage. Naturen kan bli en naturlig tomtavskiljare eller anvand enkla gardsgardar
i tra eller sten. Behall delar av naturmarken och med fordel kan fastigheterna bli en
naturlig del i omgivningen och bli mer lattskott. Spara befintliga trad och buskar och
komplettera med vixter som finns naturligt pa platsen och undvik stora hardgjorda

ytor.
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Dessa gestaltningsprinciper ar vigledande for fortsatt genomforande men inte styrande
i detaljplanen. Den vanligaste takformen pa landsbygden ar ett symmetriskt sadeltak.
Byggnadernas proportioner, dess lingd, hojd, takvinkel och kulor ar viktiga
karaktiarsdrag som syns pa langt hall och paverkar helhetsintrycket. Detaljer som till
exempel takkupor bor vara av mattlig storlek och symmetriskt placerade. Huset bor ha
vilbalanserade glasytor. Fonster och dorrar ar en del av fasaden och bor harmoniera
med den. Lat verandor och uterum bli en del av huset. Vilj naturliga och sunda
material som aldras vackert och dr mgjliga att underhélla. Blanka tak som ger
glittrande effekter i solljus bor undvikas. Bra exempel pa material med forankring i den
lokala byggnadstraditionen &r roda eller morka takpannor samt trifasad som maélats i t
ex naturens farger eller i en mild ljus kulor.

Gronstruktur

Inom kvartersmarken avsitts en gemensamhetsyta for odling, lek och
samlingsaktiviteter. For denna yta blidas en gemensamhetsanldggning forslagsvis for
de som bor inom sektion 3. Inom denna yta fir mindre byggnader uppforas for lek och
odling.

Bild 12. Gemensamhetsyta for tex lek, samling och odling.

Trafik

Parkering

Parkering ordnas pé varje enskild fastighet. Garage ska placeras med infartssida 6,0
meter fran allman plats gata for att magjliggora parkering av en billangd framfor
garaget.
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Teknisk forsérjning
Vatten, spill- och dagvatten

Detaljplanen kommer byggas ut med kommunalt vatten-, spillvatten och dagvatten till
ca 60 nya och 5 befintliga bostdder inom detaljplanen. Utover dessa tillkommer
behovet fran 22 bostader som angransar till planomradet (se
planeringsforutsittningar).

Energiforsorjning

Planomradet ligger inom Ellevios verksamhetsomrade for elforsorjning. For att
genomfora planforslaget behover tre transformatorstationer byggas ut for att uppna
kommande effektbehov. Omrade for teknisk anlaggning (E) behover vara 6,5 x 7,0
meter och minsta avstand till byggnad ar 5 meter.

Bredband

Fiber finns och exploateringen kan anslutas i ssmband med utbyggnad.

Telefoni

Skanova har anldggning inom detaljplaneomradet och pakoppling kraver utbyggnad.

Avfallshantering

Avfallsutrymmen bor placeras sa att de ar lattillgangliga vid hdmtning. Fran och med
2027 ska insamling av forpackningar ske fastighetsnara. Det innebar att ytan for
placering av karl behover dimensioneras efter detta. Dragvagar vid hamtning ska vara
utformade, sa att avfallskirl utan svarighet kan forflyttas, och vid nybyggnation inte
overstiga 10 m.

Brandvatten

For ett fungerande konventionellt system for brandvatten inom detaljplanen kravs en
ny tryckstegringsstation. Tryckstegringsstationen behovs aven for att forsorja delar av
befintlig bebyggelse.
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Planbestammelser

Detta avsnitt beskriver motiv till detaljplanens regleringar. Redovisningen sker utifran
detaljplanens syfte och 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). For att kunna tolka de

regleringar som finns i en detaljplan ar det viktigt att forsta motiven till dem.

Anvandning av mark

Allman platsmark

GATA - Anviandningen anvinds for omraden avsedda framst for trafik inom en ort eller
som har sitt mél vid gatan. Det ingar dven komplement som behévs for gatans funktion.
Motivet till anvindningen &r att mojliggora utbyggnad av bostader och sikerstilla
standard och utbyggnad av gang- och cykelvag.

NATUR - Anvindningen anvinds for gronomraden som inte dr anlagda och som inte
kraver ndgon omfattande skotsel. Anvindningen anvinds ofta for att sdkerstélla att ett
omrade bevaras som gronomrade. Mindre gronomraden eller skogsdungar mellan
bostadsomraden planldggs vanligen som Natur. Natur kan dven innehélla utrymmen
for omhandertagande av dagvatten, till exempel i form av utjamningsmagasin,
vatmarker eller dammar. Motivet till anvindningen NATUR ér att skapa gronstrak
mellan bebyggelsen och att mojliggora dagvattendammar och lagstrak.

Kvartersmark

B (BOSTADER) - Anviindningen B avser boende med varaktig karaktér och samtliga typer
av boende avses. Motivet till anvandningen ar att mojliggora bostadsbebyggelse i form
av smahus, parhus och radhus.

E: (TRANFORMATORSTATION) - Anvandningen tekniska anlaggningar ska tillampas for
omraden for tekniskt indamal. Aven komplement till verksamheten tekniska
anlaggningar ingar i anvandningen som ar preciserad till transformatorstation. Motiv
till anvandningen ar att sakerstalla elforsorjningen av detaljplanen.

E> (TRYCKSTEGRINGSSTATION) - Anvandningen tekniska anlaggningar ska tillampas for
omraden for tekniskt indamal. Aven komplement till verksamheten tekniska
anlaggningar ingar i anvandningen som ar preciserad till tryckstegringsstation. Motiv
till anvandningen ar att majliggora utbyggnad for Tryckstegringsstation for att
sakerstilla vattentryck till dricksvatten och brandvatten.
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Egenskapsbestammelser fér allman plats

Skydd av kulturvarden

d1- (Stenmur ska bevaras). Motivet till bestammelsen ar att skydda de stenmurar som inom
allman plats NATUR vilka bor bevaras da det ar rester av fore detta jord- och skogsbruk.
Stenmurarnas strukturer i landskapet har ett kulturhistoriskt varde.

Utformning av allman plats

Bestimmelser om utformning av allmén plats ska tillaimpas for att reglera utformning
pa allman plats.

+19,8 - (Markens héjd éver nollplanet ska vara 19,8 meter) Bestimmelser om marknivéer
betecknas + 0,0 dir plustecknet anger den punkt dar marknivan regleras. Motiv till
bestammelsen ir att sdkerstélla att gatan far ratt lutning for VA och dagvatten
hantering.

Damm;, - Motivet till bestimmelsen ar att sakerstilla ytor for att fordroja och rena
dagvatten. Korbarvig far anordnas da det kravs for drift och underhall.

Dike; - Motivet till bestimmelsen ar att sikerstilla dike for naturvatten. Dikets bredd
behover vara 3,5 meter vid slantkron och kérbaryta 3 meter, naturomradet ar dar det ar
som smalast 7 meter.

Egenskapsbestaimmelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

Bestimmelser om begransning av markens utnyttjande ska tillampas pa kvartersmark
for att reglera att marken inte far forses med byggnadsverk eller viss typ av
byggnadsverk, att marken endast far endast forses med viss typ av byggnadsverk

PRICKMARK (Marken far inte forses med byggnad) - Begransning av markens utnyttjande
anvands for att reglera att marken inte far forses med byggnad. Motivet till
bestammelsen ar att reglera avstand mellan gata och byggnader och mellan byggnader
och naturmark. For att forhindra att byggnader placeras olampligt nira gata och allman
plats, natur, men ocksa till natur utanfor planomradet dar det ska vara fritt att vistas
och gangstigar och diken inte ska paverkas negativt av bebyggelsen.

KORSMARK (Marken far endast forses med byggnation tillhérande lek och odling) -
Begransning av markens utnyttjande anviands for att reglera att marken endast far
forses med viss typ av byggnadsverk. Motivet till bestimmelsen ar att mojliggora
redskapsbod, vaxthus och lekredskap pa gemensamhets yta.
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Fastighetsstorlek

Bestimmelser om fastighetsstorlek ska tillimpas pa kvartersmark for att reglera storsta
eller minsta fastighetsstorlek.

d; - (Minsta fastighetsstorlek <angivet> i kvadratmeter). Motivet till bestimmelsen ar att
reglera antalet mojliga fastigheter per anvindningsyta. Att reglera storsta och minsta
fastighetsstorlek ger flexibilitet i fastigheternas storlek och sikerstaller tillrdackliga ytor
for att kunna placera hus pa ett naturligt sitt i den kuperade terriangen.

d; - (Stérsta fastighetsstorlek <angiven> i kvadratmeter). Motivet till bestimmelsen ar att
reglera antalet mojliga fastigheter per anvandningsyta. Att reglera storsta och minsta
fastighetsstorlek ger flexibilitet och variation mellan olika omraden. Detta majliggor
mindre fastigheter med mindre byggratter vilket kan utvidga intresset och méjligheten
till att bo héar for olika méalgrupper.

Hojd pa byggnadsverk

Nockhojd reglerar h6jden pa den hogsta delen av en byggnads yttertak. Delar som
sticker upp, exempelvis skorstenar och ventilationstrummor riaknas inte in.

h;- (Hogsta nockhéjd ar <angivet> meter). Motivet till bestimmelsen att reglera
huvudbyggnadernas hogsta nockhojd.

Dar nockhoéjd regleras till 8,5 meter tillats en tdtare bebyggelse som ska regleras med
sadeltak for mer enhetlig utformning. Nockhéjden mgjliggor tva vaningar med
sadeltak.

Dar nockhojden reglerats till 8,0 meter ar utformning kring taklutning helt valfri och
nockhojden majliggor en och en halvplans hus med brantare taklutningen eller
tvavaningshus med mindre taklutning, nockhgjden sikerstaller att man inte kan bygga
flackt tak och tre vaningar.

Nockhgjden for byggnad pa gemensamhets yta ar 3 meter for att mojliggora en lagre
byggnation.

h, - (H6gsta nockhdjd pa komplementbyggnader &r 4,0 meter). Motiv till bestimmelsen ar
att sakerstilla att komplementbyggnader utformas for att upplevas som komplement
till huvudbyggnad.

Markens anordnade och vegetation

Bestammelse ska tillampas pa kvartersmark for att reglera markens anordnande och
vegetation.

n: - (Stenmur ska bevaras). Motivet till bestimmelsen ar att bevara och skydda stenmurar
pa kvartersmark i syfte att bevara omradets karaktar och ge fortsatt skydd dven efter att
planomradet byggs ut.
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Markreservat for gemensamhetsanlaggningar

Bestimmelser om markreservat for gemensamhetsanldggningar ska tillampas pa
kvartersmark for att reglera att ett omrade reserveras for att ge utrymme for en
gemensamhetsanldaggning.

g1— (Markreservat for gemensamhetsanliggning). Motiv till bestimmelse ar att skapa
gemensam yta for lek, odling och samlingsaktiviteter eftersom fastighetsstorlekarna i
det inre omradet 4r mindre och for att det behover finnas forutsiattning for
motesplatser inom omradet.

Placering

Bestimmelser om placering ska tillampas pa kvartersmark for att reglera
byggnadsverks och fastigheters placering.

p1- (Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrins). Motivet till
bestammelsen ir reglera ett avstand for huvudbyggnader till gata och fastighetsgranser
for att bevara den karaktar som finns i den befintliga bebyggelsen.

p2 - (Infartsida till garage och carport ska placeras minst 6,0 meter fran allman plats, gata).
Motivet till bestimmelsen ar att det framfor garagebyggnaders/carports infart ska
kunna parkeras en bil. Med infartssida menas fasad pa vilken tillfarten till garaget eller
carporten ar placerad.

ps— (Komplementbyggnad ska placeras minst 1,0 meter fran fastighetsgrans). Motiv till
bestammelsen ar att det topografiskt ar svart med sambyggda garage.

P* — (Uteplats ska placeras minst 7 meter fran fastighetsgrins mot gata). Motiv till
bestammelsen sikerstéller att bullernivaer till uteplats erhalls.

Skydd mot stérningar

Bestammelser om skydd mot storningar ska tillampas pa kvartersmark for att reglera
skyddsatgarder for att motverka oversvamning, skyddsatgarder for att motverka
storningar fran omgivningen samt hogsta tillatna nivaer pa storning.

m;- (Férdigt golv ska vara minst 0,5 meter 6ver gatuniva) Motiv till bestimmelsen ar att
forhindra skada och 6versvamning vid skyfall. Gata utformas med en ldgre markniva
for att fungera som skyfallstrak.

Stingsel, utfart och annan utgang

Bestammelser om utfart och annan utgang ska tillimpas i gransen mellan allméan plats
och kvartersmark for att reglera var utfart och annan utgang far respektive inte far
anordnas mot allmén plats.

Utfartsforbud - Motivet till bestimmelsen ar att sikerstalla trafiksakra utfarter.
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Takvinkel

Takvinkelns minsta vinkel far vara enligt det angivna gradtalet pa plankartan och
reglerar lutningen av taket.

01 - Motivet till bestammelsen &r att styra utformningen av det tatare omradet och skapa ett
enhetligt uttryck. Reglering av minsta och storsta takvinkel mojliggor en variation av
takutformningen och omfattningen pa antal mojliga vaningsplan.

0, - Motivet till bestammelsen &r att styra utformningen av det tatare omradet och skapa ett
enhetligt uttryck. Reglering av minsta och storsta takvinkel mojliggor en variation av
takutformningen och omfattningen pa antal méjliga vaningsplan.

Utformning

Bestimmelser om utformning ska tillaimpas pa kvartersmark for att reglera
byggnadsverks form, firg och material, fasadutsmyckningar, typer av byggnadsverk
samt utformning av fastighet.

fi- (Huvudbyggnad ska utforas som friliggande souterrang). Motivet till bestimmelsen ar att
mojliggora bebyggelse dar det krdvs mer an 1,0 meter i utfylinad av marken. For att undvika
stora utfyllnader och héga stédmurar ar det [ampligt att bebyggelsen i dessa kuperade
omraden anpassas till markforhallandena.

fo- (Stodmurar far ej vara hogre dn 1,0 meter). Motivet till bestimmelsen ar att undvika
stora utfyllnader och héga stédmurar mot vag och grannfastigheter. Bebyggelse och
mellanrum ska anpassas till markférhallandena i den kuperade terrdangen.

f; - (Endast friliggande smahus). Motivet till bestimmelsen ar att mojliggora fristaende
smahusbebyggelse i likhet med befintlig bebyggelse. Ett friliggande sméhus ar ett
enbostadshus eller ett tvdbostadshus som inte 4r sammanbyggt med ett annat sméhus.
Ett friliggande smahus ar varken sammanbyggt direkt med ett annat smahus eller
sammanbyggt med ett annat smahus genom ett biutrymme, till exempel ett garage.

f4 — (Endast sadeltak med centrerad nock). Motivet till bestaimmelsen ar att med hjalp av
gestaltning i den tatare bebyggelsen skapa ett enhetligt uttryck. Att bygga med
centrerad taknock ger den nya bebyggelsen stod i varandra och takformen ar aven
traditionellt vanligt forekommande pa landsbygden.

Utnyttjandegrad

Bestimmelsen reglerar bebyggandets storsta eller minsta omfattning, savil 6ver som
under markytan. Bestimmelser om utnyttjandegrad tydliggor bland annat for
fastighetsiagare hur mycket som far byggas pa den egna fastigheten och pa de
kringliggande fastigheterna.
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e: - (Storsta tillitna byggnadsarea <angivet> i kvadratmeter). Med byggnadsarea avses den
yta som en byggnad upptar pa marken. Motivet till bestimmelsen ar att reglera hur stor
andel av fastigheten som far bebyggas.

e, - (Storsta tillitna byggnadsarea ir 250 m? per huvudbyggnad). Med byggnadsarea avses
den yta som en byggnad upptar pa marken. Motivet till bestimmelsen ar att reglera
befintliga fastigheters byggritt for huvudbyggnad.

e; - (Storsta tillaitna byggnadsarea dr 30 m?). Med byggnadsarea avses den yta som en
byggnad upptar pa marken. Motivet till bestimmelsen ir att reglera hur stor en
byggnad far vara inom gemensamhetsanlaggningen g;.
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Genomforandefragor

Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska
och tekniska atgarder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Plan- och genomférandebeskrivningen har ingen rattsverkan.
Avsikten med beskrivningen av genomférandet av projektet ar att den ska vara vagledande vid
genomférandet av detaljplanen.

Upplysningar

Vid utbyggnad kommer exploateringen behova ta hansyn till bestand av den invasiva
arten parkslide. Arten sprids i samband med griavarbeten, flytt eller spill av jordmassor.
Viktigt att sanering och uppf6ljning utfors pa ett korrekt sitt.

En arkeologisk undersokning av de registrerade fornlimningarna L.2020:11516 och
L2020:11517 ska utforas innan exploatering men forst nir detaljplanen har antagits och
vunnit laga kraft.

Inga gravarbeten bor goras narmre de skyddsviarda traden an 15x stamdiametern.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

I kartan och tabellen nedan redogors for de fastighetsrattsliga konsekvenser som ett
genomforande av detaljplanen innebar.

——————— \\

Loftabro 1:2 /
Loftabro 16:1 == /
e < Stocken 2:22

Stocken 2:6, ' < E*

Stocken 2:23

Bild 13. Intrang pa fastigheter markeras med réd skraffering.
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Bild 14. Intrang pa fastigheter markeras med rod skraffering, mark inom detaljplanen som kan 6verlatas
genom avtal ar markerad med gron skraffering.

Bild 15. Gemensamhetsanlaggning for avlopp, ga:2, markerat med rod skraffering. | ga:n ingdende
fastigheter som berdrs markerat med ljusrod yta.
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Stock

Bild 16. Del av samfallighet for vag, S:9, markerad med rod skraffering. Del av samfallighet for vag, S:3,
markerad med bl3 skraffering.

.
h..'/

Stocken 2:2

™~\\stocken 2:61

Bild 17&18 (tv). Del av samfillighet for dike markerat med réd skraffering, alternativ ny strackning
markerad med gron skraffering. Kan samférlaggas med vag S:5. Bild (th). Ledningsdragning av VA och
dagvatten utanfor planomradet markerat med bla skraffering.
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P ot
Y

™.

Bild 19. Ledningsdragning av dagvatten utanfor planomradet markerat med bla skraffering.

Tabell nedan redovisar fastighetsrattslig konsekvens for respektive fastighet. For
ekonomiska fragor kopplade till ovan ndmnda fastigheter vid genomférandet av
detaljplanen se avsnitt Ekonomiska fragor.

Fastighet Fastighetskonsekvens

Stocken 2:4 Del av planlaggs med allman platsmark for natur och gata, samt
kvartersmark for bostader och tekniska anlaggningar.
Den allménna platsen och omraden for tekniska anlaggningar, ska
overlatas till kommunen.

Stocken 2:6 Del av planldggs med gata som ska 6verlatas till kommunen.

Loftabro 1:2

Del av planldggs med gata som ska 6verlatas till kommunen. Del av
kommer att i samband med planens genomférande belastas av en
ledningsratt for VA.

Loftabro 16:1

Del av planldggs med gata som ska 6verlatas till kommunen.

Stocken s:9

Del av planldggs med gata som ska 6verlatas till kommunen.

Stocken 2:22

Del av planldggs med tekniskanlaggning som ska éverlatas till
kommunen.
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Stocken 2:23

Del av planldggs med gata som ska 6verlatas till kommunen.
Fastigheten kommer fa en ny infart fran Stockakullevagen.

Stocken 2:45

Del av planlidggs med gata som ska éverlatas till kommunen. Ovriga
delar av fastigheten planlaggs for bostadsandamal.

Servitutsratten for vag upphavs da gatan blir allman och rattigheten
darmed overflodig.

Stocken 2:58

Del av planldggs med gata som ska 6verlatas till kommunen. Ovriga
delar av fastigheten planlaggs for bostadsandamal.

Servitutsratten for vag upphavs da gatan blir allméan och rattigheten
darmed overflodig.

Stocken 2:48

Planlaggs for bostad. Nuvarande komplementbyggnader inom
prickmark kommer att kunna vara kvar men ej ateruppféras.

Fastigheten ar deldgare i Stocken ga:2 som kommer att upphavas.

Stocken 2:49

Planlaggs for bostad. Nuvarande komplementbyggnader kommer att
kunna vara kvar inom prickmark men ej ateruppforas. Byggnader
utanfor fastighetsgrans behdver rivas.

Fastigheten ar deldgare i Stocken ga:2 som kommer att upphavas.

Stocken 2:61

Del av kommer att i samband med planens genomfoérande belastas av
en ledningsratt for VA.

Stocken s:3 Del av kommer att i samband med planens genomférande belastas av
en ledningsratt for VA.
Stocken 2:2 Del av kommer att i samband med planens genomfoérande belastas av

en ledningsratt for VA.

Stocken 2:11

Fastigheten ar deldagare i Stocken ga:2 som kommer att upphévas.

Stocken 2:25-39

Fastigheterna ar deldgare i Stocken ga:2 som kommer att upphavas.

Stocken 2:42

Fastigheten ar deldgare i Stocken ga:2 som kommer att upphévas.

Stocken s:8

Del av planlaggs for gata och bostader, samfallighet behover 16sas in.

Stocken ga:2

Enskild avloppsanlaggning upphéavas, kommunalt avlopp ersétter.
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Fastighetsindelningsbestammelser

Kommunen bedomer att det inte kravs fastighetsindelningsbestimmelser for att kunna
genomfora detaljplanen. Om behov uppstar, kan fastighetsindelningsbestimmelser
inforas senare genom dndring av detaljplan.

Fastighetsbildning

Exploatoren har for avsikt att bilda en exploateringsfastighet av det omrade inom
Stocken 2:4 som planlédggs, fran vilken flera nya fastigheter for bostadsandamal
kommer att bildas. Exploatoren ansoker om och bekostar lantmateriforrattning for
bildandet av sddan exploateringsfastighet och efterfoljande bostadsfastigheter.

Fran Stocken 2:4 kommer en kommunal gatufastighet att bildas genom avstyckning,
vilken innefattar den mark som laggs ut som allmén platsmark, samt teknisk
anldaggning, inom Stocken 2:4. Till denna nybildade fastighet kommer det att regleras
in omraden fran de 6vriga fastigheter som har blivit planlagda med allmén platsmark i
nagon omfattning. Kommunen kommer att ansoka om fastighetsbildning for ordnandet
av allmén platsmark pa exploatérens bekostnad.

Planen magjliggor en utokning av fastigheterna Stocken 2:11, 2:45 och 2:58 genom
fastighetsreglering fran Stocken 2:4. Ansvar for ansokan och kostnader for aktuell
fastighetsreglering ligger hos berorda fastighetsigare.

Rattigheter
Gemensamhetsanlaggningar

Stocken ga:2 kommer att upphavas. Kommunen ansoker om att upphavandet i
samband med bildandet av en fastighet for allman platsmark. Exploatoren bekostar
forrattningen genom exploateringsavtalet.

Del av stocken s:8 utgors av dike och kulvert och dgs av Stocken 2:4, 2:62, 2:63 och 2:2.
Berord del av samfalligheten kommer upphiavas da kulvertering ska flyttas utanfor
detaljplaneomradet.

Planen majliggor ett omrade for en gemensamhetsanldggning i nordost, dar
exploatoren avser uppfora en lekplats. Genomforandet av gemensamhetsanlaggningen
regleras inte i exploateringsavtalet utan ar upp till exploatoren i forsta hand, och
annars de fastighetsidgare som ska inga som deléagare.

En marksamfallighet ska bildas for alla fastigheter i det inre omradet vilka dven avser
vara de som har del i gemensamhetsanlaggningen.
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Bild 20. Fastigheter som avses inga i marksamfallighet och gemensamhetsanlaggning.

Officialservitut

Vagservituten kommer att upphévas i och med att gatorna inom planomradet
blir kommunala. Kommunen ansoker om upphavandet i samband med
bildandet av en fastighet for allmén platsmark.

Ovriga rattigheter

Skanova har teleanldggningar inom detaljplaneomréadet och onskar att s langt som
mojligt behélla befintliga teleanldggningar i nuvarande lage for att undvika oldgenheter
och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora exploatering
forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Ledningsratter

Ledningsratter for VA kommer att behova tillskapas i vaster och nordost om
planomradet. Stocken 2:2, 2:62, s:3 och Loftabro 1:2 kommer att belastas med
ledningsratt. VA-huvudmannen, Varberg Vatten AB, ansvarar for att ansoka om,
och bekosta, ledningsrattsforrattning.

Finns det ingen 6verenskommelse mellan ledningségare for el och fiber med
kommunen ska ledningsratt bildas for ledningar och tillbehor till ledningar.

Ledningsnatsigaren Ellivio ansvarar for att ansoka om, och bekosta,
ledningsrattsforrattning.

Ledningsnatsigaren for fiber ansvarar for ansokan om, och bekosta
ledningsrattsforrattning.
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Mark- och utrymmesforvarv

Skyldighet inlosen, kommun

Enligt 14 kap. 14 § PBL dr kommunen, i egenskap av huvudman for den allménna
platsen, skyldig att 16sa in den mark som planldggs med nagon av de anvindningar som
listas under "Allmén platsmark” i plankartan, pa fastighetsdgarens begiran enligt 14
kap. 14 § PBL. Aven utan fastighetsiigarens initiativ har kommunen ritt att 16sa in
marken enligt PBL 6 kap. 13 §.

I den aktuella detaljplanen innebar det att Stocken 2:4, 2:6, 2:22, 2:23, 2:45, 2:58, s:3
och s:8 avstar mark till kommunen.

Ersittning utgar och redovisas under avsnittet "Ekonomiska konsekvenser”.

Ratt till inlésen, kommun

Enligt 6 kap. 13 § PBL har kommunen rétt att I6sa in mark som ska anviandas for
allman plats med kommunalt huvudmannaskap.

I den aktuella detaljplanen innebar det att Stocken 2:4, 2:6, 2:22, 2:23, 2:45, 2:58, s:3
och s:8 avstar mark till kommunen.

Ersattning utgar och redovisas under avsnittet "Ekonomiska konsekvenser”.

Ratt till inlésen av rattighet, kommun

Kommunen har ratt att 16sa in rattigheter som ligger inom allmén platsmark for vilken
kommunen ar huvudman, enligt 6 kap. 16 § PBL.

I den aktuella detaljplanen innebar det inlosen av officialservitut (se ovan), vilka ger
ratt till vag, kommer att upphévas nir berorda riattighetsomraden liggs ut som gata i
detaljplanen. Servitutens funktion ersatts av kommunal gata.

Gemensamhetsanlaggningen for avlopp, Stocken ga:2, ar utdomd och kommer att
avrregistreras. Delar av gemensamhetsanlaggningen ligger inom detaljplanelagt
omrade for gata medan andra delar ligger inom blivande kvartersmark eller utanfor
planomradet. Samtliga nu delagande fastigheter kommer att anslutas till kommunalt
vatten och avlopp och dirmed kommer behovet av anlaggningen att forsvinna.

Ersattning utgar och redovisas under avsnittet "Ekonomiska konsekvenser”.
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Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ar ett avtal mellan kommun och exploatér om genomforandet av
en detaljplan. Syftet ar att genom exploateringsavtalet reglera exploatérens ataganden
kopplade till finansieringen av anldggningar och atgiarder som ar nédvindiga for
planens genomforande. Varbergs kommun har riktlinjer for exploateringsavtal,
beslutade av kommunfullmaktige.

Exploateringsavtal ska tecknas mellan kommunen och dgaren till Stocken 2:4 innan
detaljplanens antagande.
Tidplan

Genomforandetiden ar 10 ar. Utbyggnad av allmin platsmark kommer att bestallas vid
planens laga kraft. Nybyggnationen inom Stocken 2:4 planeras att byggas ut etappvis
under genomforandetiden.

VA-utbyggnaden ir en del av ett storre utbyggnadsomrade och tidplanen anpassas efter
de sammanlagda forutsattningarna och kommunens utbyggnad av allman platsmark.

Genomforandet av den trafiksiakerhetsh6jande atgarden utmed viag 845 tidsitts i
samrad med Trafikverket. Vagplan behovs €;j.
Ovriga avtal

Overenskommelser om fastighetsreglering ska tecknas mellan kommunen och #garna
till de fastigheter som ska avsta mark for allmén plats, alternativt mellan exploatoren
och berorda fastighetsagare.

VA-huvudmannen ska teckna 6verenskommelse om ledningsratt med de
fastighetsiagare som uppléater mark for VA-ledningar utanfor planomradet.

Kommunen kommer att teckna avtal med Trafikverket gillande atgarder pa statlig vag.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder
Ellevio ansvarar for elnatet i omradet. Tre transformatorstationer behovs och kommer

placeras inom planlagda E-omréaden for transformatorstation.

DE Teknik ansvarar for bredband och kan ansluta omrédet i samband med dess
utbyggnad.
Utbyggnad allman plats

Kommunen ansvarar for utbyggnad och drift av allmén platsmark i enlighet med
teknisk handbok.
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Utbyggnad vatten, spill- och dagvatten

VA-huvudmannen, Varberg Vatten AB ansvarar for utbyggnad och drift av vatten, spill-
och dagvatten.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Planeringen bekostas av exploator och planavgift tas inte ut.

Drift allman plats

Varbergs kommun ar ansvarig for drift och underhall av den allménna platsen.

Drift vatten, spill och dagvatten
VA-huvudmannen ar ansvarig for drift och underhall av anldggningarna for vatten,
spill-, och dagvatten.

Gatukostnader

Kostnader for byggnation av gata regleras i exploateringsavtal varfor
gatukostnadsersattningar inte kommer tas ut.

Ersattningsansprak

Den som lider skada pa grund av detaljplanen kan bli beréttigad till erséttning av
kommunen. Bestimmelser om detta finns i 14 kapitlet plan- och bygglagen. Den som
vill ha ersittning for skador pa grund av detaljplanen maste vicka talan om det vid
Mark- och miljodomstolen inom tva ar. Tiden riknas fran det datum planen fick laga
kraft. Om skadan rimligen inte kunde forutses inom den tiden far talan vickas senare.

Planekonomisk bedomning

Inlésen

Kommunen far kostnader for inlosen av allméan platsmark. Kostnaderna for inlosen
tacks upp av exploatorens kostnadsansvar i exploateringsavtalet.

Gemensamhetsanlaggningar

Kommunen ansoker om upphivande Stocken ga:2. Kostnader forenade med
forrattningen bekostas av kommunen, men tacks upp av exploatorens kostnadsansvar i
exploateringsavtalet.

Exploator star for kostnad att bilda gemensamhetsanlaggning (g,) for gemensamhets
yta inom planomradet.
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Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Finns det ingen 6verenskommelse om fastighetsreglering vid planens genomférande
kommer ersittningen att bestimmas enligt 4 kap expropriationslagen. Ersiattningen
baseras pa marknadsvardeminskningen, samt ett paslag om 25 %.

Fastigheterna som kommer att belastas med ledningsréatt kommer att ha mojlighet att
teckna en 6verenskommelse som reglerar den ekonomiska erséttningen for
markupplételsen.

Tabell nedan redovisar ekonomisk konsekvens for respektive fastighet. For beskrivning
av fastighetsriattsliga konsekvenser se avsnitt Fordndrad fastighetsindelning.

‘ Fastighet ‘ Ekonomisk konsekvens

Stocken 2:4 (exploatér) Bekostar utbyggnaden av allman platsmark och tillhérande
fastighetsbildning. Ersatts inte for att avsta mark for allman plats.
Erhaller flertalet byggratter.

Stocken 2:6 Erhaller ekonomisk ersattning for att avtrada mark till allman plats.

Loftabro 1:2 Erhaller ekonomisk ersattning for att avtrada mark till allman plats.
Erhaller ekonomisk ersattning for att upplata mark med ledningsratt.

Loftabro 16:1 Erhaller ekonomisk ersattning for att avtrada mark till allman plats.

Stocken s:9 Erhaller ekonomisk ersattning for att avtrada mark till allman plats.

Stocken 2:22 Erhaller ekonomisk ersattning for att avtrada mark till allman plats.
Ersattning ar reglerat i separata avtal mellan exploatér och enskild
fastighetsagare.

Stocken 2:23 Erhaller ekonomisk ersattning for att avtrada mark till allman plats.

Ersattning ar reglerat i separata avtal mellan exploatér och enskild
fastighetsagare. Fastigheten behover ny infart till fastigheten fran
Stockakullevagen. Exploator bekostar och iordningstaller ny infart.

Stocken 2:45 Erhaller ekonomisk ersattning for att avtrada mark till allman plats.
Ersattning ar reglerat i separata avtal mellan exploatér och enskild
fastighetsagare.

Stocken 2:58 Erhaller ekonomisk ersattning for att avtrada mark till allman plats.
Ersattning ar reglerat i separata avtal mellan exploatér och enskild
fastighetsagare.

Stocken s:8 Erhaller ekonomisk ersattning for att avtrada mark till allman plats.
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Stocken 2:61 Erhaller ekonomisk ersattning for att upplata mark med ledningsratt.
Ersdttning ar reglerat i separata avtal mellan exploatdr och enskild
fastighetsagare.

Stocken s:3 Erhaller ekonomisk ersattning for att upplata mark med ledningsratt.

Stocken 2:2 Erhaller ekonomisk ersattning for att upplata mark med ledningsratt.

Ersattning ar reglerat i separata avtal mellan exploatér och enskild
fastighetsagare.

Ekonomiska konsekvenser 6vriga

Trafikverket kommer att bli ersatt for anldggandet av trafiksakerhetsh6jande atgiarder
pa vag 845. Kommunen bekostar detta och tar i sin tur ut en ersattning fran
exploatoren.

Prévning enligt annan lagstiftning

Nedan foljer en redogorelse 6ver av detaljplanen aktualiserade provningar mot annan
lagstiftning an plan- och bygglagen. Avsnittet beskriver ocksad vem som ansvarar for att
dessa provningar kommer till stand.

Prévning enligt miljobalk (1998:808)

Ledningsdragningen for vatten och avlopp nordost om planomréadet kommer att krava
strandskyddsdispens. VA-huvudmannen ansvarar for att soka dispens.

Strandskyddsdispens har beviljats for dagvattenledningar i vaster och norddst samt for
tryckstegringsstation inom planomréadet.

Endast anslutningen av dagvattenror ut i recipient utgor vattenverksambhet, i det fall
man graver inom Loftadns vattenomrade (hogsta forutsebara vattenstdnd=100-
arsflodet). Det ar upp till genomforaren, i detta fall VA-huvudmannen, att bedoma om
en anmalan om vattenverksamhet behovs. Anmalan i enlighet med forordning
1998:1388 19 § behover i sa fall goras minst 6 veckor innan man borjar grava.

Kommande markarbeten inom fastigheten ar att betrakta som anmalningspliktig
verksamhet enligt forordningen om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd (1998:899),
anmalan om avhjalpandeétgard i enlighet med 28 § forordningen (1998:899). En
anmalan ska goras till tillsynsmyndigheten i god tid, minst sex veckor, innan
schaktarbeten paborjas.

Stenmur i jordbruksmark utgor biotopskyddsomréde enligt 7 kap. 11 § Miljobalken, se
punkt 6 i bilaga 1 till forordning (1998:1252) om omréadesskydd enligt miljobalken
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m.m. Dispens for foreslagen atgird har beviljats for att ta bort stenmur och bygga upp
den bredvid dagvattendammen.

Prévning enligt vaglag (1971:948)

Planforslaget redovisar trafiksikerhetsh6jande atgiarder utmed den statliga vagen 845.
Forslaget bedoms inte vara av sidan omfattning att viglagens bestimmelser om
byggande av viagplan aktualiseras.

Proévning enligt kulturmiljolag (1998:950)

Genomforandet av detaljplanen har provats enligt kulturmiljolagen for slutgravning av
fornlamningar. En ansokan om tillstand till ingrepp i fornlamningar 1.2020:11516 och
L2020:11517 finns hos Liansstyrelsen med drende nummer 431-2765-22 och kommer
handlaggas nir detaljplanen vinner laga kraft.

Provning enligt fastighetsbildningslag (1970:988)
Vid planens genomforande kommer ny- och ombildning av fastigheter samt rattigheter
att aktualisera fastighetsbildningslagen.

Provning enligt ledningsrattslag (1973:1144)

Planforslaget forutsatter att ledningsratter tillskapas for elnatshuvudmannens
transformatorstationer och el-ledningar samt for VA-huvudmannens
tryckstegringsstation samt VA-ledningar vaster och nordost om planomréadet.

Provning enligt anlaggningslag (1973:1149)
Avskaffandet och nybildandet av gemensamhetsanldggningar i samband med planens
genomforande kommer att aktualisera anlaggningslagen.

Proévning enligt expropriationslag (1972:719)

Markatkomst for allman plats, allmannyttiga anlaggningar eller kvartersmark for annat
an enskilt bebyggande ersatts enligt expropriationslagens ersattningsbestimmelser.

Andra genomforandefragor

VA-huvudmannen har ett saneringsuppdrag inom och intill planomradet. Vissa av
genomforandefragorna for VA ligger utanfor denna detaljplans process.

Oppet dike eller kulvert mojliggors pa Stocken 2:4 som ersittning for nuvarande
kulvertering. For denna atgard har deldgare i samfalligheten Stocken s:8 anmalt och
beviljats flytt av vattenverksamhet. Delagare och kommunen behover skriva
avtalsservitut for rattigheterna att sliappa vatten till Stocken 2:4 eftersom
samfalligheten behover losas in. En kulvertering kan samforlaggas med samfillighet
for vag Stocken s:5, medan ett 6ppet dike kraver inlosen av samfillighet Stocken s:5.

Avtalsservitut for utlopp i Loftadn och ledningsritt tecknas av VA-huvudman.
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Konsekvenser

| detta avsnitt redogors for de konsekvenser av olika slag som ett genomforande av

detaljplanen kan innebara.

Fastigheter och rattigheter

I tabellen nedan redovisas for de konsekvenser som planens genomforande innebar for
respektive berord fastighet. For utforligare redovisning av hur forandringar avseende
fastigheter och rattigheter se avsnitt under rubrik Genomférandefragor.

‘ Fastighet ‘ Ekonomisk konsekvens
Stocken 2:4 Del av planldaggs med allman platsmark for natur och gata, samt
kvartersmark for bostader och tekniska anlaggningar.
Den allménna platsen och omraden for tekniska anlaggningar, ska
overlatas till kommunen.
Stocken 2:6 Del av planldggs med gata som ska 6verlatas till kommunen.

Loftabro 1:2

Del av planldggs med gata som ska 6verlatas till kommunen.
Kommer i samband med planens genomférande belastas av en
ledningsratt for VA.

Loftabro 16:1

Del av planldggs med gata som ska 6verlatas till kommunen.

Stocken s:9

Del av planldaggs med gata som ska overlatas till kommunen. Alla
vag servitut upphor (se under officialservitut)

Stocken 2:22

Del av planldggs med tryckstegringsstation som ska Overlatas till
kommunen.

Stocken 2:23

Del av planldggs med gata som ska 6verlatas till kommunen.
Fastigheten foreslas fa en ny infart fran Stockakullevagen.

Stocken 2:45

Del av planldggs med gata som ska 6verlatas till kommunen.
Ovriga delar av fastigheten planldggs f6r bostadsindamal.

Stocken 2:58

Del av planldggs med gata som ska 6verlatas till kommunen.
Ovriga delar av fastigheten planlédggs for bostadsandamal.

Stocken 2:48

Planlaggs for bostad. Nuvarande komplementbyggnader kommer
att kunna vara kvar men ej ateruppforas.

Fastigheten ar deldgare i Stocken ga:2 som kommer att upphévas.
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Stocken 2:49

Planlaggs for bostad. Nuvarande komplementbyggnader kommer
att kunna vara kvar men ej ateruppforas.

Fastigheten &r deldgare i Stocken ga:2 som kommer att upphévas.

Stocken 2:61

Kommer att i samband med planens genomférande belastas av en
ledningsratt for VA.

Stocken s:3 Kommer att i samband med planens genomférande belastas av en
ledningsratt for VA.
Stocken 2:2 Kommer att i samband med planens genomférande belastas av en

ledningsratt for VA.

Stocken 2:11

Fastigheten ar deldgare i Stocken ga:2 som kommer att upphavas.

Stocken 2:25-39

Fastigheterna dr deldgare i Stocken ga:2 som kommer att
upphavas.

Stocken 2:42

Fastigheten ar deldgare i Stocken ga:2 som kommer att upphavas.

Stocken s:8

Del av planlaggs for gata och bostader, samfallighet behover 16sas
in.

Stocken ga:2

Enskild avloppsanlaggning upphavs.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Tva mer bevarandevirde kulturlamningar har till storsta del valts att bevaras och
placeras inom anvandningen Natur och forblir darfor till viss del ororda.

Detaljplan for Stocken 2:4 m.fl.

42 (79)




Konsekvenser 2024-11-07

Bild 21 & 22. Fornlamningar som behdver slutgravas inringade med rétt (tv). Placering inom
planomradet (th).

Fornlamningen L2020:11516 (Omrade A) bor bli foremal for en fortsatt och utvidgad
undersokning. Undersékningen bor utforas med hog ambitionsniva for att delvis kunna
tas bort.

Fornlamningen L2020:11517 (omréade B) bor bli foremal for en fortsatt
undersokningen. Undersokningen ar lagprioriterad och kan utféras med lagre
ambitionsniva for att delvis kunna tas bort.

Kulturmiljé

Stenmurar inom planomrédet har ett kulturhistoriskt virde i landskapet. Det finns
aven rester av mindre stenmurar som inte bedoms ha lika tydligt kulturvardeviarde da
de redan har paverkats av jordbruket.

Inga andra kulturviarden har identifierats.
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Natur

Gronomrade

For att faststilla platsens naturviarden och mojliggora en sa liten paverkan som mojligt
har hela planomradet naturviardesinventerats. Vid genomforandet av exploateringen
kommer naturvirden som virderats ha ett patagligt naturvarde till viss del att
bebyggas. Identifierade naturvardesobjekt 1, 3, 5 och 9 och paverkas av exploatering.

Naturviardesobjekt 1 (naturvardes klass 3) - Visst artviarde och pataglig biotopvirde.
Blandskog med naturvardsarter, langflikig mossa, vagig sidenmossa (singalarter enligt
Skogsstyrelsen) samt 1 idegran som har ett utékad skydd i enlighet med art- och
habitatdirektivet (ASF 2007:845, § 4,5 och 7). Kommunens ekolog har med hjilp av
expert inom omradet kommit fram till att denna idegran med st6rsta sannolikhet ar en
tradgardsrymling. Inget formellt skydd.

Naturvardesobjekt 3 (naturviardesklass 3) — Svagt artvarde och patagligt biotopvarde.
Tall blandskog inga identifierade naturvardsarter och inget formellt skydd.

Naturvardesobjekt 5 (naturviardesklass 3) — Svagt artviarde och patagligt biotopvirde.
Ekskog inga identifierade naturvardsarter, stenmur omfattas av det generella
biotopskyddet. Biotopskyddsdispens for att flytta en mindre del kravs for ett
genomforande av detaljplanen.

Naturvardesobjekt 9 (naturvardesklass 4) — Svagt artvarde och visst biotopvarde.
Lovdominerad blandskog med naturvardsarter, vagig sidenmossa och vastlig hakmossa
(singalarter enligt Skogsstyrelsen) inget formellt skydd.

Detaljplanen ar forenlig med artskyddsforordningen. Inga skyddade arter enligt
artskyddsforordningen kommer att paverkas.

Fridlysta arter anses inte vara nagot hinder for exploateringar, sa lange de inte finns
upptagna i EU:s art- och habitatdirektiv. Fridlysning galler bara plockning och
uppgravning av privatpersoner, inte "pagaende markanviandning” eller skador som
fororsakas av maskiner. Den identifierade idegranen kan komma att paverkas vid
genomforande av torrdamm i planomradets vastra del.

Invasiva arter

Bekampning av parkslide bor ske pé plats och flytt av jordmassor bor undvikas i storsta
mojliga man. Uppfoljning och kompletterande sanering behover paga under langre tid.
Arten sprids i samband med gravarbeten, flytt eller spill av jordmassor. Viktigt att
sanering och uppfoljning utfors pa ett korrekt sitt.

Belysning

Planomradet har tidigare inte varit upplyst och ljusfororeningar paverkar alltid
omkringliggande djurliv. Det ar viktigt att utformning av belysning for gata och gang-
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och cykelvig tar hansyn till att inte paverka mer an for att sdkerstilla trafiksikerhet i
omradet. Belysning bor anpassas for att inte stora omkringliggande natur.

Landskapsbild

Landskapet kommer att fordndras nar delar av vegetationen forsvinner och obebyggd
mark tas i ansprak. Genom anpassning av gatuniva samt reglering av bebyggelse
bedoms paverkan pa landskapsbilden bli acceptabel. Enligt siktlinjer som tagits fram
genom 3D-visualisering har byggnationen stod i vegetation och héjder i landskapet.

1. Vy fran, véster Stockakullevigen
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2. Vy fran s6der

3. Vy frén Oster, Stockenvigen

4. Vy fran norr, Frillesds (bebyggelse pé Frillesds sidan saknas)

Ekosystemtjanster
Planens genomforande kommer péaverka ekosystemtjanster.
Stodjande - I vissa omraden dar det idag ar skog kommer bebyggelse att ta plats och

diarmed den biologiska mangfalden att paverkas negativt. Omradena med de hogsta
naturviarden och skyddsviarda trad har undantagits exploateringen.
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Forsorjande — Jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse.

Reglerande — I vissa omraden dar det idag ar skog kommer bebyggelse att ta plats, trad
kommer darmed att tas ner och deras manga ekosystemtjanster for temperatur- och
flodesreglering, luft- och vattenrening samt bullerskydd och biologisk mangfald
forsvinner inom dessa omraden.

Kulturella — Rekreationsmiljo paverkas av bebyggelse, men forsoker att bevaras genom
att befintliga strak bibehélls och utvecklas.

Dagvattendammarna som anlaggs skapar dock tillkommande kulturella, reglerande och
stodjande ekosystemtjanster med tillkommande vattenspegel och djurliv. Kulturella
ekosystemtjanster tillskapas genom anldggande av nya promenadstrak genom
planomradet i form av kopplingar till andra rekreationsstrak som dven kan anvindas av
djurlivet som spridningskorridor.

Miljo
Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Kommunen har gjort en undersokning i enlighet med 5 kap 11a § plan- och bygglagen
om genomforandet av detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Om en betydande miljopaverkan inte kan antas enligt det beslut som avses i 5 kap. 11 a
§ tredje stycket, ska skilen for bedomningen i den frigan anges. En sammanvigning av
konsekvenserna visar att planens genomforande ej bedomts medfora betydande
miljopéaverkan.

Stallningstagandet grundar sig pa4 bedomningen att ett genomforande av detaljplanen;

e inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand
enligt 7 kap 28 a § miljobalken

e inte negativt paverkar mojligheterna att uppfylla nationella eller regionala
miljomal, klimatmal och folkhilsomal

e inte ger upphov till risker for manniskors hilsa och sakerhet

e inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids

e inte pé ett betydande sitt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand
nationell eller internationell skyddsstatus sdsom riksintressen eller
naturreservat

Strandskydd

Sarskilda skal for provning av dispens av strandskydd ar enligt 7 kap. 18 ¢c—d §
miljobalken, behover anviandas for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte
kan tillgodoses utanfor strandskyddsomradet. Dispens for strandskydd kravs for
ledningsdragning och utbyggnad av pumphus utanfor detaljplanens omréade. Sarskilda
skal for dispens ar att ledningsdragning ar av storre allménnytta och att
tillgangligheten inte paverkas nar ledningsdragningen ar genomford.
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Dagvatten

Dagvattenhantering kan l6sas inom planomradet och féroreningsnivaerna forbattras
darmed i recipienten Loftadn.

Pa grund av att grundvattennivan ligger hogt kan inte dagvattendammen ligga allt for
lagt. Nar grundvattnet star hogt kan det komma att trycka in i dammen, men baserat
pa i dagslaget kidnda nivaer och dammens nuvarande placering och djup bedoms detta
inte ske.

Markmiljé

Befintlig markférorening saneras vid ett genomférande av detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft bedéms inte paverkas negativt som en f6ljd av
planforslaget.

Vatten

Miljokvalitetsnormen for vatten bedoms inte paverkas negativt som en f6ljd av
planforslaget. Fororeningshalterna fran planomradet och befintlig bebyggelse kommer
efter rening och fordrojning med god marginal underskrida de riktvarden som stallts
pa dagvattnets kvalitet i kommunen. Exploateringen kommer innebara minskningar
for samtliga &mnen, bade halter och méngder. Utbyggnad av planomradet kommer inte
paverka recipienterna Loftaan, Vendelso Arkipelagen samt Natura 2000-omradet
negativt om foreslagen dagvattendamm och torrdamm byggs ut, vilket &ven mojliggor
till att uppna miljokvalitetsnormer.

Buller

Miljokvalitetsnormen for buller galler for kommuner med mer dn 100 000 invanare. I
samtliga nybyggnadsprojekt finns dock alltid en stravan att begransa buller och
forordningen om trafikbuller (2015:216) giller.

Halsa och sdkerhet
Skuggning och dagsljus

Planforslaget medfor inte ndgon betydande skuggning eller paverkan pa dagsljus for
befintliga och nya bostader.
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Berdakning av omgivningsbuller

Buller frén vagar bor inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva
vid en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Enligt Naturvardsverkets beriakningsmodell for buller, berdknat utifran antal fordon
efter exploatering, ett uppskattat viarde pa 51 dBA ekvivalent ljudniva och 68 dBA
maximal ljudniva 4 meter in pa fastighet, bullerniva mot fasad erhélls genom
bestimmelse om prickmark.

Trafikbullret pa Stockakullevigen berdknas inte 6verskrida de gillande riktvardena for
bostadsbyggnads fasad men uppnas inte fullt ut for den ekvivalenta ljudnivan vid
uteplats i anslutning byggnad.

Enligt Naturvardsverkets berdkningsmodell f6r buller, berdknat utifran antal fordon
efter exploatering, ett uppskattat viarde pa 50 dBA ekvivalent ljudniva och 65 dBA
maximal ljudniva 7 meter in pa fastighet, bullernivaer mot uteplats erhalls genom
bestammelse (p4) placering 7 meter fran fastighetsgrans mot gata.

Oversvimning

Foreslagen detaljplan har hanterat skyfallsrisken.

Olyckor
Med utbyggd passage over vig 845 forbattras trafiksdkerheten for gdng- och cykel

vilket minska risken for trafikolyckor. Det mest trafiksakra alternativet for att forhindra
kollision mellan géng- och cykeltrafikant och bil ar upphdjd passage med hastighet
under 30 km/h. Detaljplanen foreslar en acceptabel niva av trafiksdkerhet.

Erosion

Foreslagen detaljplans kvarters- och vigomraden i direkt anslutning till det

nordostra slantomradet paverkar inte stabiliteten vid klimatforandringar.

Dagvattenutlopp ska utforas med regulator for att inte paverka med erosion vid
utslappspunkten till Loftaan i nordvast.

Skred

Stabiliteten inom omradet bedoms vara tillfredsstallande for ett genomforande av
detaljplan.

Ras

Detaljplanen ger ingen risk for ras.
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Markradon

Normalradonmark innebér att byggnader normalt ska utféras med radonskyddande
konstruktion. Det kan till exempel medfora att grunden maste anldggas pa sattningsfri
mark/uppfyllnad, grundplattor utforas titare och styvare 6kad tjocklek,
dubbelarmerad, hogre betongkvalitet och att genomforingar méste tatas noga. Vid olika
gjutetapper kan dven gjutfogarna behova téatas. Ansvaret for att bedoma den faktiska
risken pa varje byggplats och vidta tillrackliga skyddsétgarder kriavs av den som ska

bygga.

Sociala

Barn

Barnen i omradet kommer ha tillgang till forskola inom cykelavstdnd men behover dka
buss till skolan om de inte kan vilja att ga i Frillesdsskolan. Omréadet byggs ut med
atgiarder som ska Oka tryggheten i framfor allt trafiksituationen. Ur ett barnperspektiv
kommer den upphojda passagen over vag 845 med sankt hastighetsgrans vara det
tryggaste alternativet. Omradet mojliggor flera naturliga lekmiljoer men planen
mojliggor aven en bestamd yta for utbyggnad av lekplats. Cykelvagar utmed vag 845
kommer byggas ut vilket medfor en okad sjalvstandighet for aldre barn att delta och
forflytta sig till aktiviteter inom Frillesas-Loftaskog tatort.

Demografi

Sett till invAnarantalet, med en kalkylerade genomforandetid av detaljplanen pé 8 ar
kommer Loftaskog vid ett genomforande av detaljplanen att generera ett genomsnittligt
arligt tillskott med ca 16,5 personer per ar eller ca 1,85% per ar.

For hela tatortsstrukturen Frillesas-Loftaskog tatort kommer ett genomfoérande av
detaljplanen att generera ett genomsnittligt arligt tillskott med ca 16,5 personer per ar
eller ca 0,53% per ar. Vid en genomforandetid pa 8 ar.

Identifierade konsekvenser for demografi vid ett genomforande av detaljplanen ar att
byggnation av villor leder till en 6kning av barnfamiljer. Planomradet innehaller en
etapp som bidrar med lite tatare bebyggelse. Detta mdjliggor mindre fastigheter med
mindre byggratter vilket kan utvidga intresset och mgjligheten till att bo har for olika
malgrupper.

Jamlikhet

Planforslaget medfor att platsen far en 6kad social anvandning med nya motesplatser
och en 6kad narhet till natur och rekreation for fler manniskor i omradet. Motesplatser
inom planomradet ar lekplats, gang - och cykelstrak, skolbusshallplats och rekreativa
strak. Troligt ar att de som flyttar in har ar ganska homogena med de som redan bor
har.

Detaljplan for Stocken 2:4 m.fl. 50 (79)



Konsekvenser 2024-11-07

Den tillkommande bebyggelsen kommer tillsammans med den befintliga utgora en
gemensam del av Frillesds-Loftaskog tatort. Omradets geografiska placering ar
attraktiv da den ger mojlighet till bostader i lantligt ldge med nérhet till bade
kommunal och kommersiell service samt fritidsaktiviteter och kommunikationer vilket
ger mojlighet till delaktighet i samhallet.

Planomradet kommer bidra till 6kad tillgdnglighet i omradet och 6ppna upp
mojligheter for nya rekreativa strak samt lekytor.

Trygghet

Planforslaget medf6r 4ven nya behov att transportera sig och mer trafik tillkommer.
Nya infrastrukturlésningar som géng- och cykelvig, trafiksiakrad passage over vag 845
samt sankt hastighet ar atgarder som Okar trygghet, tillit och delaktighet.

Riksintresse

Planomradet ar en utveckling av Loftaskog tatort som ar en del av den
sammanhéngande tatorten Frillesds-Loftaskog. Bostdderna som majliggors genom
detaljplanen ar en naturlig utveckling av detta storre sammanhingande tatortsomrade
som sammanlagt har ca 1400 aretruntbostader. Dessutom finns bland annat
centrumfunktioner, privat vardcentral, livsmedelsaffar, forskolor, kollektivtrafik,
bibliotek, traningsanlaggning.

Bestimmelserna i 4 kap. miljobalken ar inte kopplade till administrativa indelningar
inom riksintresseomradet. Bestimmelserna tar sikte pa den fysiska miljon och reella
sammanhang inom och mellan bebyggda miljoer. Att bebyggelsen inom detta omrade
skiljs at av Loftadan och kommungransen mellan Kungsbacka och Varberg paverkar inte
bedomningen av sammanhingande bebyggelse.

Detaljplanen for Stocken 2:4 har tydligt stod i oversiktsplanen och i den fordjupade
oversiktsplanen, som ar mer aktuell, samt i Lansstyrelsens granskningsyttrande. I
granskningsyttrande har Lansstyrelsen inga invindningar mot kommunens bedomning
inom detta omrdde. Bedomning om pataglig skada behovs alltsa inte i detta enskilda
arende.

Hansyn till riksintresse for hog exploaterad kust och det rorliga friluftslivet i det
Hallandska kustlandskapet har andé beaktats i planarbetet. Gronslapp som bevarar
mellanrum och 6ppenhet i landskapet samt att hoga naturvirden tas tillvara.
Géngstrak bibehélls och utvecklas for att skapa ett sammanhang i befintliga rekreativa
strék. Detaljplanen reglerar att bebyggelsen har stod i landskapet vilket bidrar till
naturanpassning.

Rorligt friluftsliv

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka rorligt friluftsliv och turism
enligt 4 kap 2 § miljobalken. Varbergs kommun bedomer att foreslagen bebyggelse inte
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strider mot riksintresset da detaljplaneomradet dr undantaget enligt 4 kap 1§ 2 stycket
miljobalken. Bestimmelserna hindrar inte utveckling av befintlig titort eller det lokala
niringslivet.

Hogexploaterad kust

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka hogexploaterad kust enligt 4
kap 4 § miljobalken. Varbergs kommun bedomer att foreslagen bebyggelse inte strider
mot riksintresset da detaljplaneomradet ar undantaget enligt 4 kap 18§ 2 stycket
miljobalken. Bestimmelserna hindrar inte utveckling av befintlig tatort eller det lokala
niringslivet.

Natura 2000

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka Natura 2000 enligt
fageldirektivet, 4 kap 1 och 8 § miljobalken. Ett genomforande av detaljplanen bedoms
inte paverka Natura 2000 enligt art- och habitatdirektivet, 4 kap 1 och 8 § miljobalken.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljébalken

Jordbruksmark

Brukningsviard jordbruksmark far enligt 3 kap 48§ miljobalken tas i ansprak for
byggande eller anlaggningar endast om det behovs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och att detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allmansynpunkt tillfredstillande sdtt genom att annan mark tas i ansprak.

Detaljplanen tar jordbruksmark i ansprak. Omradets lamplighet for bebyggelse har
redan provats i den fordjupade oversiktsplanen for Norra kusten. Arealen ar begransad
och kommer inte paverka helheten i det nationella miljokvalitetsmaélet att behélla
Varbergs kommun som en kommun med ett "rikt odlingslandskap”. Utveckling av
omradet bedoms vara ett visentligt samhallsintresse och nodvandig for en hallbar
expansion och tillvaxt av Varbergs kommun som bidrar till attraktiva
boendemojligheter pa landsbygden och utveckling av Loftaskog och Stravalla. Behovet
kan inte tillgodoses pa annan plats ur ett rationellt och ekonomiskt perspektiv.

Med utgangspunkt fran den genomforda lokaliseringsstudien, har alternativa
placeringar i Loftaskog bedomts likvardiga pa flera punkter men har ur
dagvattensynpunkt ett bevarandevarde i naturmark som héller vatten i naturmarken i
en redan anstrangd situation. Alternativa lokaliseringar ar beldgna inom
utvecklingsomradet men ir enbart generellt utpekade for bostadsutveckling i FOP och
ar inte lika tydligt kommunicerade med Lansstyrelsen for att vara undantagna fran
riksintresset. Sammantaget ar planforslaget forenligt med bestimmelsernai 3 kap. 4 §
miljobalken.
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Trafik

Motortrafik

Detaljplanen medfor 6kad trafik och del av Stockakullevigen kommer breddas for att
mojliggora motande trafik. Ny gata kommer byggas ut for att mata trafik till det nya
omradet. Detta innebar konsekvenser for enskilda markigare som beskrivs under
fastighetskonsekvens. For naromradet kommer det medfora trafiksdkrande dtgarder
for den gemensamma viagoglan och passage 6ver viag 845.

Gang- och cykeltrafik

Detaljplanen mojliggor trafiksdkerhetsatgiarder for passage 6ver vag 845 och utbyggnad
av gang- och cykelbana samt sankt hastighet, inom planomradet, fran 7o0km/h till
3o0km/h.

En utbyggnad av cykelvag langs med 845 genom Frillesas och mot nya stationen i
Varobacka finns inom regional cykelplan 2020—2029. Detta kommer genomforas i
samtid med ett genomforande av detaljplanen och kommer forbattra mojligheterna till
gang- och cykel till malpunkter inom Frillesas-Loftaskog tatort men ocksa forbattra
mojligheten till kollektivtrafikhéllplats.

Tillganglighet

Ombyggnad av korsning och utfart mot viag 845 samt busshéllplats okar tryggheten for
fotgangare, cyklister och bilister.

Eftersom vag 845 ar en prioriterad vagstracka, som ska mojliggora omledning av trafik
fran E6, har ett trafiksdkert forslag med refug och 6vergangstilles samt
hastighetssankning fran 60-40 km/h foreslagits. En upphojd passage foreslés inte dven
om det skulle vara det trafiksakraste alternativet eftersom det skulle ha viss negativ
inverkan pa framkomligheten for biltrafiken pa viag 845. Enbart refug kommer inte ha
nagon negativ paverkan pa fordonstrafikens framkomlighet, men heller inte uppfylla
kraven for en acceptabel trafiksakerhet for en gang- och cykelpassage i tatort.

Hastighetssankning till 40km/h och refug med 6vergingstille ger en acceptabel
kvalitetsniva for trafiksdkerhet.

Utbyggnad refug utan overgédngstalle och fortsatt hastighetsgrans pa 60 km/h hade
inneburit en viss forbattring av trafiksakerheten och tryggheten for oskyddade
trafikanter jamfort med dagsliaget. Da refugen dnda gor att bilarna méaste bromsa in och
sanka hastigheten.

Parkering

Parkering ordnas pa den egna fastigheten och reglering av avstand fran fastigheterna
till lokalgatan sakerstiller en trafiksaker parkeringsmdgjlighet pa den egna fastigheten.
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Mellankommunala fragor

Utbyggnad av detaljplanen pa Stocken 2:4 ger tillsammans med Kungsbacka kommuns
detaljplan vid Bostillet en utokning av bostader och forskola i omradet. Kungsbacka
kommuns pagdende och kommande utveckling langs Loftadns dalgang ger ett
sammanhang for 6kat underlag till kollektivtrafik och utbyggnad av gang- och
cykelbanor.

Frillesas ar en vilfungerande titort idag men centrumfunktioner som servar boende pa
béada sidor om Loftadn. Viss kommunal service som skola kan inte forutsattas i
angransande kommun, idag gar flera av de barn som bor i Loftaskog i Frillesas skola
och forskola. Vardcentralen i Frillesas ar privat och tar emot patienter oberoende
kommungrins. Atervinningscentraler kan nyttjas med Vivabkort (Varbergs kommun).
Affar och andra servicefunktioner far ett 6kat underlag for konsumtion.

Kungsbacka kommuns instillning till detaljplaneforslaget ar positiv aven om de som
kommun inte har ndgot behov av att Frillesas-Loftaskog tatort utvecklas i
grannkommunen.

Kungsbacka kommun bekréftar att invanarna i Loftaskog anvander Frillesas centrum
som sitt centrum.
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Planeringsunderlag

Detta avsnitt redovisar en sammanstallning av de planeringsunderlag som legat till grund for

detaljplanens omfattning och utformning.

Kommunala planeringsunderlag

Detaljplan

Inom aktuellt planomréde giller ingen detaljplan.

I anslutning till aktuellt planomrade giller foljande detaljplaner:

e Byggnadsplan for del av Stocken 2:5 (13-STR-225, Lantmditeriets beteckning)

o Med dndring 1383-P90/19 och 1383-P89/8

Detaljplanerna ar lagrade i kommunens arkiv och finns tillgingliga p4 kommunens
webbplats.
Planprogram
Planprogram for Stocken 2:2 och 2:4 godkant av byggnadsnamnden 2015-06-25 giller
for aktuellt planomrade. Planprogrammet ar lagrat i kommunens arkiv och finns
tillgangligt pA kommunens webbplats.
Grundkarta

Grundkarta tillhorande detaljplan for Stocken 2:4 daterad 2024-09-26. Grundkartan
ar lagrad i stadsbyggnadskontorets diariesystem.

Oversiktsplan

Fordjupad oversiktsplan for Norra kusten antagen av kommunfullmiaktige 2017-02-14
giller for aktuellt planomréade. Oversiktsplanen #r lagrad i kommunens arkiv och finns
tillgangligt pA kommunens webbplats.

Undersékning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

Till detaljplanen hor undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1988:808) upprattad
2022-07-08. Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontorets diariesystem.

Sarskilt beslut om betydande miljépaverkan

Till detaljplanen hor sarskilt beslut om att detaljplanen inte innebar ndgon betydande
miljopaverkan. Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontorets diariesystem.
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Utredningar

Nedanstaende utredningar har legat till grund for detaljplanens omfattning och
utformning.

Barnkonsekvensanalys

Barnkonsekvensanalys. Framtagen av Varbergs kommun och daterad 2022-07-08.
Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontorets diariesystem.

Bullerutredning

Berdkning av vdgtrafikbuller. Framtagen av Varbergs kommun och daterad 2022-06-
28, reviderad 2024-04-11. Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontorets
diariesystem.

Berdkning av vdgtrafikbuller. Framtagen av Varbergs kommun och daterad 2024-03-
04. Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontorets diariesystem.

Dagvattenutredning

VA- och dagvattenutredning. Framtagen av COWI och daterad 2024-04-22.
Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontorets diariesystem.

Forprojektering

Forprojektering Stockakullevdgen. Framtagen av Norconsult och daterad 2021-04-16.

Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontorets diariesystem.

Forprojektering vdg 845. Framtagen av Norconsult och daterad 2024-04- 30.
Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontorets diariesystem.

Forprojektering vdgutformning. Framtagen av Sweco och daterad 2023-11-10.
Dokumentet dr lagrat i stadsbyggnadskontorets diariesystem.
Geoteknisk utredning

Geoteknisk utredning. Framtagen av Norconsult och daterad 2023-07-14. Dokumentet
ar lagrat i stadsbyggnadskontorets diariesystem.

Kulturmiljéutredning
Arkeologisk forundersokning. Framtagen av Arkeologerna SHM och daterad 2022-03-

31. Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontorets diariesystem.

Arkeologisk utredning steg 1 och 2. Framtagen av Arkeologerna SHM och daterad
2022-03-31. Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontorets diariesystem
Lokaliseringsstudie

Lokaliseringsstudie. Framtagen av Varbergs kommun och daterad 2023-11-30.
Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontorets diariesystem.
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Markmiljéutredning

Markmiljoutredning. Framtagen av Norconsult och daterad 2020-10-16. Dokumentet

ar lagrat i stadsbyggnadskontorets diariesystem.

Naturinventering
Naturinventering 1. Framtagen av Enviro planning och daterad 2020-08-26.
Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontorets diariesystem.

Naturinventering 2. Framtagen av Enviro planning och daterad 2022-05-06.
Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontorets diariesystem.
Trafikutredning

Trafikutredning och trafikanalys. Framtagen av Sigma och daterad 2020-09-30.
Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontorets diariesystem.

Regionala planeringsunderlag
Trafikforsorjningsprogram
Trafikforsorjningsprogram 2021-2025, Region Halland

Regional cykelplan

Regional cykelplan 2020-2029, Region Halland

Regional infrastrukturplan

Regional infrastrukturplan 2022-2033, Region Halland
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Planeringsforutsattningar

Detta avsnitt innehaller en redovisning av de forutsattningar pa platsen och i omgivningarna
som har haft betydelse for planens utformning och omfattning. Avsnittet innehaller ocksa en
sammanfattning av innehallet i de planeringsunderlag som anvants och vilka slutsatser som

varit relevanta for detaljplanens utformning och omfattning.

Kommunala planeringsforutsattningar

Planbesked

Bakgrund till 4rendet ar ett positivt planbesked beslutat i byggnadsndmnden 2017-03-
31 BN § 371. Ursprunglig ansokan avser mojligheten att uppfora bostéader pa Stocken
2:2 och 2:4 i enlighet med planprogram, godkiand 2015-06-25.

Oversiktsplan

I fordjupning av oversiktsplanen for Norra kusten antagen ar 2017 ar det aktuella
planomradet utpekat som utvecklingsomrade for tillkommande bebyggelse i Loftaskog
tatort, tillhorande Frillesas-Loftakog titort.

Detaljplanen ar forenlig med kommunens fordjupning av oversiktsplan for Norra
Kusten, men denna har genom kommunfullméaktiges beslut 2024-06-18 KS § 98 om
planeringsstrategi forklarats vara inaktuell. Eftersom detaljplanen har paborjats fore
den 11 september 2024 far den handldggas med standardforfarande.

Planforslaget ar forenligt med Lansstyrelsens granskningsyttrande 6ver
oversiktsplanen.

Planprogram

Aktuellt planomrade omfattas av program for Stocken 2:2 och 2:4 m.fl, godkant 25 juni
2015 foreslar ca 40 fastigheter samt en forskola pa fastigheten Stocken 2:4.
Planprovning har godkants med forutsattning att omradet ansluts till allménna vatten-
och spillvattenledningar. Programmet foresprakar aven en gemensam hantering av
dagvatten da det i dagslaget ar svart att hantera dagvattnet pa de enskilda fastigheterna
i omrédet.

Planprogrammet har identifierat restriktioner att ta hansyn till i fortsatt planarbete.
Exploateringen bor ej patagligt skada omradets natur- och kulturvirden och de nya
fastigheterna ska pa ett bra sitt ansluta till omgivande natur och anpassas till
landskapet. Schaktning och utfyllnader ska undvikas samt att tomtstorleken ska vara
tilltagen for att mojliggora lamplig placering vid suterranghus. Planprogrammet
framhaller att exploatering behover ta hansyn till Varbergs arkitekturprogram
“Byggnation pa lansbyggden”. Vaningsantalet ska ha stod i landskapet, den nya
lokalgatan ska vara i kontakt med naturen och tillginglighet till rorelsestrék och lekytor
ska faststillas i detaljplan.
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Planprogrammet hanvisar till att detaljplanearbetet behover grundas pa foljande
utredningar; naturviardesinventering, arkeologiskutredning, geoteknisk undersékning,
markmiljobedomning for fororenad punkt och trafikstudie for korsningen vid vag 845.

Bild 24. Planprogrammets restriktioner att ta hansyn till i detaljplaneringen.

Detaljplan

Aktuellt planomrade saknar detaljplan. Angransande detaljplan strax sydvast om
planomradet &r ca 4,5 hektar stort. Ursprunglig plan reglerar byggnadsarea om 60 m?
men har genom planandring reglerats med storre byggratt om 220 m2
byggnadsarea/fastighet.

Bostadsforsorjningsstrategi

I Bostadsforsorjningsstrategin antagen av kommunfullméktige den 14 september 2021
beskrivs foljande planeringsprinciper; skapa forutsattningar for utveckling i hela
kommunen, bidra till ett héllbart samhalle for alla och samverka, engagera och forenkla
for samhallets aktorer.

Strategierna ar nedbrutna i planeringsprinciper dar bland annat foljande beror det
aktuella planomradet.

- Bidrar till att skapa forutsattningar for utveckling i hela kommunen som bidrar
till en variation i bostadsutbudet. Kommunen ser ett stort intresse i friliggande
villor i halvexterna lagen som ett komplement till den fortatning av framst
lagenheter i staden.

- For att bidra till ett hallbart samhalle for alla ska olika grupper med olika
socioekonomiska forutsattningar och det ar viktigt att det finns ett
bostadsutbud som méter hushéllens forutsattningar. I planforslaget finns
varierande tomt- och husstorlekar vilket mojliggor olika prisbilder av en egen
villa.
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Hallbarhetsmal

Hallbarhetsmaélen 2017-2025, antagen 20 december 2016, ger vigledning i
hallbarhetsarbetet i Varbergs kommun. "Varberg visar viagen” dr den 6vergripande
inriktningen som anger Varbergs ambitionsniva om att bli ett foredome och en
inspirationskalla i héllbarhetsarbetet. “Livskraftiga ekosystem”, "hallbar
resursanvandning” och "valméaende samhille” pekar ut omraden diar Varberg maste
fokusera for att na en hallbar utveckling och diarmed leva upp till visionen.

Tre viktiga inriktningar for planomradet ar att 1Angsiktigt bevara och stirka de lokala
ekosystemen, verka for slutna kretslopp och minsta méjliga miljopaverkan samt att
valfard och samhillsutveckling inte sker pa bekostnad av andra ménniskor eller
miljon. Det ar resurseffektivt att utveckla fler bostdder dir vi har behov av kommunalt
vatten och avlopp.

Trafikstrategi

Trafikstrategin antagen av kommunfullmiktige 2015 pekar ut kommunens inriktning
for att uppna ett effektivt, sakert och hallbart trafiksystem, med ett horisontar pa 203o0.
Trafikstrategin ar uppbyggd kring ett antal stallningstaganden, vilket ar ett beslut om
vad vi ska dstadkomma och strategier for hur vi uppnér vara stillningstaganden. De tre
kategorierna som stéllningstagandena och strategierna delas in i dr: héllbart resande,
hallbara godstransporter och hallbart stadsrum.

Hallbart resande beror det aktuella planomradet.

- Hallbara transportmedel, gang, cykel och kollektivtrafik 4r mindre goda och en
bil per hushall inom planomrédet ar att rikna med. Kollektiv kommunikation
kan forbattras i anslutning till planomradet och dven kommande utbyggnad av
gang- och cykelviag som dr planerad paborjas 2024 ar viktig for att framja det
héllbara resandet.

Regionala planeringsforutsattningar

Trafikforsorjningsprogram 2021-2025

Varberg — Viro — (Asa) pendlingsflédena i detta strak visar pa att titorter i Varbergs
kommun ar kopplade till Varbergs kommunhuvudort snarare an till Goteborg. Ringhals
och Varobruk ar stora arbetsplatser i straket. Det kommer byggas mycket nya bostader
i den del av straket som ingdr i Varbergs kommun, inte minst i samband med en ny
station i Varobacka. Med ny station i Varobacka kommer flodena i straket troligen att
forandras och fler kommer att pendla norrut &n idag. Detta innebar att
kollektivtrafikmojligheterna och turtatheten for planomrédet okar.
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Regional cykelplan 2020-2029

Prioriterad utbyggnad av cykelviagar 2020-2029
Kungsbacka kommun

- Striacka: Goteborgsviagen, Sodra Ragelundsviagen — Lurendalsvigen. Vag 845.
- Langd: 1 800 m.

Striackan knyter ihop norra Frillesds med kommungriansen i séder och ger en
mojlighet att cykla pa en sdker och gen cykelvig langs med vag 845. Potential finns
framforallt i arbetspendling. I s6der, pa andra sidan kommungransen i Varberg,
finns ytterligare en ny cykelstriacka planerad.

Varbergs kommun

- Stracka: Loftadn — Lycketorpsviagen. Vag 845.
- Langd: 1 400 m.

Strackan knyter ihop sodra Stravalla med kommungriansen mot Kungsbacka i norr och
utpekas som en viktig atgird i en atgardsvalsstudie for Stravallaomradet, trafiksdkerhet
langs vig 845. Pa sikt kan en eventuell forlangning séderut bli aktuell med koppling till
kommande Varo station.

Strivala

Frilesds

Prioriterat cykelobjekt
Varbergs kommun

Prioriterat cykelobjekt
Kungsbacka kommun
SO0ra REGUMNCAGRN - Lurendaisvagen Loftalin - Lycketorpevagen

— i L e — e A g

Bild 25 & 26. Planerad utbyggnad av gang och cykelvag i Kungsbacka- (tv) och Varbergskommun (th).
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Regional infrastrukturplan 2022-2033

Hog attraktivitet ar ett av de tre mélen i den halldndska tillvixtstrategin. Bade stad och
land ar viktiga for den regionala utvecklingen. Stadernas roll som motesplatser for
halsa, foretagsamhet, innovationer och kultur, gor att de spelar en betydande roll for
hela regionen som tillvixtmotorer och utveckling av konkurrenskraft. Genom
forandrade boendemonster med 6kad flyttning till den tatortsnira landsbygden stiarks
sambanden mellan stad och land. Ett fokus pa att skapa mer attraktiva miljoer och
forbattrad tillgdnglighet i stader och pa landsbygden kan i sin tur dven paverka
inflyttningen positivt, vilket skapar behov av fler bostdder och en storre marknad for
tjanster och foretagande. Hallands framtida utmaning inom detta omrade ar att fortsatt
erbjuda attraktiva, hallbara och inkluderande boende- och livsmilj6er i savil stader
som pa landsbygd.

For att bidra till ett mer hallbart resande dr det angeliget att forbattra tillgdngligheten
for oskyddade trafikanter pa landsbygden. De flesta ménniskor bor i titorter och i
tatorterna finns dven de flesta malpunkterna for boende pa landsbygden. I titorterna
kan ett flertal mindre atgarder kombineras for att gynna gang, cykel och kollektivtrafik.
Tatortsatgarderna kan med fordel samordnas med berord kommuns planering for att fa
ytterligare utvaxling. Arbetet med en forbattrad trafiksiakerhet, i enlighet med
Nollvisionen, har varit framgangsrikt och det finns ett stort behov av atgiarder for att
forbattra trafiksikerheten i transportsystemet. Aven klimat- och miljopaverkan
behover minska for att en héllbar utveckling ska uppnas. Savil trafiksdkerhet som
miljoatgarder ar dessutom i stor utstrackning positiva for de oskyddade trafikanterna
och ddarmed det hallbara resandet i stort.

Riksintressen

I miljobalkens (MB) fjarde kapitel har riksdagen pekat ut ett antal geografiska omraden
som i sin helhet ar av riksintresse. Omradena har pekats ut med hansyn till de natur-
och kulturvarden som finns i dem. For samtliga utpekade omraden géller att
exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon inte far medfora att omradets natur-
och kulturvarden patagligt skadas. For vart och ett av omradena giller dessutom
sarskilda forbud eller krav pa hansyn. For samtliga typer av omrdden, med undantag av
nationalstadsparker och Natura 2000-omraden, galler dock inte forbudet mot pataglig
skada eller 6vriga krav pa forbud och hansyn om atgirden avser:

e utveckling av befintliga tatorter,

e utveckling av det lokala niringslivet,

e utforande av anldggningar som behovs for totalforsvaret, eller

e om det finns sarskilda skil, utvinning av riksintressanta fyndigheter av amnen
material.

Detaljplanen for Stocken 2:4 ligger i ett omradde som omfattas av riksintresse enligt 4
kap 2 och 4 §§ Miljobalken, vilka ska tillampas vid provning av byggande. I de fall ett
forslaget byggande bedoms utgora utveckling av befintlig tatort ska dock nimnda
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bestimmelser inte utgora nagot hinder. Detta framgér av undantagsregeln i 4 kap 1§ 2
stycket Miljobalken.

I 6versiktsplanen ska kommunen redovisa de omraden av riksintresse som finns inom
kommunen och hur man avser att tillgodose dessa intressen. I processen for
framtagande av oversiktsplan sker en dialog mellan staten via ldnsstyrelsen och
kommunen om hur riksintressena kan tillgodoses och 6versiktsplanen tillsammans
med lansstyrelsens granskningsyttrande dr sedan viagledande for efterféljande beslut.
Planforslaget ar forenligt med 6versiktsplanen for Varbergs kommun (antagen 2010)
och den fordjupade 6versiktsplanen (antagen 2017) samt tillhérande
granskningsyttrande fran Lansstyrelsen.

Rorligt friluftsliv

Planomradet omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv och turism enligt 4 kap 2 §
miljobalken.

Hoégexploaterad kust

Planomradet omfattas av riksintresse for hogexploaterad kust enligt 4 kap 4 §
miljobalken.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljébalken

Jordbruksmark

Brukningsvird jordbruksmark far enligt miljobalken 3 kap. 4 § miljobalken tas i
ansprak for byggande eller anldggningar endast om det behdvs for att tillgodose
vasentliga samhaéllsintressen och att detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmén
synpunkt tillfredsstallande siatt genom att annan mark tas i ansprak.

I kommunens o6versiktsplan anges bl.a. att den basta jordbruksmarken i sa stor
utstrackning som mojligt ska skyddas fran exploatering, dock kan tatortsutveckling
vaga tyngre an jordbruksintresset. Dir det inte finns négra alternativ till
jordbruksmark for bebyggelse ar det viktigt att fokusera pa att bebyggelsen sker pa ett
sd hallbart satt som mojligt och minskar paverkan av naturvarden, transporter och
andra negativa effekter pa allménheten. Utvidgning bor ske som komplettering i
anslutning till befintlig bebyggelse snarare an i form av nya exploateringsomraden.

1. Marken ar jordbruksmark av klass 5.

2. Jordbruksmarken klassas i laglig mening som brukningsvard.

3. Den ekonomiska avkastningen av den odlade marken vid aktuellt
detaljplaneomrade bedoms ha ett mattligt varde i forhallande till 6vrig
odlingsbar mark i kommunen. I dagsliget ar omrédet jordbruksmark.

4. Arealen ar begransad och kommer inte paverka helheten i det nationella
miljokvalitetsmalet att behalla Varbergs kommun som en kommun med ett "rikt
odlingslandskap”.
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5. Utveckling av omradet bedoms vara ett viasentligt samhéllsintresse och
nodvandig for en héllbar expansion och tillviaxt av Varbergs kommun som
bidrar till attraktiva boendemgjligheter pa landsbygden och utveckling av
Loftaskog/Stravalla.

6. Behovet kan inte tillgodoses pa annan plats ur ett rationell och ekonomiskt
perspektiv.

7. lanspraktagandet av jordbruksmarken ar en grundliggande del for att fullflja
FOP Norra Kustens intentioner och for att stirka landsbygdsutvecklingen i
Varbergs kommun.

8. Alternativa placeringar i Loftaskog har bedomts likviardiga pa flera punkter men
har ur dagvattensynpunkt ett bevarandevirde i naturmark som héller vatten i
naturmarken i en redan anstriangd situation. Alternativa lokaliseringar ar
beldgna inom utvecklingsomradet men ar enbart generellt utpekade for
bostadsutveckling.

‘
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Bild 27. Planomradet markerat med rod cirkel, alternativa placeringar markerat med gul cirkel.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft har bedomts utifran en objektiv skattning som ger en
preliminar bedomning av halter av partiklar (PM10) och kvavedioxid (NO2) i
gatumiljo. Luftkvalitén ar under utvarderingstroskeln och planen kommer inte
innebara en okad risk for luftfororeningar.
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Vatten

Miljokvalitetsnormen omfattar ytvatten i sjoar, vattendrag och kustvatten samt
grundvatten. Vattenférekomsten far inte paverkas av en verksamhet pa sa satt att
kvalitén blir simre dn den status som anges i normen. Planomréadet ligger inom
avrinningsomrade for vattenforekomsten Loftadn. Loftadn har idag mattlig ekologisk
status och uppnar ej god kemisk status enligt VISS (2017a). Beslutad
miljokvalitetsnorm (2017a) ar god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus
2027. Foreslagen ny miljokvalitetsnorm (2020) anger 2033 som malar.

Loftadan mynnar i havet i vattenforekomsten Vandelsoarkipelagen.

Buller

Miljokvalitetsnormen for buller géller for kommuner med mer &n 100 000 invanare. I
samtliga nybyggnadsprojekt finns dock alltid en stravan att begrinsa buller och
forordningen om trafikbuller (2015:216) géller.

Geotekniska forhallanden

Norconsult AB har genomfort geotekniska undersokningar som underlag for
nybyggnad av bostidder pa Stocken 2:4. Syftet ar att redovisa och kartlagga de
geotekniska forutsattningarna och block- och bergstabilitet.

Jordartsbeskrivning

Forekomst av block och berg i dagen har i samband med sticksondering pavisat valdigt
grunda jorddjup i véstra delen av planomradet. Jordartsprofilen mot djupet varierar
nagot stéllvis i 6stra delen av planomradet men kan generellt beskrivas besta av sand,
torrskorpelera, lera och friktionsjord.

Bild 28. Jorddjupskarta 6ver Stocken 2:4
(SGU. 2020)
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Stabilitet och Grundlaggning

Stabiliteten inom omradet bedoms som tillfredstillande for planerade forhéallanden.
Utifran tillgdngliga uppgifter om markférhéllandena inom planomradet bedoms det
inte finnas nagra geotekniska hinder for planerad exploatering av omradet. Inom den
vistra delen av det aktuella planomradet kommer det troligtvis att behévas omfattande
bergsprangningsarbeten vilket resulterar att byggnaderna kan grundldggas pa berg. Vid
overgangszonen mellan fast mark (berg) och 16s lera bor grundlaggningen utféras pa
sadant sitt att skadliga differenssattningar undviks. Grundlaggningen av byggnad som
hamnar 6ver den 16sa leran bor grundlidggas med palar och plintar till fast botten. Inom
de Ostra delarna av det aktuella planomradet rekommenderas att grundlidggningen
utfors med pélar samt plintar till fast botten. For att verifiera befintliga
markforhallandena och dirmed kunna faststilla lampligaste grundlaggningsmetoder
kommer det att krdavas en platsspecifik geoteknisk utredning.

Hydrologiska forhallanden

Grundvatten

Den fria vattenytan har sokts i provtagningshélen for skruvprovtagningarna i samband
med undersokningen. I skruvprovtagning ar den fria vattenytan ca. 1,8 meter, ca. 1,7
meter och ca. 2,5 meter under markytan.

Slénternas laga topografi samt planerat lage for bebyggelse bedoms inte medfora
schakter som paverkar grundvattenférhéllandena i omradet.

Fysisk miljo

Befintlig bebyggelse

N, >
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Bild 29. Befintlig bebyggelse som angrénsar detaljplaneomrade.
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Inom och i anslutning till planomradet finns ca 50 bostdder. Fastigheterna ar samlade i
mindre grupper langs med Stockakulleviagen, Jagareviagen, Sagersasvagen, Lilla
Avigen och Stockenvigen.

Bebyggelsen ar blandad med varierande élder och utformning fran storre enplansvillor
till en och en halvplans och tvavaningshus. Omréadet har fa hus som fortfarande ar av
fritidshuskaraktar men merparten har byggts om till permanentboende som
mojliggjorts genom tidigare planandringar. Omradet har idag enskilt vatten och avlopp
och kommunen har ett krav pa sig att bygga ut kommunalt vatten- och spillvatten enligt
beslutad VA-utbyggnadsplan.
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Bild 30. Karta éver naromradet.

Bild 31. Befintlig bebyggelse i ndromradet.
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Gronomrade

Omrédet utgors av en blandning av blandskog, 4dell6vskog och jordbruksmark, framst
akermark och kultiverad akermark. Delar av skogsomréadena ar ungskog medan andra
delar hyser gamla triad, fraimst av ek, bok och tall. Inom omradet finns flera stenmurar
varav tre av dessa omfattas av det generella biotopskyddet.

Invasiva arter

Inom omradet vixer ett flertal bestand av den invasiva arten parkslide. Nar arten val ar
etablerad ar den mycket svar att bekidmpa. Bekdmpningsforsok bor endast utforas i de
fall viaxtplatsen paverkas av exploatering. Bekdmpning bor da ske pa plats och flytt av
jordmassor bor undvikas i storsta mojliga man.

Rekreation och lek

Omrédet anvinds idag som rekreationsomrade da det finns fina promenadstrak. Vissa
vagar anvands dven for ridning. Narmsta lekplats finns vid Stravalla strand.
Kattegattleden gar langs med kusten och binder samman planomréadet med havet och
badplatser.

Landskapsbild

Omrédet ar kuperat och sluttar pa vissa stéllen brant ner mot Loéftadn i norr. Marken
stiger sdderut och bestar av bade bergsknallar med berg i dagen samt mindre, 6ppna
jordbruksmarker. Aven stengirdesgardar, kerholmar och mindre vattendrag
forekommer vilka ar biotopskyddade.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster ar de produkter och tjanster som ekosystem ger manniskan
vilka bidrar till var valfard och livskvalitet. Begreppet anviands for att skapa
forstéelse for att manniskors overlevnad och vilmaende ar beroende av de tjanster
som ekosystemen ger. Ekosystemtjanster synliggor vart beroende av fungerande
ekosystem. Hur man anviander mark och vatten, planerar och bygger ar centralt for
att bevara och utveckla ekosystemens kapacitet att leverera ekosystemtjanster.
Ekosystemtjanster anvands for att synliggora de varden som naturen och den
biologiska mangfalden ger oss manniskor.

Det ar traden inom planomradet som star for de flesta ekosystemtjansterna. Trad
avger stora mangder av syre som de flesta av jordens arter behover for sin 6verlevnad.
Ett trad avger lika mycket syre som en manniska behover under hela sin livstid. De tar
upp stora mangder av vatten och koldioxid och ar darmed viktiga spelare i
vattenkretsloppet och kolcykeln samt vid skyfallshantering. Vegetation sanker dven
temperaturen omkring sig genom att ge skugga till narliggande omraden och
avdunstning av vatten fran mark och vegetation. Trad binder dven narings- och
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mineraldmnen vid tillvixt samt avger de i den s& kallade formultnings- och
vittringscykeln.

Aven Loftadn samt omradets dvriga 1dgpunkter och mindre vattenansamlingar har
stora flodes- och nidringsreglerande egenskaper och spelar en viktig roll for framtida
klimatanpassning genom att ta hand om bland annat stora mangder skyfallsvatten.
Utmarkande for inventeringsomradet ar dessutom rika forekomsterna av
prakthaggmispel som erbjuder stora mangder nektar- och barresurser som foda till
gagn for faglar och insekter.

Trafik
Gang- och cykel

Gang- och cykelvig finns langsmed vag 845 6ver Loftadn, vilken inte ar utbyggd hela
vagen in till Frillesas centrum. Det kortaste vagvalet for cyklister mot Frillesas centrum
ar att cykla utmed vig 845, dir cykelbana saknas. Det ar ocksa majligt att cykla via
lokalgator som binds samman med géng- och cykelvagar.

Bild 32. Gang- och cykelvag over Loftaan.

Soderut saknas gang- och cykelvagar helt utmed vig 845. Kattegattleden, som stracker
sig utmed kusten vaster om vag 845, gar delvis pa gang- och cykelvigar men mestadels
pa mindre enskilda vagar. Syftet med Kattegattleden ar i forsta hand turistiskt. Som
pendelcykelvag fungerar den déligt, da dess strackning innebar omvéagar for de flesta
pendlare. I den regionala cykelplanen for Halland 2020-2029 ar géng- och cykelvig
mellan Frillesds (Ragelund) i norr och Stravalla (Lycketorpsvigen) i soder med som ett
prioriterat projekt vilket i praktiken innebar att ambitionen ar att bygga ut en gang- och
cykelvag pa strackan inom planperioden.

Vid Stockakullevagens anslutning till vig 845 saknas en ordnad passage. Oskyddade
trafikanter saknar darfor majlighet att tryggt och sakert kunna ta sig till gang- och
cykelviagen och Kattegattleden pa andra sidan viag 845. En ordnad passage for gang-
och cykeltrafiken okar trafiksdkerheten och attraktiviteten for cykling som fardslag.

Detaljplan for Stocken 2:4 m.fl. 69 (79)



Planeringsférutsattningar 2024-11-07

Planforslaget behover trafiksdkerhetsatgiarder for passage over viag 845 och utbyggnad
av gang- och cykelbana samt sankt hastighet fran 7okm/h till 30km/h pa
Stockakullevigen.

Bild 33. Anslutning till vag 845 med gang- och cykelbana pa motsatt sida.

Kollektivtrafik

Vig 845 4r ett starkt strak for kollektivtrafik med linjebuss mellan Asa Station och
Varberg. Narmsta hallplats, Loftabro i Kungsbacka kommun, ar utformad som en
fickhallplats och ligger ca 600 meter fran centrum av planomradet. For att ta sig till
héllplatsen fran planomradet maste vig 845 korsas, oavsett vilket hallplatsldge man ska
till. Hallplatsen Loftabro trafikeras av linje 614 och 615, som bada gar mellan Varberg
och Asa station. Linje 614 ir en expressbuss som gir under hogtrafik med en timmes
intervall. Linje med halvtimmestrafik under hogtrafik och entimmes trafik resten av
dagen. Linjen gor vissa avstickare, till exempel via Bua och via Frillesés skola. Detta gor
att linjen far ett storre upptagningsomrade, men ocksa langre restider.

Fran hallplatserna Frillesas korsvag och Frillesas skola, ca 1,5 kilometer fran centrum
av planomrédet, gar aven tva busslinjer till Kungsbacka. Den ena gér i halvtimmestrafik
under hogtrafik och i entimmes trafik under resten av dagen. Den andra kor enstaka
turer under hogtrafik. Vid Asa station, &tta kilometer norr om planomradet, stannar
Oresundstag mellan Géteborg och Halmstad samt Vist tig mellan Géteborg och
Varberg. Nar den dubbelspéariga Varbergstunneln och Vistlanken i Goteborg blir klara
ca ar 2026 ar det planerat for nya pendeltagssystem. Den nya regionaltagstrafiken
planeras att kéras Varberg—Virobacka—Asa—Kungsbacka—Molndal-Korsvigen—Haga—
Goteborg C och vidare i nordlig eller nordostlig riktning.

Vid planomradets anslutning till vig 845 finns en hallplats for skolbusstrafik.
Busshéllplatsen har ingen perrong men det finns ett enkelt viderskydd.
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Biltrafik

Detaljplaneomrédet har ett gynnsamt ldge for biltrafik. Det ansluts till det allmdnna
vagnatet vid vig 845 direkt i vistra dnden av planomradet. Nirheten till vig E6/E20
som angors vid trafikplats Frillesas, ca fyra kilometer fran Loftaskog, innebar goda
pendlingsmojligheter med bil till storre orter. Trafikverket ar vighéllare for viag 845
och for viigdglan vid infarten. Ovriga vigar i Stocken och Loftabro #r enskilda.

Vig 845 genom Loftaskog ar hastighetsbegriansningen 60 km/h. Ingen sarskild lokal
trafikforeskrift om hastighet finns for de enskilda vigarna i Stocken, varfor
bashastigheten pa 70 km/h giller. I praktiken ar det dock svart att kora i sdidana
hastigheter dar, pa grund av att vigarna ar smala och kurviga.

Service

Kommersiell service

Niarmsta dagligvaruhandel finns i Frillesas centrum, 1,5 km fran planomradet och
narmsta dagligvaruhandel inom Varbergs kommun finns i Varobacka. Detaljhandel
finns i liten skala i Frillesas och Varobacka och ett bredare utbud tillhandahalls i
Kungsbacka eller Varberg. Frillesas har flera mindre restauranger och i Varébacka
finns ett gastgiveri.

Offentlig service

Narmsta forskola ar Stravalla forskola och narmsta grundskola inom Varbergs
kommun #r Virébackaskolan ca 7 km fran planomradet. Aven i Frillesés finns privat
och kommunal forskola samt skola. Plats i forskola eller skola i annan kommun gar att
ansOka om och beviljas i mén av plats. Frillesds kommer pa flera utpekade omraden att
exploateras samt att skolan kommer byggas ut. I anslutning till Frillesés skola finns
aven ett bibliotek. I Frillesas finns dven privat vardcentral och atervinningstation som
nyttjas av de boende i Loftaskog.
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1. Massage & Hiilsa

2. Virdcentral

3. Coop/Konsum

4. Martins Fisk

5. Frillegrillen

6. Lantmiinnen Detaljhandel
7. Bensinstation

8. LillaLadan butik
9. Frisbr

10. Restaurang/pub

11. Inredningsbutik
12. Arkitektbyra

13. Frisbr

14. Postlada

15. Bankomat

16. Hotell Frilleberga
17. Butik

18. Atervinningsstaion
19. Bibliotek

20. Skattkammarens forskola
21. Kommanal forskola
22. Kommunal forskola
23. Kommunal forskola
24. Kommunal forskola
25. Oppna forskolan 0-6 &r
26. Second hand butik
27. Dragkamp klubb
28. Tennisbana

29. Motionsspir El-ljus
30. Ridiklubb

31. Batklubb

32. EU-Bad

33. Massage

34. Lekplats

35. Camping

36. Camping

37. Skjutbana

38. Lekplats

39. Brandstation

40. Lekplats

41. Cykelservice

42. Lekplats

43. Kér

44. Bat & Motor

45. Bilmekaniker

46. Nordic Wellnes Padel
47. Frillesds FF

48. Atervinningscentral
49. Rya Kyrka

50. Valeviks Kyrka

51. Strandbad

52. Idrottsplats

53. Aldreboende

54. Pendelparkering
55. Loftadn

56. Havsbad

57. Seglarskola

58. Bad

59. Hundkurs

60. Brogbergs El & VVS
61. Kiosk

62. Hantverksbatik

63. Stavgangsakademin
64. Utomhus Padel

65. Offentlig Toalett
66. Bokbussen

67. Fritidsgird

68. Utegym

69. Konstverk

70. Frillesasskolan

71. Triiffpunkten

72. Skolbuss

73. Lifta bro (Belyst gingbana)

74. Kattegatt leden

75. Hallandstrafiken

76. Viisttrafik

77. Yogastudio

78. Plaomrade Stocken 2.4
79. Lekplats (Kommande)
80. Bostadsomrade/bygg
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Bild 34. Visar pa utbudet av kommersiellservice som finns inom tatorten.
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Kulturmiljo

Fornlamningar

Inom planomradet finns fornlimningar och en arkeologisk utredning behéver
sdkerstillas innan marken tas i ansprak for detaljplan. Arkeologisk utredning steg 1 och
2 samt forundersokning av omraden som pavisat kulturlamningar har genomforts
inom planomradet. Planomrédet tecknas i dldre kartmaterial som huvudsakligen
bergig betesmark med mindre parti dker och dng i den 6stra delen. Gransen mellan
betesmark och dker markeras idag av befintliga stengiardesgardar. Filtinventeringen
visar att skogbevuxna bergsomréden saknar fornlamningar. Terringen karakteriseras
huvudsakligen av branter och klavor tackta med tit blandskog och snarig
undervegetation. Efter sokschaktsgravningar inom hagmarken, steg 2, har tre omraden
ringats in som nya kulturlamningar.

I
1 Arkeologisk
l‘ utredning steg 2

SU-omraden

Bild 35. och 36. Rodmarkerade omraden visar fyndplatser som bedoémts behéver undersokas for att
kunna tas i ansprak.

Genomford forundersokning visar att tva mindre omraden av hela utredningsomradet
behover omfattas av fortsatta undersokningar for att kunna tas i ansprak av
exploatering.

Forundersokningen av fyndplats L.202:11516 resulterade i ett sotigt kulturlager som
inneholl rikligt med slagen flinta av mellanmesolitisk karaktar.

Vid forundersokningen av fyndplats L.2020:11517 dokumenterades ett begriansat antal
gropar, nagra kokgropar och hirdar. Vidare framschaktades stolphél pa rad som
formar vagglinjen i ett forhistoriskt langhus. Omrédet i 6vrigt saknar stolphal sa
husldmningen forefaller vara en solitar foreteelse och som med all sannolikhet kan
kopplas till de utomhusaktiviteter som platsens 6vriga anlaggningar speglar.
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Miljo
Natur

Sammantaget identifierades tio naturviardesobjekt inom utredningsomradet. Tva
objekt hyser hogt naturvirde (klass 2), fem objekt hyser ett patagligt naturvarde (klass
3) och tre objekt hyser ett visst naturvarde (klass 4) se karta nedan.

Lings med Loftadn finns en tradrida med bland annat alsumpskog vilken riknas som
en nyckelbiotop av Skogstyrelsen som hyser mycket hoga naturviarden. Alsumpskogen
far inte skadas pa nagot sitt vid exploatering och VA- och dagvattenarbete.

Inom omradet observerades dven tva skyddsvirda arter i form av alm och idegran.
Almen kategoriseras idag som akut hotad p.g.a. almsjukan som orsakas av en
skalbaggsspridd svamp. Naturinventeringen anger att idegranar &r fridlysta i delar av
landet, daribland Halland. Kommunens ekolog har med hjélp av expert inom omradet
kommit fram till att denna idegran med storsta sannolikhet ar en tradgardsrymling.

100 200 300 m

Inventeringsomrade Skyddsvarda trad A
Naturvérdesobjekt @ Bok (hltrad)
[ Hogt naturvérde (klass 2) Bok (jattetrad)

Patagligt naturvérde (klass 3) @ Ek (héltrad)

Visst naturvarde (klass 4) ® EK (jattetrad)

Skyddsvarda arter
® Alm (CR)

® Idegran (ASF, bilaga 2)
Invasiva arter
A Parkslide

Vintergréna

Bild 37. Naturvardesinventeringsresultatet for planomradet.
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I, eller i anslutning till, jordbruksmark liggande stenmurar, odlingsrosen, &kerholmar
och vattendrag omfattas av biotopskyddsbestammelserna enligt 7 kap 11 § MB. Inom
omradet finns flera stenmurar varav tre omfattas av det generella biotopskyddet.
Biotopskydd ar omraden som pa grund av sina sarskilda egenskaper ar vardefulla
livsmilj6er for hotade djur- eller vaxtarter. Inom ett biotopskyddsomrade far inte
verksamheter bedrivas, eller atgirder vidtas, som kan skada naturmiljon. Atgéirder som
paverkar naturmiljon i ett biotopskyddat omrade kréaver dispens fran lansstyrelsen.

Aven sirskilt skyddsvirda trid hittades inom omradet varav bok och ek utgjorde tva
vardera, dock stod en av ekarna strax utanfor inventeringsomradet. Jattetrad, mycket
gamla trad och grova héltrad riaknas som sarskilt skyddsviarda trad. Dessa trad har stor
betydelse for bevarandet av den biologiska méngfalden och bidrar ddrmed till att
uppfylla flera av miljokvalitetsméalen. Nar man ska bedriva en verksamhet eller utféra
en atgiard som vasentligt paverkar sarskilt skyddsvirda trad, ska man gora en anmélan
om ett 12.kap 6§ samrad till lansstyrelsen.

En kompletterande naturviardesinventering har genomforts for att sakerstialla mojlighet
till ledningsdragning av VA- och dagvattenledningar nordost om planomradet.

Inom det kompletterande utredningsomradet for denna naturviardesinventering finns
ett flertal biotoper med hoga naturviarden (adellovskog, ekdunge, naturlig strandkant
utmed Loftadn och backravin). Dessa omraden ar kansliga for uttorkande atgarder och
for atgarder som skadar tradens rotter. Paverkan pa dessa naturviardesobjekt bor helt
undvikas. Naturviardesobjekt 4 med patagliga naturviarden bor sa langt det ar majlig
frantas fran paverkan.

I samband med dagvattenhantering inom omradet for genomférande av detaljplan
kommer en dagvattenledning griavas ner vaster och nordést om planomradet. Den nord
Ostra ska ansluta till Loftadn dar strandkanten &r plan och bevuxen med framst kirskal,
bredbladigt gras och brannassla. Inom denna stracka finns vidare inga lodrata
strandbrinkar som péverkas av ett anslutande dagvattenror. Dock star en grov klibbal
har som bor visas hansyn genom att ej skada tradets rotter vid gravarbeten.
Gravarbeten bor saledes ej utforas inom tradets droppzon.

Ovrig limplig dragning av dagvattenledning norddst och vister om planomradet 4r
genom omraden som idag inte hyser nagra avgransade naturviardesobjekt. I nordost
genom en betesmark pa gammal dkermark samt pa bostadsfastighet (klippt grasmatta).
I vaster i ledningsgata bredvid vag 845.

Strandskydd

Strandskydd galler 100 meter fran Loftadn, ny bebyggelse planeras inte inom angivet
avstdnd. Dagvattenkulvert kommer byggas ut frin planomradet ner till Loftadn.

Inom planomradet finns en kulverterad avrinning for naturvatten fran tidigare
brukning av akermark, vattendragets fira ar inte igenfylld men det finns inget vatten i
dagen och bedoms inte omfattas av strandskyddet.
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Dagvatten

Planomradet ligger inom avrinningsomrade for vattenforekomsten Loftadn. Da Loftaan
redan har problem med niringsdmnen bor belastningen av fosfor och kvive inte 6ka
efter exploateringen. Loftadn mynnar i havet i vattenférekomsten bendmnd
Vendelsoarkipelagen som dven innefattar Natura 2000-omrade och naturreservat for
Vendelso.

Generellt 4r omradet kuperat och kan delas in i tre delavrinningsomraden, Narmast
Loftadn, Ostra och Vistra. Den 6stra avrinningen sker via kulverterat dike som mynnar
i Loftadn nordost om planomradet. Akerdrinering bor i samband med exploateringen
tas bort.

Inom detaljplaneomradet finns inget allmént omhéandertagande av dagvatten i
dagslaget. Dagvatten fran omradet bedoms delvis tas upp av vaxtlighet och infiltrera i
marken men avrinner dven ytligt mot Loftadn pa grund av kraftiga lutningar och sma
jorddjup i omradet. Dar Stockakulleviagen moter vag 845 finns en trumma som leder
dagvattnet mot Loftadn.

Markfororeningar

Markmiljoundersokningar har utforts i omradets véstra del vid befintlig markbadd som
anvands for hantering av spillvatten. Kvicksilverhalter over gransvardet for KM
(Kanslig markanvandning) hittades i markbdadden och vattenprover visade pa hoga
halter av naringsamnen.

Sanering av fororenad mark ska ske i omradets véstra del vid befintlig markbadd som
anvands for hantering av spillvatten. Kvicksilverhalter over gransvardet for KM
(Kénslig markanvandning) hittades i markbadden och vattenprover visade pa hoga
halter av naringsamnen.

Kommande markarbeten inom omradet ar att betrakta som anmalningspliktig
verksamhet enligt forordningen om miljofarlig verksamhet och halsoskydd (1998:899),
anmalan om avhjalpandeatgird i enlighet med 28 § forordningen (1998:899). En
anmalan ska goras till tillsynsmyndigheten i god tid, minst sex veckor, innan
schaktarbeten paborjas.

Halsa och sdkerhet

Omgivningsbuller

Forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader anger de riktvarden
som géller for trafikbuller utomhus fran spar-, vag- och flygtrafik vid
bostadsbyggnader. Riktvardena beror endast buller utomhus och paverkar inte
befintliga regelverk gillande ljudnivaer inomhus. Det finns ingen bullerkilla inom
omradet idag.
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Risk for 6versvamning

Skyfallsanalysen i dagvattenutredningen visade att 6versvamningsrisker finns i
omradets Ostra delar. Naturmarken séder om planomrédet avrinner i riktning med
planomradets Ostra delar. Inom planomradet dr det frimst en ldgpunkt som behdver
hanteras innan man kan bygga bostdder. Vid skyfall rinner vattnet mot lagpunkten och
nir denna har fyllts rinner vattnet vidare i nordostlig riktning for att slutligen na
Loftadn. Idag ar lagpunkten tillviss del kulverterad for jordbrukets syften.

Risk for olyckor

Idag finns ingen skyddad passage 6ver vag 845 fran bostdderna som ligger pa den 6stra
sidan till den befintliga gdng- och cykelvigen pa den vistra sidan. For att minska
olycksrisken bor en passage byggas ut.

Risk for erosion

Med undantag for slintomradet i nordostra delen av planen bedoms
klimatférandringar inte paverka slanterna eller berggrunden i omréadet. Foreslagen
detaljplan kvarters- och vigomréden i direkt anslutning till det nordéstra
slantomradet paverkar inte stabiliteten vid klimatférandringar.

Risk for skred

Stabiliteten inom omradet bedoms vara tillfredsstéllande. Bergarten anses ha goda
mekaniska egenskaper och berggrunden som helhet bedoms 6vergripande stabil.

Risk for ras

Slantomréde i norddst bestar i huvudsak av berg och ar betydligt brantare dn 6vriga
slantomraden. Denna slédnt ligger i utkanten av omradet mot norr och sluttar bort fran
resterande detaljplanomréade. Slénten ar en del av naturomrade och beror inte
planerade kvartersomréaden. Ett uppratt stiende block forkommer i slanten, detta
bedoms vara stabilt men skulle vid kraftig is- eller rotsprangning over tid kunna valta.
Det finns dock ingen risk for att blocket kommer i rullning. Efter genomgéng av
berggrund och samtliga slanter kan det konstateras att det i sin nuvarande form ej
foreligger nagra potentiella problem for planomradet och dess narmaste omgivning
avseende block- och bergstabilitet.

Markradon

Omrédet som helhet klassas som lagradonmark (<60 Bq/kg).

Allergener

Planomradet dr beldget cirka 200 meter fran en mindre gard med hasthéllning.
Kommunen ser inte med detta avstdnd eller nirhet till ridvagar som en risk for lukt,
damm och histallergen.

Boverket anser att det i manga fall gar att bygga narmare stall 4n vad som tidigare
gjorts och att kommunerna bor sammanvéga fler faktorer for att fa en battre planering.
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Malet ar fler vilfungerade omraden som dndé kan dra nytta av nirhet till stall och
héstar. Kommunen ser inte med detta avstand eller nirhet till ridvagar som en risk for
lukt, damm och hastallergen.

Sociala

Barn

Barnkonventionen inkorporerades i svensk lagstiftning den 1 januari 2020.Enligt
barnkonventionen ska barnets rittigheter beaktas vid avvigningar och bedomningar
som gors i beslutsprocesser i mal och drenden som ror barn.

Till denna detaljplan har en barnkonsekvensanalys tagits fram. Slutsatsen visar att
utifrén ett barnperspektiv ar det viktigt att trafiksdkerhetshéjande atgarder som gang-
och cykelvag och passage 6ver vag 845 byggs ut innan omradet exploateras. For att
kunna erbjuda forskola inom cykelavstand bor exploateringen invanta utbyggnad av
Stravalla forskola som &r planerad till 2026. Planomradet kan bidra till nya
motesplatser och rekreativa miljoer och strak som kan bli méalpunkter for bade boende
inom omradet och som nirliggande omraden ocksa kan nyttja. Ett
kommunoverskridande samarbete for kommunalservice som skola skulle gynna den
sociala hallbarheten vid kommunens ytterkanter.

Demografi

I Loftaskog téatort bor det ca 900 personer i slutet av 2022. I Frillesés téitort bor det ca
2200 personer i slutet av 2022. I den sammanlagda titortsstrykturen bor har ca 3100
personer i slutet av 2022.

I detaljplanens naromréde ar det uteslutande villabebyggelse.

Jamlikhet

Stora delar av planomrédet ar idag inte bebyggt men anviands som rekreationsomrade.
Omréadets geografiska placering i lantligt lige med direkt narhet till kommersiell
service, fritidsaktiviteter och kommunikationer vilket ger majlighet till delaktighet i
samhallet. Befintlig bebyggelse ligger utanfor hastighetsreglerat omrade vilket innebar
att maxhastighet pa Stockakullevigen idag ar 70 km/h. Omrédet saknar idag géng- och
cykelbanor, belysning samt en siker passage till befintligt cykelviagnat pa andra sidan
vag 845. Detta ar en otrygghet for framfor allt barn att sjilva forflytta sig till aktiviteter
och skolbuss.

Stockakulleviagen ar idag utanfor hastighetsreglerat omrade vilket tillater 70 km/h for
att oka tryggheten i omradet ar det viktigt att reglera hastigheten till 30 km/h, dven
tillkommande gatubelysning kan ge en 6kad trygghet i omradet.

Narhet till kommunal service med forskola i Stravalla. Narmsta grundskola inom
kommunen kraver skolbuss till Varobacka ca 7 km soderut.
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For att bevara omradets rekreationstrak ar det viktigt att detaljplanen reglerar
mojlighet till bevarande av befintliga promenadstrak och vardefull natur.

Trygghet

Trafiksituationen vid vag 845 ar idag inte tillfredstillande bade avsaknad av ordnad
passage och bra hallplats for skolbussen saknas. Detta ar idag inte tryggt for
skolbarnen och mgjligheten att sjalva kunna forflytta sig inom tatorten ar
begransade.

Teknik

Vatten, spill- och dagvatten

Utbyggnad av kommunalt vatten- och spillvatten behover genomforas i ett
sammanhang med omradet for Stocken Ostra och befintlig bebyggelse p&
Stockakullevigen m.fl., utbyggnaden kommer genomforas fran vister till oster. Vilket
innebar att exploateringen och Stockekulla hamnar som forsta etapp.

I omrédets vistra del, intill befintlig bebyggelse finns en befintlig
infiltrationsanlaggning for spillvatten. Denna uppfyller inte sin funktion och ska tas
bort i samband med att VA-nit byggs ut i omradet. Befintliga spillvattenledningar finns
i vag 845 och Stockenvagen. Nuvarande bebyggelse har enskilda vattenbrunnar.
Narmsta befintliga kommunala vattenledningar finns i vag 854 och i Stockenvagen.

Energiférsorjning

Eldistribut6r i omradet ar Ellevio.
Bredband

Fibernat finns i omradet.

Telefoni

Telefonnatet i omradet 4gs av Skanova.
Avfallshantering

VIVAB ansvarar for hamtning av hushallsavfall i omradet.

Mellankommunala intressen

Kungsbacka kommuns o6versiktsplan utgar fran att utvecklingsorten kompletteras mest
i omraden nira centrum och att de yttre delarna ar avsedda for mindre
kompletteringar. Detaljplaneomradet ligger nira kommungriansen och Loftadns
dalgang som i Kungsbacka kommuns 6versiktsplan ar utpekad som en viktig gron
infrastruktur. P4 Kungsbacka kommuns sida av Loftadn byggs det nu ca 80 bostader i
anslutning till gronomradet.
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