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INLEDNING
Bakgrund och syfte

Oversiktsplan for Héganis kommun 2002 anger ett utbyggnadsomrade for ny titorts-
bebyggelse med bostider sdder om den befintliga Nabbaviigen i Arild. Flera fastg-
hetsigare 1 omridet, bl a Stubbarp 7:14 har ansékt om detaljplanering f&r bostadsbe-
byggelse. Hoganids kommuns planavdelning har iniderat en 6versikdig studie om plan-
férutsittningar och utvecklingsméjligheter for det i Gversikesplanen angivna utbygg-
nadsomradet, innefattande det nu aktuella detaljplaneomridet. 1 nimnda Gversiktliga
planstudie, analyseras de landskapliga och kulturhistoriska férutsitningarna for ut-
byggnad i omridet. Detaljplanen utarbetas parallellt med pigiende mer Sversiktliga
studier f6r omradet.

Syfte

Detaljplanen syfrar till att mojliggora nybyggnad av i huvudsak villor pd fastigheten
Stubbarp 7:14 i1 Arild samt att planmissigt reglera befintlig icke planlagd bebyggelse
utmed Stora Vigen och Nabbavigen. Detaljplanen ger ocksid mojlighet att i liten om-
fattning som alternativ uppfora rad-, kedje- och parhus.

Planen medger uppférande av ca 20 friliggande smahus. Vid fullt utnyttjad kombi-
nation av hustyper kan 24 nya bostéder uppforas.

Planprioritering

Planarbetet prioriterades av kommunstyrelsen den 19 september 2006 med tidplan
som innebar att ny detaljplan skulle vara klar f6r antagande kring drsskiftet 2006/2007.

Planens huvuddrag

Planférslaget omfattar smahusbebyggelse 1 en svag nordostsluttning mellan Stora Vi-
gen och Nabbavigen i sédra delen av Arild. Nybebyggelsen nis via en ny dllfartsgata
frin Stora Vigen och ligger huvudsakligen kring en inre gatuslinga i anslutning till
tillfartsgatan. Enstaka nya byggnader planeras vid Nabbavigen. Befintlig grannbebyp-
gelse 1 vister ingdr i planomradet. Planomridet grinsar i Gster och sydost till ett Sppet
betes- och dkerlandskap. Nybebyggelsen skall motsvara de héga krav pd utformning,
som liget inom nksintresse fér kulturmiljévard och intll kulturhistoriskt virdefull

bebyggelse stiller.

Forenlighet med miljobalken

Planen bedéms vara forenlig med 3:e, 4:e och S:e kapitlen i Miljébalken.

Miljobedémning och miljokonsekvenser

Underlag for behovsbedémning avseende miljbbedémning med anledning av detalj-
planearbete fér Stubbarp 7:14 m fl fastigheter i Arild har upprittats 2005-10-25.
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I behovsbedémningen anges att Sversiktsplanen fér Hégands kommun, OP 2002,
anvisar ett omridde for utbyggnad av Arild sdder om nuvarande bebyggelse. Aktuellt
planomride ingér i nimnt omride. Resultatet av miljébeddmningen ir att planférsla-
gets genomforande inte anses innebdra betydande miljopaverkan. Konsekvenser av
planens genomforande redovisas i slutet av planbeskrivningen.

Plandata

Lage

Planomridet ligger i s6dra utkanten av Arilds titort och omfattar fastigheterna Stub-
barp 5:8, 5:12, 5:14, 7:18, 7:21, 7:30 och 7:14. Stubbarp 7:14 ir obebyggd medan &vri-
ga fastgheter har smihusbebyggelse. Planomridet avgransas i norr av Nabbavigen, i
vister av Stora vigen samt fastigheterna Stubbarp 5:19 och s:45, i séder av fastighe-

Planomraidets lige

(W8]
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Areal

Planomridet omfattar 37 000 m’, varav 27 200 m® ny exploateringsmark och 9 800 m®
befintliga smihusfastigheter. Av nyexploateringsomridet omfattas enligt planforslaget
6 000 m® av gator, ging- och cykelvigar, parkering, grénomriden och transformator,
medan resten, 21 200 m’, ir ny tomtmark. (Avrundade siffror till jimna hundratal m?)

Markagoforhallanden
All mark inom féreslaget planomrade dr i enskild 4go, férutom Stora Vigen.

Tidplan och planproceés

Planarbetet genomfoérs med normalt planforfarande med madlet att detaljplanen skall
kunna antas i kommunfullmiktige i bérjan av 2007.

Tidigare stadllningstaganden

Oversiktliga planer

Ar 1993 antogs en fordjupad éversikesplan for Arild, Skiret och Brunnby. 1 denna
plan féreslds Nabbavigens vistra del omlagd till en sydligare anslutning vid Stora Vi-
gen. Nyexploatering férestds endast norr om den omlagda vigen. 1 Oversiktsplanen
for Hogands kommun 2002 (aktualiserad i kommunfullmiktige 2005) anges hela den
obebyggda delen av det nu aktuella detaljplaneomridet som utbyggnadsomride for
bostider. Den i planen frin 1993 angivna omliggningen av Nabbaviigen utgir ur den
nu foreslagna detaljplanen.

Detaljplaner
Planomridet ér tidigare inte detaljplanlagt bortsett frin ett E-omride, se nedan.
Detaljplanen fér Arild Ostra, laga kraft 2005, genomférandetid 2020-03-07, om-
fattar omradet nordost om korsningen Stora Vigen/Nabbavigen. Planen paverkar
inte nirmare utbyggnadsomridet séder hirom. Vid Nabbavigens sydsida, intill befint-
lig traddunge, anges dock, inom nu aktuellt planomride, ett mindre E-omride for tek-
niska anliggningar: transformatorstation. Detta E-omride flyttas inom ramen for det
aktuella planomridet. Den nya detaljplanen ersitter detaljplanen fér Arild Ostra vad
giller omridet sbder om Nabbavigen.
Detaljplan f&r Stubbarp 5:9, laga kraft 1999, omfattar omridet invid hérnet Sto-

ra Vigen/Nabbavigen med fastigheterna Seubbarp 5:19, 5:20 samt 5:45. Omridet var

ar 1999 obebyggt. Planen medger fyra enbostadshus pad var sin tomt i omridet och
liter en tridbevuxen hdjd i séder, pi s:45, vara obebyggd. Detaljplanen ligger utanfor
nu aktuellt planomrade.

Detaljplan fér Arilds sédra del, laga kraft 1997, omfattar fastigheterna Stubbarp
7:24 (del), 7:28, 7:29 och 8:125 samt err antal mindre fastigheter lings Stora vigens
vistra sida. 1 detaljplanen foreslds en tillfartsgata frin en fyrvigskorsning vid Stora
vigen, dir dven den di fSreslagna omlagda Nabbavigen frin &ster ansluter. Ingen
nyexploatering enligt detaljplanen har hittills skett. Vid ev nyexploatering i omradet
kan den befintliga detaljplanen komma att ersittas med en ny. Detaljplanen ligger
utanf{or nu aktuellt planomride.
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Planomridets lige 1 forhddlande 150 Arild

Riksintressen

Omridet ingir i riksintresse for naturvirden Kullaberg, i riksintresse for kultur-
miljovirden Krapperup-Kullaberg och i riksintresse f6r fritidsfiske och friluftsliv, alla
enligt Miljébalkens 3:e kapitel. Omridet ingir dven 1 riksintresse for friluftsliv, riksin-
tresse for roeligt frilufisliv och turism samt riksintresse kustzon enligt Miljobalkens 4:e
kapitel. Planomridet ingdr dock inte i de delar av riksintresseomridena som utgér
kirnomriden for respektive riksintressen. Riksintressenas virden ligger frimst utanfor
sjalva planomridet. Sjilva utbyggnadsomridet utgérs frimst av dkermark.

Riksintresset fér kulturmiljovird Kullaberg-Krapperup omfattar i princip hela
Brunnby socken och utgdr en sammansatt kulturmilié med ett rikt antal fornlimning-
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ar, sedan medeltiden priglad av Krapperups gods. Till riksintresset hor godslandskapet
med dlderdomliga bystrukturer och arrendegirdar, kyrkbyn Brunnby och fiskeldges-
miljerna i Molle, Arild, Lerhamn och Skiret. Samspelet mellan Kullabergs silhuett,
med backlandskapet frin Bricke tll Skiret och bebyggelsegrupperingen ir en viktig
del av riksintresset, vidare den arkitektur och de kulturmiljéer den tidiga turismen frin
decennierna kring 4r 1900 avsart. Kommunens bedémning ir att det inom riksintresset
kan identifieras virdekirnor som ir sirskilt kinsliga och att Arild utgoér en sidan. Hur
man frin de allminna vigarna upplever kulturmiljén ir en visentlig del av riksintres-
set. '

For att riksintresset skall tillvaratas dr de fysiska uttrycken fér godsmilié och
godslandskap, allminningen Kulla filad, fiske, skeppsbyggeri och sjofart, fyrverksam-
het och tdig turism sdrskilt viktiga att virna om. Till de senare hér exempelvis sekel-
skifteshotell, jirnvigsstationer och sommarvillor. En viktig del av tolkningen av vad
man kan bygga inom riksintresset dr att de nya tillskotten bide skall utgéra positdva
tllskott och samtidigt inte vara pitringande eller si visuellt hégliudda att de slr ut
eller forsvirar upplevelsen av den kulturhistoriska miljén.
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Kulturmiljiplanen 1993. Med ritt dr angivet “annan byggnad med pétagligt varde for
kulturmiliin” inom och kring planomridet.
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Kulturmiljéplan

I Kulturmiljéplan fér Hoganids kommun, del 1, 1993, Kulturmiljéer pd Kulla-
halvén nimns att det inom och kring utbyggnadsomréidet dr betydelsefullt att utforma
nybebyggelse, s att den val harmonierar med ildre intill liggande bebyggelse. 1 kul-
turmiljéplanen uttrycks detta pa féljande sitr: “Samhillsbyggnad inom riksintresset
bor begrinsas till de kompletteringar av Arilds, Molles och Brunnbys bebyggelse, som
for niarvarande ir aktuella, samt till det mindre omrade vid Arild som omridesplanen
pa sikt ger mojlighet att bygga ut. P4 all nybebyggelse bér mycket stora krav pa hinsyn
till landskapsbild och ildre dgostrukturer och anpassning till befintliga bebyggelsemil-
joer stillas.” (Denna skrivning har kompletterats genom antagandet av Oversiktspla-
nen 2002.) Inom planomridet har i kulturmiljéplanen 1993 bostadshusen pi fastighe-
terna Stubbarp 5:8, 5:14, 7:18 och 7:21 beskisivits som “annan byggnad med pitagligt
virde for kulturmiljon”.

Naturvardsplan :
I Naturvirdsplan fér Hoégands kommun 1997, “Virdefull natur i Hoganis
kommun” berérs inte det nu aktuella planomradet av naturvirdsomriden.

Handlingsprogram fér bostadsutbyggnad

Gillande handlingsprogram fér bostadsutbyggnad som godkints av kommunstyrelsen
4r 2005 omfattar bostadsproduktion iren 2006 —2008. Aktuellt omride ir dir upptaget
for produktonsstart 4r 2007.

Planprogram och samradshandling

Ett planprogram upprittades 2005-10-25. Det skickades ut pi samrdd och diskutera-
des pd ett allmint mote 1 Arild i december. Efter framkomna synpunkter bearbetades
planprogrammet till ett planforslag (samridshandling) som upprittades 2006-05-16
och skickades ut pid samrid. Nabbavigens tidigare foreslagna omliggning genom
planomridet utgick och den allminna bebyggelsetitheten inom planomridet minska-
des. Dessutom preciseras bestimmelser for byggnadsutformning och -placering tydli-
gare, si att omradets gestaltning pa ett bittre sitt kan regleras. Efter samridsméte i
juni 2006 och yuterligare inkomna synpunkter har planforslaget bearbetats si att explo-
ateringen minskats nigot, den genomsnittliga tomtstorleken dkats och stérre vike lagts
vid utsiktsforhillandena for grannfastigheter.

OMRADETS FORUTSATTNINGAR

Befintliga forhallanden, relationer till Arilds
samhalle

Arilds karaktar

Arnild dr unikt som en av Sveriges bist bevarade fiskelidgesmiljoer. Fiskeldgesmil-
J6n nedanfdr branten domineras av panelklddda korsvirkeshus med branta tak, upp-
forda under 1700- och 1800-tal och grupperade kring det medeltida kapellet. Mil-
jon har bevarats ovanligt vil pd grund av lokala traditioner fridn 1800-talets fri-
luftsméleri, dad Arilds estetiska kvaliteter "uppticktes”. Redan 1916 bildades
”Arilds vinner” for att virna miljén. Mot slutet av 1800-talet tillkom villabebyg-
gelse ovanfor fiskelidget, frimst pa byarna Flundrarp och Stubbarps dgor, priglade




av putsade hus med frontespiser och verandor. Aldre girdar och hus, som “Gamle-
gard” och “Fula Johannas hus” bevarades och integrerades i denna bebyggelse.
Lingre fram har olika egnahems- och villaomraden i1 Arilds &stra och vistra delar
tillkommit. Aven hos denna bebyggelse finns kvaliteter. Aktuellt planomride an-
sluter till Stora Végen. Att det for sin skénhet och kulturmiljé berémda Arild far en
virdig infartsmiljé dir dldre bebyggelse bevaras har varit delsyfte med olika detalj-
planprojekt i omradet och ingar ocksé i det aktuella planprojektet Stubbarp 7:14.

Markférhallande och naturmiljo

Nistan hela planomradet utgdrs av dkermark. 1 norra delen av omridet finns tvi
mindre dkerholmar av lévirdd, buskar och sly, pd férhdjningar i terringen. Detta i
platser, dit jord och sten har forslats i samband med forbittring av dkermarken och
dar vegetation fritt kunnat vixa upp. Dessa tvi dkerholmar bedéms inte ha nigot stor-
re virde for landskapsbilden eller for rekreation. De har dock biotopskydd, varfor
dispens for avverkning miste sokas frin linsstyrelsen i samband med utbyggnad eller
omdaning av marken. S

Omradet sluttar svagt mot nordost med niviskillnaden ca 7 m. Ligsta punkten,
vid Nabbavigen, ligger ca 31 m 6 h och hdgsta punkten, i SV, ca 38 m 6 h. Inom an-
grinsande bebyggelseomride 1 s6der hojer sig terringen successivt till ca 41 m & h.
Frin Nabbavigen faller terringen ner dll havsnivin pi en stricka av ca 370 m. Ca 250
m frin Nabbavigen faller terringen brant ner mot strandingen. Aven om niviskillna-
derna inom planomradet ir begrinsade, upplevs sluttningen mot havet som pataglig
och man har utsikt mot havet éver hustaken pé norra sidan om Nabbavigen. Mot
oster har man en vidstrickt utsikt Gver ett smakuperat dker- och dngslandskap.

Detta i kombination med nirheten till den gamla delen av Arild och Stora Vi-
gen gbr omridet attrakuvt f6r boende. For att ligeskvaliteten skall bevaras krivs det
dock att bebyggelsen anpassas till terringen, umyttjar och bibehiller utsikeskvaliteterna
samt genom hog gestaltingskvalitet tillfér nya virden. '

Planomridet avgrinsas i dster av en biick. Oster om denna finns ett smikuperat
dkerlandskap med inslag av mindre triddungar. Sydost om planomridet finns ett
mycket virdefullt ingslandskap, med betesmarker och smé triddungar. Det ir angel-
get att detta landskap bevaras lingsiktigt.
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Visuell miljganalys av planomrédet i ett jb'ﬂ:’ag
anger vikiiga utsikler.

1 norr avgrinsas planomridet av Nabbavigen, dir den férhillandevis glesa be-
byggelsen ger flera genomblickar ner mot havet. Ocksd frin den planerade infartsvi-
gen til omridet kommer vackra utblickar mot havet att erbjudas.

En central landskapsbildskvalitet i riksintresset dr det oexploaterade jordbruks-
landskap som man ser frin Norra Kustvigen mot Skilderviken mellan Falkamdllan i
dster och Stora Vigen i viister.

Geotekniska férhallanden och radon

Geotekniska forhillanden har bara studerats Gversiktlig i kartor. Omridets hogre be-

ligna del har morinjord med inslag av grus och isilvsavlagringar och enstaka omriden

med urberg i dagen. Omridets ligre beligna del bestir av mo med inslag av grus. Om-

ridet 4r blockfattigt. En grundvattendelare finns ca 250 m séder om planomradet.
Radonférhillandena inom planomridet ir inte specifikt undersokea.

Regional och lokal byggnadstradition

Skansk byggnadstradition avser rektangulira byggnader med begrinsad bredd. Ett
typiske hus édr dubbelt si lingt som det ar brett och oftast smalare dn 7 m. Husen har
sadeltak med nocken i husen Kingdriktning och en takvinkel mellan 40 och 50 grader.
Frin sidan utgdr taket den st6rre delen av huset, fasaden den mindre. Taket sticker
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VISUELL MILIOANALYS — TECKENFORKLARING inte ut mer an 30 em vid gavla[ och tak-

== Byggnad av sirskilt stort kulturhistoriskt f?t och skorstenen sitter inne i huset och
och/eller miljomissigt virde gir upp genom taknocken. Huvuddragen
== ‘:r::"ft‘ bX%ﬁf“‘der av stor betydelse for i skdnsk lantlig byggnadstradition har
(;Vﬁl;:i';gadﬂ utvecklats frin medelud fram till idag.
Traditionen innebir att man bade vid-
: makthiiler dessa regionala sirdrag samu-
o chcmﬁor;sridécr_ cnstaka markanta tid ' digt som traditionen kan innefatta en viss
’ forskjutning eller variation inom ett
tema. Traditionen 4r siirskilt vikug dir
.,c'r%::j Angs- och betesmark bebyggelse moter det 6ppna landskapet.

BOER ] Skog, tit vegetation

Tridgardar och parkliknande grénytor

s aurd Slyskog, iskog o. likn. .
£ "{ﬁ ySkog, energiskog o. 1 I Brunnby socken karakteriseras den

Akermark. ' dldre byggnadstraditionen av falurGtt
' korsvirke med vitkalkade fyllningar och
halmtak. Under 1800-talet blir panelklad-

% Grusviigar, grusytor da korsvirkeshus, milade i firger som
falurétt, gront, guldockra och gratt vanli-

Belagda végar

~= ~ 4| Vattenomride

o ga. Halmtaken ersitts efterhand med
.é Viktiga siktlinjer och utblickar stickespén, papp, eternit och lertegel.
Karakteristiska utsikter Verandor borjar férekomma. Tegelhus
o bérjar férekomma under 1800-talet och

A Grins fOr utredningsomradet slitputsade byggnader‘ blir vanlig frin ca

1900. Fonsterytorna dr begrinsade och

regelbundet placerade. Typiskt f6r tradi-
tionella byggnader ir att de dr lugna och harmoniska variationer 6ver ett tema. Typiskt
ar ocksa en begrinsad materialflora: tegel, puts och milad locklistpanel p fasad, tri-
fonster, tak lagda med tegel och papp.

Redan decennierna kring 1900 byggdes det visserligen ocksi mycket individuellt prig-
lade hus 1 och kring Arild. Sidana, varav ewt tydligt exempel dr Villa Sophie (1878}
ovanfor kapellet, har blivit en del av den kulturhistoriska helhetsmiljén och har ofta
speciella tillkomsthistorier.

Aldre tidets individuella hus var fa och lig pd avstind frin varandra, ofta med tridgir-
dar och tridridier emellan. Den avvigning som hir gors 4r att omradet vid Stubbarp
7:14 skall uppfattas som en utkant mot landskapet och att allefér individuellt priglade
hus skall std tillbaka £6r den dominerande traditionen.

Bebyggelse och kulturmiljo

Planomridet omfattar dven de bebyggda fastigheterna Stubbarp 5:8, 5:12, 5:14, 7:18,
7:21 och 7:30. Dessa fastigheter har alla dldre smihus pi férhillandevis stora tomter.
Det finns ett betydande inslag av vegetation® pi tomterna, som hirigenom har en

- lummig prigel. Bebyggelsen inom och intill planomridet har till stérre delen tra- eller

putsfasader och sadeltak. Det finns dldre Skdnelingor, delvis med korsvirkesfasader
och mer traditionell egnahemsbebyggelse frin bérjan eller mitten av 1900-talet. Manga
hus har frontespis eller verandor. Enstaka hus i modernare stil har valmade tak. Den
vackra korsvirkesgirden pa fastigheten Flundrarp 8:38 utgdr ete virdefullt blickfang.
Inte minst galler detta frin den planerade tillfartsgatan frin Stora Vigen. Det finns
dven vissa nyare tegelvillor med liga sadeltak. Bebyggelsen ir relativt mangskiftande,
men 4ndi genom storlek, firgskala och dominans av sadeltak, frimst i t6tt tegel, vil
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sammanbhdllen. Det dr frimst i den dldre bebyggelsen som kulturmiljvirdena ligger.
Inslagen av s k kataloghusformer bér inte vara vigledande f6r den nya bebyggelsen.
Omridets relativt stora Gppenhet med stora tomter och stora trid, ger det en tydlig
karaktir av att ligga utanfér “gamla” Arild. Nabbavagen upplevs i viss man som grins
for det éldre samhillet. Det miste dock understrykas att det dven finns dldre bebyggel-
se invid Stora Vigen, inom och i angrinsning till planomridet. Utbyggnaden bor ta
hinsyn tll denna indill liggande bebyggelse, betriffande utformning och utsiktsférhél-
landen. En utbyggnad av Arilds titort séder om Nabbavigen innebir att grinsen mot
det 6ppna landskapet pa ett tydligt sitt flyttas séderut.

Fornlamningar

1 april 2003 meddelade Linsstyrelsen att det inom omridet finns indikationer p# att
under mark dolda fornlimningar kan komma att beréras av en utbyggnad. Vidare
meddelade Linsstyrelsen att en utredning miste goras som klargor fornlimningssitua-
tionen om det blir akruellt att bebygga omridet. Nimnd utredning genomférdes sam-
ma 4r av Wallin kulturlandskap och arkeologi p4 uppdrag av Linsstyrelsen och pi be-
kostnad av markigarna. Undersékningen utférdes med sju sékschakt inom de ytor
som bedémts kunna innehdlla fornlimningar. Tre férmodade férhistoriska anligg-
ningar bestdende av ett stolphal och tvi hirdar dokumenterades. Anliggningarna tol-
kades tillhéra en forhistorisk boplats som genom upprepad bearbetning av jord-
bruksmarken har kommit att forsvinna. Utvirderingen av underscékningen gav resulta-
tet att inga fortsatta arkeologiska atgirder forordas. Om ytterligare fornlimningar pa-
triffas 1 ssmband med markarbetena skall dessa — i enlighet med 2 kap 10 § Lagen om
kulturminnen mm — omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen underrittas.

Biltrafik

Stora Vigen, allmin vig 1448, invid planomradet ar huvudtillfart till Arild.
Nabbavigen som gir mot Skiret och Jonstorp it huvudgata och anvinds frimst av
lokal trafik och trafik med drende till Arild. Vigen har delvis smi dimensioner. Vid en
trafikrikning 2004 hade Stora Vigen 1170 fordon per dygn {genomsnitt f6r mitning
under flera dagar, sivil vardagar som veckohelger). Hirav var 70 lastbilar.

Tillfart till planomradet sker frin Stora Vigen men fér en fastighet frin Nabbavigen.
Omrider ligger Eitt tillgingligt vid sédra infarten till Arild.

Gang- och cykeltrafik

Nabbavigen och Stora Vigen, de enda vigarna som har genomkorande motortrafik,
har endast gingbanor pa vissa strickor. Ny infartsgata inom planomridet utformas
med 6,0 m korbana, 2,0 m gronyta med tridd samt 2,0 m gingyta. De lokala bostadsga-
torna har i de flesta fall inga avskilda gingbanor. Via Strandgirdsallén och Strébicka-
ravinen samt Gudan finns gingmoilighet ned mot havet.

Tillgéanglighet

De naturliga férutsittningarna ger majligheter till mycker god yttre tillginglighet inom
hela planomridet. I kommunens handikapplan, antagen den 16 maj 2002, anges de
mal och dtgirder som giller fér ate tillgodose kommunens tillginglighetskrav.

Kollektivtrafik
Arild betjinas av Skdnetrafikens busslinje 223 Hoganas‘Anld med hallplats vid Stora
Vigen. Pi dagtid finns det regelbunden trafik. Dirtill finns viss busstrafik till Jonstorp,
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varifrin man kan komma vidare till Héganiis och Angelholm. Nigra av turerna till
Jonstorp framférs med taxi och maste forbestillas.

Trafikbuller

Vid nybyggnad fir ekvivalent bullernivd inomhus inte Gverstiga 30 dBA. Hégsta ekvi-
valenta ljudnivd utomhus fir inte Gverstiga 55 dBA. Den trafikmingd som finns pi
Stora Vigen ger upphov till en dygnsekvivalent ljudnivd utomhus pi 55 dBA pi et
avstind av ¢a 20 m frin vigen. Inom denna zon ligger det befintliga bostadshuset pd
fastigheten Stubbarp 5:12. Bortsett frin denna fastighet paverkas inte befindig bebyg-
gelse och foreslagen utbyggnad inom planomridet av trafikbuller frdn Stora Vigen.
Fér Nabbavigen har f n trafik- och ljudberikning inte gjorts, men vigen har en betyd-
ligt mindre trafik in Stora Vigen.

Service

I Brunnby, 1,5 km soderut, finns livsmedelsbutik, kyrka och F-9-skola. Inom den ildre
delen av Arilds samhille finns serveringar, 6vernattingsméjligheter och under som-
marminaderna viss kioskverksamhet.

Teknisk forsorjning
Utbyggnadsomridet kan anslutas till befintliga vatten- och avloppsledningsnit samt el-
och telefonnit. Omridet kan betjinas av befintdig sophantering.

Miljokvalitetsnormer

Frin och med sommaren 2003 finns miljokvalitetsnormer for sex typer av dmnen i
luften. De dr kvivedioxider och kviveoxider, partiklar (PM10), bensen, svaveldioxid,
bly och kolmonoxid. Vad giller bly och kolmonoxid ir virdena generellt lingt under
normen. Matningar 1 Hoganis kommun genomférdes 2002-2005 vid f d jarnvigssta-
tionen i Hoganis. Mitningar visar virden fér kviveoxid, svaveldioxid och bensen som
inte Gverskrider miljokvalitetsnormerna. Virdet for partiklar i luft Gverskrider ibland
normen. Mitresultaten tyder pa att dven i Arild luftféroreningar dr oproblematiska. I
Arild borde partikelvirden vara ligre 4n vid mitpunkeen vid f d jirnvigsstationen,
med tit busstrafik.

PLANENS INNEHALL

Mal med detaljplanearbetet

Planprogrammet och planférslaget ansluter till de mal som Sversiktsplanen anger for
bebyggd miljs. 1 detaljplanearbetet féreslas foljande allminna mil:

* Bebyggelsen skall vara smiskalig och utformas med anpassning till Arilds ka-
raktir. Detta innebir bebyggelse i skdnsk tradition med raka eller vinklade
lingor med sadeltak. Fasad- och takmaterial samt firgsittning kan variera
inom ramen for en harmonisk helhet.

* Planen syftar till en bebyggelse inom nyexploateringsomridet med sammanhal-
len karaktir samtdigt som enskilda hus kan ges individuell utformning.
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* Varje hus skall sa lingt méjligt uppféras i samspel med landskapet, terringen
och omgivningen. Placering och utformning av bostadshusen bér genomféras
s att utsikter mot Skilderviken och landskapet 1 6vrigt tas tllvara.

* I forsea hand skall ny bebyggelse uppféras som friliggande enfamiljshus pé re-
lativt stora tomter. 1 andra hand kan 1 mindre omfattning, inom en del av om-
ridet, radhus, kedjehus och parhus férekomma om efterfrigan finns harpa.

*  Utdver tomt- och gatumark skall omridet innehdlla ett samlar geénstrik. Detta
dr tdnkt att pi sike ingd i ett gronstrak som mojliggdr vandring frin sédra delen
mot Nabbavigen och Skilderviken. En tomt utmed Nabbavigen far tillfart
frin denna vig, .

* Genomforandet av detaljplanen skall kunna delas upp i etapper.

Planbeskrivning

Omradets huvuddisposition och bebyggelsestruktur
Planstrukturen dr utformad pa bakgrund av landskapets férutsiteningar och relationer
mot befintligr bebyggelsemonster. Utbyggnadsomridert trafikférsorjes frin Stora Vi-
gen, bortsett frin en fastighet vid Nabbavigen. Frin Stora Vigen anliggs en infartsga-
ta och frdn denna i sin tur en lokalgatuslinga. Séder om infartsgatan ges utbygg-
nadsomridet ett bigformat planmonster, anpassat till terringen. Genom att den lokala
gatuslingan féljer nivikurvorna underlittas méjligheten ate bibehalla utsikt mot havet.
For att kunna nd upp ull planens intention av en sammanhaillen bebyggelse ir det
implig med en utformning enligt foljande kriterier. Byggnadernas placering bér
framst avgéras av ljus- och utsiktsforhillanden. Byggnaderna lings gatornas sydvistra
sidor bor ligga relative nira gatan och ha langfasad lings denna. Detta bidrar till sam-
lade obebyggda tomtytor mot sydvist och en sammanhillen gatubild.

Gronytor

I omridets sydviistra, relativt plana del, anligps en mindre grényta, som i en framtid
kan foérenas med en motsvarande gronyta i ett ev angrinsande utbyggnadsomride i
soder. Denna gronyta fir kontakt dven med dngslandskapet i 6ster och omrddet i s6-
der. Frin grénytan 16per ett diagonalt, 4 m brett gronsteik ned mot Nabbavigens bro
over bicken och den gréna zonen dirifrin vidare ner mot havet. Grénstriket utgde
dels ett samlande element inom utbyggnadsomridet, dels en kontaktlink séderifedn
mot havet. Gronstriaket har en niviskillnad pa ca 7 m frin gronytan i sydviist ner mot
Nabbavigen i nordost. Detta ger, tillsammans med orienteringen mot Skilderviken, en
vacker havsutsikt. Invid Nabbavigen anliggs ett mindre gronomride som fortsitrer
som remsa lings bicken.

Tomtstorlek och byggnadstyper

Planen innebir en flexibilitet avseende tomtstorlekar. Fér storre delen av omridet,
angivet med v, pi kartan, tillits endast friliggande enfamiljshus. Minsta tomtstorlek f6r
friliggande hus skall vara 700 m’, med riktvirdet pd en genomsnittsstorlek pa 900 —
1000 m% Inom ett mindre omride i nordost, betecknat med v,, skall finnas mdjlighet
att uppféra dven radhus, parhus elier kedjehus. Minsta tomtstorlek vid kedje-, par- och
radhus skall vara 300 m*. Beroende pi tomtstorlek och ev inslag av radhus, parhus
eller kedjehus inom omride markerat med v,, kan antalet nya bostider inom planom-
ridet variera. Planbestimmelserna innebir att antalet bostider inom utbyggnadsomri-
det maximalt kan bli 24.
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For friliggande hus fir byggnadsarean vara hogst 200 kvm. Fér radhus, parhus och

kedjehus fir byggnadsarean vara hogst 40 % av fastighetsarean, men hégst 150 m® for
radhus, kedjehus och parhus.
Den nya tomtmarken omfattar totalt 21 200 m® férdelad pa 20 tomter med den ge-
nomsnittliga storleken 1060 m® om enbart friliggande hus byggs. Med inslag av radhus
kan det bli 24 tomter. Befintliga smdhustomter kan modifieras i sin storlek om intresse
for detta uppkommer. Fastigheten Stubbarp5:12 kan utvidgas fram till tillfartsgatan.

Utsiktslinger inlagda pd illustrationskarta (24 bostider). Kartskissen visar att det frin befintlg
bebyggelse och eventuellt tillkommande belyggelse pd fastigheten 5:15 finns utsiktskilar ot
Skdlderviken mellan tillkommande bebyggelse.

Anpassning till terrédngen

Relativt stora tomter medger att byggnadernas placering kan optimeras for att ge sdvil
solbelysta tomter som havsutsikt. Omridets niviskillnad, ca 7 m, ger mojlighet dll
havsutsikt om inte denna skyms av byggnader eller vegetaton. Vid placeringen av hus
inom omridena for bebyggelse bor det beaktas att sidoférskjutning av byggnader kan
medge havsutsikt mellan byggnader. Detta kan gbras pa olika sitt och regleras darfor
inte i detalj av planen. For att ge bittre utsiktsférhillanden reserveras dock vissa be-
byggelseomriden for enbart sekundirbyggnader. Detta ger bittre utsiktsforhillanden
in om bostadshus tillitits pi dessa ytor. Nya hus bor inpassas i befintligt landskap s
att behov av schakeningar och uppfyllnader kan begrinsas ull det nédvindiga. For
omridet invid fastigheterna 5:14, 5:15 och 6:29 har de tvA bebyggelseomridena pa
oémse sidor om gronstraket uppdelats i vardera tre mindre enheter for att utsike mot
havet diremellan skall sikerstillas.

14
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Byggnadsutformning '

Bebyggelsen skall utformas i harmoni med omgivningen och dess karaktir skall ankny-
ta till skinsk byggnadstradition. Huvudbyggnader skall utformas med sadeltak. Minsta
resp. storsta taklutning pd enbostadshus skall vara 40° resp. 48°. Valmat wak 4r inte
tllitet. Huvudbyggnaderna skall placeras parallellt med eller vinkelrdtt mot gatan och
far utféras som vinkelbyggnader. For tomterna norr om infartsgatan kan byggnads-
nimnden tillita undantag i de fall det anses limplig och éverensstimma med planens
intention.

Taken skall beldggas med tegelr6da eller gula takpannor med matt yta eller farpapp.
Takkupor inkl. ev. frontespis fr anordnas till hdgst 1/3 av husets Eingd. Med reglermna
for takvinkel och byggnadshojd (se nedan) blir byggnaderna normalt i 1 1/2-plan,
d.v.s. envaningshus med inredbar vindsvaning. Killare ir ullatet.

Byggnadernas forses med fasader i puts, tegel eller trd. Blandning av material ir
tilliten. Firgskalan bor anknyta till Arilds traditioner: Puts i vitt, grivitt, ockra, réda
och rosa nyanser. Rott eller gult tegel. Tripartier i falur6tt, gult, vitt, morke brunt eller
svart. Allmint bor firgerna vara dimpade. Intensiva, klara firgnyanser undviks.

Friliggande hus far hégst vara 7,5 m breda. Radhus och kedjehus fir hogst vara 9 m
breda. Av hinsyn till utsiktsférhillanden fir nockhéjden maximalt vara 7,25 m. For 9
m breda hus innebir bestimmelsen en takvinkel pa 40°. '

Huvudbyggnader fir placeras minst 3 m frin de inre gatorna inom omradet. En
byggnadsplacering 3 m frin gatan ger mojligheter dll ett intimare gaturum, till stérre
tridgardar bakom husen, bittre terringanpassning och aven storre frihet f6r huspla-
cering 4n vid annars vanligt avstind pa minst 4,5 m. Vid Nabbavigen skall dock av-
stindet vara minst 4,5 m utom mitt emot fastigheten Flundrarp 8:38, dir avstindet
skall vara minst 7,5 m. P4 detta sirr undviks att byggnaderna pa fastigheten 8:38 fir ett
inklimt lage. Friliggande enbostadshus skall placeras minst 4 m frin tomtgrins mot
granne. Uthus, garage eller carportar bor placeras underordnat i férhillande tll hu-
vudbyggnaderna. Komplementbyggnader tillts byggas 1 m frin grins mot granntomt,
om marken inte ir prickmarkerad. Om berdrd granne si medger fir komplement-
byggnad placeras i grins mot granntomt, om marken inte ar prickmarkerad. Pa prick-
markerad mark mellan huvudbyggnad och gata fir inga murar eller plank forekomma.
For att tillgodose de befintliga forhdllanden pé fastighet Stubbarp 5:8 och méjliggtira
en mindre dllbyggnad har en sicskilt dllbyggnadszon inrittats.

AT e T . - s
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Gator och parkering

Bostadsbebyggelsen skall ha sitt parkeringsbehov tillfredsstillt pi den egna tomten.
Det skall finnas tva bilplatser per fastighet, normalt en i garage eller carport och en
framfér. Detta giller dven for radhus. Plats for gistparkering dr avsatt i planen. Biltra-
fiken anpassas till de giendes vilikor. Gatumiljon utformas medvetet smiskalig, vilket
dels frimjar liga hastigheter, dels idr 1 samklang med idldre delar av Arild. Den lokala
gatuslingan far bredden 6 meter mellan tomtgrinserna. Gatorna utformas f6r bland-
trafik.

Tillfartsgatan bor utformas for 1dg hastighet. Fartdimpande dtgdrder far videagas.
Korbanan ir 6 m och kantas av en 2 m bred grénremsa med trid och pi andra sidan
denna en separat 2 m bred gingbana. Behov av separat cykelbana bedéms inte forelig-
ga. Vid anslutningen mot Stora Vigen skall sikrtriangel pa 3 x 80 m finnas lings Stora
Vigen. Inom detta omride fir inget féremal med hogre hojd dn 0,7 m Sver vigens
koryta forekomma. Tillfartsgatan skall inom 10 m avstind frin Stora Vigen utfSras
med hégst 2° lutning i lingdled bort frin huvudgatan, Atgirder skall vidragas s4 att
Stora Vigens avvattning kommer att fungera dven efter tillfartsgatans tillkomst.

Ett kortare avsnitt av Stora Vigen ingir i planomridet som Huvudgata. Mellan de
befintliga fastigheterna Stubbarp 20:1 och 5:8 resp. 5:12 ir bredden 6 m, och den be-
varandevirda byggnaden pi fastigheten Stubbarp 20:1 nir fram till fastighetsgrinsen.
Huvudgatans grins féljer hir befintliga fastughetsgrinser. I en framud kan det i detta
lige vara limpligt med ett hastighetsdimpande smalare avsnitt av huvudgatan invid
infarten till Arild.

Nabbaviigens vigomride bibehdlls oférindrat och ir inte med i detlajplanen. Mel-
lan fastigheterna Stubbarp 7:30 och Flundrarp 1:84 kan ev korbanan gbras smalare,
som hastighetsdimpade dtgird.

Hojdséattning
Bebyggelse och gator skall si langt méilige folja befintlig terring. Den exakta héjdsitt-
ningen av gator och bebyggelse fir géras 1 samband med exploateringen.

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom planomridet kan kvarligga oférindrad. Ridande férhillan-
~ den fir kvarstd dven om dessa skulle std i strid mot planbestimmelser f6r nybebyggel-
se. Om- och tillbyggnader skall gbras pa sddant sitt att fastigheternas miljévirden och
byggnadernas kvaliteter och karaktir inte forvanskas. Byggnader markta g och k p
fastigheterna Stubbarp 5:8, 5:12 och 5:14 skall hanteras sirskilt varsamt vid om- och
tillbyggnad. Sdrdragen hos de befintliga byggnader som fir g- eller k-bestimmelse
beskrivs i en separat inventeringsrapport (se bilaga). For att ta hinsyn dll de specifika
forhillandena pi de olika fastigheter tillimpas anpassade g- och k-bestimmelser.

Fastigheten Stubbarp 5:8 har en virdefull girdsmiljé. Fér att skydda denna, samt in-

blicken frin viigen mot girden férses girden samt omriden mellan denna och vigen
med bestimmelsen “mark som inte fir bebyggas”.
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Teknisk férsérjning
Omridet kan anslutas till befintliga el- och telefonnit. Befintlig ligspanningsledning i
omradet skall kunna kvarligga efter exploateringen. TeliaSonera har kabelstrik i omri-
det fran fastigheten Stubbarp 2:11 och mot skip vid norddstra hret av fastigheten
Stubbarp 7:14.

Vissa ombyggnader av befintligt va-nit erfordras dir det korsar planerad tomtmark
i vister och norr. Transformator och pumpstation/anliggning f6r tryckstegring av
vatten skall vid behov kunna anliggas inom mark markerad med E pi plankartan.
Utbyggnadsomridet ansluts till befintligt system f6r avfallshantering,

Administrativa fragor

Genomfoérandetiden ér 15 4ar frin det datum planen vinner laga kraft.

Konsekvenser

Paverkan pa bebyggelsemiljon

Detaljplanen ger mdjlighet till varierande tomtstorlekar och antal fastigheter. Planen
innebir att ett 20-tal nya friliggande enbostadshus kan uppforas inom planomridet.
Omridet bebyggs med tomter av stotleksordningen 750 — 1000 m®, motsvarande stor-
re delen av grannbebyggelsens tomtstorlekar. Det finns pi en del av omridet ocksa
mdjlighet till att i stillet f6r friliggande hus uppféra enstaka rad- eller kedjehus, om
efterfragan hirpi finns. Antalet nya bostider blir di totalt maximalt 24. Grannfastig-
heterna till utbyggnadsomridet, inom eller utanfér planomridet ber6rs inte nimnvirt
av planen utéver att utsikten mot havet frin vissa av fastigheterna piverkas. Planfér-
slaget har dock medvetet utformats s att utsikeskilar mot havet bevaras. Inom planens
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ramar kan vissa dndringar av befintliga fastighetsgrinser géras, om énskemdl hirom
uppkommer.

Planens regler fér byggnadsutformning och -placering ger en lokalt férankrad be-
byggelsemiljé, en kombination av helhet och variation, motsvarande den som priglar
den dldre delen av Arild.

Planen ir utformad si att den vil ansluter till omgivande byggd milié och Gppet
landskap. Det diagonala grénstriket genom omridet kan ge ett ev utbyggnadsomride i
séder kontakt med Gudan och Strébackaravinen i norr.

Nybebyggelsen innebir ett befolkningstillskott pd uppskattningsvis 70-100 perso-
ner, delvis inflyttade till Arild, delvis omflyttade frin andra bostidder i Arild. Det ir
svirt att forutsiga de boendes ldersstruktur, familjestorlek och antalet barn, men det
ar avsikten att omradet byggs for helirsboende. Hirmed kan utbyggnaden bidra till
okat helirsboende i Arild och hirigenom ett Skat och jimnare underlag f6r service.

Den trafik6kning omridet alstrar kommer frimst att piverka Stora Vigen frin
Brunnby. Nabbavigen och den centrala delen av Arild paverkas i mindre grad.

Omrédet har goda forutsittingar for bostadsbebyggelse, stora utsiktsvirden, nir-
het till havet och hogkvalitativa naturomriden som bidrar tll positiva virden i milj6-
kvalitetsmalet god bebyggd miljé. God boendemilié byggs upp i anslutning till etable-
rad sidan, vilket stddjer det viktiga nationella miljomalet f6r god bebyggd milj6.

Relation till befintlig planering

Ny detaljplan f6r Stubbarp 7:14 m fl innebdr att marken inom planomridet Gver-
fors frin i huvudsak jordbruksmark till titortsanvindning. Konsekvensen av byte av
markanvindning bedéms inte innebdra viasentlig skada for jordbruket eller for andra
intressen 1 omridet.

En utdkad bebyggd milj6 i en titort genererar en Skad biltrafik vilket i sig medfér
storningar pa miljon beroende av denna trafiks utslippsnivd av fororenande dmnen
samt bulleralstring.

Skapandet av den nya bebyggda milién i omridet skall ske med beaktande av
anpassning till kretsloppen i naturen. a

Detaljplanen bedéms inte medverka till att miljékvalitetsnormerna for kvive- och
svaveldioxid eller bensen Gverskrids eller att virdet f&r partiklar forindras si att rela-
tionen till normen paverkas negativt.

Medverkande i planarbetet

Fastighetsigaren har anlitat konsulten Plan- och Byggnadskonst i Lund AB genom Bo
Larsson och Vlade Naumovski fér att uppritta detaljplanens handlingar. Frin kom-
munens sida har medverkar planchef Karl-Ake Nilsson, stadsantikvarien Henrik Ran-
by samt Agneta Olsson och Jenni Wehrmann frin planavdelningen.

)
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Organisatoriska fragor

Allmant '

Detaljplanen syftar il att mojliggéra nybyggnad av i huvudsak villor pa fastigheten
Stubbarp 7:14 i Arild samt att planmissigt reglera befintlig icke planlagd bebyggelse
utmed Stora Vigen och Nabbavigen. Detaljplanen ger ocksi méjligher att i liten
omfattning som alternativ uppféra rad-, kedje- och parhus.

Planen medger uppforande av ca 20 friliggande sméhus. Vid fullt utnyttjad
kombination av hustyper kan 24 nya bostdder uppforas.

Utbyggnadsomridet 6verensstimmer med Oversiktsplan fr Hoégands kommun ir
2002. )

Ansvarsfordelning

Kommunen ir inte huvudman f6r den allminna platsmarken inom planomridet.
Vigverket dr huvudman f6r Stora Vigen.

Arilds vigforeningen dr huvudman fér lokalgatorna.

Kommunen ar huvudman fér den allmidnna va-anliggningen.

Hoganis Energi AB dr huvudman f6r eldistribudonen.

Genomférandet av detaljplanen sker pi inidadv frin fastighetsigaren.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med sikte pi att detaljplanen skall bli antagen och vinna laga kraft i
bérjan pa ar 2007. -

Detaljplanens genomférandeud slutar efter 15 ar frin den dag di beslutet att anta
planen vinner laga kraft. Direfter finns ingen garanterad rit awe erhilla bygglov.

Tekniska fragor
Bebyggelse

Byggritterna inom planomridet ir byggklara direkt efter erforderliga fastighetsrittsliga
dtgirder och efter utbyggnad av erforderliga anldggningsarbeten pi allmin platsmark.

Tekniska anlaggningar ‘

Det allminna ledningsnitet for vatten-, avlopps- och elférsériningen kommer att
byggas ut i samband med exploateringen.

Den allminna platsmarken i form av lokalgata och gc-vig kommer att byggas ut i takt
med exploateringen.

Allmint giller att om en fornlimning pétriffas vid markingrepp skall arbetena
omedelbart avbrytas och kontakt tas med linsstyrelsen.
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Fastighetsrattsliga fragor !
All exploateringsmark inom planomridet 4r 1 enskild dgo.

Erforderliga fastighetsrittsliga Atgirder ir i forsta hand att genom fastighetsregleringar
och avstyckningar bilda tomter for bostadsandamil.

Behov av fastighetsplan bedéms inte foreligga.

Avtal
Planavtal har upprattats mellan fastighetsdgaren och kommunen som reglerar
upprattandet av planen och dess kostnader.

Exploateringsavtal skall triffas mellan kommunen och exploatr.
I avtalet skall exploateringskostnaderna, dtaganden vad avser iordningstillande av
-allminna platser och gréonomride, ledningsdragning m.m. regleras.

Ect avtal skall triffas mellan kommunen och Arilds vigférening angdende drift och
underhall av allminna platser och skotsel av grénomradet.

Ekonomiska fragor
Kostnader fér anliggningsarbeten for allmin platsmark inom och i anslutning all
planomridet ska belasta den aktuella exploateringen inom planomridet.

Ovrigt
Det finns dkerholmar i omridet som har biotopskydd. For att kunna exploatera den
marken behdver dispens s6kas hos lansstyrelsen.

En mitning av radonhalten i omridet skall genomféras innan exploatering,

Ett kabelstrik av Telia Sonera finns inom omridet och miste liggas om i samband
med exploatering. Kostnader regleras i exploateringsavtalet.

Medverkande i planarbete

Fastighetsigaren har anlitat konsulten Plan- och Byggnadskonst i Lund AB f6r att
uppritta detaljplanens handlingar. Frin kommunens sida har medverkat planchef
Karl-Ake Nilsson, Agneta Olsson, planassistent och Jenni Wehrmann, planarkitekt.

PLANAVDELNINGEN
2006-11-27 g

Karl-Ake Nilsson
Planchef
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HOGANAS KOMMUN
KOMMUNLEDNINGSKONTORET

i 2007-04-04

Detaljplan for

Stubbarp 7:14 m.fl. fastigheter i Ar|Id

-

Brunnby socken, Hoganas kommun, Skane ldn

Utlatande

Detaljplan har upprittats {6t Stubbarp 7:14 m fl1 Arild. Detaljplanen syftar ull att
méjliggdra nybyggnad av i huvudsak villor pé fastigheten Stubbarp 7:14 1 Arild samt
att planmissigt reglera befintlig icke planlagd bebyggelse utmed Stora Viigen och
Nabbavigen. Detaljplanen ger ocksi méjlighet att i liten omfattning som alternativ
uppfora rad-, kedje- och parhus.

Planen medger uppforande av ca 20 friliggande smihus. Vid-fullt utnyttjad
kombination av hustyper kan 24 nya bostider uppforas.

Planarbetet har genomférts med normalt planforfarande. Planprogram upprittades
den 25 oktober 2005 och kommunstyrelsen beslutade den 10 november 2005 om
programsamrid. Samridet genomférdes fran 20 december 2005 dll 16 januari 2006
och samridsredogérelse f6r programskedet upprattades. Preliminart f6rslag till
detaljplan upprittades och kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade om samrid den
23 maj 2006. Samrid genomf6rdes 14 juni tll 24 juli 2006 och samridsredogérelse
upprittades. Slutligt f6rslag all detaljplan upprittades den 27 november 2006 och
kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade om utstillning den 5 december 2006.
Utstilining genom{Srdes {fiﬂ 19 december 2006 tll 16 januan 2007.

, a0 4
Under utstallningstiden har 20 yttranden inkommit. Nedan redovisas yttranden med

- datering den dag skrivelsen inkom till kommunen. I de fall yttranden innehaller

synpunkter om planférslaget kommenteras detta med stillningstagande infor
antagande av detaljplanen. '




Linsstyrelsen (ink 2007-01-12) konstaterar att forslaget strider inte mot de intressen
Linsstyrelsen har att bevaka enligt 12 kap 1 § plan- och bygglagen. Lansstyrelsen
forutsitter att Vigverkets yttrande beaktas. I planbeskrivningen behandlas den
befintliga bebyggelsen 6versiktligt. Det relateras till en separat inventering som skall
beskriva de kulturhistoriska virden som planen ska virna. Dirfor bor skyddet
sikerstillas genom att dessa beskrivningar fors in i detaljplanen.

Kommentar: Beskrivningar av de befintliga byggnader med motiv for skydds- och
varsambetsbestimmelser liggs som en bilaga till planbeskrivningen. V dgverkels ytirande har
beaklals. .

Sympunkien har tillgodosetts.

Lantmiteriet (ink 2007-01-16) har inga synpunkter.

Vigverket (ink 2007-01-11) pitalar att lokalgatan méste utformas med en
lingslutning av 2 % frin den allminna vigen. Av bestimmelserna framgar att
gatan skall ha en maxlutning av 2 %, dock inte att lutningen ska vara frin den
allminna vigen. Detta maste tydliggbras i den formella planen.

Kommentar: Bestimmelsen fortydligas enligt 1V dgverkets forslag.
Synpunkien har tillgodosetts.

Hoganiis Energi AB (ink 2006-12-14) konstaterar att deras dnskemal blivit
tillgodosedda och har inget ytterligare att erinra.

TeliaSonera (ink 2006-12-15) tidigare erinran giller fortfarande.
Kommentar: Genomfirandebeskrivningen kompletteras med information om kabelstrik

enligt TeliaSoneras firslag.
Sympunkien har tillgodosetts.

E.ON Gas Sverige AB (ink 2006-12-19) har ingen erinran.
|
Tekniska forvaltningen (ink 2006-12-29) ullstyrker planen. Dock kan det
erfordras férdrdjningsmagasin inom omridet. .
Kommentar: Férdrijningsmagasin kan vid behov anliggas inom naturmark. Bestammelse for

precisering bar inte bedomils nidvindig.
Synpunkten bar tillgodosetts.

Miljokontoret (ink 2006-06-14, plansamraid) papekar att vedeldning bor, om det ar
mdjligt, forbjudas i plan 1 sidana hir nya bostadsomriden.
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Kommentar: Typ av uppva"mm'n‘gmmrd'm‘n‘g bestiims inte'i detaliplanen inte heller energislag.
Synpunkten har inte tilfgodosetts.

Ulf Andersson, mark- och exploateringschef (ink 2007-01-02)
uppmirksammar att beteckningen "Natur” ligger felaktigt under kvartersmark i
bestimmelserna och undrar om man kan anséka om dispens frin
biotopskyddet redan nu.

Kommentar: Teckenfirklaringen rittas. Det dr mijligt att sika dispens frin biotopskyddel i
anslutning tilf avslutandet av planarbetet.
Sympunkiten bar tillgodosests.

Agare till Stubbarp 5:14 (ink 2006-12-21) protesterar mot att byggnaderna pa
fastigheten fir skydds- och varsamhetsbestimmelser, q resp. och k. Han
tedovisar att nuvarande byggnader ar uppforda av material som ir omoderna,
slitna och saknar langsiktigt bevarandevirde. De behover moderniseras om t.ex.
en yngre dretruntboende barnfamilj kdper bostaden i framtiden.

Vidare framfor han att detaljplanens forslag dll disponering av fastigheten
begrinsar framtda anvindning av fastigheten. Fastgheten bor gi att dela i met
littskotta enheter och hus borde kunna byggas nirmre Stora Vigen.

Dessutom har i nuvarande {5rslag hat bestimmelsen v2 dndrats all v1.

Agaren sammanfattar sina synpunkter tll att f6rslaget bor dndras till det forslag
som presenterades som preliminart forslag till detaljplan och g- och k-mirtkning
bér tas bort.

Kommentar: Underlaget for inforandet av skydds- och varsambetsbestimmelser bar forstdrks
mied Eulturhistorisk byggnadsinventering med virdering. Motiven kvarstdr for inforandet av
niimnda bestimmelser. Bestimmelsetexten har bearbetals fir att bli tydligare. S kydds- och
varsambetsbestimmelserna dir kopplade till byggnadernas exterigrer och dirmed kan ofiast
erforderlig interior modernisering genomfiras. Byggnadernas fasader och tak mot Stora Vigen
dr fran kulturbistorisk synpunkd scirskilt virdefulla att bevara. Fasader ach tak mot gdrden,
dt dster, kan inom ramen for de kulturbistoriska virdena firindras med tll exempel

kupal takfinster och mindre tillbygenader for att kunna tillgodose moderna behov ay
vétutrymmen. Firslag om forindringar av fasader och tak provas i varge enskilf fall vid en
bygglovsansikan. Mot bakgrund av de kulturhistoriska viirdena fir fastighetens byggnader
har tidigare planforsiag omvirderats med slutsatsen att endast friliggande byggnader dr
limpliga inom nuvarande fastighets areal. Arealen som far bebyggas inom nuvarande fastighet
har utskats fir att underlitta framtida delning av fastigheten. Markomridet mellan
huvudbyggnaden och Stora Vigen pd fastigheten kvarstdr med bestdmmelse om att denna
mark inte fir bebysgas. Den samlade miljon lings Stora Vigen har bedomis sd virdefull att
helt ny lokalisering i utmed vigen inte ska fi ske med stod av detaljplan.

Synpunkier bar inte tiljgodosetts.

Agare till Flundrarp 8:38 (ink 2007-01-05) tackar for planavdelningens
tillmoétesgiende med Gversandande av handlingar. De kritiska synpunkter som
framforts i tidigare skeden kvarstir. Linsstyrelsen yttrande 2006-07-24 bor
tllmitas sirskild tyngd.
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Det bor inte fa byggas s manga radhus och inte sé titt som visas pa
llustrationsplanen.
. Antalet utfarter mot Nabbavigen bor begrinsas.

Kommentar: Bestimmelserna for delomridet nuitt emot fastigheten Flundrarp 8:38 dndras till
att bara tillita villabebyggelse och diirmed kvarstdr endast ett omride for mijlighet il tre
radhus inom néstfoliande delomride. Genom dndringen har bebyggelsetitheten i fastighetens
ndromride minskats. Bestimmelse infors med utfartsfirbud mot Nabbavigen utom for en
Jareslagen fastighet lingst [ nordydsi mm'laﬂq}ftgen inte kan nds fran annat hill.

Synpunkter bar inte tzl{godo;em

Agare till Stubbarp 5:15 och 5:16 (ink 2007-01-12) menar att
helhetsbedémningar f6r paverkan inom riksintresse ir av sirskild vikt och det
stiller héga krav pa planering av nybyggnation. Planliggningen sker pa
markigarens initiativ och finansiering vilket'inbjuder till Sverexploatering.
Kommunen borde st for planarbétet och dirigenom virna lingsiktighet,
héllbar utveckling och allminintressen.
* Enda egentliga frindring som gjorts i planférslaget sedan forsta forslaget ir att
man gjort om tllfarten frin genomfartsvag till atervindsgata, nigot som 1
ptaktken ékat den potentiella férsiljningsbara tomtytan. Det foreslis en
bananformad slinga f6r att opumera bostadstitheten och havsutsikten inom
nybyggnationen. Trots att texterna om Arilds virde dndrats i de olika
planférslagen star det faktiska planférslaget vasentligen oforandrat, det far
fortfarande byggas 20 eller 26 bostider, t.o.m. radhus som adigare inte funnits 1
Arld.
Arbetet med att definiera kulturmiljé-, landskaps- och friluftsvirden ir annu
ofullstandigt gjort. I samradsforslaget Andrades texten till "den aktuella planen
utarbetas parallellt med pigiende mer Gversiktliga studier for omridet.
Resultatet av planarbetet £6r Stubbarp 7:14 m fl fastigheter kommer att
inarbetas i den &versiktliga planstudien”. Oversiktliga studier borde gjorts innan
planarbetet satte igang. Planforslaget utgdr aliamt en standardlésning som
paminner om vilken svensk férort som helst.
Utsikter och genomblickar mot havet i norr, det 6ppna landskapet och mot
Flundrarp 8:38 utgor ett av de visentligaste karnvirden som piverkas av . .
planen. Enligt planforslaget kommer utsikten mot dessa objekt forsvinna helt
frin omgivande fastigheter och frin infartsvigen. Man tar endast hinsyn il
utsikter frin de hus som planeras 1 nybyggnationen.
Den nya bebyggelsen passar inte alls in 1 en kulturskyddad bybebyggelse. Det
blir 6verexploaterat och vinstmaximerat for att 3 ekonomi i det fér
uppdragsgivarna.
Planarbetet bor borjas om och goras i en ordning dar den storre helheten
analyseras forst och dir de sirskiljande dragen f6r den lokala miljén gors till
forutsactningar for en ny plan.
. En tidigare byggnadsplan {6r 150 bostider pa fastigheterna Flundrarp 1:100, Stubbarp
8:2, 6:2, 7:2 m fl upphivdes 1987 av regeringen, som fann ett planforslag med 44
bostider vister om Stora Vigen mer limpligt. Sedan dess har detaljplaner upprattats
som medger 80-85 bostider vaster om Stora Vigen, och Stenedalsomridet har
utbyggts med ca 40 bostider. I en férdjupad plan 1993 anges nybyggnation med 10-
15 bostider 6ster om Stora vigen, inom bl a Stubbarp 5:19-20, 7:14 och 5:15. 1
Oversiktsplanen 2002 ir utbyggnadsomradet “s6der om Arld” utvidgat. Det bor max
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tilliras 8-10 bostider oster om Stora vigen pa fastigheterna 7:14 och 5:15. Bada
fastigheterna bor inga 1 detaljplanen.

Texter frin tdigare samridsyttranden om kulturmiljévirdet har skrivits in 1 planen -
men utan att skrivningen pi nigot sitt paverkat sjilva planen. En integrering i
omgivningen kan bara innebira att den ojimna och glest bebyggda 6vergingen
respekteras, det ir inte mojligt att tillféra en 1 miljén kompakt husmassa som blir all
en ny bebyggelsekima och en ny skatp grins mot dngsmarken.
Fornminnen m m ir inte tlllrackhgt undersdkta. .

Enligt EU-lagar krivs att en samlad miljébedémning gors inom hela omradet for ‘
rksintresse. Dirfor dr dec inte nmhgt att planligga endast Stubbarp 7:14, omglvande
fastigheter bor ocksa tas med. 1 planen.

Foreslagen vigstruktur ar olamplig. Vigdragningen ér onaturlig 1 férhéillande all
orienteringen av omgivande vigar och dgogrinser.

Solfjadersplanen ir frimmande f6r Arild. I stillet bor planstrukturen bygga vidare pa
befintliga ménster av igogrinser och vigar, t ex Strandgardsallén. P
En gc-vig mellan Stubbarp 7:14 och 5:12 kunde vara forbindelse mot Stora vagen
Storre hinsyn bor tas till det befintliga landskapet. Skogsdungarna bor bevaras.
Planarbetet maste darfor goras om.

Hela s6dra Arilds utbyggnad bor ses som en helhet. Planarbete £6r Stubbarp 5:15 bor
goras samtdigt.

Utsikten miste beaktas inom helheten och inte bara avseende Stubbarp 7:14. Ingen
riktig analys har gjorts. Den utsiktsanalys som ar gjord 1 planforslaget méste goras om.
Konsekvenserna maste bli att de férslagna husen i siktlinjen tas bort, att infartsvigen
bér gi 1 nord-sydlig linje frin Strandgérdsallén s6derut och att ett stort gronomrade
bibehalls centralt inom omridet. Den sydliga raden av hus bor tas bort. Husens
placering ir viktig. Mindre hus pi storre tomter dr en forutsirtning. En
tredimensionell datorsimulering av utsikter och siktlinjer ar nédvindig.

Omridet kommer sannolikt att bli verexploaterat med f6r smé tomter och stora hus.
Tomitstorlekar, byggnadsyta och byggnadshojder bor begransas mer. Husens exakta
‘placering och volym bér definieras och vara férenliga med de utsikter och
genomblickar som ar vasentliga for planomridet och dess omgivningar. Radhus,
suterring- och parhus bor ej tillitas.

Fdr bostadsbebyggelse inom riksintresset fordras en genomarbetad vision som stir i
samklang med bostadsmiljéns omglvmngar ‘Omradet behéver storre obebyggda

- gronomriden for rekreation,

Servicefrigorna miste utredas battre. *
" Utbyggnaden strider mot rml]omalen med tanke pi att de som bositter sig i omradet
kommer att bli beroende av bil med avseende pa fritidsaktiviteter, arbete, dagis-
skolpendling och matinkép.

Slutligen piminns om att det finns en fardig detaljplan f6r 85 bostader vister om
Stora vigen. Bedémer man att det finns behov av nybyggnation 1 Arild kan detta
omrade bebyggas redan nu.

-

A

| .

“"Kommentan I den kommuntiikande a".ver,ri;éﬁjb/'a;;‘m, OP 2002/ 2005, har dvergripande
avvdigningar gioris avseende riksintressen och uthyggnad ay Arilds by, Ldnsstyrelsen hade inte ndgon
avvikande uppfatining i dessa frigor. Redovisningarna i detaljplaneprocessen har linsstyrelsen bhaft
synpunkter pa och med anledning dir av krivt kompletteringar. Under uistiliningsskedet
konstaterade Lansstyrelsen att planfirslaget inte strider mot de intressen som Lénsstyrelsen har att
bevaka.

Planarbetet for aktuell detaliplan sker pd uppdrag av kommunstyrelsen. Fastighetsigarmas initiatiy
Ll planliggning foljer de intentioner som lagts fast i dversikisplanen. Kommunstyrelsen samiade
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bedomning med anledning av namnt initiativ gav till resultat ett uppdrag att genomfira planarbete
Jfor aktuellt omride. » .

Synpunklernas centrala innehdll dr en begdran om ait gora om bela planarbetet. Samma synpunfketer
Sframfirdes under samridet om det prelimindra planfrslaget. Kommunstyrelsens arbetsutskott tog
beslut om att genomfora utstillning av det slutliga forslaget till detaljplan istillet for inttiera en
_nystart fir planarbetet. Under utstiliningen bar inte framkommit omsiindigheter som motiverar att
nu gira om planprocessen.

Fragan om utsiktsforhillanden for befintliga och nya fastigheter inom och i anslutning till
Planomridet har bearbetats infor utstaliningen. I detta arbete har ingdtt bedimning av
bebyggelsetdthet, vig- och grinstrukinr. Justeringar har genomfirts av de bestammelser som reglerar
var och bur bebyggelse fir uppforas. Mjlighet till utsift har dirmed forbattrats i forhdllande till
samridsversionen av planforslaget. Ett genomforande av aktuell detaliplan innebdr en forindring av
bybilden som i sig begrinsar det utsikismijligheter som finns idag. Det slutliga planforsiaget dr ett
resultat av vagningar mellan olika intressen dar mijligheten till utsike dr ett.

Den nya bebyggelse som detaljplanen firesids medge bor motsvara dagens ach morgondagens krav pd
elt bra boende samtidigt som den bybild som véixer frant kan kénnas som ett bra tilligg dldre delar 1
Arild. Detaliplanen kan inte ensam ta hand om alla de variabler som slutligt bestimmer ett hus
utseende och en bydels samlade miljo. Boende, arkitekter, byggare, material, trender mm spelar in i
utvecklingsprocessen. For att ge viktiga forutsitiningar for bebyggelsen inom planomridet har
bestammelse om husens bredd och hojd, placering i terviingen, takvinkel, fasadmaterial och
takmaterial inforts. Y terligare bestimmelser bar inte bedomts nidviindiga for att nd detaliplanens
intentioner om aktuell del av bymiliin i Arild.

Den boendemilis som blir resultatet av detaliplanen dir planerad for dret runt boende. Tomtstorlekar,
exploalering, bebyggelse, gator, leknik mm uigdr frdn dret runt anvindning.

Planprocessen har genomforts enligt PBL. med program, samrid och utstillning. Arkeologiska
undersikningar har giorts enligt linsstyrelsens krav med resultatet att inga fortsatta arkeologiska
dtgdrder forordas. Akerbolmar inom planomrdidet regleras ¢ generellt biotopskydd. Dispens miste
sikas hos Linsstyrelsen for att kunna genomfira detaljplanen.

Detaliplanens folder har redovisats i en behovsbedomning om milfokonsekvenser enligt PBL.
Samrdd bar genomfirts. Kommunstyrelsen beslot den 7 juni 2006 att genomforandet av detaljplanen
Sor Stubbarp 7:14 m fli Arild inte kan antas medfira betydande miljgpaverkan. Dirmed
avsiutades mifobedomningsprocessen. Konsekvenser av planens genomforande redovisas slutiigt i
planbeskrivning.

Synpuntketer bar inte tillgodosetts.

Agare till Stubbarp 7:21 (ink 2007-01-15) skriver att Arild ir en av Sveriges
bast bevarade fiskeligesmiljéer och dirfor inte bor bebyggas. Om detaljplanen
antas bor dispens begiras for att styra husens totala exteritra utseende {61 en
anpassning till byns dvriga bebyggelse. Det finns en del oklarheter i
utstillningshandlingarna. Hur kommer den firdiga bebyggelsen att se ut,
kommer den att Gverensstimma med befinthg bebyggelse?

Ealigt mark- och exploatenngschef Ulf Andersson behovs ingen geoteknisk
undersékning medan markigaren siger att det ska goras en. Vad galler?
Offentlig service, sisom t.ex. killlsortering och postutbirning ir inte 16st pi ett
allfredsstallande sitt med hansyn all utdkning av antalet hushall.




Fler hushall allkommer och dirmed forhoppningsvis fler barn, darfor behovs
cykelvigar dall skolor och fritidsakuviteter 1 Brunnby och Nyhamnslige.
Konsekvensanalys av turismens piverkan bor goras.

Vem ska besti de allmanna kostnader som fritidshusboende betingar, kan
fastigheternas skatt kompensera detta till kommunen?

Omridet far inte bli ett nytt Stenedal utnfrin husfasaders beklidning.
Detaljplanen bor avslas alternativt att den dtergir till planenheten for
omarbetning.

Kommentar: Synpunkter om att liigga ner planarbetet eller omarbeta planen bar framforts.
Kommunstyrelsens arbetsutskott tog beslut om att genomfora utstillning av det siutliga forslaget fill
detaljplan istillet for initiera en nystart for planarbetet. Under utstéliningen bar inte framkommit
omistandigheter som molftverar att nu gora om planprocessen.

Den nya bebyggelse som detaljplanen foréslis medge bir motsvara dagens och morgondagens kray pé
ett bra boende samtidigt som den bybild som véxer fram kan kinnas som eft bra tilldgg dldre delar i
Arild. Detaliplanen kan inte ensarm ta hand om alla de variabler som siutiigt bestammer ett hus
utseende och en bydels samlade milis. Boende, arkitekter, byggare, material, trender mm spelar in i
utvecklingsprocessen. For att ge viktiga forutsitiningar for bebyggelsen inom planomrddet har
bestimmelse om busens bredd och hija, placering i terringen, takvinkel, fasadmaterial och
takmaterial inforts. Y erligare bestimmelser har inte bedimts nodvindiga for att né detafjplanens
intentioner om aktuell del ay bymiljin 1 Arild,

Geoteknisk undersikning pirs ay exploatiren innan byggnationen. Praktiska fragor som
posthantering dr inga detaljplanefrigor, Uthygenad av cykelvig till Brunnby ingdr inte ¢
denna detaljplan och dr Vigverkets ansvarsomride. Konsekvensanalys av hur turism
paverkas av uthyggnaden bar inte grorts eftersom att denna inte bedims paverka turismien.
Planbestimmelser dr utformade for att passa dret runt boende, déiremot gdr nytfiandet ay
Jfastigheten inte att styra genom detaljplan.

Synpunkter har inte tillgodosetts.

Agare till Stubbarp 5:13 och 5:15 (ink 2007-01-16) framfér att ett flertal samrid har
dgt rum och den enda forandringen 1 planfGrslaget giller dndring av tllfarten frin
genomfartsvig tll dtervindsgata. Bostadstatheten ir lika hég och ingen hinsyn har
tagits till den kulturmiljé som Arild édr bl.a. genom att radhus fir byggas.

Med foreslagen nybyggnation forsvinner utsikten mot havet, 6ppna landskap och
ildre bebyggelse frin Stubbarp 5:13 och 5:15. Istillet har hansyn tagits till utsikter
frin planerade radhus. Planarbetet bor ditrfor bonas om och goras 1 en ordning dir
den storre helheten analyseras forst.

En viktig aspekt ir vyerna mot havet och mot ildre bebyggelse, inte bara fran
fastigheten Stubbarp 7:14. '

Det piastas 1 planforslaget och miljdkonsekvensbeddmningen att utsikterna bevarats
men det har inte gjorts nigon riktig analys gallande utsikten. Utsiktslinjen genom hela
omridet har fyllts igen av en kompakt husmur. De féreslagna husen bor tas bort frin
siktlinjen, infartsvigen bor ga 1 nord-sydlig linje, samt att ett centtalt beliget
gronomride behills i omradet.

Tomterna bor ligga pa 1200 kv och placeringen av husen bor bestimmas 1
detal]planen

Ett nytt planférslag bér upprattas 'dir ovanstiende synpunkter tas 1 beaktande.
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Kommentar: Synpunkter om att gira om planarbetet bar framforis. Kommanstyrelsens arbetsutskott
tog beslut om att genomfira utstilining av det slutliga forslaget till detaliplan istillet for initiera en
nystart for planarbetet. Under utstillningen bar inte framkommit omstindigheter som motiverar att
nu gam om p/argbmtmen

f*ragaﬂ ot utﬂ,éljbrba//andm jbr befintlia och nya fastigheter inom och i ansiutning till
Planomrddet bar bearbetats infor nistillningen. I detta arbete har ingdtt bedsmning av
bebyggelsetéithet, vig- och grimstrukinr. Justeringar har genomfirts ap de bestimmelser som reglerar
var och hur bebyggelse far uppforas. Mdjlighet till utsikt har dirmed firbittrats § forballande t//
samradsversionen av planfirslaget. Ett genomforande av aktuell detaljplan innebir en forindring av
bybilden som i sig begrinsar det utsiktsmajligheter som finns idag. Det slutliga planforsiaget dr eit
resultal av vigningar mellan olika intressen dir majligheten till utsikt dr ett.

Andring bar genomfris si att endast ett radbusomride med tre hus medges vilket ndgot sdnker
bebyggelsetéitheten.

Synpunkter bar inte tillgodosetts.

Agare till Stubbarp 5:8 (ink 2007-01-16) ir i grunden positivt instillda all de
forandringar som skett 1 detaljplanen. Radhus passar dock inte in i en typisk
Arildsmili6. Parhus dr en bittre 16sning. Tomtstorleken bor vara minst 800-900 kvin
for friiggande villor. Sikttriangeln vid lokalgatans anslutning till Stora vigen fir stor
negativ paverkan pa Stubbarp 5:12 och 5:8. Ar siktttiangeln verkligen nddvindig da
Stora Vigen har en hasnghetsbegransmng pa 30 km/h? [ sa fall ir det battre med en
rondell.

K- och g-mirkning gir inte att ta stillning dll idag eftersom det inte ﬁnns motiverat 1
form av en inventeringsrapport.

Pi fastigheten Stubbarp 5:8 bér det tillitas att bygga en inglasad veranda. Prickmarken
pd innergirden dr omotverat stor. Sydlig grinsdragning bor ske med en linje som gér
frin norra inden av tllbyggnaden till uthuset (q1) till infarten vid Stora.Vigen. Ostlig
grinslinje bor ga i linje med den vistra ytterviggen fér uthuset. Nordlig grinsdragning
bor g frin boningshusets (k1) sydvistliga horn i linje mot fastighetens infart.

Aven prickmarken pa 10 m vid grinsen mot Stora vigen ir {6r stor. :

Kommentar: Kvartersmark som dr tilldten for radbusbebyggelse minskas sd att hogst 3
sammanbyggda bus kan uppforas. Siktiriangeln vid Stora Vdgen molsvarar Vigverkets
minimikray och &an inte reduceras mer. Detafjplanens planbeskrivning utokas med en bilaga som
redovisar kulturbistorisk bygenadsinventering med underlag till skydds- och varsambetsbestimmelser.
Reglering av mark som inte fdr bebyggas har anpassats enligt dnskemd! forutom bibehdllen 10 m-
son mot Stora Vigen. Skyddsbestiammelsen bar dndrats sa att tillbyggnad av traditionell veranda dr
tillaten.

Synpunkter bar inte tillgodosetts.

Agare till Flundrarp 1:98, 8:19 och 8:136 (ink 2007-01-16) vidhaller tidigare
framforda synpunkter och férslag. Planen har dock avsevirt forbittrats. Utfarterna
mot Nabbavagen bor slopas. Radhus/kedjehus ir inte forenligt med den lokala
byggnadstradidonen. Parhus ar ett battre alternauv. Lokalt omhandertagande av
dagvatten ar normalt att foredra ur miljésynpunkt. Varfor dr inte detta genomférbart i
detta omrade? Vart tar dagvattnet vigen i den forslagna konventionella metoden? Vad
hinder med vattenforingen i befintlig bick/dike?
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Kommentar: Bestiammelse om utfarisforbud mot Nabbavdgen har tillforts planforsiaget. Ett
undantag i utfartsforbudet finns for mijlig ny fastighet lingst i vister lings Nabbavigen.,
Kvartersmark som dr tilldten for radbusbebyggelse minskas sd att higst 3 sammanbyggda hus kan
uppforas. Konventionell hantering av dagvattnet har bedimts mest dndamdlsenligt. Den samlade
lisningen av V. A-fragorna utreds i samband med exploateringsavtalet och infor genomfirandel.
Synpunkter bar inte tillgodosetts..

Agate till Stubbarp 5:12 (ink 2007-01-16) anfér att det dllkommit en sikttriangel pi
3x70 m som fullstindigt férstor fastighetens bullerskydd, sikeskydd och utseende och
det kan inte accepteras. En lummig ridd av vixter som ger en Arildkaraktir (se s 101
planbeskrivningen) for fastigheten samt en oxelhidck miste skovlas. Anligg istillet en
rondell dir vigen dll det nya omridet ansluter till Stora Vigen eller flytta 30-skylten
minst 50 m séderut s behovs ingen siktrriangel och fastighetens lummighet kvarstar.
Det stir i planforslaget att stor vike lagts pa utsiktsforhallanden for grannfastigheter,
varfor finns det di hus i bida llustradonsforslag som helt ticker utsikten for
Stubbarp 5:12. I planen bér det framgi att nybyggnation ska liggas si att den inte
skymmer hela utsikten mot havet. ' '

Kommentar: Sikttriangeln vid Stora V'igen motsvarar Vigerkets minimikray och fean inte
reduceras. Cirkalationsplats ir inte akinell. Andring av grins for hastighet ir en
trcﬂém‘g/erm‘gg‘}‘aga En dndring fran 50 tz/l 30 km/ tim piverkar inte krav pd sikt.

P
Fmgan ont ﬂm,énjbr/)allanden for bg?nt/{ga mb rya  fastigheter inomt och i anslutning till
planomridet bar bearbetats infor utstillningen. I detta arbete har ingdtt bedimning av
bebyggelsetithet, vig- och gronstruktur. Justeringar bar genomforts av de bestimmelser som reglerar
var och bur bebyggelse far uppforas. Mdjlighet till utsikt har dirmed forbittrats i forbillande till
samridsversionen av planfirslaget. Eit genomforande av akinell detaljplan innebdr en forindring av
bybilden som i sig begrinsar det utsiktsmijligheter som finns idag. Det slutliga planforslaget ir ett
resultal av vigningar mellan olika intressen a’ar mglngeten tifl utsikt dr ett.
Jjﬂpﬂﬂkter har inte tz/{godo.fem ‘

Agare till Stubbarp 7:20 (ink 2007-01-16) vidhaller tdigare framférda synpunketer.
Att Nabbavigens dragning inte kommer att Andras och antalet hus minskats och
tomternas storlek 6kat en aning ar mycket bra. Bebyggelsens utformning och
utseende samt utnytgjande av tomterna behéver det arbetas mer med. Par-, kedje- och
radhus passar inte in 1 stilen som rider 1 Arild. Det dr bra att mojligheten att bygga
sutertinghus tagits bort. Hlustrationsplan B féresprikas. Det ar viktigt att beakta
husens lige 1 planeringen pi tomterna si att utsikt, sol och nirhet wll grannarna
beaktas pa ett positivt siatt. Omridet far inte bli kompakt. Man bér inte begrinsa
boendet dll helirsboende, aven fritidshus ska tillatas. Individuellt priaglade hus bée
begrinsas till formén for den skdnska tradittonen. Byggnadsytan bor begrinsas for att
undvika alltfor stora avvikelser 1 storleken pa hus inom det nya omradet.

Det nimns att genomfoérandet kan delas upp i etapper och det nimns en
byggnationstid pi 15 4r. Vad innebir det? Vil inte att omridet ska bh en
byggarbetsplats under 15 ér.

Vill ta del av exploateringsavtalet under dess framtagande.




Kommentar: Den nya bebyggelse som detaljplanen foresids medge biir motsvara dagens och
morgondagens krav pd ett bra boende samtidigt som den bybild som viixer - fram kan kdnnas som elt
bra tilligg dldre delar i Arild. Detaljplanen kan inte ensam ta hand om alla de variabler som
slutligt bestimmer ett bus utseende och en bydels samlade miljo. Boende, arkitekter, byggare,
material, trender mm spelar in i utvecklingsprocessen. For att ge viktiga fGrulsatiningar, for
bebyggelsen tnomt planomridet har bestimmelse om husens bredd och hijd, placering i terrdngen,
takvinkel, fasadmaterial och takmaterial inforts. Yiterligare bestimmelser har inte bedimls
nidvindiga for att nd detaljplanens intentioner om aktuell del av bymiljon i Arild.

Detaljplanen anger inte tidsram for byggnation. Detaljplanen bestimmer en genomfirandetid som i

detta fall dr 15 dr. Under genomforandetiden har ﬂ:t{,gbetm'gare/ exploatir rittighe! att bygga enligt
planen. Efter genomfirandelidens ntging har kommunen mitylighet att dndra detaljplanen utan aft
kompensera dgaren for eventuella firluster. Planen galler dock tills ny plan for amrddef utarbetas och ~
vinner laga kraft. Detaljplanen reglerar inte hur man bor i omridet. Exploateringsavial utarbetas '
mellan kommun och exploatir och blir offentlig bandling i samband med avtalets godkannande i
beslutsprocessen till kommunfullméiktige. )
Synpunkter har inte til{godosetts.

Agare till Flundrarp 8:133 (ink 2007-01-16) uttrycker uppskattning for att tidigare
synpunkter delvis blivit tillgodosedda. Detaljplanen strider fortfarande med rdigare N
beslut i Hoganis kommun, bla. kulturmiljoplanen fran 1993, avseende Arilds unika . ' '
miljo etc; att bygga rad-, par- eller kedjehus inom Otprﬁdet. Det borde inte vara ni’igta
fasdgheter som far direkt utfart pi Nabbavigen.

Kommentar: 1 den ommuntickande Goersikisplanen, OP 2002/ 2005, har dvergripande
avvigningar gorls avseende riksintressen och uthyggnad ay Arilds by. Lainsstyrelsen hade inte ndgon
avvikande wuppfattning i dessa fragor. Redovisningarna i detaljplaneprocessen har linsstyrelsen baft
synpunketer pd och med anledning dir av kravt ompletteringar. Under utstiliningsskedet
Eonstaterade Linsstyrelsen ati planfirslaget inte strider mot de intressen somt Liinsstyrelsen bar att
bevaka.

Bestimmelse infors med utfartsforbud mot Nabbavigen utom for en fiireslagen fastighe! Kingst

; nordviist som limpligen inte kan néis frin annat ball

Kyartersmark som dr tilldten for radhushebyggelse minskas 5d aft higst 3 sammanbygeda bus kan

uppforas. :
Synpunkter har inte tillgodosetts.

\.‘ . L S [

: Agate till Stubbarp 5:71(2007-01-1 6) dnset‘att ord som riksintresse, Arilds

! karaktiren, landskapskvalitet, kulturmilio anvands for att dolja en stereotyp och
inte sarskilt god’planering.:Solfjiide_rsdragningen av gatorna och siktlinjetna

. borde vara battre genomtiinkta. Om man tittar pa kartor &ver det nirliggande
omridet ser man att en storre vig dr dragen parallellt med kusten och sedan gir
det mindre gator mot kustlinjen tll bostiderna mellan kusten och vigen. Det
bildas ljusschakt ner mot havet s& att man fir kontake med den eftertraktade
havsutsikten. Gronomradet borde ligga i nordsydlig riktning mot havetien

. svag nerforsbacke. Ommradet narmast bicken skulle kunna bli en promenadstig,
Vigslingan ar onaturlig 1 den har miljéa.-

Det borde goras en inventéring av husen i Arild med matt, skisser mm for att .
sedan vilja ut 2-5 hus som mallar for en utbyggnad. Det vore en perfekt uppgift
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for en arkitektstuderande att mata upp nagra hus och anpassa planlésningen till
dagen krav och méjligheter.

Med lite omsorg kan Arild vaxa och forbli unikt och inte ett nybyggnads- och
utbyggnadsomride som det finns gott om.

Kommentar: Synpunkier har framférts som skulle innebéra omarbeining av planfirslaget i sin
helbet. Kommunstyrelsens arbetsutskott 10g beslut om att genomfora utstillning av det slutliga
forstaget till detaljplan istillet fir initiera en omarbetning av planforsiaget. Under utstillningen bar
inte framikommitt omstindigheter som motiverar att i gora om planprocessen.

Omridet kring bicken bar en bestiimmelse som beter "Natur” vilket gor denna mark

allmant til{gz’z’rzglz"g.

Den nya bebyggelse som detaljplanen foreslds medge bir motsvara dagens och morgondageny kray pd
et bra boende samtidigt som den bybild som vixer fram kan kinnas som ett bra tilliigg dldre delar i
_Arild. Detaljplanen kan intc ensam ia band om alla de variabler som slutlig! bestiimmer ett hus

O utseende och en bydels samlade miljp. Boende, arkitekter, byggare, material, trender mm spelarin i

utvecklingsprocessen. For att ge vikitiga forutsatiningar - for bebyggelsen inom planomrédet bar
bestimmelse om busens bredd ach hijd, placering { terrdngen, takvinkel, famdmaterial och
takmaterial inforts. Y tterligare bestimmelser har inte bedom!s nidvindiga for att nd detaljplanens
intentioner om aktuell del av bymiyon ¢ Anld.

Synpunkier har inte tillgodosetts.

Gemensam skrivelse frin dgare till Stubbarp 5:7, Stubbarp 5:10 och
Stubbarp 5:17 (ink 2007-01-16) framfor att det stalls hoga krav pa planering av
nybyggnation eftersom Arild ligger inom riksintresset for kulturmiljovird mm.
Planliggningen sker pa markigarens initativ och finansiering vilket inbjuder all
overexploatering, Kommunen borde sta for planarbetet och dirigenom varna
langsiktighet, hallbar utveckling och allménintressen.

Enda egentliga forandring som gjorts i planforslaget sedan forsta forslaget dr att
man gjort om tillfarten frin genomfartsvig il stervindsgata, nagot som i
praktiken Gkat den potentielia forsaljningsbara tomtytan. En rimligare
exploateringsgrad ir 6-8 bostider med bottenyta i genomsnitt pi 80 kvm, max
100 kvm. Tomtgestaltning bor ansluta sig il de gangse i Arild. Husen bot
placeras 1 samma riktningar som i omgivaingen (kartot bifogas)- Storre
gronomriden miste interfolieras. Exakta husvolymer och placeringar kan
definieras forst efter en grundlig analys.

Planarbetet bor gbras om. Kommunen maste tydligt och klart definiera vilka
virden som finns inom riksintresset. Den nuvarande planen respekterar varken
utsikslinjer eller kringliggande miljo. Det miste bli en betydligt ligre
exploateringsgrad och kullarna mom omradet fir inte schaktas bort. En
mil]ékonsekvensbedbmning maste goras om enligt nu gillande lag. Den som ar
gjord ar otillricklig 1 omfattning. Den innehiller dessutom rena felaktigheter.
MEKB:n bor uppmirksamma att planomradet 1 praktiken blir
bilpendlingsberoende for all vardaglig service. Kommunens roll och uppgift ar
att vérna allmanintressen och langsiktighet. Riksintressets virden fir inte vaga
lattare an privatekonomiska intressen. Det finns en gillande detaljplan vaster
om Stora Vagen som medger 85 nya bostader i Arild. Om det behovs
nybyggnation i Arild kan detta omrade bebyggas redan nu.
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Kommentar: I den kommuntickande versikisplanen, OP 2002/ 2005, har ivergripande
avvigningar giorts avseende riksintressen och utbyggnad ay Arilds by. Lansstyrelsen hade inte ndgon
avvikande uppfatining | dessa frigor. Redovisningama i detaljplancprocessen har linsstyrelsen haft
sympunkler pé och med anledning déir av krivt kompletteringar. Under utstillningsskedet
konstaterade Léinsstyrelsen att planfirslaget inte strider mot de intressen som Linsstyrelsen har att
bevaka.

Planarbetet for aktuell detaljplan sker pd uppdrag av kommunstyrelsen. Fastighetsigarnas inttiativ
1] planliiggning foljer de intentioner som lagts fast i dversikisplanen. Kommunstyrelsen samlade
bedomning med anledning av nimnt initiativ gav till resullal ett uppdrag att genomfora planarbete
[for aktuellt omrade.

1 inkomna synpunkter foreslis att plaﬂarﬁetet bir goras om. Kommumym/.rem arbetsutskott 1og
bestut om att genomifira utstillning av det slutliga forslaget till detaljplan istillet for initiera en
omarbetning av planfirsiaget. Under utstillningen har inte framkommit omstindigheter som
motiverar att nu gira om planprocessen.

Den nya bebyggelse som detaljplanen foreslds medge bir motsvara dagens och morgondagens krav pd
ett bra boende samtidigt som den bybild som vixer fram kan kénnas som ett bra tilliigg dldre delar i
Arild. Detaliplanen kan inte ensam ta hand om alla de variabler som slutligt bestimmer ett bus
utseende och en bydels samlade milig. Boende, arkitekter, byggare, material, trender mm spelar in ¢
utvecklingsprocessen. Fir att ge viktiga forutsdttningar for bebyggelsen inom planomridet har
bestimmelse om husens bredd och hijd, placering i terriingen, takvinkel, fasadmaterial och
takmaterial inforts. Y tterligare bestimmelser har inte bedimts nidvindiga for att nd detaljplanens
intentioner om aktuell del av bymiljin i Arilg.

Bostadsomradet dr tinkt fir dretrunt-boende med tomistorlek och exploateringsgrad anpassad
till det. '

Detaljplanens planbeskrivning utikas med en bilaga som redovisar kulturhistorisk
@ggnadnnﬂentenng med underlag till skydds- och varsambetshestimmelser.

[ planen ingir en bestimmelse att "Bebyggelse och gator skall filja befintlg terraﬂg men det
gdr inte alt helt undvika schakining,

Detaljplanens fsljder har redovisats i en bebovsbedsmning om miljskonsekevenser entigt PBL.
Samrdd bar genomfirts. Kommunstyrelsen bestit den 7 juni 2006 aft genomforandet av detaljplanen
[fir Stubbarp 7:14 m fl | Arild inte kan antas medfira betydands miljopaverkan. Déiirmed
avslutades miljobedimningsprocessen. Kanmévemer av planens genomforande redovisas slutlig i
planbeskrivning.

Synpunkiter bar inte tillgodosetts..

Sammanfattning
Redaktionella andringar enligt kommentarerna ovan har tillférts detaljplanen infér
antagandet.

Kvarstaende erintingar
Fdljande fastighetsagare som kommunen har bedémt som sakigare har framfort
synpunkter som inte har tillgodosetts i planarbetet.
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