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Detaljplan for bostader pa Tingberget

Sammanfattning

Bostadsomridet Tingberget ligger centralt i Kungsbacka och bestir av 290 hyresbostider
tordelade pa sju hus i fyra vaningar vid Drottninggatan och Guldgubbegatan. Byggnaderna
ar uppforda tidigt 1960-tal och dgs av Aranids AB. Bostadsomradet ir i stort behov av
omfattande upprustning och renovering.

I samband med den kommande renoveringen vill fastighetsidgaren préva méjligheten att
bygga pa tre av de befintliga husen i ytterligare tvd vaningar samt komplettera omréidet
med tre nya hus mot Kungsgatan. De hus som inte byggs pd kommer att renoveras och
far i detaljplanen varsamhetsbestimmelser. De hus som byggs pa ska i si stor utstrackning
som mojligt behalla ursprunglig karaktir. Darfor far dven de varsamhetsbestimmelser.
Pibyggnaden ska anpassas till det befintliga arkitektoniska uttrycket men samtidigt ha en
tydlig egen modern profil.

Planbeskrivning antagande 3



Forutsattningar och forandringar

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen dr att mojliggéra pabyggnad av tre av de sju befintliga husen med
ytterligare tva viningar samt att bade renoverade och pibyggda hus behiller sin karaktir.
Vidare ska tre nya hus med parkeringsdick under i omradets s6dra del mot Kungsgatan
mojliggoras. Efter pa- och nybyggnad ska omridet fortfarande uppfattas som en helhet med
rotterna i det tidiga 60-talets kvalitetsarkitektur.

I samband med planlidggningen fir en befintlig kiosk som idag ligger pa parkmark en
byggritt.

For att klara parkeringsbehov till bostadsomridet kommer nya parkeringsplatser skapas vid
Skogskapellet snett 6ver gatan. Marken dgs av kommunen och ligger utom plan, vilken den
ocksa i fortsittningen kommer att gora.

Lage, storlek och markagoférhallanden

Planomradet ligger i Kungsbacka stads vistra del, cirka en kilometer frin resecentrum,
innerstaden och Kungsmissan. Kungsbackaskogen, dir elljusspar ligger cirka 500 meter
bort. Omradet ér cirka 3,7 hektar stort och avgrinsas i soder av Kungsgatan och av
Guldgubbegatan i vister och i 6ster av en skogsbeklidd bergsknalle, ett mindre skogsparti
och en skogsglinta. I norr ligger en 6ppen grisyta med gangvig,.

De bebyggda delarna och merparten av parkeringsytorna inom planomréidet dgs av Aranis
AB, se bld omraden pi karta pa motstdende sida. Ovriga omraden dgs av kommunen.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer, detaljplaner och bostadsférsérjningsprogram

Omridet ligger inom Kungsbacka stads fordjupade éversiktsplan (2009) markerat som
befintligt bostadsomrade. Omréadet omfattas av detaljplanerna K35 frin 1959 och till K73
fran 1979.

Enligt Mal for bostadsbyggande 2014-2020 ska det varje ar byggas 250-300 nya bostider i
Kungsbacka stad.

Planprogram

Kommunstyrelsen beslutade 2013-05-21 § 116 att godkinna planprogrammet Direktiv
till fortsatt planarbete, april 2013 som underlag for planliggning av Tingberget och
hemstillde hos byggnadsnimnden att uppritta forslag till detaljplan i enlighet med godkint

planprogram.

Kommunala beslut i 6vrigt

Byggnadsnimnden beslutade 2013-09-05 § 257 att uppdra it férvaltningen att uppritta
ny detaljplan f6r Tingberget for att méjliggora pabyggnad pa hilften av bostadshusen samt
nya bostidder mellan nuvarande bostadsbestind och Kungsgatan. Detaljplanen kommer att
uppforas i enlighet med godkint planprogram Direktiv till fortsatt planarbete, april 2013.
Detaljplanen upprittas da erforderliga avtal tecknats.

Kommunstyrelsen beslutade 2014-03-18 § 57 att godkinna principavtal mellan Aranis
AB och kommunen avseende genomforande av byggnation och markoverlatelse. Avtalet

undertecknades av Aranis AB 2014-01-07.

4 Planbeskrivning antagande



.

\\
%S

GULSIPPAN

[T

[T

i

afls

=

in

g

[0

=

Markagoforhallanden

il

ﬁi

m
<
1%]
B
c
©
—_
<

c
[}
c
S
IS
IS
@]

~
I}

E

>

Blatt

T T o | 2 e 1

Planbeskrivning antagande 5

Gallande detaljplaner




Natur

Mark och vegetation

Huvuddelen av planomradet bestér av exploaterad mark med byggnader, hardgjorda ytor och
grisytor med en del inplanterade trid. Oster om planomradet finns ett mindre skogsomride
med 6ppna hillmarkspartier. Den rédlistade fagelarten Tornseglare hickar i omréidet.
Planen sikerstiller dess fortsatta hickningsméjligheter inom omradet di den reglerar att
taktickning ocksa i fortsittningen blir tvakupigt taktegel.

Utbyggnaden kommer att ske successivt, det vill siga hicknings- och boplatser kommer

att finnas dven under byggtiden. Det dr ocksi mojligt att uppfora tillfilliga hicknings- och
boplatser. Bilden intill visar ett exempel. Ombyggnadsarbeten bor anpassas till tornseglarens
hickningstider.

~

r B D,

v

Exempel pa fagelholk for tornseglare

Geoteknik
En geoteknisk undersokning har tagits fram 7eknisk PM Geoteknik, 2014-11-20 Norconsult.

Nivierna inom planomradet varierar mellan cirka +17 och cirka +22, dir de hogsta nivierna
patriffas inom planomradets 6stra och de ligsta inom dess sddra del. Markytan i anslutning
till delomradets norra samt vistra del dr timligen plant och ligger i stora delar mellan cirka

+15 och cirka +19 meter. I anslutning till hela delomradets stra del forekommer berg i

dagen.

De naturliga jordlagren bestar 6verst av organiskt material/mulljord med en miktighet av
cirka 0,2-0,4 meter. Under det organiska jordskiktet foljer fyllning/torrskorpelera med en
miktighet av cirka 1 meter. Diarunder férekommer lera med miktighet pa cirka 5-18 meter.
Dess vattenkvot varierar mellan cirka 35-50 procent och konflytgrinsen mellan cirka 55-60
procent. Leran vilar pa ett tunt lager friktionsjord.

I 6stra delen av planomradet finns berg i dagen eller néra i dagen dér djup till fast botten ir
cirka en meter. I vistra delen ér djup till fast botten cirka 20 meter.

Radon

Tingberget ligger inom ett hogriskomride f6r radon vilket medfor att nya bostider ska
byggas radonsikert. Rekommendationen dr att de nya bostiderna uppfyller ett stringare
grinsvirde pa 100 Bq/m®. Radonhalten i de befintliga bostiderna bor ocksd mitas och
redovisas i samband med renovering.

Fornlamningar

I planomrédet finns inga kinda fornlimningar.
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Bebyggelseomraden och friytor

Tingberget idag

Tingberget ligger centralt i Kungsbacka med drygt en Alder | Antal [ Ting- | Kba | Kom-
kilometer till resecentrum och ett stort och varierat utbud berget | stad | mun
av affirer savil i innerstaden som i Kungsmissan. Omréidet 0-5 19 | 4% | 7% | 8%
har Tingbergsskolan som nirmaste granne och till 6-15 36 | 9% |11% | 14%
Varlaskolan ar det cirka 500 meter. 1619 | 19 | 5% | 5% | 5%
Tingberget dr ett mycket omtyckt omride med liga 20-34 | 117 | 28% | 19% | 14%
hyror och ett hogt kvarboende, dir manga engagerar 35-49 | 65 | 15% | 20% | 22%
sig i sin ndrmilj6 med vil uppbyggda sociala nitverk. 5064 | 50 | 12% | 17% | 18%

Befolkningsstrukturen visar att det i omrédet bor nagot
fler dldre dn i kommunen i stort. Idag, 2014, bor cirka 420
personer i Tingberget. Omkring en fjirdedel av invinarna
ir alderspensiondrer jamfort med cirka en femtedel i 85-89 | 12 | 3% | 2% | 1%
Kungsbacka stad och kommunen som helhet. 90-99 [ 0 | 0% | 1% | 0%

Andelen 20-34-aringar dr ocksa betydligt hogre dn bade 100w | 0 | 0% | 0% [0%
snittet i kommunen och Kungsbacka stad, vilket ir positivt Befolkningstabell
da denna grupp jamfort med riket ligger lagt i Kungsbacka.

65-79 | 78 | 19% | 16% | 15%
80-84 | 21 5% | 3% | 2%

Inom omrédet finns en ndrlivsbutik, en blomsteraftir, frisér och ett gatukok.

Byggnadskultur och gestaltning

Tingberget dr utpekat som ett klass C-omréde i Bebyggelseinventeringsrapport, 2009
Linsstyrelsen. Klass C dr byggnader eller bebyggelse av kulturhistoriskt virde, dir ofta den

miljéskapande egenskapen dr framtridande.

Tingberget omfattas av sju smala lamellhus med ljusa ligenheter. Fyra av dem ir solitirer
och tre har L-formad plan, vilket skapar de f6r omradet karaktiristiska gardsbildningarna.
Husen ligger i ett litt kuperat omriade med omgivande gronska i 6ster och norr.
Byggnaderna har ocksi till stor del anpassats efter terrdngen och ligger siledes pi varierande
hojder, vilket bade speglar 1940- och 50-talens strivan efter terringanpassning samt
lummiga och generésa utomhusmiljoer. Omradet mellan byggnaderna ir bilfritt, dven det
ett resultat av 1950-talets trafiksepareringstankar i stadsplaneringen. Inom omradet finns
tva butiker, bada mot Kungsgatan i sdder. I 1950-talets
bostadsomraden var nirbutikerna ett viktigt inslag i
grannskapsmiljon. I Tingberget har detta podngterats
genom att de hus dir affarslokaler ligger har fitt extra
bearbetad gestaltning.

Arkitektoniskt priglas Tingbergets bostadsomrade av en
hog materialkinsla, enhetlighet med variationsrikedom

och omsorgsfullt utformade detaljer. Detta speglas

i balkongernas utformning, med sinuskorrugerade
kopparplatsfronter, vilka ofta dr genombrutna av
smidesgaller. Balkongernas méte med fasaden varierar;
vissa balkonger dr djupare indragna dn andra, vilket

bidrar till varje byggnads egna uttryck. Andra exempel dr
entrépartierna: vissa ligger djupt inne i huskroppen och ir
beklidda med olika stenmaterial eller mosaik, medan andra
entrépartier dr i liv med fasad. Fasaderna priglas av gult
fasadtegel, dir en effektfull kontrastverkan uppnas genom Balkongfronter av sinuskorrugerad plét
att vissa gavlar putsats eller malats vita, réda eller grona. i koppar
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I vinkelbyggnaden i norr finns dven ett snedstillt, smalt
parti som putsats rott. Fasaderna bjuder pa ytterligare
variation genom att en del partier dr indragna. Vissa
fonsterpartier har fitt murade omfattningar, en detalj
som vittnar om hantverksmissig kvalitet. Minga fonster
ar ursprungliga, med nitta vitmalade tribagar. De flacka
tegelklddda sadeltaken valmas av mot gavlarna och har
en utskjutande takfot. Takens nitta utformning bidrar
till att litta upp de annars tunga byggnaderna.

Utbyggnad av Tingberget Bevaradevéra entréer
Antalet bostider i Tingberget kommer att 6ka fran 286 till 422 ligenheter. Tio av de nya

bostiderna kommer att vara serviceldgenheter om 40-45 kvm vardera samt ytterligare en
ligenhet om cirka 80 kvm f6r samvaro/personal.

Pabyggnad och renovering

Storre delen av det ursprungliga Tingberget kommer att renoveras och tre av de sju
befintliga byggnaderna byggs pa med tvé plan. Pibyggnaden ger 82 nya bostider och

133 ligenheter kommer att tillgdnglighetsanpassas och forses med hissar. 153 ligenheter
kommer att renoveras. Endast mindre justeringar av ligenhetsstorlekar och planlésning
kommer att ske i syfte att uppfylla tillgdnglighetskraven. Hus 11B i 6ster ska byggas pa.
Idag har huset bade entréer at vister och 6ster. I samband med piabyggnaden kommer alla
entréer att vindas at véster. For att komma in i ritt nivd behover huset kompletteras med en
uppbyggnad av mark for att na entrén. Byggritten har justerats for detta andamal.

Pi girdarna i omridet kommer nya byggnader f6r gemensam tvittstuga att uppforas.
De nya komplementbyggnaderna kommer att uppforas med sedum pi taket. Stor
hénsyn till trygghet kommer att tas vid byggnadernas utformning. Cykelférrid kommer
ocksi i fortsittningen att finnas i husens killare. Tillbyggda hus kompletteras med fler
cykelparkeringar pd girdarna.

Nya punkthus lings Kungsgatan

Forslaget innehiller ocks ett tillskott med 54 nya bostider. Dessa byggs pa platsen for
markparkeringarna mellan Kungsgatan och Drottninggatan, séder om omridet. Av de tre
punkthusen ligger det hogsta huset lingst 6sterut och det ligsta mot torget. Det hogsta
huset samspelar vil med de pibyggda husen och huset nirmast torget ar ligst for att ge
torget en intimare skala.

Ett parkeringsgarage i tva plan med ett plan under mark kommer att byggas
sammanhingande under de tre punkthusen f6r att klara del av det parkeringsbehov de nya
bostiderna genererar. Det kommer att finnas plats for cyklar bade i husens bottenvaning och
i ndrheten av entréerna.

Torget

Entrétorget far en tydligare utformning dér det ges mojlighet f6r fler verksamheter i
entréplan av det vistra punkthuset. Det mer pakostade huset vid torget kommer dven i
fortsattningen att synas frain Kungsgatan. En mindre parkeringsplats anliggs dir de som har
drenden till de olika verksamheterna runt torget kan parkera.
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[ RENOVERING
‘ Il PABYGGNAD
{ I NYA HUS
[ KOMPLEMENTSBYGGNADER
[ PARKERINGAR

153 renoverade Igh
82 pabyggda Igh

+ 54 nya Igh i punkthus

133 tillganglighetsanpassade Igh i pabyggda hus

totalt 422 bostader vid Tingberget

Historisk bakgrund

Redan i borjan pa 1930-talet inleddes arbetet fran statligt hall for att I6sa bostadsfragan; Sverige
hade da Europas lagsta boendestandard och det var dags att nagon tog det 6vergripande ansvaret.
I slutet pa 1940-talet formulerades sa den svenska bostadspolitikens sociala mal: att hela svenska
folket skulle férses med goda och hygieniska bostader till rimliga priser. Kommunerna fick storre
rattigheter och skyldigheter genom exempelvis byggnadslagen och byggnadsstadgan fran 1947,
vilket bland annat innebar att kommunerna ansvarade for bostadsbyggnadsprogram. Genom
generalplanen som instrument kunde kommunerna berakna och styra den framtida utbyggnaden.
Bostadsstyrelsen som inrattades 1948 ansvarade for de statliga normerna och foér godkannande av
lan. Kvalitetskrav pa utformning och konstruktion var knutna till ldnen och 1954 sammanstalldes
byggnormerna i skriften God bostad. Till exempel fanns det funktionskrav pa maéblerbarhet och
utrymmesstandard. Byggnormerna spelade en stor roll i det svenska bostadsbyggandet anda fram
till 1990-talet och har pa sa vis bidragit till en hég bostadsstandard, dven ur ett internationellt
perspektiv.

1955 infordes lanetaket, vilket innebar att byggherrarna sjélva fick sta fér overkostnaderna. Syftet
var att halla nere produktionskostnaderna, dven om manga oroade sig for att det skulle innebara
eftergifter for kvaliteten i husens arkitektoniska utférande. Till en bérjan paverkade inte lanetaket
arkitekturen mer an att det inte gick att bygga alltfér pakostat. | Tingberget, uppfort under det
tidiga 1960-talet, speglas detta i balkongfronternas kopparplat, vilka tydligt vittnar om en fortsatt
omsorg om detaljer.

Bara ett par ar efter Tingbergets fardigstallande 1963 kom slutbetédnkandet pa den nya bostads-
byggnadsutredning som tillsattes 1959: Hojd bostadsstandard (SOU 1965:32). Dar fastslogs att

en miljon lagenheter skulle uppforas de narmaste tio aren, vilket blev grunden for det sa kallade
miljonprogrammet som sedan 16pte fran 1965 till 1974. D4 rationaliserades byggandet, vilket inne-
bar fardiga fasadelement som fasadtegel istallet for murade fasader. Man slutade dven att terrang-
anpassa husen och plangjorde istallet marken. Tingbergen kan darfér sédgas spegla en brytpunkt
mellan det mer hantverksmassiga 1950-talet och det 1960- och 70-tal som kom att handla om ett
rationaliserat och mekaniserat byggande.
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Friytor, rekreation och lek

Tingberget ligger pa andra sidan Kungsgatan frin Kungsbackaskogen med motionsspir
och mojlighet till rekreation. Strax oster om Tingberget ligger ett av Kungsbackas
idrottsomridden med Tingbergshallen och Tingbergsvallen f6r bide inomhus- och
utomhusidrott.

I anslutning till planomradet finns vissa rekreationsvirden i det lilla skogsomradet nordost
om bostiderna, med en del mindre stigar som utnyttjas fér promenader och lek. Pa
bostadsomradets innergardar finns idag, tre lekplatser for smabarnslek.

Aven om bostadsomridet blir betydligt storre si finns mycket goda forutsittningar for lek
och nirrekreation f6r de boende.

Lekplats pa Tingberget

Tillganglighet och trygghet

Dagens 286 bostider har mycket lag tillginglighet f6r funktionsnedsatta. Endast nagon
eller ndgra bostdder kan anses vara tillgingliga. Efter utbyggnaden blir de 133 ligenheter
som ligger i de hus som ska byggas pa fullt tillgingliga. De 82 nya ligenheterna i de
pabyggda husen och de 54 nya ligenheterna i punkthusen kommer alla givetvis att bli fullt
tillgingliga. Totalt i omradet kommer omkring 64 procent av bostiderna att vara fullt

tillgangliga.

Garagebyggnader ses normalt som otrygga, men tack vare bostdderna ovanpa minskar risken
tor otrygghet. Gemensamma lokaler som nya tvittstugor byggs med god insyn och girdar
kommer ocksa i fortsittningen att vara 6verblickbara.

Parkeringen vid Skogskapellet kommer att ligga utom plan men dgs av kommunen. Det dr
kommunens avsikt att se till att parkering och omgivande ging- och cykelvigar har god
belysning och dr 6verblickbara.

I samband med utbyggnad kommer ging- och cykelvigar runt omradet att rustas upp och pa
sina stillen fa bittre belysning.
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Gator och trafik

Trafikforing

Planomradet har ett bra lige i férhallande till det 6vergripande trafiksystemet i centrala
Kungsbacka stad, till regionala transportleder som Sirdleden/Vig 158 och vig E6 samt till
gang- och cykelvigar mot Onsala och Vallda. Det 6vergripande trafiksystemet paverkas
enbart marginellt gillande ging-, cykel- och biltrafik av Tingbergets utbyggnad.

Biltrafiken till omradet matas frin Kungsgatan i sder via Guldgubbegatan. Trafik till
omrédet bestar av varuleverenser, besokare till affiarer och gatukoket samt boende.

Till befintliga parkering som ligger direkt 6ster om hus 9B, se skiss nedan, backar vissa bilar
ut 6ver trottoaren vid Guldgubbegatan och vissa backar ut pd ytan mellan parkeringar och
garage. Nu foreslas alla bilar backa mot ytan mellan hus och parkering. Tvé in- och utfarter
till ytan dr mojliga. Ett utfartstérbud har lagts mot trottoaren.

Parkering

Tingberget dr tidstypiskt uppbyggt med bilfria gardar. Tillging till parkering f6r de boende
ar idag lag i jamforelse med ménga andra omraden i Kungsbacka kommun. Idag har
bostadsomradet otillrickligt med parkeringar, endast 0,83 platser per bostad, vilket gor att
boende parkerar pa gratisparkeringar i niromréidet.

Eftersom byggherren genom i principavtalet forbundit sig att erbjuda fullgott alternativ till
transport med bil, se bilaga sist i planbeskrivningen, har parkeringsbehovet efter utbyggnad
uppskattats till en bil per bostad pa parkeringar som kan samutnyttjas. De alternativ

till bil som enligt avtal kommer att erbjudas 4r bilpool om minst tva platser, sikra och
attraktiva cykelparkeringar samt trygga och attraktiva ging- och cykelstrak till centrum och

resecentrum.
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Under de tre punkthusen kommer ett parkeringsdick i tvd plan om 108 platser att byggas
ut. Dessa kommer att kunna hyras av boende i omradet. Eftersom dessa platser inte kan
samnyttjas giller for parkeringshuset 1,1 parkeringsplats per ligenhet som parkeringstal.

Parkeringen vid entrétorget, vid korvkiosken och lingsparkeringar vid Drottninggatan
kommer att vara avsedda for bes6kande till verksamheter och de som jobbar inom omradet.
I 6vrigt kommer alla markparkeringar inom omréidet att vara boendeparkeringar, det vill
sdga i princip kommer inga "6ronmirkta” markparkeringar att finnas.

Parkeringen vid Skogskapellet kommer att byggas ut och innehalla 127 platser

som samordnas mellan boende pi Tingberget och besokande till Skogskapellet.
Parkeringen byggs ut successivt med 45 platser till att borja med. En £6ljd av det avtal
om parkeringsavlosen som ska tecknas mellan kommunen och exploatéren ir att det
inte finns nagra sikerstillda parkeringsplatser f6r bostader som tillkommer efter att
genomforandetiden 16pt ut.

Sammanlagt kommer omkring 430 platser att finnas att tillgd som parkeringar fér boende
inklusive platser for funktionshindrade.

I omradet kommer det att finnas plats for tvéa cyklar per bostad. Platserna dr bade i
cykelforrad och i platser med och utan tak.

Gang- och cykel
Huvudled f6r cykel gir vid Kungsgatan, men det finns flera sitt att rora sig i omradet. En
gang- och cykelvig pi kvartersmark kommer att bli allmén ging- och cykelvig i samband

med denna planliggning. Detta for att bittre knyta samman det allminna gang- och
cykelnitet.

Standarden pa vissa ging- och cykelvigar dr inte si hog och ett par partier upplevs som
otrygga och morka. Dessa kommer att rustas upp i samband med byggnation. Se bilaga sist i
planbeskrivningen, for att se vilka som behéver rustas upp.

Kollektivtrafik

Tingberget dr vil forsorjt med kollektivtrafik. Strax sdder om omradet finns en busshéllplats
med stopp for flera busslinjer. Resecentrum dr en viktig knutpunkt f6r bade tag och buss,
finns pa drygt en kilometers gangavstind frin planomradet.

Rondellen vid Kungsgatan

12 Planbeskrivning antagande



Stérningar

Buller

Omradet dr redan idag delvis bullerstort. De planerade nya bostiderna mot Kungsgatan
ar de mest utsatta och ett av de pabyggda husen fir bullervirden som kriver att
avstegsprincipen tillimpas. De nya punkthusen har en bullerdimpande effekt pa de
befintliga hus lings Kungsgatan. En bullerutredning har tagits fram for omradet.

Risker och sakerhet
Riddningstjinstens stegfordon anvinds vid utrymning av pabyggda hus och nya punkthus.

Kérbarhet och tillginglighet for raddningstjanstens fordon har beaktats under planarbetet.
Detta kontrolleras i bygglovskedet.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Omradet dr idag forsérjt med kommunalt vatten och avlopp. Kapacitet finns f6r den
foreslagna utbyggnaden. Om tryckstegring krivs efter pibyggnad ir det fastighetsdgaren

som ombesorjer detta internt.

Brandposter finns i direkt anslutning till omradet. Omréidet bedoms ha tillricklig
brandvattenforsorjning.

Dagvatten

Dagvatten betraktas enligt miljobalken som avloppsvatten och bor fordréjas och renas
sd ndra kidllan som mojligt. Pa gardarna finns relativt stora 6ppna gronytor. De nya
komplementbyggnaderna kommer att fa sedumtak, vilket minskar uppkomsten av takvatten.

Nya parkeringsytor och ombyggda parkeringsytor avses forses med oljeavskiljare och
mojliggdr £6rdréjning. Fastighetsidgaren ansvarar for att detta gors. Nytt garage under hus
torses med oljeavskiljare och kopplas pa spillvattennitet.

En anmilan om dagvattenanliggning ska inkomma till Milj6 & Hilsoskydd, sa att villkor
och forsiktighetsatgirder kan meddelas tidigt i processen.

Miljobild, gangvag i omradet
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Uppvarmning
Kommunen har som ambition att verka for att nya bostdder utformas energieffektivt.

Ombyggnaden av befintliga bostdder kommer att ge mycket stora energivinster. Omradet dr
anslutet till fjirrvirme och de nya bostidderna avses anslutas.

Ledningar

Tele

Skanova har anlidggningar f6r telekommunikation i omréadet. Skanovas ledningar i
Drottninggatan kommer delvis att hamna pé kvartersmark, torg. For dessa ledningar liggs
ett u-omrade in.

El

E.on har ett befintligt elnit inom omradet. E.ons ledningar passerar f6rbi kiosken som i
denna plan ligger pd kvartersmark, centrumomréide. Hir liggs ett u-omrade in.

En eventuell ny transformatorstation foreslis liggas antingen i parkmark i omradets sydostra
del eller i mitten av vindslingan i omrade markerat med n,. Om ny transformatorstation
krivs behover byggritt for sidan ges.

Fjarrvarme

Ledningar f6r fjirrvirme finns inom omréadet och ligger i ledningsritt. De nya punkthusen
ir placerade pa denna ledningsritt. Bade ledningar och ledningsritt behéver flyttas vister
om garagenedfarten. De foreslas liggas inom parkmark och 6ver den kommunala samlade
parkeringen. P4 nimnda parkering har ett u-omrade lagts in fér ledningarna.

Avfall

Sophanteringen ska ske med storsta hinsyn till miljén samt dtervinning av energi och
material. Erforderliga utrymmen for killsortering av sopor ska finnas inomhus och utomhus.
Det ska finnas mojlighet till fastighetsnira insamling av kéllsorterat avfall. Samtliga soprum
ska vara tillgingliga frin gatuplan och dimensioneras enligt Avfall Sveriges rapport 2009
"Handbok {or avfallsutrymme”

I detaljplanen har hinsyn tagits till svingradier och framkomlighet f6r sopbilar. Sopbilen
kommer att kunna vinda i vindslinga delvis pa kvartersmark. Personbilar kan vinda pi
allmin platsmark. Mojliga l6sningar f6r omradet har studerats men soprummens exakta lige
fastslds i bygglovsskedet. Renhallningsavdelningen pa Teknik ska medverka i bygglovskedet

i syfte att paverka utformning och placering.
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Gestaltningsprinciper

Process med gestaltningsmoten

Infér bygglov ska minst ett gestaltningsmoéte héllas. Representanter frin bygglov, plan,
kommunstyrelsens forvaltning, teknik och byggherren bjuds in till motet. P4 motet
presenterar byggherren ett skissforslag i syfte att tidigt kunna atgirda eventuella brister
och lyfta fram styrkor. Skissen ska vara gjord med nybyggnadskarta och uppdaterad

gatuprojektering som grund. Nedanstiende gestaltningsprinciper ska foljas.

Befintlig bebyggelse ar utgangspunkten

Fortitning kan fungera vil i detta centrumnira omride, men for att virna omradets hoga
kvalitet och kulturhistoriska virde har gestaltningsprinciper tagits fram inf6r utformningen

i bygglovskedet.

Infarten till Kungsbacka stad frin Tingberget ner till korsningen Kungsgatan/Varlavigen
ar som en tidsresa frain 1950- och 1960-tal, se motstiende sida. Det dr viktigt att den
tidstypiska karaktdren i det ursprungliga omradet bevaras och ir fortsatt synlig frin
Kungsgatan.

Omradet bestar av tre delar: hus som renoveras, hus som byggs om- och pa samt nya
punkthus. Gestaltning av pa- och nybyggnad ska ha den befintliga bebyggelsen som
utgangspunkt. Det ursprungliga omréidet ska dven efter pa- och nybyggnad uppfattas
som en enhet dir bebyggelsens och miljons karaktir bevaras. Den nya bebyggelsen lings
Kungsgatan ska ha ett modernare och kontrasterande uttryck men ska samtidigt knyta an

till den ursprungliga bebyggelsen.
\\a \ \‘}‘\\j\\
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Varsamhetsbestammelser for renoverade och pabyggda hus

Varsamhetsbestimmelser reglerar de renoverade husens utformning och i stora delar dven de
pabyggda, vars befintliga viningar pd méinga sitt kommer att vara intakta.

“Tak ska utformas som
valmade sadeltak med
taktackning av tegelréda
tvakupiga takpannor.
Taket ska ha 6ppen
takfot likt ursprungligt
utférande.”

"Balkongfronter i befint-
liga vaningsplan ska vara
i smasinuskorrugerad
plat med overliggare i
smide lika ursprungligt
utférande.”

"Fasader ska vid
trapphus och balkonger
vara in-/utdragna fran
fasadliv som ursprungligt
utférande.”

"Balkongfronter i befint-
liga vaningsplan som ar
genombrutna med smi-
desracke ska utforas lika
ursprungligt utférande.”

"Fonster ska vara
placerade i fasadliv.
Fonster i befintliga
vaningsplan ska till
form, material, indel-
Valmade tak tegeltdckta med natta takutsprang. Enkelt formsprak med fasade ning, proportioner och
horn pa vissa balkonger. Vita fonster nara fasadliv som ger vdlgérande kontrast  placering vara lika ur-
till teglet. sprungligt utférande.”

Bara de renoverade husen: "Fasader “Franska balkongfronter i befintliga Galler bara de renoverade husen:
ska ha gult fasadtagel likt ursprungligt vaningsplan ska utféras lika ursprung- "Skorstenar i tegel ska utformas lika
utférande.” ligt utseende.” ursprungligt utférande.”

Bara de pabyggda husen: "Fasader ska
ha fargsattning lika befintlig.”
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I omradet finns inslag av vit, grén och rod puts. “Putsade partier ska fortsatt vara putsade med fargsatt-

ning likt ursprungligt utférande.”

Bild 3. Baksidesentré med trappsteg i
natursten.

"Dorrar ska till material och utformning vara  Bild 1 och 2. Entrépartier med teakdorrar,
naturstensinfattning, mosaik respektive

lika ursprungligt utférande.
Befintliga entrépartier ska till material och marmor i smygen.

utformning vara likt ursprungligt utférande
avseende naturstensinfattning, mosaik/mar-
mor och natursten pa golv.”
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Torgytan och entrén till omradet - gestaltningsprinciper

Nirbutiken blev ett viktigt inslag i 1950-talets bostadsomraden och var fortsatt viktigt pa
1960-talet. I Tingberget finns det tva butiker i tvd av byggnaderna mot soder.

* Utveckla entrétorget med markbeliggning, sittbdnkar gronska mm
* Markera entréer till bostadshus med markbeliggning

* Mojlighet till lokaler med stora fonster mot torgytan i entréplan pa nya punkthus

Blomsteraffaren vid Torget/entréplatsen Narlivs
torget

Gardar och o6vrig gronska - gestaltningsprinciper

De stora gardsrummen skapar luft och rumslighet mellan husen, och ger samtidigt
bostiderna rikligt med ljus. Géards- och gronomridena dr saledes viktiga f6r omradets
karaktir.

* Se 6ver markplanering pd gérdarna: skapa variation och rum
* Placering av nya byggnader for tvittstuga och ny gronska ska fortydliga gardsrummen

* Vid kullen i nordost kommer en ny mur att anliggas vid nya giangvigen lings fasaden.
Ovan den nya muren kommer cirka en meter att vara byggherrens mark dir plantering
kan anliggas. Ovriga kullen kommer fortsitta att vara grismatta i kommunens dgo.

* Grisytan i norr behéver fa mer parkkaraktir f6r att mjuka upp 6vergangen mellan
sexvaningshuset och villaomréidet

Renovering - gestaltningsprinciper

Det mesta har reglerats med varsamhetsbestimmelser. Inne i husen finns trappricken av
samma slag som ricken till franska balkonger. Dessa bor behillas eller ersittas av samma
sorts ricken.

Racke i trapphus av samma karaktér som récken i balkonger.
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Pabyggnad - gestaltningsprinciper

Det dr viktigt att pabyggnaden gestaltas si att det ursprungliga Tingberget ocksa i
fortsittningen upplevs som en enhet. Det ursprungliga omradet byggdes med hog kvalitet
vilket dven bor speglas i pabyggda hus.

Balkongfronter kommer att bytas ut. Nya balkongfronter ska harmoniera med ursprungliga
avseende firgsittning, formsprak, detaljeringsgrad och kvalité for att aterspegla den
kontrastverkan som finns idag.

+ Overgripande: Renoverade hus och pibyggda hus ska upplevas som en enhet med en
hog kvalitet pa arkitekturen.

* Pabyggda hus bor klis i gult tegel av hog kvalitet i lika utseende som befintlig. Kulor

bestims i samrdd med kommunantikvarie/antikvarisk kompetens pa Plan & Bygg.
* Fonstersittning i nya vaningar tar hinsyn till fonstersittning i befintliga viningar.
* Om hus putsas ska naturstensinfattning runt entréer synas i fasadliv.
* Balkonger gar inte 6ver ytterhorn utan sitter en bit frin hornet.
¢ Tegelmur i horn, inga fonster 6ver horn.

* Balkonger i pibyggda viningsplan ska ha balkongfronter med smidesricken. Plattjirn ar
att foredra.

* Markf{6rindring for att nd entré till pabyggt hus i 6ster, hus 11B, ska ha ett smidesricke
som gir i stil med 6vriga smidesricken i omridet.

Bilden visar pabyggt hus klatt med gult tegel.
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Punkthusen - gestaltningsprinciper

Punkthusen kommer att ligga ut mot Kungsgatan som ir en av Kungsbacka stads entrégator,
kanske den finaste. Kommunens vision sitter djirv arkitektur som en viktig parameter och
detta dr ett lige dir djirv arkitektur ska efterstrivas. For att lyfta fram det ursprungliga
Tingberget bor den nya punkthusen kontrastera mot de befintliga och pabyggda husen.

For att omradet dnda ska hélla ihop bor sliktskap finnas med bade hus med ursprungligt
utseende och pibyggda hus.

Overgripande: Kontrastera mot ursprungliga Tingberget med djirv arkitektur men
ocksa himta inspiration frin de renoverade och de pibyggda husen.

Fasaden mot torget bor vara den mest bearbetade, si som ursprungligt torghus. Girna
reliefverkan runt fonster.

I punkthuset mot torget ska den del av sockelvaningen som innehaller aftirer utforas i
avvikande material, till exempel med natursten. Se ursprungligt torghus.

Fasadmaterial och firg: Himtar inspiration frin de renoverade och pabyggda husen.
Antingen puts med tegeldetaljer eller reliefverkan i tegel/puts.

Entréer ska vara mycket tydliga for att géra Drottninggatan till trygg stadsgata.
Balkongricken lika de i det ursprungliga omréidet. Plattjarn dr att foredra.

Tviluftsfonster binder samman nya punkthusen med det ursprungliga omradet.

Tak ska ha flack lutning.

AL 0 D
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Inslag av vit, grén och réd puts i omradet.

Rod puts pa bursprak pa omradets norrsida Roda tegelinslag pa radhusen Balkongracken och tvaluftsfonster
i vaster. i det ursprungliga omradet gar
igen i de moderna punkthusen
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Genomforandefragor

1 Inledning

Denna del av planbeskrivningen redogér f6r hur detaljplanen dr tinkt att genomforas.
Hir redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska frigorna.
Beskrivningarna har ingen sjilvstindig rittsverkan, utan fungerar som vigledning vid
detaljplanens genomférande.

2 Organisatoriska fragor

2.1 Tidsplan

Planprocessen forvintas folja tidplan enligt nedan:
Samrad forsta kvartalet 2015
Granskning andra kvartalet 2016
Antagande tredje kvartalet 2017
Laga kraft tredje kvartalet 2017

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsbildningséatgirder genomféras, bygglov
erhallas och utbyggnaden péaboérjas.

Byggnationen kommer att inledas med de nya punkthusen nidrmast Kungsgatan.

2.2 Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 10 ar frin den dag den vinner laga kraft. Det innebdr en

skilig tid for utbyggnad av planomradet.

Begreppet genomforandetid anger inom vilken tid fastighetsdgarna har en garanterad

ritt att bygga i enlighet med planen. Detaljplanen fir inte dndras eller upphivas inom
genomforandetiden mot nigon berdrd fastighetsidgares vilja om inte sirskilda skil foreligger.
Efter genomférandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gilla, men den kan di dndras
eller upphivas av kommunen utan att fastighetsiigaren har ritt till ersittning for exempelvis

torlorad byggritt.

En £oljd av det avtal om parkeringsavlosen som ska tecknas mellan kommunen och
exploatoren dr att det inte finns nigra sikerstillda parkeringsplatser for bostider som
tillkommer efter att genomférandetiden 16pt ut.

2.3 Huvudmannaskap - allman plats

Kommunen dr huvudman fér allmin plats. Huvudmannaskapet innebir ett ansvar for
utférande och drift av allmidnna platser inom detaljplanens omride. Huvudmannaskapet
innebdr att kommunen har bade rittighet och skyldighet att 16sa in allmin plats.

2.4 Avtal

Exploatéren har undertecknat plankostnadsavtal med kommunen.

Ett principavtal gillande huvuddragen fér genomférandet av detaljplanen godkindes av
kommunstyrelsen i mars 2014.

Fore detaljplanen antas ska kommunen och exploatéren inga avtal som reglerar detaljplanens
genomforande och som ska godkdnnas av kommunfullmaktige i samband med att beslut om
att anta detaljplanen meddelas. Avtalet reglerar fragor om:
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* Markoverlatelser

* Ansvar for att bekosta utbyggnad av allmin plats

* Pavilket sitt allmén plats ska byggas ut

* Skyldighet att erligga kommunal VA-anslutningsavgift

* Ansvar for ansdkan om lantmaiteriforrittning

* Ansvar for 6vriga kostnader for detaljplanens genomférande

Ett hyresavtal ska upprittas mellan exploatéren och kommunen (férvaltningen for service)
avseende 10 serviceldgenheter och en gruppbostad f6r 6 boende.

2.5 Ansvar

Exploatéren ansvarar for samtliga atgarder inom kvartersmark. I det ingar att iordningstélla
gardar, lekplatser, parkering for cykel och bil, ledningar dagvattenhantering mm.

Ansvaret for utférande och drift av allmin plats avilar kommunen.

For ledningar av olika slag giller f6ljande betriffande framtida dgare och driftsansvar:

El Eon El

Tele Skanova

Fiber Kungsbacka Bredband
Fjarrvirme Statkraft

Vatten och avlopp Kungsbacka kommun, Teknik
Dagvatten Kungsbacka kommun, Teknik

3 Fastighetsrattsliga fragor

3.1 Markdgande

Fastighetsigare och rittighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande
fastighetsforteckningen.

Kommunen dger fastigheterna Kungsbacka 2:2 och 2:9.
Fastigheterna Korpen 8- 11 och Finken 1, dgs av Aranis AB

Avtalet som reglerar detaljplanens genomforande innehéller dven villkor om markéverlitelse
innebdrande att kommunen 6verlater blivande kvartersmark till exploatoren, samt att
exploatoren Gverliter allmin platsmark till kommunen.

3.2 Fastighetsbildning mm

Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsrittsliga dtgirder kan ske med st6d av detaljplanen.
Ytterligare reglering genom fastighetsindelningsbestimmelser bedéms inte nédvindig.

Detaljplanen méjliggor byggritter for bostdder. Beroende pa upplitelseform och
markanvindning kan kvartersmarken delas upp i ett flertal fastigheter. Berord
fastighetsdgare ansoker om erforderliga atgiarder inom kvartersmark i dennes dgo, inklusive

atgirder enligt 3.3-3.5 nedan.

Kommunen och exploatéren anséker gemensamt om fastighetsbildningsatgirder hos
Lantmiteriet. Exploatéren bekostar all fastighetsbildning exklusive bildande av ledningsritt
tor allméannyttiga ledningar.
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3.3 Gemensamhetsanlaggningar

Beroende pa hur kvartersmarken upplits och om den delas upp i ytterligare fastigheter
kan det bli aktuellt att inritta vissa gemensamma nyttigheter sisom sophantering, tillfart/
parkering, lekplats mm som gemensamhetsanliggning. Detta dr dock i si fall nagot som
exploatoren/respektive fastighetsidgare ansvarar for.

3.4 Ledningsratt
Inom kvartersmark dr u-omrade utlagt for f6rldggning av allmédnna underjordiska ledningar.

De ledningar som kommunen ansvarar f6r kommer att sikerstillas genom ledningsritt inom
u-omride. Kommunen ans6ker och bekostar lantmiteriforrittning for ledningsritt.

Respektive ledningshavare for andra allmidnna ledningar, t ex tele och el, svarar sjilv for att
sikerstilla rittighet for sina ledningar.

3.5 Servitut

Detaljplanen ger inte upphov till nigra behov av servitut. Det kan dock bli aktuellt beroende
pa hur kvartersmarken delas in i fastigheter. Detta dr dock i si fall nagot som respektive
fastighetsdgare ansvarar for.

3.6 Inlosen

I detaljplanen idr vissa omraden inom exploatérens fastigheter utlagda som allmin plats.
Kommunen dr huvudman f6r allmin plats vilket innebér biade en rittighet och skyldighet att
16sa in allmén plats.

Inl6sen regleras i avtalet som reglerar genomférandet av detaljplanen

4 Tekniska fragor

Se respektive avsnitt ovan om trafik, VA/dagvatten, el/tele/bredband samt utformning av
allmin plats.

Parkering anordnas dels pa exploatdrens fastigheter, dels pd kommunal mark.
Parkeringsplatser kommer att tillskapas i nya parkeringsgarage under nya punkthus vid
Kungsgatan. For att sikerstilla tillricklig midngd parkeringsplatser, avser kommunen att
anldgga ny parkeringsplats vid Skogskapellet. Parkeringen utférs i takt med att omradet
byggs ut. I forsta skedet byggs 45 platser. Maximalt kan 127 nya parkeringsplatser tillskapas
vid skogskyrkogirden. Det motsvarar ett parkeringstal om 1,1 fér parkeringsplatser

i exploatorens garage, reserverade platser, samt 1,0 f6r parkeringsplatser for ovrig
markparkering, fria platser/upplits med boendekort.

Exploatéren kommer éven att tillse att det finns utrymme f6r minst tvd poolbilar inom
omradet.

5 Ekonomiska fragor

5.1 Konsekvenser for exploatéren

Exploatéren far kostnader for framtagande av detaljplan, fastighetsbildning, markférvirv,
anslutningsavgifter, eventuell flyttning av ledningar, parkeringsavlosen, utbyggnad av
kvartersmark och allmin plats mm.

Exploatéren far intikter genom byggritt for ytterligare bostider inom omréadet.
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5.2 Konsekvenser for kommunen

Kommunen far kostnader f6r utbyggnad av till exempel VA-anslutningar. Detta finanseras
genom anslutningsavgifter.

Kommunens kostnader fér utbyggnad av allmin plats kommer att vidarefaktureras till
exploatoren enligt avtal.

Kommunen fir totalt sett en intikt genom de markbyten som gors for att genomfora
detaljplanen.
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Konsekvenser

Nollalternativ
Om planen inte antas kommer:
* Bestimmelser som virnar kulturmiljon vid Tingberget kommer saknas

* 136-146 bostider i piabyggda hus och punkthus i centralt omrade i kollektivtrafiknira

lige kommer inte att kunna byggas

* Befintliga bostidder lings Drottninggatan forblir fortsatt bullerutsatta

Miljokonsekvenser

Behovsbedémning

Med st6d av miljéutredningen, Norconsult oktober 2012 har en behovsbedémning gjorts

tor att ta reda pd om forslaget kan antas medfora betydande miljépaverkan eller inte.
Kommunen ska géra sin bedémning enligt de kriterier som anges i bilaga 4 till f6rordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar. Sammanfattningsvis har behovsbedomningen visat

att detaljplanen inte bedéms medféra nigon betydande miljopaverkan. Diremot avses
rekommendationerna i miljéutredningen i huvudsak f6ljas.

Natur, kultur och rekreation

Enligt den miljéutredning som togs fram i samband med planprogrammet i oktober 2012
bedéms konsekvenserna for natur, kultur och rekreation bli sma, forutsatt att atgarder for att
bevara hickande tornseglare i omradet gors.

Stadsbild

Tingberget idag ir ett viktigt omrade for stadsbilden vars karaktir bor virnas. I
planférslaget har detta vigts mot stadens behov att vixa. Ett vil avvigt antal pibyggnader
och nya hus i form av punkthus bedéms kunna virna bade kulturvirden och behov av
tillvaxt.

Markforhallanden

Beridkningarna visar att sikerheten mot skred ér fullgod f6r befintliga och framtida
torhallanden f6r en utbredd last pa 70 kPa. Storre last dr mojlig men bor detaljstuderas.
Det ska observeras att markbelastningar av denna storlek inom planomradet kan ge stora
konsolideringssittningar.

Laster som placeras direkt pa berg omfattas inte av lastrestriktionen.
Byggnader ska utféras radonskyddat.

Inom leromraden bor sittningskinsliga byggnader preliminirt grundlidggas pa palar.

Litta och sittningstéiliga byggnader, till exempel forrdd, kan méjligen grundliggas

genom totalkompensation med littare massor som EPS, cellplast eller littklinker. Dir det
térekommer berg i dagen eller berg ndra i dagen kan byggnaderna grundliggas direkt pa
berg. En differens i markrorelser kan uppstd om plattan vilar pa berg pa en sida och pi jord
pa den andra. Liknande grundliggningsférhillanden rekommenderas under hela plattan. Ur
sattningssynpunkt kan befintliga byggnader som ir grundlagda pé berg preliminirt byggas
pa med ytterligare tvd vaningar. Nir exakta ligen for planerade byggnader/anliggningar ar
bestimda rekommenderas att kompletterande geoteknisk undersokning och utredning utférs
med avseende pa grundliggning och markarbeten.
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Vattenforhallanden

Utbyggnaden bedoms medféra att dagvattenmingden frin omradet totalt sett minskar. En
planbestimmelse som sidkrar en minsta mangd genomslipplig yta pa befintliga gérdar har
inforts.

Péverkan pa den slutliga recipienten Kungsbackafjorden bedoms vara mycket liten till £61jd
av utbyggnaden.

Trafikrelaterade fragor - halsoaspekter

Eftersom omradet har ett centralt lige i Kungsbacka stad kan Boverkets avstegsprinciper for
trafikbuller tillimpas. Omradet ligger ocksa pa ging- och cykelavstand till resecentrum och

ar en komplettering av ett befintligt omride vid kollektivtrafikstrik. Stort fokus har lagts pa

att uppna riktvirden f6r buller i de nya husen och dnda klara en god boendemilj6 och en god
utformning.

Kommunen tillsammans med byggherren har gjort beddmningen att punkthus dr den
hustyp som krivs for att den “tidsresa” i kulturmiljéer lings Kungsgatan, nirmare beskriven
pa sidorna 18 och 19, fortsatt ska vara synlig. Samtidigt dr det viktigt fr kommunen att
kunna fértita Kungsbacka stad i centrala och kollektivtrafiknira ligen.

Boverkets riktlinjer enligt "Buller i planeringen” Allminna rad 2008:1.

55-60 dBA: Nya bostider bor kunna medges dir den dygnsekvivalenta ljudnivin vid fasad
uppgir till 55-60 dBA, under forutsittning att det gir att dstadkomma en tyst sida (hogst
45 dBA vid fasad) eller i varje fall en ljuddimpad sida (45-50 dBA vid fasad). Minst hilften

av bostadsrummen, liksom uteplats, bor vara vinda mot tyst eller ljuddimpad sida.

60—-65 dBA: Nya bostider bor endast i vissa fall medges dir den dygnsekvivalenta ljudnivin
vid fasad overstiger 60 dBA, under forutsittning att det gir att dstadkomma en tyst sida

(hogst 45 dBA vid fasad) eller i vart fall en ljuddimpad sida (45-50 dBA vid fasad). Minst
hilften av bostadsrummen, liksom uteplats, bor vara vinda mot tyst eller ljudddmpad sida.

Det bor alltid vara en stridvan att ljudnivierna pi den ljuddimpade sidan ér ligre dn 50
dBA. Dir det inte dr tekniskt mojligt att klara 50 dBA utmed samtliga vaningsplan pa
ljuddimpad sida bor det accepteras upp till 55 dBA vid fasad, normalt for ligenheter i
de 6vre viningsplanen. 50 dBA bér dock alltid uppfyllas for flertalet ligenheter samt vid
uteplatser och girdsytor.

Vid uteplatser fir maximal ljudnivé vara hogst 70 dBA. Ljudnivan bor inte 6verskridas fler
dn fem ganger per maxtimme under dag (06-18) och kvill (18-22). Riktvirdet bér endast i
undantagsfall f 6verskridas med hogst 10 dBA.

For planer som pabéjades efter 1 juni 2015 giller en ny férordning 2015:216. Om denna
forordning tillimpats vid Tingberget hade marginalerna varit dnnu bittre for att hela
omrédet skulle bedémas som limpligt for bostider.

Ljudnivéer i omridet

Ljudnivéer f6r de 54 bostider i nya punkthus ligger mellan 37-63 dBA ekvivalent ljudniva
vid fasad. Det dr framfor allt bostider som vetter mot gatan och mot vister som far hoga
bullervirden.

Befintliga flerbostadshus beldgna lings Drottninggatan har idag ekvivalenta ljudnivaer
upptill 57 dBA till £6ljd av trafikbuller frain Kungsgatan. Nir de nya punkthusen byggs

uppstar en bullerdimpande effekt som medfor att den ekvivalenta ljudnivin minskar med

upptill 7 dBA.
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Det pabyggda huset lingst i oster far ekvivalenta ljudnivier 6ver 55 dBA pi gavelfasaden.
For berorda ligenheter giller att hilften av bostadsrummen ska ligga mot ljudddmpad sida, i
detta fall at vister.

Foreslagna atgirder

For att klara riktlinjer for buller och en god boendemiljé kommer flera balkonger att delvis
skdrmas med glasskdrmar. Denna 16sning erbjuder en tyst och attraktiv milj6 att vistas i med
mojlighet till avkoppling. Skdrmarna bedéms kunna uppféras sa att balkonger fortfarande
riknas som en uteplats och inte ett inglasat uterum.

Ytterligare ett viktigt medel for att skapa god ljudmilj6 dr att alla entréer vetter mot tyst
sida.

Punkthusen kommer utéver delvis inglasad balkong att ha tillgang till uteplatser mellan
husen med god ljudmiljé. Bullervirden mellan husen motsvarar ljuddimpad eller tyst sida.
For att ytterligare hoja gardens kvalitet foreslas att ricke mot Kungsgatan utfors som tét
bullerskirm, vilket ytterligare sinker bullret med upp till tre decibel, se komplettering till
bullerutredning, december 2015.

Sammanfattningsvis bedéms forslaget inte utgora en risk f6r hilsan pa grund av for hoga
bullervirden di forslaget erbjuder en miljo med goda boendekvaliteter och méjlighet till
avkoppling finns. Dir miniskor oftast ror sig, vid entréer, pd entrégata och uteplatser ar

ljudmiljon god.

Sdkerhet

Inga konflikter bedoms uppsta mellan verksamheter och planerade bostider till f6ljd av
planforslaget. Vid omdirigering av trafik frin E6:an kan farligtgodstransporter passera
planomradets sydvistra del, men sannolikheten for olyckor bedoms si lag att inga atgarder
behéver vidtas.

Naturresurser

Planférslaget bedoms inte vara i konflikt med bestimmelserna i 3, 4 och 7 kap miljobalken.

Energieffektivisering

Planerad ombyggnad medfor att energiférbrukningen i befintliga hus minskas, vilket i sin
tur bidrar till att minska klimatpaverkan.

Miljokvalitetsnormer for luft, 5 kap miljobalken

Enligt 5 kap 1 § miljobalken fir regeringen for vissa geografiska omriden eller f6r hela
landet meddela foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt, om det
behdvs for att varaktigt skydda ménniskors hilsa eller miljon eller for att avhjilpa skador
pa eller oldgenheter f6r minniskors hilsa eller miljén. Detta kallas miljokvalitetsnormer,
MKN. I detta omrade dr det MKN f6r utomhusluft som ar aktuellt att analysera.
Forordning om MKN fér utomhusluft omfattar kvivedioxid och kviveoxider, svaveldioxid,
bly, partiklar, kolmonoxid, bensen och ozon.

En grundlig genomgang finns att ldsa i miljéutredningen, Mifjoutredning, oktober 2012
Norconsult. . 1 Tingberget overskrids inte kvivedioxidhalten idag eller ar 2020. Om MKN
klaras f6r kvivedioxidhalt kan erfarenhetsmissigt ocksa slutsatsen dras att dven 6vriga
miljokvalitetsnormer for luft klaras med marginal. Sammanfattningsvis kan sigas att
bedémningen dr att MKN inte kommer att overskridas for Tingberget.
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Miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten, 5 kap miljobalken

Vattenforekomsterna Kungsbackain och Inre Kungsbackafjorden ir recipient for Tingber-
gets dagvatten. Kungsbackains status dr bedomd till mattlig och Inre Kungsbackafjordens
status dr bedomd till otillfredsstdllande. Problematiken f6r vattenférekomsterna ar hu-
vudsakligen 6vergddning. Med féreslagen dagvattenhantering f6r Tingberget bedéms inte
detaljplanen férsvira mojligheten att nd god ekologisk status i berérda vattenférekomster.

Miljomal

Méijligheterna att uppfylla nationella och regionala miljomal bedoms inte paverkas negativt.

Ekonomiska konsekvenser

Se genomférandefragor rubrik Ekonomiska fragor.

Huvudmannaskap

I detaljplanen f6rslas kommunalt huvudmannaskap f6r allmin plats.

Sociala konsekvenser

Ombyggnaden av omréadet dr det som medfor sociala konsekvenser. Hogre hyror kan
medfora att vissa hyresgister far svirt med de nya hyresnivierna som i sin tur fir en viss

omflyttning till foljd.

Pi lang sikt 4r malsittningen att omridet fortsatt ska vara attraktivt for flera olika
ildersgrupper. Alla pibyggda hus kommer att bli fullt tillgiangliga vilket gér omradet
attraktivt for dldre och personer med funktionsnedsittning. Gardarna kommer ocks i
fortsdttning att vara i stort sett bilfria vilket dr attraktivt inte minst f6r sméabarnsfamiljer. En
malsittning dr att Tingbergets identitet inte ska gi forlorad.

Ligenhetsstorlekarna inom omridet kommer att vara varierade och passa méinga olika
malgrupper.

Omrédets nirhet till kollektivtrafik, andra bostadsomriden, service, skolor och si vidare gor
att det finns ett val att till stor del rora sig till fots och med cykel vilket bidrar till folkhélsan
och folklivet i Kungsbacka centrum.

For att kunna anvinda sig av ett lagt parkeringstal kommer byggherren att rusta upp
utpekade gang- och cykelvigar och dirigenom forbittras forutsittningarna for god

folkhilsa.
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Bilaga 1. Gang- och cykelstrak som ska rustas upp

Siftrorna anger bildpunkter, se féljande uppslag. Det som ska étgirdas ir asfaltbeliggningen,
belysning samt ta bort hinder sa som grindar. Gang- och cykelvigar ska generellt vara minst

2,5 meter breda.
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