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TIDPLAN
Prelimindra tider ar kursiverade
2018-2020
14/8 BSB (Beredning samhallsbyggnad)
3/9 KS - Beslut om uppdrag
5/4,2019 BSB
6/5 KS - Beslut om samrad och behovsbedémning
v. 20-26 Samradsperiod
25/9 BSB
14/10 KS - Beslut om granskning
v. 43-45 Granskningsperiod
4/12 BSB
13/1, 2020 KS - Beslut om antagande
3 veckor éverklagandetid
7/2 Laga kraft ca.
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PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Samradsredogorelse, 2019-09-25
Granskningsutlatande, 2019-12-04

PLANBILAGOR

A.  Behovsbedomning, 2018-10-12

B.  Naturvardesinventering Mariesjo, 2018-10-09

C.  PM Dagvattenutredning, Mariesjo 2018-12-14

D.  Geoteknik Mariesjo, 2018-11-29

E.  Trafikutredning Mariesjo, 2019-01-21

F. Bullerutredning Mariesjo, 2019-03-05

G.  Miljohistorisk inventering och miljoteknisk
markundersokning Mariesjo, rev 2019-01-30

H. Riskutredning infér planprogram Mariesjo, 2019-03-13

L. Skuggstudie, 2019-01-22

J. Planprogram for Mariesjo, 2019-04-05 (samradsversion)

PLANENS SYFTE

Planens syfte ar att mojliggora for byggnation av bostader pa
fastigheten Bostéllet 23, och bostdder i kombination med cen-
trumfunktioner pa fastigheten Bostallet 24. Planen avser dven
att skydda befintliga kulturhistoriska varden, samt mojliggora
for nya trafiklésningar.

BOSTALLET
23

Planomradets avgransning Fastighetsgranser

Detaljplan for Bostéllet 23-24 m.m. 4 (34)
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PLANENS HUVUDDRAG

Planforslaget innebir att ca. 140 mindre hyresldagenheter,
framst ettor och tvdor, kan tillskapas.

Bostéllet 23 planeras for flerbostadshus i 3 respektive 5 va-
ningar, med placering av bebyggelsen utmed Mariesjovagen
och Larkstigen. Bostallet 24 kompletteras med ny bebyggelse
norr om befintlig byggnad, i 3 respektive 5 vaningar.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens grund-
laggande hushallningsbestdmmelser (MB 3 och 4 kap). Omradet
beddms vara lampligt for bostadsdndamal och centrumfunk-
tioner.

RIKSINTRESSE

Planomradet ligger inom MSA-omréde dar flygtrafiken ska ga-
ranteras hinderfrihet. Detaljplanen medger inte ny bebyggelse
som oOverstiger 20 meter.

PLANDATA

LAGESBESKRIVNING

Planomrddet ligger i stadsdelen Mariesjo, ca. 1,5 km. nordost
om Skovde centrum. Omrédet gransar till smdhusbebyggelse i
vaster och soder, och till verksamhetsomraden i norr och Oster.
Ett stenkast vasterut ligger Science Park Skoévde (f.d. Gothia
Science Park - GSP) dar foretag, organisationer, hogskola och
samhalle samverkar 1 en dynamisk innovationsmiljo.

AREAL
Planomradet omfattar en total areal av ca. 1,3 hektar.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planforslaget beror fastigheten Bostallet 23 som dgs av Skov-
debostader AB, Bostallet 24 som 4ags av AB Skovde Bostallet 24
med flera, samt Skovde kommuns fastighet Skdvde 5:250.

5(34)
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Utsnitt ur OP 2025. Markanvandningskarta.
Planomrddet markerat i rott.

Gul - befintliga bostader

Grabla - befintliga verksamheter

Morkrdd - Hogskola/Forsknings och innova-
tionsforetag

.“’sm St ?3 5 g ™
LI L L

Q= e =
Utsnitt ur FOP Centrala Skévde, omrdde K.
Planomradet markerat i rott.

Berorda detaljplaner

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN (OP 2025)

Oversiktsplanen (OP 2025) anger kommunens viljeriktning for
anvandningen av mark- och vattenomraden fram till &r 2025.
Den 6vergripande malsédttningen &r att centrala Skovde ska for-
tatas genom komplettering av den befintliga tatortsstrukturen.

Hela planomrédet ligger inom markanviandning "befintliga
bostader" och markeras med gult underlag i bild till vanster.

Forslaget till ny detaljplan bedéms vara forenligt med OP 2025.

FOP CENTRALA SKOVDE

Planomradet omfattas dven av fordjupningen av 6versiktspla-
nen for centrala Skovde, och ingdr dar i fortatningsomrade
"K". Inom fortatningsomrade K foreslds markanvaningen vara
kontor, verksamheter, utbildning, bostader och park, dar bl.a.
hogre hushoéjder och storre bostadsvolymer kan tillatas.

Forslaget till ny detaljplan bedoms vara forenligt med FOP
Centrala Skovde.

DETALJPLANER

Planomradet omfattas av i huvudsak fyra dldre detaljplaner.
For Bostallet 23 anges anvandningen "garagedndamal’, enligt
plan med beslutsdatum (Maj:ts) 1947-08-01 (1683K-ST57). For
Bostéllet 24 anges anvandningarna "hotellandamal"’, "bensin-
station" och "parkeringsdack", enligt plan faststalld 1968-01-31
(1683K-ST188). I den sydostra delen berors planen 1683K-ST243
"Forslag till andring av stadsplanen for del av Hjovagen m.m. i
Skovde", och 1683K-ST153 "Forslag till andring och utvidgning
av stadsplanen for del av Mariesjoomradet m.m. i Skovde".

BOENDESTRATEGISKT PROGRAM

Kommunfullméktige antog 2012 ett boendestrategiskt program
for Skovde kommun i syfte att utveckla attraktiva boende-mil-
joer for befintliga och nya invanare. Ett av programmets mal
(nr. 2) ar att en god variation av boendeformer ska efterstra-
vas for att ge mojlighet till valfrihet och en bred gemenskap.
Programmet anger dartill att det finns ett behov av bade sma
och storre lagenheter, samt att Skovde kommun ska bidra till
Hogskolans utveckling genom att aktivt verka for en god till-
gang av studentlagenheter.

Detaljplan for Bostéllet 23-24 m.m.
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PLANENS HANDLAGGNING

FORFARARANDE

Detaljplanearbetet sker med utgdngpunkt fran reglerna i plan-
och bygglagen (PBL 2010:900) i dess lydelse efter januari 2015.
Med hansyn till det allmanna intresset handlaggs detaljplanen
med ett utokat planférfarande.

Planprogram

Om kommunen bedomer att det behovs for att underlatta de-
taljplanearbetet, ska kommunen ange planens utgdngspunk-
ter och mal i ett sdrskilt program (PBL kap. 5 § 10). Ett sddant
program for vistra delen av Mariesjos verksamhetsomrade tas
fram parallellt med detaljplanen. Planprogrammet for Mariesjo
utreder oversiktlig forutsattningar och redovisar forslag pa hur
Mariesjoomradet kan utvecklas, utifran bl.a. infrastruktur,
gronomrdden, bostadsbebyggelse och verksamheter. Plan-
programmet (samradsforslag) utgor bilaga J till detaljplanen.

MILJOBEDOMNING OCH
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Om genomforandet av planen kan antas f& en betydande mil-
jopaverkan, ska enligt plan- och bygglagen (PBL 4 kap. 34 §)
miljokonsekvenserna redovisas i omfattning och innehdll som
foljer av 6 kap. 12 § och 13 § forsta stycket miljobalken.

Vid kommunens stdllningstagande till om planens genomfor-
ande kan antas medfora en betydande miljopaverkan gors
en behovsbedomning. Om behovsbedomningen visar pad en
betydande miljopéverkan ska en miljobedomning goras, och
resultatet redovisas i form av en miljokonsekvensbeskrivning.

Sektor samhéllsbyggnad bedomer utifran framtagen behovs-
beddémning (bilaga A) att ett genomférande av planen inte kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen i
Vistra Gotaland har i yttrande, daterat 2019-01-30, framfort att
man delar kommunens beddmning i fragan.

Kommunstyrelsen foreslds besluta vid sammantrade 2019-05-
06 att genomforandet av planforslaget inte bedoms medfora
nagon betydande miljopaverkan varfor ndgot behov av en
miljobedomning inte foreligger.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

KS2018-09-03$ 178/18

Kommunstyrelsen beslutar att ge sektor samhéllsbyggnad 1
uppdrag att uppratta detaljplan for Bostallet 23-24 m.m.

Programomrddet for Mariesjo, samrad's-
forslag. Planomradet rédmarkerat.

Forslag till markanvéndning inom pro-
gramomrddet.

B - Blandkvarter med bostdder, kontor,
olika typer av servicefunktioner mm.

HFT - Kvarter for hégskolan, forskning och
innovationsforetag, teknikpark (Science
Park Skovde)

Gront - Mariesjo Gdrd / Park.

Detaljplan for Bostéllet 23-24 m.m.
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PLANFORSLAGET - SAMMANFATTNING

Ny bostadsbebyggelse pa Bostallet 23 placeras utmed Mariesjovagen och Larkstigen, i 5 respektive 3 vaningar
med entréer mot gatan. Den hiack som idag finns i fastighetens sydvéastra grians foreslds behallas, alternativt
ersdttas med ny. Marknivan inom fastigheten foreslas sédnkas vilket innebdr att bebyggelsen kan ansluta
till omgivande gatunivaer, och att nuvarande sldnt mot grannfastigheterna i soder kan jamnas ut. I véster
skapas en parkeringsyta. For att uppna en tyst uteplats ordnas forrad mellan parkeringsytan och uteplatsen.

Bostallet 24 kompletteras med ny bostadsbebyggelse norr om Xenia-huset, 1 3 respektive 5 vdningar. Ytor
for parkering planeras i sydost. Den befintliga in-/utfarten mellan Djdknevdgen och Bangdrdsgatan stangs

igen, och en ny koppling som endast tillater utfart oppnas upp fran Bostallet 24 ut mot Bangardsgatan.

Parkytan som idag finnsianslutning till Djaknevagen ska dven fortsattningsvis dgas och forvaltas av Skovde
kommun. Parkytan kommer att utokas ndgot sa att infiltrationen av dagvatten kan forbattras.

Larkstigen 6ppnas upp for allméan trafik till Mariesjovagen, och en ny in-/utfart (hoger in, héger ut) skapas
mellan Hjovagen och Djaknevagen. Nuvarande korsning Hjovagen-Bangardsgatan ska pa sikt justeras na-
got, och 1 samband med detta planeras en ny gdng- och cykelvag utmed Hjovagen och vidare norrut langs

Bangdrdsgatan.

Detaljplan for Bostéllet 23-24 m.m.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRING

MARK OCH VEGETATION

Planomradet har en hojdpunkt i vaster pd +128 meter 6ver
havet, och sluttar harifran mot sydost och héjden +124 meter.

Soder om Bostéllet 24 finns fyra stora Parklindar och en
Bldgran. Blagranen ar i déligt skick och planeras att tas ned.
Parklindarna ska dock behdllas eftersom de dr vilméaende och
bidrar till gronska i ndrmiljon. Gronska ar dven betydelsefullt
ur klimatanpassningssynpunkt (dagvattenhantering, varmebol-
jor). Inom Bostallet 23 finns fyra Oxlar som planeras att tas ned.

[ ovrigt bestar vegetationen av 6ppna grasytor samt buskar/sly.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Sveriges geologiska undersokningars (SGU) oversiktliga karte-
ring visar att planomradet inte ligger inom aktsamhetsomrade
tor skred 1 finkornig jordart.

Storre delen av marken kategoriseras som leromrade. Det
sydvastra hornet av fastigheten Bostéllet 23 utgors dock av
svallavsattningar, det vill sdga naturligt skiktade jordarter
bestdende av sand, grus och sten. Enligt drastickartan, som
visar grundvattnets sdrbarhet for fororeningar, anges drastic-
varde 92 for leromraden och 185 for svallavsattningar. Ju lagre
drasticvarde, desto lagre sarbarhet.

Berggrunden bestar i huvudsak av gra till rodgra Gnejs.

Geoteknisk undersokning

Den geotekniska undersokning som tagits fram (se bilaga D),
visar att kompletterande undersokningar kravs i ssmband med
projektering och byggande. For att bestimma de enskilda bygg-
nadernas grundlaggning behovs kompletterande sonderingar
samt mer detaljerade undersokningar av fyllningens tjocklek
och sammansattning.

De sonderingar som gjorts har inte tagit stopp mot varken
stenblock eller berg. De 6vre 3-6 metrarna utgors av ett fast
ytlager bestdende av framst grusig siltig sand och siltig sand.
Uppskattningsvis utgors de tva dversta 1-2 metrarna av fyllning.
Silten ar mycket tjallyftande och starkt flytbendgen.

Mellan 3-6 meter under markytan finns ett ca. 1 meter tjockt
lager /era eller /erig si/t. Under leran finns friktionsjord med
en maktighet pd mellan 7-11 meter. Friktionsjorden &r skiktad
ochutgorsihuvudsak av s/foch sand. Grundvattennivan upp-
mattes indrheten av planomrédet till 2 meter under markytan.

? i'

Trad soder om Bostallet 24

Kartlaggning av befintliga trid;
Blagran (1), Parklind (2) och Oxel (3)

9(34)
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Nivéskillnaderna inom planomradet dr smd och slantstabili-
teten bedoms vara tillfredsstdllande.

Det kan inte uteslutas att tunna sattningskansliga lerskikt
forekommer och fyllningens sammansattning bedéoms kunna
variera kraftigt, vilket kan vara begransande ur grundlaggnings-
synpunkt. Enplansbyggnader bedoms kunna grundlaggas ytligt
(beroende pa hur kansligt fasadmaterialet ar). For storre och
tyngre byggnader samt sdttningskansliga byggnader bedoms
en fribarande platta och palning till fast botten preliminart
som lampligt.

Jorden ar delvis mycket flytbendgen, vilket behdver tas i be-
aktande vid schaktningsarbeten. Om arbetena utfors vid kall
vaderlek bor schaktbotten tjalskyddas.

Tidigare geotekniska utredningar

I samband med tidigare byggnation pa Bostallet 24 togs en geo-
teknisk grundundersokning fram, daterad till 1966. Utgangs-
punkten i denna undersokning ar att det ar mindre sannolikt
att grundlaggning utan pdlning kan ske.

RADON

Radonhalten har uppmatts till mellan 39-73 Bq/kg, vilket
innebar att marken preliminart klassas som normal- till
hogradonmark. I samband med byggande bor kompletterande
utredningar utforas for att slutligt klassificera marken.

Inom riskomraden for radon ska byggnader uppforas radon-
sdkra. Fragan foljs upp vid bygglovprovningen.

FORORENINGAR

I samband med framtagandet av Planprogrammet for Mariesjo
har provtagningar i mark och grundvatten genomforts inom de
omraden som misstankts vara fororenade (se bilaga G).

P4 Bostallet 23 patraffades, i tvd provtagningspunkter, halter
av arsenik som overskrider nividerna for KM (kadnslig mark-
anvandning). Riktvardet for arsenik ar 10, och i punkt 1830
patraffades vardet 17 pa djupet 0-0,4 meter, och i punkt 1831
patraffades vardet 21 pd djupet 0-0,7 meter. Vid ett storre djup i
samma provtagningspunkter minskar halterna och understiger
riktvardet for KM (10). I punkt 1830 uppmattes vardet till 5 vid
djupet 0,4-1 meter, och i punkt 1831 uppmattes vardet 2,3 vid
djupet 1-1,5 meter.

Fastighetsdgaren till Bostallet 23 planerar att schakta bort de
oversta jordmassorna infor byggnation. Den konsult som gjort
markundersokningen, Jordnara, bedomer att en urschaktning
med djupet 1 meter ar en tillrackligt dtgard for att minimera

Detaljplan for Bostéllet 23-24 m.m.
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risken. Viktigt dr da att vidta forsiktighetsatgarder vid schakt-
ningen. I 6vrigt patraffadesinga fororeningshalter pa Bostéllet
23 som innebdr en oacceptabel risk for negativ paverkan for
planerad markanviandning (bostédder).

Analyserna av Bostallet 24 visar att det inte patraffades ndgra
forhojda fororeningshalter i varken jord eller grundvatten. Det
bedoms darfor inte finnas nagon risk for negativ paverkan pa
manniskors halsa.

Pa fastigheten Bostéllet 24 fanns en bensinstation fram till 2008.
Efter att bensinstationen avvecklats har marken undersokts och
sanerats under 2008-2010. Saneringen har skett enligt riktvar-
dena for mindre kdnslig markanvindning (MKM) pa grund av
pagdende markanvandning (omrade for bensinstation och om-
rade for hotellaindamal). Bensenfororeningar som 6verskrider
riktvdrdena for MKN finns kvarldimnade vid byggnaden samt
vid och under Bangdrdsgatan. Det finns dven fororeningshalter
som overskrider riktvardena for kianslig markanvandning (KM)
iutkanten av féroreningsplymen, vilket kan innebara komplet-
terande saneringsdtgarder dar markanvandningen dndras till
bostadsandamal vilket raknas som kanslig markanvandning.

For den del av fastigheten Skovde 5:250 som omfattas av detalj-
planen beddms det finnas en risk for fororeningar i mark och
grundvatten, enligt utredningen. Med hansyn till att marken
dven fortsattningsvis kommer att anvdndas for parkering, ser
sektor samhallsbyggnad inget skal till att studera fororenings-
situationen ndrmare, men de fororeningar (bensen) som finns
vid och under Bangérdsgatan behover tas om hand nar gatan
byggs om.

Vid schaktarbeten i fyllnadsmassorna pa fastigheterna ska en
28§-anmalan om schakt i fororenad mark stillas till miljonamn-
den. Aven avhjilpandeétgirder med avseende pa den tidigare
bensinstationen ska anmalas till miljondamnden. Anmalan
ska lamnas in i god tid, minst sex veckor innan arbetena ar
paborjade.

Dagvattenutredningen till Planprogrammet fér Mariesjo (se
bilaga C) visar att exempelvis bilvardsanldggningar och dkerier
kan medfora att fororeningar forflyttas nedstroms via dagvatt-
net. En omvandling av Mariesjo forvantas darfor innebéra att
fororeningshalterna minskar i framtiden, bade inom planom-
raddet och 1 Mariesjo som helhet.

Bostallet 23, provpunkter med forhdjda
halter av arsenik

11 (34)
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Xenia-huset, vy fran Bangardsgatan

Vy fran Lérkstigen/Djdknevagen

FORNLAMNINGAR OCH KULTURMILJOER

Planomradet ligger inte inom riksintresseomrade for kultur-
miljo, och det finns inga dokumenterade fornlamningar inom
eller i narheten av planomradet. Inte heller Skovde kommuns
Kulturmiljoprogram fran 2011 anger nagra vardefulla bygg-
nader inom eller i anslutning till planomradet. Byggnaden
pa fastigheten Bostéllet 24, Xenia-huset, finns dock utpekad i
Riksantikvariedmbetets bebyggelseregister.

Bebyggelseregistret baseras pa en inventering fran ar 1988,
med en uppdatering dren 2004-2007, som togs fram av nuva-
rande Vastarvet/Vastergotlands museum. Samtliga byggnader
1 bebyggelseregistret bedoms ha ett kulturhistoriskt varde.
Xenia-huset dr uppfort ar 1967 och tillhor klass 1 i bebyggel-
seregistret, vilket dr hogst av tre klasser. I Klass 1 aterfinns
" Byggnader med mycket stort kulturhistoriskt varde pga. dlder,
autenticitet, historisk eller samhalishistorisk identitet eller
pga. byggnadshistoriskt eller arkitektoniskt varde' Byggnaden,
som dr ritad av arkitekt Hans-Erland Heineman, har i registret
foljande beskrivning: " Fristaende punkthus med fasadtegel fran
Mariesjo tegelbruk. Kvadratisk byggnadskropp med indragen
bottenvdning och till synes friliggande tak, vilket innebar att
vad som ar barande och buret ar visuellt osakert. Vertikaliteten
1 fasaden utgors av svangda utanpdliggande jarntrappor pd
sodra och norra fasaden samt indragna balkonger mot vaster
och dster. Planerad for industrihotell.".

For att sld vakt om byggnadens varden har en varsamhetsbe-
stimmelse med beteckningen "k" forts in i plankartan. Féljande
av byggnadens karaktarsbarande uttryck har ansetts viktiga
behélla:

Ursprungligt fasadmaterial i r6tt lertegel

Kvadratisk byggnadskropp med indragen bottenvdning och
till synes friliggande tak

Indragna franska balkonger mot 6ster och vdster
Ursprunglig fonsterplacering i vagglivet

Markerade horisontella fonsterband med vita lodrita pi-
lastrar

K-bestammelsen i plankartan lyder: "Vid andringar ska bygg-
nadens karaktirsdrag beaktas. Viktiga karaktarsdrag ar; bygg-
nadens fasadmaterial 1 rott lertegel, byggnadens kvadratiska
byggnadskropp med indragen bottenvaning och till synes frilig-
gande tak, indragna franska balkonger mot Oster och vaster,
ursprunglig fonsterplacering i vigglivet, samt de markerade
horisontella fonsterbanden med vita lodrata pilastrar."

Detaljplan for Bostéllet 23-24 m.m.
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Att byggnaden ges en varsamhetsbestimmelse medfor ingen
ratt till ersattning.

Detaljplanen ger mojlighet att uppfora ny bebyggelse norr om
Xenia-huset. Utgdngspunkten ar att Xenia-huset dven fort-
sattningsvis ska upplevas som en fristdende solitar. Av denna
anledning tilldts den nya bebyggelsen placeras som narmast
11 meter fran hogdelen (van 2-8) pa Xenia-husets fasadliv, och
hojden pa tillkommande bebyggelse tilldts inte Overstiga hoj-
den pa befintlig byggnad. I plankartan regleras héjden pa den
nya bebyggelsen till som mest 5 vdningar. Xenia-huset har dtta
vaningsplan, dar det nedersta dartill ar nédgot forhoijt.

KLIMATANPASSNINGSATGARDER

Mycket talar for att klimatet 1 Sverige kommer att fordndras,
med storre temperaturvaxlingar och kraftigare nederborder.
En klimatanpassningsstudie som kan analysera effekterna av
ett fordndrat klimat behover darfor utarbetas for hela kom-
munen.

Kommunens skyfallskartering visar att det vid ett 100-arsregn
framst sker vattenansamlingar inom sodra delen av planom-
radet. Hur dagvattensituationen ar tankt att hanteras beskrivs
vidare under rubriken Teknisk forsorjning - Dagvatten.

Kommunens vairmekartering visar scenariet vid en temperatur-
héjning pa 2 °C. Av karteringen framgar det att de storre trad
som finns intill parkeringen i sydost ar betydelsefulla for det
lokala klimatet. Ett flertal av dessa trad planeras att behallas.

Klimatanpassningsatgarder som ror byggnadernas konstruk-
tion och utforande bevakas i bygglovsprocessen.

Varmekartering, temperaturstigning 2 °C

13 (34)
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Bostillet 24, bebyggelseforslag

BEBYGGELSEOMRADEN

BEFINTLIG BEBYGGELSE

Xenia-huset innehdaller ca. 90 st. studentrum med gemen-
samma kok och sdllskapsytor. I bottenplan finns en restaurang
och ett bageri. Pa Bostédllet 23 finns en enplansbyggnad som
tidigare har tillhort Fortifikationsverket, och hyrs idag ut som
klubblokal till Frivilliga Motorcykelkarernas Riksforbund.

Norr om planomradet, pa fastigheten Tegelbruket 6, finns en
industribyggnad fran 1964 samt en grill/kiosk. Sydvast om pla-
nomradet finns smahusbebyggelse uppford under 1900-talets
forsta halft.

PLANERAD BEBYGGELSE

Bostader (B)

P& Bostallet 23 och norra kvarteret av Bostéllet 24 tillater
detaljplanen en bostadsbebyggelse om 5 vdningar mot Ma-
riesjovagen/Bangdrdsgatan och 3 vaningar mot Larkstigen.
Lagenhetsfordelning i dessa planerasihuvudsak vara 1:or och
2:0r samt ndgra enstaka 3:or.

Norr-/Osterut fran Bostéllet 23-24 planeras en omvandling av
de befintliga verksamhetskvarteren till nya stadskvarter med
ett blandat innehall av bostader, kontor och service, se sidan
7under rubriken Planprogram samt bilaga J. Bedomning gors
dérfor att aven bottenvaningarna mot Mariesjovdgen och Ban-
gardsgatan som alternativ till bostader kan vara lampligt for
centrumverksambheter, se Centrumverksamheter (C)nedan.

Detaljplanen anger ocksa bostadsidndamal for de befintliga
studentrummen i Xenia-huset.

Centrumverksamheter (C)

Detaljplanen tillater, utover bostader, aven centrumverksam-
heter for hela Xenia-huset pd Bostallet 24. Det innebar bl.a. att
deverksamheter som finnsidag, Systrarnas café och restaurang
Thai House, kan finnas kvar. Det ger d&ven en mojlighet att vid
behov andra innehallet pa ovriga vaningsplan. Andra anvand-
ningar som ingar i bestimmelsen "centrumverksamheter" ar
exempelvis kontor, gym, service, butiker och olika typer av
samlingslokaler.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE
Narmsta vardcentral ligger i centrum, ca. en kilometer bort. I
centrum finns dven ett stort utbud av butiker och restauranger.

Det finns tva forskolor i ndromréadet; Trangens forskola som
ligger 600 meter at nordost, och Ekedals forskola som ligger

Detaljplan for Bostéllet 23-24 m.m.
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450 meter soderut. De grundskolor som ligger narmast ar Norr-
malmsskolan, Helenaskolan och Eriksdalskolan, samtliga inom
ca 1 km fran planomradet. I enlighet med nu gallande skollag
ska elever placeras pa den skola som vardnadshavare 6nskar.
Om alla elever inte kan beredas plats pa den skola vardnadsha-
varen onskar ska narhetsprincipen vara styrande. Alla elever
har ratt till en skola nara hemmet, vilket inte ovillkorligen
innebar den skola som ligger narmast hemmet.

Planprogrammet for Mariesjo, som tas fram parallellt med
detaljplanen, visar pd mojlighet for nya etableringar av skolor/
forskolor.

TILLGANGLIGHET

Nivaskillnaderna inom planomradet kommer att minska i sam-
band med framtida schaktning pa Bostallet 23. Tillgangligheten
inom kvartersmarken ska folja gallande byggregler.

Krav enligt Boverkets byggregler (BBR) pa att installera hiss
galler till enskilda bostader belagna hogre upp an tvad vaningar.
Publika lokaler ska vara tillgangliga for rorelsehindrade.

SKYDDSRUM

Enligt Myndigheten for Samhallsskydd och Beredskap finns
det skyddsrum inom planomrddet som rymmer 160 personer.
Skyddsrumsplatserna kommer att finnas kvar efter ett genom-
forande av detaljplanen. Aven i naromradet finns det ett antal
skyddsrum, med sammantaget drygt 400 platser. Planomradet
ligger inom skyddsomrade B.

BYGGNADSKULTUR OCH GESTALTNING

Den foreslagna bebyggelsens placering och hojd ar avsedd att
stotta gaturummet i norr/nordost, och samtidigt ta hansyn till
den lagre bebyggelse som finns i soder/sydvast. Placeringen
utmed Mariesjovagen, Larkstigen och Bangdrdsgatan bidrar
till en tydlig stadsstruktur, med rumslig stadga och entréer
mot gatan. Dessa principer efterstravas aven inom kommande
utbyggnadsetapper av Planprogrammet for Mariesjo. I rikt-
ning soderut langs Larkstigen mot villabebyggelsen trappas
vaningsantalet ned till 3 vadningar, med hansyn till stadsbilden
samt skuggning och insyn for de narboende.

SKUGGSTUDIE

Plan- och bygglagen anger inga bestammelser om hur manga
timmar en uteplats ska vara solbelyst. Ett vanligt p/aneringsmadl/
ar att det bor ges mojlighet till 4-5 timmar sol pd uteplatsen
vid var-/hostdagjamning. Svensk byggtjanst anger i en aldre
handbok att uteplatsen bor vara solbelyst i 5 timmar mellan
klockan 09:00-17:00 vid vdr-/hostdagjamning.
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Utsnitt fran skuggstudie, 21 juni 08:00,
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Utsnitt fran skuggstudie, 22 sept. 08:00,
Hostdagjamning

Paverkan pa narliggande bebyggelse

Skuggstudien visar att villabebyggelsen vaster om planomrddet
nas av skuggning pad morgonen, mellan ca. 07:00-09:00, se bilder
till vanster samt i bilaga I. Efter kl 09:00 paverkas villabebyg-
gelsen inte alls av skuggning fran den nya bostadsbebyggelsen
och uppfyller dirmed planeringsmalen ovan.

De tilltankta kvarteren i norr néas fraimst av skuggning pa efter-
middagen, vid 12-tiden och framét vid host-/vardagjamning.
Bebyggelsen klarar sig dock fran overfallande skuggor som-
martid, se bilaga I, exempel for juni.

Paverkan inom planomradet

Bostéllet 23 far battre ljusforhallanden dn Bostallet 24, vilket
delvis beror pa skuggning fran Xenia-huset. Bést ljusforhal-
landen pé Bostéllet 24 uppnds sommartid, dd solen nar inner-
garden under ca. 5 timmars tid (se bilaga I, exempel for juni).

FRIYTOR

VEGETATION INOM KVARTERSMARK

De Oxlar som idag finns pd Bostallet 23 kommer att tas ned vid
ett genomforande av planen. Detta eftersom det finns behov
av att jamna ut och sanka marknivéan sd att god tillganglighet
till bostaderna kan uppnds. Nya trad/buskar planeras pa in-
nergarden.

Den nya innergarden pd Bostallet 24 planeras att till viss del
innehdlla vegetation.

LEK OCH REKREATION

Planomradet ligger strax norr om Boulognerskogen som ar en
park med badsjo, lekplats, grillplatser och promenadslingor.
Ur ett langsiktigt perspektiv finns det dven planer pé att skapa
ett storre parkomrade utmed nuvarande banvall, ca. 300 meter
norr om planomradet, vilket framgar av det planprogram som
tas fram parallellt med detaljplanen. Aven ett antal mindre
parker, sd kallade "pocket-parker”, foreslds i planprogrammet.

NATURMILJO

Planomradet berors inte av naturreservat, naturinventeringar,
Natura 2000-omrade eller naturvardsprogram. Den naturvar-
desinventering som tagits fram i samband med planprogram-
met (se bilaga B), visar att det inte finns objekt/arter av betydelse
for biologisk mangfald inom eller i narheten av planomradet.

Detaljplan for Bostéllet 23-24 m.m.
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GATOR OCH TRAFIK

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Gang- och cykelviagnitet ar idag fragmenterat i narheten av
planomradet. T planprogrammet foreslds en huvudled for
cykeltrafik utmed Bangardsgatan, fran Hjovigen i soder till
Nolhagavdgen inorr. P4 de mindre gatorna hanvisas cyklisterna
till att dela utrymme med 6vriga trafikslag.

KOLLEKTIVTRAFIK

Néarmsta hallplats for kollektivtrafik finns vid Hjovagen. Hari-
fran avgar stadsbussar ungefir sex ganger i timmen dagtid,
och utover stadsbussarna avgar aven linje 400 mot Karlsborg
och linje 402 mot Hjo. I planprogrammet foreslés ytterligare
hallplatser for kollektivtrafik tillskapas utmed Bangérdsgatan.

MOTORTRAFIK

Planprogrammet pekar ut Bangdrdsgatan som en framtida
ny stadshuvudgata som stracker sig fran Hjovagen i soder till
Nolhagavagen i norr. Trafikutredningen (se bilaga E) visar att
Bangdrdsgatan, vid ett scenario dar Mariesjo ar fullt utbyggt,
kommer att f& ett trafikflode pé& 6.700 fordon under en med-
elvardag. Eftersom trafikmédngderna bedoms 6ka, och for att
uppnd den utformning av huvudgatan som efterstravas i Ma-
riesjo, behover Bangdrdsgatans nuvarande bredd samt in- och
utfarter ses over. Den nya bredden pa Bangdrdsgatan foreslas i
planprogrammet till 22 meter, och for att mojliggéra en sddan
breddning kravs att den del av Bostallet 24 som ligger narmast
Bangardsgatan behover 6verga till kommunalt 4go, genom en
fastighetsreglering.

Trafikutredningen redovisar ett antal infrastrukturdtgarder
som behover genomforas for att motverka framtida kapacitets-
problem. Tvd av dessa paverkar den aktuella detaljplanen; en
ny utformning av korsningen Bangédrdsgatan-Hjovdgen, samt
en ny 7n- och uttart Hjoviagen-Djdknevagen.

Korsningen Bangardsgatan - Hjovagen

Korsningen mellan Bangardsgatan och Hjovdgen ar idag ut-
formad som en signalkorsning. Trafikutredningen visar att
en justering av tidsattningen i signalkorsningen kan forbattra
belastningsgraden jamfort med i dagslaget. D4 Bangardsgatan
planeras att bli en ny stadshuvudgata har dven matten i denna
korsning setts 6ver. Den nya fastighetsgransen for Bostallet 24
har anpassats efter de nya matten.

17 (34)
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Sammanstélining éver nya trafik-
l6sningar

In- och utfart Hjovagen - Djaknevagen

En ny in- och utfart planeras mellan Hjovdgen och Djakneva-
gen. Har tillats endast hogersvang fran Hjovagen in mot Djak-
nevigen, och hogersvang fran Djdknevigen ut mot Hjovégen.
Kapacitetsanalysen visar att denna utformning fungerar val da
detdr laga trafikfloden som forvantas rora sigin och utidenna
punkt. In- och utfarten ar inte avsedd for storre fordon, som
bussar och lastbilar. Genom att 6ppna upp for en ny in- och
utfart kan korsningen Bangardsgatan-Hjovigen avlastas nagot.

Larkstigen

Den norra delen av Larkstigen ar idag utformad som en gang-
och cykelvég. Planforslaget innebar att Larkstigen 6ppnas upp
for allman fordonstrafik. Norra delen av Larkstigen tillhor idag
Bostéllet 24, men ska framover agas och forvaltas av Skovde
kommun. Trottoarer planeras pa vardera sida om Larkstigen.
Bredden pa den norra delen kommer att anpassas till den sodra
delen dar gatumarken ar ca 9 meter varav korbanan ar ca 6
meter. Aven hojden pd Larkstigen justeras ndgot, for att pa ett
battre satt ansluta till angransande bebyggelse. Regleringen
innebar att hojdryggen pa gatan blir 7 cm lagre an i dagslaget.
P4 grund av de fjarrvarmeledningar som ligger under gatan
kan hojden inte regleras ned ytterligare.

Utfart Bostdllet 24 - Bangdrdsgatan

Pa Bostéllet 24 finns en restaurang och ett café med varumottag-
ning pa ostra sidan av Xenia-huset. Restaurangen, Thai House,
har totalt ca sju varutransporter per vecka. D& nuvarande
infart fran Bangardsgatan foreslas stangas far dessa transpor-
ter huvudsakligen ske via nya kopplingar till Larkstigen och
Djaknevagen. Det utfartsforbud som anges pa plankartan mot
Bangdrdsgatan medger dock lokalt en 6ppning dar endast utfart
till Bangardsgatan foreslas tillatas.

PARKERING

Verksamheternas behov av parkering ska tillgodoses inom
kvartersmark. Behovet av bilplatser bevakas i bygglovskedet
och baseras pd vilken typ av verksamhet det ror sig om samt
omfattningen av denna.

Skovde kommuns Riktlinjer for att berdkna parkeringsbehov
nom Skovde kommun har anvants som utgdngspunkt vid
bedomningen av hur manga parkeringsplatser som behover
ordnas. Avsteg har dock gjorts med hansyn till att vissa bostader
ar avsedda for studenter, samt att majoriteten av bostaderna
inom planomradet ar 1:or.

Detaljplan for Bostéllet 23-24 m.m.
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Bostallet 24

Bostéllet 24 behover tillgodose behovet av parkering for bade
bostdder och verksamheter. I dagsldaget anvander flertalet
av restauranggasterna den parkeringsplats som finns sydost
om Bostdllet 24. D4 kommunen inte har behov av att behélla
parkeringsplatsen foreslds fastighetsédgaren till Bostéllet 24
forvarva denna. P& sé vis kan parkeringsbehovet for befintlig
och ny bebyggelse tillgodoses.

Eftersom verksamheterna (Thai House och Systrarnas Café)
har storst parkeringsbehov dagtid, och de boende storst behov
kvallstid, ar utgangspunkten att parkeringsplatsen kan samut-
nyttjas. Parkeringsplatsen inrymmer idag 29 parkeringsplatser
och ar 1 princip fullbelagd mellan kl. 11:30-13:30, med négot
lagre belaggning runt kl. 18:00. Tidig morgon samt kvallstid star
vanligtvis lite drygt 10 fordon parkerade inom fastigheten Bo-
stallet 24, medan parkeringsplatsen i sydost i princip star tom.

Kravet pd antalet parkeringsplatser har baserats pa foljande:

Xenia-huset

Studentrum 0,2 bilplatser/rum
1 cykelplats/rum

Café 25 bilplatser/1000 m* BTA
30 cykelplatser/1000 m* BTA

Restaurang 70 bilplatser/1000 m? BTA
30 cykelplatser/1000 m? BTA

Ny bebyggelse

Lagenheter 8 bilplatser/1000 m2 BTA
1 cykelplats for 1:or, 2 for 2:0r

Slutsatsen ar att 70 parkeringsplatser for bil samt 187 cykel-
platser behover 16sas inom fastigheten. En slutlig berdkning
behover dock goras i bygglovsskedet, baserat pa de ritningar
som dé lamnas in.

Trafikutredningen (se bil E) bedomer att en ny parkeringsplats
pa ca. 70 platser alstrar 140 fordonsrorelser per dygn for boen-
deparkering, och ca. 160 fordonsrorelser per dygn for restau-
rangens gaster. Totalt blir de ca 300 fordonsrorelser per dygn.

Bostallet 23

Pé Bostéllet 23 planeras parkeringsplatser i fastighetens vastra
del med infart fran Mariesjovagen. For att klara tillganglig-
hetskrav for narhet till handikapp-parkering till bostadshuset
vid Larkstigen tillats tva stycken bilplatser for detta syfte med
direktutfart till Larkstigen. Kravet pa antalet parkeringsplatser
har baserats pa foljande:
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Ny bebyggelse
Lagenheter 8 bilplatser/1000 m? BTA
1 cykelplats for 1:or, 2 for 2:or, 3 for 3:0r

Slutsatsen ar att 42 parkeringsplatser for bil samt 114 cykel-
platser behover 10sas inom fastigheten. En slutlig berdkning
behover dock goras i bygglovsskedet, baserat pd de ritningar
som da lamnas in.

SOCIAL HALLBARHET

Boverket har identifierat fem teman, som beror socialt hallbar
stadsutveckling i allmanhet. Planforslaget stims av gentemot
dessa nedan:

Helhetssyn

Den nya bebyggelsen planeras innehélla mindre hyresratter
samt centrumverksamheter. Det 6kade antalet boende och
besokare i omradet kan utgora ett positivt inslag ur ett socialt
perspektiv. Omvandlingen kan ocksa leda till gentrifieringspro-
cesser. Gentrifiering innebar att omraden som idag uppfattas
som mindre attraktiva blir mer tilldragande, varpa exempelvis
bostadspriserna stiger och de sociala forutsattningarna forand-
ras inom och i anslutning till planomradet.

Variation

Planforslaget skapar goda forutséttningar for att dstadkomma
en variation vad géller funktioner, boendeformer och gestalt-
ning. Underutnyttjade ytor tas i ansprak och befintliga strak
kan forstarkas.

Samband

Detaljplanen ar en del av det planprogram for Mariesjo som
tar sikte pd att lanka samman narliggande stadsdelar, att
minska de befintliga barridrerna och skapa mojligheter for
nya motesplatser.

Idag bestar Mariesjo till stora delar av industrigator som trafi-
keras av tyngre trafik, och avsaknaden av gdng- och cykelvagar
ar pataglig. Kvallstid kan omréadet upplevas som otryggt pa
grund av avsaknaden av manniskor och kvallséppna verksam-
heter. Aven jarnvégen i vaster, och de storre vagar som finns
1 anslutning till Mariesjo, har barridrskapande effekter. Ett
genomforande i enlighet med planprogrammet innebar att
forutsittningarna for fotgdngare och cyklister forbattras, och
att blandningen av bostader, kontor, handel och verksamheter
leder till en gatumiljé som upplevs mer levande och valkom-
nande dn i dagslaget.

Detaljplan for Bostéllet 23-24 m.m.
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Identitet

En malsattning ar att pa sikt fortydliga kopplingen till centrum,
och samtidigt starka identiteten i Mariesjo som en del av Sci-
ence Park Skovde och Hogskolan. Nya bostader ska blandas
med lokaler avsedda for foretag och forskning, vilket ger om-
réddet en ny positiv identitet.

Inflytande och samverkan

Framtagandet av planprogrammet har skett i samverkan med
aktorer och berorda fastighetsdgare inom programomradet.
Arbetet har aven skett sektorsovergripande inom Skovde kom-
mun. [ ett tidigt skede av planprogramarbetet holls ett 6ppet
hus i Stadshuset, dar ett flertal ndrboende och aktorer i omra-
det ndrvarade. Pa sa vis kunde viktiga synpunkter tas tillvara.

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP (VA)

Bostallet 24 dr anslutet till ledningsnét for vatten osterut i Ban-
gardsgatan, och spillvatten och dagvatten soderut i Djakneva-
gen. Bostdllet 23 ar anslutet till vatten och spillvatten i sydost
1 Larkstigen, och dagvatten i norr i Mariesjovagen.

Narmast beldgna brandposter i ndromradet finns dels langs
Bangédrdsgatan nordost om Bostallet 24 med ett statitsk tryck
om 59 mVp, dels vid Djaknevigen soder om Bostéllet 24 med
ett statiskt tryck om 61 mVp. Dessa foreslas kompletteras med
en ny brandpost i Larkstigens hogsta punkt for att klara radd-
ningstjanstens mal om 75 m avstand till planerade bostader.

De VA-ledningar som finns i Larkstigen behover laggas om i
samband med planarbetet, eftersom ledningarna inte har till-
racklig kapacitet idag for att klara en framtida nybyggnation.

Sydost om Bostéllet 24 finns idag tvd ledningsdragningar for VA.
Den ledningsdragning som gar tvars genom parkeringsplatsen
1 sydost planeras ligga kvar i sitt ursprungliga lage genom en
ledningsratt inom Bostallet 24, vilket framgar av det u-omrade
som finns i plankartan.

Den ledningsdragning som stracker sig genom gronomradet i
sydost (vaster om parkeringsplatsen) ar en servisledning, som
vid en utokning av Bostéllet 24 kommer att inforlivas i fastig-
heten. Det innebér att en ny servisanslutning skapasidet lage
dar ledningarna moter fastigheten.

Aven de ledningsnat for dagvatten som finns inom kvarters-
mark behover ses 6ver i samband med byggnationen. P4 Bostal-
let 24 finns detidag sju dagvattenbrunnar norr om Xenia-huset.
Till dessa brunnar hor ett ledningsnat som ansluter till 6vrigt
ledningsnat 6ster och soder om Xenia-huset.

Ny brandpost i Larkstigens hogsta punkt
med 75 meters radie (grén ring) komplet-
terar befintliga brandposter i ndromradet.
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Skyfall, 5 timmar efter ett 100-drsregn
enligt kommunens skyfallskartering.

L

Flodesriktning i ledningar och kulvertar

DAGVATTEN

Ytvattenfloden och ledningssystem

Idag utgors ca 80 procent av planomradet av hardgjorda ytor,
och ett genomfoérande av planforslaget bedoms inte innebéara
att andelen hérdgjorda ytor okar. Ytvattnets avrinning sker i
huvudsak i riktning mot den lagpunkt som finns i soder, vid
korsningen Djaknevagen-Larkstigen. Harifran tar sig vattnet
vidare via en kulvert under Hjovagen i riktning mot recipienten
Omboén, som i sin tur har sitt utlopp i &n Osan.

Utover namnda ldgpunkt ovan finns dven en mindre lokal
lagpunkt strax norr om Xenia-huset, men enligt uppgifter fran
fastighetsdgaren till Bostédllet 24 finns det inga faktiska problem
med vattenansamling i denna punkt.

Ledningssystemet for dagvatten dr idag héart belastat inom och
i anslutning till planomradet. Atgirder for att omhénderta dag-
vatten lokalt och reducera omfattningen av skyfall ar dnskvart.
Detaljplanen foreslds déarfor att parkmarken soder korsningen
Djaknevagen-Larkstigen utformas med svackdike/Gversvam-
ningsyta (ca 150 m®), dartill att 14ta sodra delen av Djarknevagen
ha ensidigt tvarfall mot ovan beskrivna ¢versvimningsyta.
Planbestdmmelser som stod for detta anges pa plankartan.

Dagvattenutredningen (se bilaga C) visar att den avrinning som
idag sker i riktning mot planomradet forvantas minska i takt
med att Ovriga delar av Mariesjo omvandlas fran hardgjord
industrimark till kvarter med gronare gardar. Detta trots de
framtida klimatforandringarna med Okade flodesméangder
som foljd. Ovan beskrivna svackdike berdknas kunna hantera
behovet av fordrojning inom planomradet. Lokala atgérder
som dagvattenutredningen foreslas pa kvartersmark, och som
okar fordrojningen ytterligare, dr exempelvis regnrabatter,
permeabla belaggningar och grona tak.

Parkeringsytor

Enligt riktlinjerna i Skévde kommuns dagvattenstrategi ska
parkeringsytor med kansliga recipienter ha oljeavskiljare om
parkeringsytorna innehdller 50 parkeringsplatser eller mer.

Dagvattenutredningen (se bilaga C) ger flera exempel pa utform-
ning av parkeringsytor med genomsldppligt markunderlag.

Hojdsattning vid nybyggnation

Dagvattenutredningen understryker, mot bakgrund av skyfalls-
karteringen for 100-drsregn, att hojdsdttningen bor anpassas
sé att byggnader inte tar skada. Lagsta golvniva bor inte un-
derstiga 0,5 meter 6ver marknivan vid forbindelsepunkt for
dagvatten, i enlighet med Svenskt Vattens publikation P105.
Om hojdsattningen utformas sa att gatorna alltid ar beldgna
palagre nivaer dn kringliggande kvartersmark, kan dagvattnet

Detaljplan for Bostéllet 23-24 m.m.
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avledasvia gatorna om dagvattensystemets maxkapacitet skulle
overskridas vid extrem nederbord (se bilaga C). Med tanke pa
att Larkstigen har en hojdrygg som medfor att ytvattnet pa
angransande gator inte ror sig in mot denna gata, har sektor
samhallsbyggnad bedomt att golvnivdn pd tillkommande be-
byggelse kan understiga hojden pa Larkstigen.

Dagvattenutredningen foreslar vidare att gatorna utformas s
att en naturlig avrinning kan erhdllas mot allman platsmark,
exempelvis parker och naturmarker. Detta foreslds ocksé i
detaljplanen, se text ovan under Yevatten och ledningssystem.

EL OCH FIBER

I den nordvéstra delen av Bostéllet 24 finns idag en transforma-
torstation som planeras att flyttas till ett framtida parkerings-
kvarter norr om Mariesjovagen. Flytten sker darfor i samband
med att namnda omrade detaljplaneldggs. Fram till dess har
sektor samhallsbyggnad bedomt att transformatorstationen
kan std kvar pa befintlig plats. Vad giller trafiksdkerheten, och
mojligheten till god sikt i korsningen Larkstigen-Mariesjova-
gen, ska denna tillgodoses genom strategisk placering av ett
nytt 6vergangsstélle for passage 6ver Mariesjovdagen samt even-
tuellt en spegel som forbattrar sikten i ndmnda korsningspunkt.

Det finns idag tillracklig kapacitet i Skovde Energi:s ledningsnat
for att kunna forsorja den planerade nybyggnationen.

De fiber- och elledningar som gar genom parkeringsplatsen
1 sydost planeras ligga kvar i sitt ursprungliga lage genom en
ledningsratt inom Bostallet 24, se u-omrdde pa plankartan.

Bostédllet 23 dridag inte anslutet till ledningsnatet for fiber, men
mojlighet finns att ansluta i en punkt nordvést om fastigheten.
Bostéllet 24 ar anslutet till fiber via Larkstigen.

VARME

Bostallet 23 och Bostallet 24 ar anslutna till Skovde Energi:s led-
ningsnat for fjarrvarme via Larkstigen. Den ledningsdragning
som gar genom parkeringsplatsen i sydost planeras ligga kvar
1 sitt ursprungliga ldge genom en ledningsratt inom Bostallet
24, vilket framgdr av det u-omrade som finns i plankartan.

Minimikrav och rad avseende energihushallning och varme-
isolering regleras i Boverkets byggregler (BBR).

AVFALL
Avfallshanteringen ska utformas sd att ateranvandning och
atervinning framjas.

Utrymmen for hdmtning av avfall ska utformas i samarbete
med Avfallshantering Ostra Skaraborg (AOS).

Befintligt ledningsnat for el (turkos) och
fiber (rod)

Befintligt ledningsnat for fjérrvarme
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Utrymme  Fkvivalent  Maximal

nivd niva
Utombhus vid
- fasad 607 dBA
-uteplatsi 50 dBA 70 dBA
ansl. till
bostaden

Om 60 dBA vid fasad dnda overskrids bor

1. Minst halften av bostadsrummen i en
bostad bor vara vanda mot en sida dar 53]
dBA ekvivalent ljudnivd inte dverskrids
vid fasaden, och

2. Minst halften av bostadsrummen bér
vara vanda mot en sida dér 70 dBA
maximal ljudnivd inte overskrids mellan
kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljud-
nivd som anges for uteplats dnda overskrids,
bor nivan dock inte éverskridas med mer

an 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per
timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

1) For bostad om hogst 35 n¥ galler 65 dBA

Sammanstallning av riktvérden enligt
forordning 2015:216 $$ 3-5 som galler
efter 2017-07-01 for trafikbuller utom-
hus som normalt inte bor dverskridas
vid nybyggnad av bostader.

Ljudniva, dB(A)
Leq, 24h

I <=45
45< <=50

50 < <=55
55 <

60 < 65

65 < [l <= 70

70 <[l <= 75
L75 <

i E—— L j

.
&

Ekvivalent ljudnivd 2 meter ovan mark och

punktberdkning vid fasad. Sammanvéagd
bullernivd for vig- och tagtrafik.
Utsnitt ur bild éver ljudutbredningen fran

Bullerutredning Mariesjo, 190305 (Bilaga F).

STORNINGAR

TRAFIKBULLER

Riksdagen har i forordning om trafikbuller vid bostadsbyg-
gande (2015:216) antagit riktvarden utomhus vid nybyggnad av
bostader. Forordningen grundas i Plan- och bygglagens 2 kap
6 a § om hur bostader ska lokaliseras och anpassas till mark
som ar lampad for dndamalet, med hansyn till moéjligheterna
att forebygga bullerstorningar. Aktuella riktvarden anges i
tabell till vanster.

Krav pd inomhusvarden avseende buller for bostader och
andra typer av lokaler regleras i Boverkets byggregler BBR.
Dessa galler oavsett ljudnivan utomhus. For bostader galler
for narvarande riktvardet inomhus pa 30 dBA ekvivalent niva
och 45 dBA maximal niva.

For att studera den framtida bullersituationen inom planpro-
gram for Mariesjo har en bullerutredning tagits fram (se bilaga
F), som tar hojd for den sammanvagda bullernivan for vag- och
tagtrafiken utifradn prognosticerade framtida trafikmangder for
hela programomrddet Mariesjo ar 2040.

Trafikbuller vid planerade bostader

Bullerutredningen visar att Bangdrdsgatan och jarnvagen ar
de bullerkéallor som i storst utstrackning paverkar planomréa-
det. Ljudnivderna berdknas dock inte vid ndgon bostadszasad
overskrida forordningens riktvarde 60 dBA ekvivalent ljudniva.
Detta innebar att ldgenheterna inom planomrédet kan utfor-
mas fritt utan hansyn till bullersituationen utomhus.

Vad géller forordningens riktvarden for uteplats (50 dBA ek-
vivalent, respektive 70 dBA maximal) anger forordningen att
det racker att enuteplats per bostad, enskild eller gemensam,
klarar riktvardena. Med hansyn till att bade Bostallet 23 och
Bostallet 24 har fasader som nds av ekvivalenta virden som
overskrider 50 dBA, ar ett iordningstallande av en gemensam
tyst uteplats inom respektive fastighet ett mojligt satt att folja
forordningen.

Bullerutredningen visar att en tyst gemensam uteplats kan
ordnas pd marken inom de nya bostadsgdrdarna pd badde Bo-
stallet 23 och Bostallet 24. For Bostallet 24 galler dock att en
avskdrmning, i forslaget redovisat i form av ett forrad, for att
klara ekvivalent niva pa 50 dBA och maximal nivd pd 70 dBA
lokalt péd gdrden, se bilder 6ver berdknade ekvivalenta och
maximala nivder till vanster och pa ndsta sida till hoger.

Detaljplan for Bostéllet 23-24 m.m.
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INDUSTRI- OCH VERKSAMHETSBULLER

Boverket har tagit fram en vigledning och riktviarden for ut-
omhusbuller fran industrier och verksamhetsomraden vid
planldggning av nytillkommande bostader (Rapport 2015:21),
se bild till hoger.

Inom en radie av 100 meter norr och Oster om planomradet
finns en bensinstation (Bromsaren 1), bilforsdljning (Brom-
saren 2), kontor & tryckeri (Bromsaren 5) samt bilprovning
(Tegelbruket 5), se bild nederst till hoger. Bilprovningen plane-
rasinartid flyttas ut ur omradet. Undantaget bensinstationen
har alla 6vriga sin huvudsaliga verksamhet inomhus dagtid.
Byggnadernas tak rymmer inom 100 meter heller inga storre
flaktar eller kylanlaggningar som bedoéms ge upphov till buller.

Narmast planerade bostadsbebyggelsen pa Bostallet 24 vander
sina entréer mot en bullerfri bostadsgard (ljudddampad sida).
Bostadsbebyggelsen ligger sydvast om verksamhetskvarteren,
d.v.s. mot den forhdrskande vindriktning vilket ar positivt.

Utifran den ovan beskrivna situationen gor sektor samhalls-
byggnad bedomningen att planomradet inte berors avindustri-
och verksamhetsbuller som Gverstiger Boverkets riktvarden.

TRANSPORT AV FARLIGT GODS

Enligt OP2025 och Lansstyrelsens riskpolicy behover en riskbe-
doémning goras for detaljplaner beldgna narmare dn 150 meter
fran led for farligt godstransporter. Narmast beldgna farligt
godsleder ar vig 26 (Ostra leden) samt Vistra stambanan som
bada ligger pa ca 450 meters avstand.

RISKAVSTAND TILL BENSINSTATION

Oster om planomradet finns en bensinstation (PREEM).
Enligt handboken Hantering av brandfarliga gaser och vatskor
pa bensinstationer, framtagen av Myndigheten for samhalls-
skydd och beredskap (MSB), ska ett minsta avstand pa 25 meter
hallas fran lossningsplats for bensin till byggnad dar manniskor
vanligen vistas (t.ex. bostad, kontor, butik och servering).

Enligt Lansstyrelsens (LST) rapport Riskhdnsyn vid ny bebyg-
gelse ska en riskanalys tas fram om bebyggelse eller verksamhe-
ter ska lokaliseras ndrmare dn 100 meter frdn bensinstationen.
Ur risk-, miljo- och halsosynpunkt bor ett minimiavstand mel-
lan bensinstation och bostader, samlinglokal mm vara 50 meter.

Riskutredning infor planprogram Mariesjo, (bilaga H) har utrett
skyddsavstand fran pagaende verksamheter inom programom-
radet. Utredningen hanvisar bade till MSB:s och LST:s forslag
till riskavstdnd ovan om 25 respektive 50 meter och rekom-
menderar det senare. D4 lagring sker under jord galler risk-

Maximal ljudniva 2 meter ovan mark och
punktberdkning vid fasad. Tagtrafik.
Utsnitt ur bild ver ljudutbredningen
fran Bullerutredning Mariesjo, 190305
(Bilaga F) .

L, dag L, kvall L, natt
(06-18) (18-22) (22-06)

ZonA 50dBA 45dBA 45dBA
ZonB 60dBA 55dBA 50dBA

ZonA: Bostdder bor kunna accepteras
Zon B: Bostdder bor kunna accepteras
om tillgang till judddmpad sida finns
och byggnaderna bulleranpassas.

Riktvarden for buller (ekvivalenta nivaer)
fran industri- och verksamhetsomraden
som bér gélla utomhus vid fasad pa bo-
stad. (Boverket, rapport 2015:21)

Avstand fran plan

(50m, resp. 100m) till angransande verk-
samhetskvarter.
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Rekommenderade minimiavstand (25m,
resp. 50m) fran pafylinadsplatsen av den
underjordiska cisternen.

7 @ =)
o O sae

Uppmatt/be-
Amne | Grinsvérde | rdknat virde
(2018-06-07)
NO, 40 ug/m’® 15-20 ug/m3
PMZ, 5 |25 ug/m’ 11 ug/m3
PM,, 40 ug/m’ 18 ug/m3

Tabell dver gallande gransvarden for
MKN och aktuella varden for Skévde och
planomradet

avstandet fran pafyllnadsplatsen av cisternen. Avstandet fran
pafyllnadsplatsen till ndrmast beldgna byggnadsdel/byggratt
inom planomradet ar ca 50 meter och tangerar dirmed rekom-
menderat riskavstdnd, se bild till vanster. D& de nya bostaderna
planeras ha sina entréer mot gdrden, d.v.s. utrymning bort fran
riskkallan, bedoms detta avstdnd vara tillrackligt.

Alla ovriga verksamheter inom Mariesjo ligger pa ett betydligt
langre avstand fran planomradet dn vad riskutredningen re-
kommenderar som minsta riskavstand.

MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljobalken ar fore-
skrifter om miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljon i ov-
rigt inom ett geografiskt omrade. Normerna reglerar vanligtvis
den sdmsta miljokvalitet som far finnas inom ett geografiskt
omréade.

Sektor samhallsbyggnad bedomer att konsekvenserna av
planens genomforande inte innebdr att ndgra miljokvalitets-
normer overskrids. Nedan gdr det att ldsa om gransvarden och
matningar, ndgon ytterligare utredning kravs inte.

MKN FOR OMGIVNINGSBULLER

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller 4r en malsattnings-
norm som, i Skdvde kommuns fall, endast giller for storre
vagar, jarnvagar och flygplatser. Trafikverket ar huvudman for
dessa anlaggningar och bar ansvaret for bullerkartlaggning och
eventuell atgardsplan.

Trafikbuller hanteras i avsnittet "Storningar”.

MKN FOR UTOMHUSLUFT

Miljokvalitetsnormerna (MKN) for utomhusluft ar gransvardes-
normer och anger de gransvarden som inte far overskridas med
hansyn till manniskors hélsa samt djur, vaxter och kulturvar-
den. Relevant for detaljplanen dr MKN for kvdveoxider och
partiklar, dar trafiken ar storsta fororeningskallan.

Miljosamverkan Ostra Skaraborg (MOS) ansvarar for méatning-
arna i Skovde. Enligt de senaste matningarna (2018-06-07)
ligger halterna av kvaveoxider (NO,), partiklar (PM, . PM, )
och bensen (C,H,) under gallande gransvérden for MKN. Det
uppmitta vardet for NO_ inom planomrddet ar 15-20 pg/m3
(se tabell till vanster). Det bedoms inte foreligga ndgon risk for
overskridande av ndmnda gransvarden vid ett genomforande
av planforslaget.

Detaljplan for Bostéllet 23-24 m.m.
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MKN FOR VATTEN

Vattenforvaltningen med respektive vattenmyndighet beslu-
tade ar 2009 om miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten.
Miljokvalitetsnormer anger den miljokvalitet som ska uppnas
for varje enskild vattenforekomst och vid vilken tidpunkt den
senast ska vara uppfylld. Det 6vergripande mélet dr att samtliga
vattenforekomster ska uppné god ekologisk och kemisk status
till 2015 eller med forlangd tidsfrist till 2021.

Skovde tillhor Vasterhavets vattendistrikt, dar Lansstyrelsen
1 Vastra Gotalands lan utsetts till att vara vattenmyndighet
med uppgift att samordna och lagga fast ramarna for vatten-
forvaltningen i distriktet.

For det aktuella planomradet ar statusen/miljokvalitetsnor-
merna pa recipienterna Omboén och Osan aktuella. Dagvatten-
utredningen (se bilaga C) visar att den ekologiska statusen for
dessa vattendrag ar klassad som mattlig, och mélet ar att nd
god ekologisk status till 2027. Det anses dock inte mojligt att
né god ekologisk status till &r 2021 avseende naringsiamnen.
Den kemiska statusen uppnar inte kravet om god kvalitet. Bdda
recipienterna beskrivs dven ha en hog forsurningsstandard.
Dagvattenutredningen beskriver vidare att fororeningshalten
i dagvattnet i Mariesjo troligtvis ar hogre idag dn vad som for-
vantas efter en omvandling av Mariesjo.
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SAMRAD GRANSKNING » ANTAGANDE LAGA KRAFT

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planprocess

Planprocessen ar indelad i tre skeden; samradsskede, gransk-
ningsskede och antagandeskede. Kommunstyrelsen kommer
att behandla detaljplanen i samtliga skeden. Efter justerat an-
tagandebeslut foljer en tre veckors provotid innan detaljplanen
kan vinna lagakraft.

Processen beslutades i uppdraget KS § 187/18.

Tidplan

Planprocessen berdknas pdgd under ca. 1 d&r med samrad av
planforslaget i maj-juni och granskning i oktober. Kommun-
styrelsen berdknas anta detaljplanen den 13 januari 2020 (for
detaljerad tidplan se sidan 3).

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Skovde kommun dr huvudman for allmédnna platser inom
planomradet. Sektor samhéllsbyggnad ansvarar for allménna
ytor som park-, natur- och gatumark. Sektor service ansvarar
for allmant optonat och VA-ledningar. Sektor service ansvarar
aven for kanalisation for tele och bredband inom planomra-
det. Skovde Energi ansvarar for det kommunala elnétet inom
planomradet.

P4 kvartersmark ansvarar exploatorerna for projektering och
genomforande av ny bebyggelse. Fastighetsdgaren ansvarar
for anldggande och drift av servisledningar pa kvartersmark.
Skovde Energi ansvarar for fjarrvairmendtet inom planomradet.

Avtal

I samband med exploatering av omradet avses delar av mar-
ken att saljas. Forsaljningen kommer att regleras i avtal som
uppréttas av Sektor samhallsbyggnad.

Detaljplan for Bostéllet 23-24 m.m.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Norra delen av Larkstigen, samt ytan intill Larkstigen dar det
idag star en transformatorstation, regleras Fran Bostillet 24
till Skovde kommun (Skovde 5:250). Aven den Ostra delen av
Bostéllet 24 som vetter mot Bangdrdsgatan regleras till Skovde
5:250. Likasa det nordostra hornet av Bostallet 23 regleras till
Skévde kommun (Skévde 5:250).

Nuvarande parkeringsplats i sydost regleras fran Skovde kom-
mun (Skovde 5:250) till Bostallet 24. Aven den yta som finns
nordvast om Xenia-huset, utmed Larkstigen, regleras fran
Skovde 5:250 till Bostéllet 24.

Fastighetsplan/Tomtindelning

Gallande fastighetsplan Bostallet 1683K-3966r fastigheten Bo-
stallet 23 upphévs. Gallande tomtindelning Bostallet 1683K-945
for fastigheten Bostallet 24 upphéavs. Nagra nya fastighetsindel-
ningsgranser behover inte upprattas.

Gemensamhetsanlaggningar
Inga gemensamhetsanlaggningar planeras att bildas.

Ledningsratt

Upplatelse av mark for allmanna underjordiska ledningar 6ver
nybildade fastigheter sdkerstills genom ledningsratter och
servitutinom reserverade omraden, pd plankartan markerade
med u.

Gallande ledningsratt 1683K-2616.1 (for transformatorstation)
hamnar inom féreslagen ny gatumark och kan déarfor tas bort.

Servitut

Dé gangvag mellan Larkstigen och Mariesjovagen ersatts med
ny lokalgata kan géllande servitut 1683K-2119.1 for gangvig
upphévas.

Regleras fran till
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EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader - Intgkter

Skovde kommuns kostnader utgors av markinkop samt anlag-
gande av gator och park. Intdkter fas genom tomtforsaljning.

Kommunens kostnader i samband med exploateringen ska
regleras i avtal som upprattas av Skovde kommuns Sektor
samhaéllsbyggnad.

Detaljplanekostnader

Kostnaderna for framtagandet av detaljplanen har reglerats
1 planavtal mellan Sektor samhallsbyggnads planenhet och
exploatorerna / fastighetsdgarna till Bostéllet 23 och 24.

TEKNISK FORSORJINING

Vagar och gator

Larkstigen iordningstalls sd att gatan far samma bredd fran
Mariesjovagen 1 norr till Djaknevagen 1 soder. Hojden péa
Larkstigen kommer aven att justeras nagot. Ny gata anlaggs
aven i den planerade in-/utfarten Hjovagen-Djaknevagen.
Darutover tillkommer justeringar av nuvarande korsning
Bangardsgatan-Hjovagen. En ny gang- och cykelvag anlaggs
utmed Bangdrdsgatan.

Vatten och aviopp (VA)

De VA-ledningar som finns i Larkstigen ldggs om i samband
med planarbetet, eftersom de idag inte har tillrdcklig kapacitet
for att klara en framtida nybyggnation. Omlaggningen bekostas
av VA (dvs. belastar inte Skovde kommuns avdelning for mark-
och exploatering eller exploatorerna/fastighetsidgarna).

Vaster om parkeringsplatsen i sydost, genom gronomradet,
finns idag en VA-servisledning som vid en utokning av Bostéal-
let 24 inforlivas i fastigheten Bostédllet 24. Det innebar att en
ny servisanslutning skapas i det lage dar ledningarna moter
fastigheten.

Dagvatten

Dagvatten ska omhdndertas i enlighet med antagna riktlinjer
for dagvattenhantering. Exploatorerna ska till bygglovet upp-
ratta en dagvattenhanteringsplan som redovisar omhéanderta-
gandet av dagvattnet.

Detaljplan for Bostéllet 23-24 m.m.
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Elforsorning

Exploatoren ska hdlla med schakt och kanalisation at eldistri-
butoren Skovde Energi AB fran elrum/fasadskép till tomtgrans
dit Skovde Energi AB anvisar. Elrum ska placeras mot yttervagg
och uppfylla gillande krav pa storlek.

Fiber

Planomrddet kan anslutas till Skovde Stadsnat som ar ett op-
pet nat. Exploatoren ska halla med schakt och kanalisation
at Skovde Stadsnat fran teknikrum till tomtgrans dit Skovde
Stadsnat anvisar.

Uppvarmning

Bostéllet 23 och Bostallet 24 ar anslutna till Skovde Energi:s led-
ningsnat for fjarrvarme via Larkstigen. Den fjarrvarmeledning
som finns i Larkstigen behover inte justeras p.g.a. ny gatuniva.

Aviallshantering

Samrad kring utformning och placering av avfallslosning sker
mellan exploatoren, sektor samhallsbyggnad och Avfallshan-
tering Ostra Skaraborg (AOS).

UTREDNINGAR

De geotekniska undersokningar som gjorts ar tillrackliga for
overviaganden i plansammanhang. Infér detaljprojektering
av kvartersmarken (grundlaggning, ev. uppfyllnader m.m.)
erfordras ytterligare undersokningar.

AVGIFTER OCH TAXOR

VATTEN OCH AVLOPP

Avgifter for vatten och avlopp i enlighet med Skovde kommuns
taxa.

BYGGLOV, BYGGANMALAN OCH PLANAVGIFT

For bygglov och bygganmalan erldggs avgifter enligt taxa for
byggnadsnamndens verksamhet.

LANTMATERIFORRATTNING

Avgifter for fastighetsbildningsédtgarder i enlighet med den
kommunala lantmaterimyndighetens taxa.

31(34)

Detaljplan for Bostéllet 23-24 m.m.



Antagandehandling 2019-12-04

ADMINISTRATIVA FRAGOR
GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen
vinner laga kraft. Andras eller upphavs planen under genom-
forandetiden har fastighetsdgare ratt till ersattning for den
skada denne dsamkas. Efter genomforandetiden fortsadtter
detaljplanen med dess byggratter att gdalla men andras eller
upphdvs planen finns det ingen ratt till ersdttning for de
byggratter som eventuellt gatt forlorade.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

/ arbetet med denna detaljplan har medverkat:

P4 Sektor samhillsbyggnad: Eva-Lena Oman, Malin Gyllspang,
Andreas Lillienstierna, Peter Svensson, Bo Sandin, Emma
Malmrot.

Annika Holmén (Sektor service, VA), Daniel Stromvall (Kommu-
nala lantméaterimyndigheten i Skovde), Mattias Lang (Skovde
Energi), Maria Karlsson (Skovde Energi), Roger Bjorck (Skovde
Stadsnat).

Arkitektfirman Malmstrom Edstrom har utarbetat forslaget till
bebyggelse pa Bostdllet 23, och arkitektfirman Studio Ekberg
har utarbetat forslaget till bebyggelse pa Bostéllet 24. Bebyg-
gelseforslagen ligger till grund for planforslaget.

Sektor samhallsbyggnad

Unnar Kristmannsson Bodil Lorentzon
Planchef Planarkitekt

Ingemar Frid
Planarkitekt

Detaljplan for Bostéllet 23-24 m.m.

32(34)



Antagandehandling 2019-12-04

33(34) Detaljplan for Bostéllet 23-24 m.m.



@

v)
SKOVDE

Sektor samhallsbyggnad
Postadress 541 83 SKOVDE  Telefon 0500-49 80 00 Hemsida www.skovde.se



