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Antagandehandling

Virnamo kommun Dnr 02.781
Detaljplan for L 211
VARNAMO 14:2

Oxtorget

1 Virnamo titort

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen bestdr av en plankarta i skala 1:1000, med tillhérande
planbestimmelser och illustration. Till planen hér ocksd denna plan-
beskrivning, genomfrandebeskrivning, fastighetsférteckning och en
samridsredogorelse. Efter utstillningen tillkommer ett utlitande.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDSAKLIGA INNEHALL
Oxtorget #r en av Virmamos #ldre marknadsplatser men anvénds idag
som gronyta och aktivitetsyta/lekpark. Idag dr omrédet i plan utlagt
som allmén plats (gata / torg) i en éldre detaljplan frin 1928. Detta
planforslag syftar till att méjliggora byggnation av flerbostadshus en-
ligt till planen hérande illustration. Férslaget medger bostdder 1 hu-
vudsakligen tva plan. Lingst ner mot Lagan medges dven en mindre
del i tre plan.

Méjligheten att anordna en flytbrygga i den syddstra delen av planom-
radet ingér ocksa 1 forslaget. Har &r tanken att man ska kunna angtra
med en kanot eller kanske meta. Denna del av planomrédet skall dven
vara tillginglig for allménheten.

PLANDATA

Planomrédet #r beliget alldeles i ndrheten/strax norr om Vérnamo
centrum utmed Lagans viistra strand. Omradet omges av Nygatan 1 s6-
der, Lagan i 6ster samt kvarteren Histen och Abrinken i vister respek-
tive norr. Avstand till centrum och Storgatsbacken ér ca 700 meter, till
Enehagsskolan (14g- och mellanstadie) och Finnvedens gymnasium ca
1 km.

Oxtorget #r en av Virnamos dldre marknadsplatser, kanske mest kiind
for sina kreatursmarknader men hir kunde man dven ga pé cirkus och
tivoli.

For den vistra — storre delen av omrédet giller en detaljplan frin 1928,
vilken lagt fast omradet for allmén plats (gata och torg). Fér den dstra
delen av omradet ner mot Lagan giller en detaljplan frdn 1956. Detta
omréde 4r ocksé allmin platsmark avsedd att héllas planterad.

Den del av detaljplanen som omfattar ny mark for bostadsbebyggelse
4r ca 10 600 m” stort. Planomradet 4gs i sin helhet av Virnamo kom-
mun. Oxtorget 6vergdr dock till Finnvedsbostidder AB:s dgo da detalj-
planen vinner laga kraft.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oxtorget har sedan linge varit med 1 kommunens bostadsforsorjnings-
program som ett av de omréden dér bostadsbebyggelse planeras.

I $versiktsplanen for Virnamo stad ”Virnamo 2000” fran 1987 dr Ox-
torget ocksé utlagt for bostadsdndamal.

I gronplanen for Virnamo fran 1991, som skall vara ett stéd nér kom-
munen ska ta stillning till forslag om att anvinda friytor {6r bebyggel-
se eller andra #ndamal, finns Oxtorget med som en grasmattepark,
klass TII. Det innebir att parken efter dvervigande kan anvéndas till
annat dndamal.

Under 2001 skickade kommunen ut en intresseforfrigan om byggna-
tion pa Oxtorget. Efter bedémning av fem olika inkomna forslag foll
valet pa det forslag som nu redovisas pd till planen hérande illustra-
tion. Kommunen har ocksa direfter tecknat avtal med Finnvedsbosté-
der om &verlatelse av mark. Avtalet forutsitter dock att foreliggande
planférslag antas av kommunfullmiktige och vinner laga kraft.

Kommunfullmiktige har ocksd gett miljo- och stadsbyggnadskontoret
i uppdrag att uppritta en detaljplan utifrin ovanndmnda forslag.

Mlijékonsekvensbeskrivning

Enligt 5 kap 18 § PBL skall en miljékonsekvensbeskrivning uppréttas,
om en detaljplan medger en anvindning av mark eller av byggnader
eller andra anliggningar som innebdr en betydande pdverkan pé mil-
jon, hilsan eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.
En byggnation pa Oxtorget har inte bedomts medféra nigon betydande
paverkan pa miljon, hilsan eller hushdllningen med naturresurser.
Négon sirskild miljokonsekvensbeskivning har dirfor inte upprittats,
utan de frigor som &r angeldgna att belysa finns med i denna beskriv-
ning. Det handlar bl a om natur- och geotekniska forutsittningar ut-
med Lagan och om den nya bebyggelsens utformning 1 forhallande till
omkringliggande miljo.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Oxtorget utgdr idag en “grasmattepark” utan annan vegetation én nég-
ra enstaka trid och med endast nigon enkel lekanordning. Kraftiga
atgirder i form av planteringar m m skulle krévas for att skapa en fun-
gerande park av ytan. Slinten och stranden vid Lagan dr dock bevuxen
med stérre trid av varierande art och alder. (Tallar och lévtrid) Denna
del av omradet utgdr en stor kvalitet bade ur landskapsbildssynpunkt
sévil fran land som vatten och ur funktionssynpunkt.

Omrédet dr enligt boende i omradet mycket flitigt anvént av sévél bamn
som vuxna for bollspel o d. Nagra andra nérparker finns inte i omré-
det.
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Omradet faller mot Lagan i 6ster frin nivaer kring +158 i vister till ca
+155 vid slintkrénet 1 6ster. Vattenytan 1 Lagan inmiittes 1 oktober
2000 pa nivéer kring +144, 7. Slinten mot Lagan &r brant motsvarande
en lutning p ca 1:2. Lokalt fsrekommer dven brantare partier.

I den sédra delen mot Lagan ir slidnten flackare och det &r ocksé en-
dast hir man, utan besvir kan ta sig ner till an. Denna del anvénds
idag delvis av allminheten och hir finns bénkar och papperskorg.
Plankartan innehéller en bestimmelse som innebér att denna del av
omradet dven i fortsittningen kommer att vara tillgéngligt for allmén-
heten. Det ging- och cykelstrik som planeras mellan de nya bostads-
husen och Lagan blir ocksé tillgingligt for allménheten. Det gor att
dven omradet nirmast Lagan delvis blir tillgingligt foér andra dn boen-
de i det nya omradet.

Omrédet mellan Oxtorget och kvarteret Akillan i séder liggs ut som
naturomrade. Hir blir det ocksé mojligt f6r ge-trafik att komma fram.

Geotekniska forutséttningar

Infor planarbetet har en 6versiktlig geoteknisk undersdkning gjorts av
A.D. MARKKONSULT (se bilaga). Undersskningens dversiktliga ka-
raktdr innebir att varje enskilt objekt skall foregas av en mer detalje-
rad geoteknisk undersskning. Det &r sirskilt angeldget med hinsyn till
de branta slinterna ner mot Lagan att undersoka sldntens stabilitet och
dess beniigenhet for skred. For stabiliteten av sldnten dr det av yttersta
vikt att tridridin i den nedre delen av slinten far vara kvar. Aven smé
forandringar kan negativt paverka slintens stabilitet. En bestdmmelse
har darfor paforts plankartan som reglerar detta.

Fér att noggrannare utreda slintens stabilitet har ytterligare prover ta-
gits 1 fyra punkter. Dessa visar att marken bestér av fyllning (i huvud-
sak sand och silt) med en miktighet upp till 6 meter. Dérefter foljer
sand ner till 2 meter under &botten (vilket var det djup undersdkningen
striicktes till). N&gon lera har €j pétréffats. Undersdkningens resultat
visar att grundldggning intill 17 meter frén sléntkron kan ske utan att
slintens stabilitet paverkas. Aven vid till exempel anldggande av
gang- och cykelvigar maste hiinsyn tas till slintens stabilitet.

Rasriskerna 1 ett langsiktigt perspektiv bedéms som smé utifrdn da-
gens forutsittningar och den péverkan som detta planforslag innebér.
Slinten har, bortsett frin mindre ras, varit intakt under en mycket ling
tid och man kan idag inte se att forutsittningarna framéver kommer att
sndras. Skulle exempelvis Lagans meandrande lopp drastiskt &ndras
och dirmed paverka stabiliteten i slinten kan det forstds bli aktuellt
med andra forstirkningar/erosionsskydd i form av t ex krossmaterial.
En &versiktlig Sversvimningskartering lings Lagan &r gjord av Sveri-
ges meteorologiska och hydrologiska institut(SMHI). Denna har inte
tagit upp omridet viister om Lagan som ett riskomrade for t ex 100 ars
flode.

Grundldggning av planerade byggnader foreslds ske med plin-
tar/utbredda plattor, alternativt kantférstyvad platta.
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Strandskydd
Strandskyddet for omradet #r redan idag upphévt eftersom omradet i

sin helhet redan 4r detaljplanelagt.

Riksintresse — naturvérd

Omradet runt Lagan, nedstréms Horledammen &r av riksintresse for
naturvarden enligt Miljébalken 3:6. Det innebir att, man vid all plane-
ring kring Lagan skall ta sirskild hénsyn till framtida meandring.
Oxtorget ligger pa grinsen till eller strax utanfor riksintresscomrédet
varfor planforslaget inte innebir ndgon péverkan pa riksintresseomré-
det. Anledningen till att Oxtorget hamnat utanfor riksintresset dr fram-
forallt att det ligger inom ett storre bebyggelseomrade och att Lagans
strandlinje ddrmed éndé till stor del &r "14st”.

Vattenverksamhet

Detaljplanen omfattar dven vattenomréde/Lagan dér bestimmelsen
medger en flytbrygga i forsta hand avsedd for bostiderna pa Oxtorget.
Enligt miljobalkens 11 kap. 4r flytbryggor att beteckna som vatten-
verksamhet. I detta fallet omfattar vattenverksamheten inga ingrepp i
strandlinjen och kan inte anses skada allménna eller enskilda intressen
varfor nagot tillstdnd enligt miljébalken inte torde krivas.

Bryggan kan nyttjas for t ex mete och man kan dven angéra med en
kanot.

Bebyggelse
Kvarteren runt Oxtorget utgér bebyggelse fran 1 huvudsak den ftrsta

hilften av 1900-talet i form av enbostadshus och mindre flerbostads-
hus. Séder om, pa Akillan 1, ligger tva storre flerbostadshus uppférda
under 1991. Inom planomradet finns idag inga byggnader.

Planfrslaget medger uppforande av bostdder i tva respektive tre plan.
Byggritterna for omradet 4r fastlagda i strik frén véster till 6ster, med
tanke pa att det ska vara sikt mellan husen och ner mot 4n. Maximal
exploateringsgrad i planforslaget &r drygt 0.7, d v s véningsytan (den
sammanlagda véningsytan pd alla plan) utgdr d& 70 % av tomt-
ytan.(Den brantaste delen av slénten ner mot Lagan &r da bortrdknad
fran tomtytan. I annat fall skulle exploateringsgraden hamna pé runt
0,65.) I jamforelse med centrumomréden i vrigt &r 0,7 en 1dg exploa-
teringsgrad. Den planerade byggnationen som nu &r aktuell omfattar
44 ligenheter. Planen mojliggor utéver den illustrerade byggnationen
mindre utbyggnadsméjligheter, Det innebar att exploateringsgraden
for planerad byggnation r ligre dn vad planen medger enligt ovan.

Eftersom omréadet ligger inne bland befintliga dldre kvarter &r det an-
geldget att den nya bebyggelsen anpassas efter omgivningen.
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Trafik

Biltrafik och parkering

Idag gar Kvarnidngsgatan genom planomrédet och ger dirmed mdjlig-
het till genomfart mellan Sandgatan och Nygatan. Nér planforslaget
genomfors forsvinner denna mdjlighet och Kvarnéngsgatan far en kor-
tare dterviindsgrind i séder mot planomréadet.

Avstingningen av Kvarnidngsgatan innebér att genomfartstrafiken for-
svinner vilket #r positivt for miljon och trafiksikerheten 1 omrédet.
Det innebir ocksi att en del av de boende i den sédra delen av Kvarn-
fingsgatan kommer att vilja Oxdrivargrénd for att komma ut pad Jon-
kopingsvigen. Oxdrivargrind 4r en mycket smal gata, vilket kan inne-
bira att det blir problem vid exempelvis mdéte. Trafikintensiteten
kommer dock att vara av den storleksordningen att den kan téla detta.
Ett alternativ finns ocks4 att vilja att kéra norrut mot Sandgatan.

Utfart fran det nya bostadsomridet kommer sdledes enbart att ske s6-
derut mot Nygatan. Trafiken till och frin omradet r sedan tinkt att g
direkt ut mot Jonkopingsvigen. Beroende pd hur trafiksituationen
kommer att se ut i denna korsning, kan en del trafik som har sitt mal
visterut, tinkas kéra Finngatan och vidare ut mot Lagastigen. Den nya
byggnationen kan forvintas medfora en trafikdkning motsvarande ca
200 fordon/dygn.

I samband med plangenomftrandet méste dven tillfarterna till Hésten
6 och 9 samt till Abrinken 1 16sas. Dessa har idag sina tillfarter via
Oxtorget. Enligt planforslaget kommer in- och utfarten {or Abrinken 1
att ske fran Kvarnidngsgatan. Histen 6 och 9 far sina in- och utfarter
via den nya parkeringen pd Oxtorget. Dessa skall sikerstillas genom
servitut i samband med kommande lantméteriforrittning.

Parkeringen for de nya bostidderna kommer att ske i den vistra delen
av tomten for att f& bostadshusen s néra Lagan som mdjligt och skapa
en trevlig utemiljé pa sjosidan”. Det dr viktigt att patala att all parker-
ing skall ske pa tomten da det inte finns ngra stérre méjligheter till
allmin parkering i omradet runtomkring,.

Den planerade byggnationen omfattar totalt ca 4000 m’ bruttoarea
(BTA) och antalet ldgenheter blir 44 enligt nu gillande skisser. Det ar
rimligt att man inom tomten anordnar en p-plats per ligenhet samt
négra besoksparkeringar. Enligt bifogad illustration tillskapas 50 plat-
ser. Utdver de 50 parkeringsplatserna har tre platser lagts ut for fastig-
heten Histen 9. Dessa far liksom infarterna for Histen 6 och 9 siker-
stillas med servitut i kommande férrittning.

Planforslaget innebir att Nygatan breddas med tre meter for att ge
plats at gatuparkering. Gatan rymmer ca 10 platser. Dessa dr ténkt att
nyttjas for besokare till fastigheterna runt Oxtorget.
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Eftersom bostiderna ligger sé pass langt fran Jonk&pingsvigen (80-90
meter) och #ven har tvé rader med bostadstomter emellan, kommer det
inte att stillas nigra sirskilda krav vad betriaffar bullerskydd pa fasa-
der etc.

Gang- och cykeltrafik

Kvarningsgatan anviinds idag dven som gang- och cykelvig. Géngtra-
fikanter och cyklister har sedan mojlighet att séderut ta en befintlig
stig mellan kvarteret Akillan och Lagan. Dérefter kan elever till FIGY
passera an och komma vidare till skolan alternativt ta samma vig som
elever till Enehagsskolan och kéra via Finngatan och ge-systemet ut-
med Lagastigen.

En upptrampad stig visar att ménga géng- och cykeltrafikanter véljer
att gena diagonalt dver Oxtorget. Planforslaget innebér att géng- och
cykeltrafiken dven fortsittningsvis kan kora snett igenom omrédet. Ett
x-omrade #r utlagt mellan de nya bostidderna och Lagan , vilket inne-
bir att t ex skolbarnen slipper korsa Nygatan/Finngatan pé sin vig till
skolan.

Illustrationen visar att infarten for det nya bostadsomradet sker i unge-
fir samma liige som befintlig gata genom omrédet. Har ldggs ocksa ett
x-omréde ut i planen som innebir att marken skall vara tillgdnglig for
allmin gang- och cykeltrafik.

Miljokvalitetsnormer

Fran och med den 1 januari 1999 (enl 5 kap. Miljébalken) géller mil-
jokvalitetsnormer fér utomhusluft d v s gransvérden for de fGrorening-
ar eller stérningsnivier som minniskor och natur kan utsittas for utan
olidgenheter. Griinsvirden finns idag endast for kviavedioxid, svaveldi-
oxid och bly. Nagon risk for att dessa vérden 6verskrids inom planom-
radet foreligger inte.

Kultur

Inom planomradet eller i dess nirhet finns inga kénda, fasta fornldm-
ningar. Med hinsyn till omrédets ringa omfattning torde heller inga
arkeologiska utredningar krivas.

Oxtorget i sig utgér dock ett stycke kulturhistoria som gammal arena
for kreatursmarknader, tiltméten, cirkusforestidllningar m m. (Nagra
dokument eller foton som styrker just Oxtorgets historia som krea-
tursmarknad har inte gatt att finna, men eftersom marknader hélls dn-
da fram i sen tid finns det gott om Vérnamobor som sjélva varit med
och kan beritta.) P4 Oxtorget finns idag inget som minner om dessa
gamla historier, mer #n platsen i sig. Det kidnns dérfor angelédget att 1
samband med byggnationen #dven uppfora/anligga nigon form av
“minnesmirke”, som kan pAminna om vad som tidigare skett pd plat-
sen.
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Tekniska anldggningar
Omréadet kommer att virmas upp med {jarrvirme.

Omradet ansluts till kommunala vatten och avloppsledningar via Ny-
gatan. Snett 6ver omradet frén Kvarndngsgatan ner mot Nygatan gar
idag VA-ledningar som maste ligga kvar. Dessa féir inte byggas Gver
och sikerstiills med ett u-omride pa plankartan. Harifran kan sedan
serviser g in till fastigheterna Hésten 6 och 9. Befintlig servisledning
frin Nygatan upp till Histen 9 plockas dérmed bort, bl a for att méj-
liggora att garage kan byggas.

Lings med Nygatan, pa kvartersmark, gir en dagvattenledning. Denna
tillsammans med tva dagvattenbrunnar, ocksa dessa pa kvartersmark,
sikerstills i plan. Den kommunala dagvattenledningen har dock inte
kapacitet att ta emot dagvatten frin det nya omradet. Dagvattnet hir-
ifrén far tas om hand p4 den egna fastigheten och dérefter sldppas i
Lagan. Risken for férorening av Lagan med avseende pé dagvattnet
beddms som mindre pga. verksamhetens karaktir. Férorenat dagvatten
kommer i huvudsak fran kor- och parkeringsytor. Risken for oljeut-
sldpp o d frin dessa méste beaktas vid planeringen av dagvattenhanter-
ingen inom fastigheten.

Sophimtningen kommer att ske frin ett soprum i anslutning till par-
keringsytan. Hiar kommer ocksé att finnas en kéllsorteringsanliggning
for det nya bostadsomradet.

Radon

Enligt en markradonundersékning fran 1992 ligger Oxtorget muft
emellan ett s.k. 1dgriskomréde och ett normalriskomradet (ligre inter-
vallet). En byggnation som ligger inom ett s k normalriskomrade kri-
ver ett radonskyddat utférande.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Planen handldggs med ett normalt forfarande, innebédrande att det efter
samradet och eventuella justeringar foljer ytterligare en utstéllning.
Direfter gir detaljplanen via miljé- och stadsbyggnadsndmnden till
kommunfullmiktige for antagandeprévning.

Virnamo i januari 2003
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BAKGRUND

TIDSPLAN
GENOMFORANDETID
ANSVARSFORDELNING

OCH HUVUDMANNA-
SKAP

MARKAGO—
FORHALLANDEN

AVTAL OCH
FASTIGHETSBILDNING

EKONOMI

ANTAGANDEHANDLING

Vidrnamo kommun
detaljplan fér VARNAMO 14:2
Oxtorget i Varnamo stad

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Den nya detaljplanen kommer att mojliggéra bostadsbebyggelse med
ett centralt 14ge.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Planen beriknas antas av kommunfullméktige under ar 2003.

Genomférandetiden foreslas till fem ar, riknat fran den tidpunkt dé
planen vinner laga kraft.

Kommunen #r huvudman for vigar och allménna platser inom
planomradet. Kommunen dr ansvarig for VA-nitet. Varnamo Energi
svarar for elférsorjningen 1 omradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Kommunen #ger all mark inom planomréidet.

Ett avtal har tecknats med Finnvedsbostider AB vilket innebér att
marken Gvergar i bolagets figo nar planen antagits.

D4 detaljplanen genomfors kan fastigheterna Hésten 6 och 9 erhalla
servitut for in- och utfartsvig genom planomréadet. Servitut skall
upplatas till fsrman f6r kommunen och Virnamo energi angdende VA-
ledningar respektive elkablar.

EKONOMISKA FRAGOR
Telia skall ombesorja och bekosta flyttning av telekabel.

Nygatan breddas si att lingsgéende parkering pd norra sidan kan
anliggas. Planen medger ocksa att GC-vig kan byggas frin Oxtorget
ner till Finngatan. Kostnaden fér breddning av gata och den del av
GC-viig som ligger inom planomradet berdknas till 150 000 kronor.
Medel finns upptagna i 2003 ars budget.

Vamamo 1 februari 2003
KOMMUNLEDNINGSKONTORET
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