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Omrédet KAPPLUNDAGARDET mm
Skdvde centralort, Skovde kommun, Skaraborgs Tén.

Forslag till dndring och utvidgning av stadsplan

Beskrivning

HANDL INGAR

Planforslaget bestdr av stadsplanekarta, i skala 1:1000, stadsplanebe-
skrivning och stadsplanebestémmelser.

Tilt planforslaget hor féljande bilagor:

A.
B.
C.

G.
H.

[Tlustrationsplan, skala 1:1000.
Oversiktskarta, mars 1987,

Prelimindra byggnadsritningar i skala 1:100, fasader och sektioner.

. Plan for servicebostdder och primirvardsplatser, Skdvde - etapp I

(mars 1986).

. Utldtande Gver geoteknisk undersokning for planerade byggnader inom

Képplundagdardet i Skidvde, Skdvde kommun (K-konsult 1987-02-04, rev
1987-03-05).

. Markanvisningsavtal med AB SkOvdebostdder (1987-02-24).

Grundkarta.

Agokarta.

I. Fastighetsforteckning,

J.

VA-plan.

PLANDATA

Ldgesbestamning

Planomrddet dr beldget soder och vdster om Kdpplundavdgen, norr om S:t
Birgittas kyrkogdrd och Gster om "Sngtippen" (Se bil B).



Ungefdr trefjdrdedelar av dem som &r 65 dr och dldre inom serviceomrddet
bor i Grubbagdrden och vid Billingssluttningen. De boende inom Kapplunda-
gardet kommer att ha en hgg medeldlder och behovet av vdrd och omsorg
blir troligtvis omfattande. Desssa faktorer har pdverkat stadsplanens ut-
formning och kommer att styra detaljutformingen av savdl ldgenheter som
gemensamma utrymmen.

Kommunala beslut

Planftrslaget har behandlats i planberedningen 1986-02-04, §2,
1986-04-01, §13, 1987-02-03, §3 och av byggnadsnamnden 1986-03-20, §126
1987-02-05, §38, och 1987-03-26, §126.

Befintliga forh&llanden, markens anviandbarhet

I planomrddets mitt bestédr terrdngen av en ca 4,0 m hog platd med slanter
delvis mot Kapplundavagen i norr, mot en grusvdg i dster och sdder och
mot ett dike i sydvdst. [ den nordvdstra delen gdr planomriddet delvis in
i en slaggtipp, den s k Sngtippen. Terrdngformationen framgdr av grund-
kartan., I den ©stra delen av planomrddet sluttar terrdngen mot Oster.

Enstaka trdd och slyvegetation finns inom planomridet

Geotekniska forhdllanden

De geotekniska forhdllandena framgdr av sdrskilda handlingar (bil E).

P& platdn bestdr grunden under ett ganska tunt humustdcke , av sandigt
grus och sandig mordn pd mellansand. Det firekommer ocksd rikligt med
sten och skifferbitar. Jorden bedoms vara medeifast tili fast lagrad.
Losare skikt forekommer framfirallt ldngs den Ostra kanten av platan.
Uppe pd& platdn finns 1ikalt fyllining med varierande maktighet. Fyllning
med stdrre utbredning och tjocklek har pédtrdffats i den nordvdstra delen
och langs den vastra kanten av platdn. Fyliningen bestdr huvudsakligen
av sand och grus. Vid hojdplaténs Gstra sléantfot har mer omfattande
fylining skett p& tidigare laglant mark. Fyllningen som ar av ddlig kva-
litet, har en tjocklek av en till tre meter och vilar pd en till tre
meter dytorv.

Enligt tidigare genomfgrda undersokningar ligger grundvattenytan pd nivd
+144,3 - +144,8,

Forstag till grundldggning, hojdsdttning, drdnering, fyllining, schakter
och dverbyggnader framgdr av den geotekninska undersdkningen (K-konsult
1987-02-04 rev 1987-03-05 ). Tillaten grundpdkdnning kan faststdllas
forst sedan grundldggningsnivderna klarlagts i detalj.



Areal

Planomradet omfattar ca 3,6 ha.

PLANERINGSFURUTSATTININGAR

Befintiiga planer

For planomrddet gdller utomplansbestdmmelser, stadsplan for omradet
kring Vadsbovagen i Skdvde faststdlild 1964-04-30 samt stadsplan for del
av S:TA BIRGITTAS KYRKOGARD mm i Skgvde faststdlld 1968-02-26. For
angransande omrdde i norr och sdder gdller stadsplan for KAPPLUNDA -
HAVSTENAOMRADET i Skidvde stad faststdlld 1960-11-19 resp stadsplan for
S:TA BIRGITTAS KYRKOGARD i Skivde stad faststdlid 1958-12-05.

Kommunala stdllningstaganden

Bostadsbsebyggelsen inom planomrddet ingdr i Skovde kommuns bostads-
fgrsorjningsprogram fgr &ren 1987 - 1991 med byggstart 1987.

I kommundversikten utgdr planomrddet del av omréde 010.

I Skovde genoeralplan 1965 - 1990 dr planomrddet avsett fir allmdnt
andamal.

Till grund for planforslaget ligger en plan for servicebostdder och
primarvadrdsplatser i Skovde, etapp I antagen av kommunfullmdktige
1986-04-21 och av landstingsmotet 1986-05-21.

Det gemensamma mdTet for kommunens socialtjanst och primdrvdrd dr att
successivt dka mojligheterna till vanligt boende for manniskor i hog
alder och med omfattande behov av vdrd och gmsorg.

De dldre ska inte behgva flytta frdn eget boende forran alla tilgdngliga
insatser provats. Genom samverkan mellan socialtjdnsten och primarvdrden
kommer de 3dldre med behov av sirskilt stod, omvérdnad och sjukvérd att
erbjudas mgjlighet att bo kvar i fdrsta hand i det egna hemmet och i
andra hand i egen Tdgenhet i servicehus. Detta gdaller dven ldngtidssjuka
med behov av kontinuerlig tillsyn och stor omvdrdnad.

I planen fir servicebostdder och primarvdrdspaltser fireslds att 80 ser-
viceldgenheter, dag- och vdrdcentral uppfdrs pd Kdpplundagardet. Befolk-
ningsunderlaget inom serviceomrddet framgdr av bilaga B. Kapplundagdrdet
utgor centralpunkt for ca 6100 av serviceomrddets totalt ca 7400 invanare.



Inom planomrddet finns inga byggnader.

Kdpplundavdgen ingdr i huvudndtet for biltrafik som huvudgata och har en
trafikmangd vaster om Havstenavdgen pd ca 3000 fordon/dygn.
Kipplundavidgen och korsningen med Dalvdgen dr 1 behov av ombyggnad.
Kipplundavigen &r statskommunal och en ombyggnad dr upptagen i Vdg-
verkets firslag till fdrdelningsplan 1988 - 1997.

Elkablar finns strax sdder om Kdppiundavdgen.
En transformatorstation erfordras for att forsorja omrddet med el.

I planomradets sddra del finns fyra telekablar. Kablarna dr inmdtta,
karterade pd grundkartan och forutsdtts ligga kvar i nuvarande ldge.

I Kdpplundavdgen finns vatteniedning.

I planomrddets vdasira, stdra och Gstra del finns spillvattenledningar.
Ledningarna har undersdkts och konstaterats vara 1 mycket d&ligt skick.
Ledningarna kommer att ldggas om under 1987.

Skgvde kommun dger all mark inom planomréddet med undantag av fastigheten
Skovde 6:1.

PLANFORSLAG

Planforstaget innebdr att planomrddet kommer att bebyggas med fyra sam-
manbyggda punkthus med tillsammans 81 Igh samt dagcentral, vdrdcentral
och tandldkarmottagning 1 intilliggande en- och tvdvaningsbyggnader.
Bakgrunden till planférslaget har beskrivits tidigare under rubriken
"Kommunala stdliningstaganden".

Bebygqelseomr dden

Bostdderna med tillhorande dagcentral &r i forsta hand avsedda for
pensiondrer. P& sikt kan boendet komma att fgrdndras mot mer normal
&1dersfordelning.

Forprojektering av hela projektet har skett av arkitektgruppen H-E
Heineman A8 parallellt med planarbetet.



Entréer till ldgenheterna planeras bdde i souterrdngplan mot sgder
(huvudentréer) och i bottenplan mot norr. For att de boende skall kunna
nd dagcentralen frdan bostdderna bekvamt och skyddat foreslds tvd for-
bindelsegdngar.

Punkthusen blir sammanbyggda (se perspektiv) och i bottenvaningen finns
en genomgdende forbindelse mellan trapphusen. Fgrbindelsegdngen idr
uppglasad mot gdrden.

Byggnadernas vaningsantal har diskuterats ingaende. Perspektiv har
upprdttats med alternativa vaningshojder fran tvd perspektivpunkter i
sdder resp sydost. For de fyra punkthusen foreslds fran syddst till
nordviast: fyra, sju, tre resp sex vaningar samt souterrdngplan. For
virdcentralen och dagcentralen foreslds tvd vdningar i den norra delen
och en vadning i den sédra delen av byggnaden,

Fasadmaterialet foreslds bli huvudsakligen fasadtegel med 1jus fargton.

Bostadshusen kommer att inneh&1Ta 81 1gh fidrdelade pd 8 st 1 rok, 63 st
2 rok ockh 10 st 3 rok. Ldgenheterna kommer att vara forsedda med bal-
konger mot sgder ockh vdster och de kommer att fa en utrymmes- och ut-
rustningsstandard som ger en god boendemiljo med hdnsyn till olika handi-
kapp. Hyresgdsterna skall kunna bo kvar dven om omvardnadsbehovet okar.

Vdrdcentralen och dagcentralen kommer att fa en gemensam entré frdn
norr, Vissa lokalytor kommer att vara gemensamma fGr primdrvdrden och
socialkontoret.

Genom vard- och dagcentralerna fér de boende tillgdng till sdvdl social
som medicinsk service (oppenvérd).

Dagcentralen kommer att inneh&1la reception, matsal med kok, aktivitets-
rum och biblioteks-/studierum. Matsalen ligger i anslutning till en av de
bdda forbindelsegdngarna till bostdderna. Fran matsalen kan man nd en
uteplats pd en kringbyggd gdrd. Lokalerna fgr bl a fritidsverksamhet
skall kunna utnyttjas av foreningar, studiefdrbund och naturligtvis av

de boende i serviceomridet.

Vérdcentralen kommer att inneh&lla lokaler for tre distriktslikare/vérd-
lag med distriktsskgterska, modra- och barnavdrscentral. En Oppenvdrds-
avdeIning med lokaler for sjukgymnastik, arbetsterapi, dagvdrd, fotvard,
och en tandldkarmottagning kommer ocksd att inrymmas i Tokalerna

Inom en radie av ca 700 m fré&n planomrddet finns tre LM-skolor, daghem
och deltidsforskola.



Inom en radie av ca 600 m finns butiker, post, bank, blomsterhandel m m.
Skyddsrum
Enligt gallande skyddsrumsplan ingdr planomrddet i skyddsrumsomrdde 11.

For planomrddet har erforderligt antal skyddsrumsplatser berdknats till
ca 240. Behovet forslds bli tillgodosett genom att tvd skyddsrum med
vardera 120 platser anordnas i byggnaderna (kdllare resp souterrdngplan).

Friytor

Natur

Eftersom ldgenheterna i omradet i forsta hand dr avsedda for pensiondrer
blir de anlagda friytorna for utevistelse mindre dn i bostadsomraden med
normal &idersférdeining.

Mellan dagcentralen och bostadshusen foresids tvd gdrdar - en kringbyggd
och en gppen. Den gppna garden bestédr till mer dn halften av en
vandplan. Den kringbyggda gérden kommer att innehdlla sittplatser, plan-
teringar m m och vara tillrdckligt stor for sitt dndamdl.

Det dr viktigt att friytorna inom kvarteret och gdrdsmiljoerna utformas
med omsorg och kostas p& i relation till ldgenhetsantalet,

Vid Kapplundasjon norr om planomrddet finns ett ndrbeldget och atraktivt
parkomrade.

Om en fordndring, frén enbart dldreboende till boende &dven for barnfa-
miljer, skulle ske i framtiden kan den kringbyggda gdrden och friytorna
kompletteras med lekytor (t ex i sydvdstra delen av tomten).

Vagar och trafik

Gatundt

Kapplundavdgen och dess anslutning till Havstenavdgen kommer att byggas
om. En bussh&llplats kommer att byggas pd Kadpplundavdgen i planomrddets
norddstra del.

Infarten ti11 planomréddet &r gemensam for vdrdcentralen, dagcentraien
och bostdderna (se illustrationskartan).

0lika trafiklgsningar inom planomridet har privats. Forutsdttningarna
har varit att entréerna skall kunna nds med personbil utryckningsfordon,
sopbil och flyttbuss. Dessutom skall kdket till dagcentralen vid den



gstra gdrden kunna nds med varutransport, sopbil och utryckningsfordon.
Bostadsentréerna mot norr gdr inte att angora till f61jd av kravet pd
att det skall finnas forbindelsegdngar mellan bostaderna och dag-
centralen, S&ledes blir det nddvindigt att placera bostadsgatan viaster
och sdder om bostadshusen, For att kunna nd varuintaget och soprummet
ti11 dagcentralen m m foreslds att bostadsgatan fortsdtter oster ut for
att sluta i en vandplan p& den gstra gdrden. Mdjligheten att angdra
varuintaget m m direkt frén Kdpplundavidgen gster om bebyggelsen har
provats men forkastats pd grund av niv&forhdilanden, grundfgrhdllanden
och trafiksdkerhetsskdl.

En GC-vag kommer att byggas strax norr om Kdpplundavdgen.

Vid ombyggnaden pd stridckan mellan Havstenavdagen och Dalvdgen kommer
Kapplundavdgen att forses med gdngbana utmed den sodra sidan. Om
"Snotippen" vdster om planomradet kommer att bebyggas med bostdder
kommer en GC-vdg att anidggas frén "Snotippen” till korsningen
Havstenavdgen - Kdpplundavdgen. GC-vdgen kommer dd att gd sdder och
oster om den foreslagna bebyggelsen inom planomridet.

Bostadsgatan kommer att f& en lutning som gér att den kommer att fungera
som en intern géngfdrbindelse.

Koligktivtrafik
Busstinjerna inom serviceomrddet framgdr av bilaga B. Avsténdet till
narmaste busshallplats frén de foresiagna bostiderna blir max 300m.

Rekomenderade gdngavstdnd i "Bostadens grannskap™" och "TRAD" {(alimdnna
rad for planering av stadens trafikndt) ir 400 m. Kortare gdngavsténd
bar dock efterstrdvas for linjer som betjinar bostider for adldre.

Parkering

Eftersom ldgenheterna i forsta hand &r avsedda for pensiondrer kan inte
normalvdrdet for parkeringsbehov till bostdder tillampas. I samrédd med
socialkontoret har p-platsbehovet uppskattats til1l ca § platser for
boende och 5 - 10 platser for bestkare.

[ anslutning till bostadsgatan fioreslds 16 p-platser varav 8 platser i
carport. Reservplats for utokning av antalet p-platser finns.

Primdrvérden och socialkontoret uppskattar resp p-platsbehov for an-
stdllda och bestkare till ca 55 resp ca 30 platser. Vid samnyttjande av
parkeringsplatserna uppskattas det gemensamma behovet till ca 60 plat-
ser. En parkeringsplats med utrymme for ca 70 platser foreslds strax
soder om Kdpplundavdgen.



Immissioner

Mi1jo- och hdlsoskyddskontoret har utfdrt trafikbullerberdkningar fgr
den planerade bebyggelsen. Trafikmdngden pd Vadsbovagen och Kapplunda-
vdgen dr 13 000 fordon/dygn resp 3 500 fordon/dygn (berdknad). For
denna trafikmdngd krdvs inga sdrskilda dtgdrder mot vdgtrafikbuller.

Radonmdtning har gjorts inom planomrddet. Mdtningarna visar att halten
radon 1 jordluften varierar krafiigtxinom,omrddet. ! den sodra delen av
platdn ar vardena mycket hoga (max 168,9 kBq/m3). Byggnadsndmnden kommer
ddrfor 1 samband med anstkan om byggnadsiov for bebyggelsen att krdva
redovisning av tekniska ldsningar som innebdr att hdgsta arsmedelvirde
av radonhalten i inomhusluften inte Gverskrider 70 8q/m3,

Teknisk forsorjning

Bebyggelsen inom planomrddet ansluts till kommunens nat enligt forslag
fran gatukontoret. Spillvattenledningarna vdaster, soder och Oster om den
foreslagna bebyggelsen kommer att ersdttas med nya ledningar i ungefar
samma lagen. Bdcken i omrddets sydvdstra del kommer att kulverteras.

Varme, el och tele

Bebyggelsen inom planomrddet skall anslutas till kommunens fjarrvarmendt
som berdknas bli utbyggt i anslutning till planomrddet under 1988.

£n transformatorstation kommer att byggas jnom planomradet.

Befintliga telekablar kommer att Tigga kvar (u-omrdde och parkmark}.
Avfall

Sophanteringen har 1dsts 1 samrdd meilan projektoren och gatukontoret.
Ovrigt

Sngtippen dr en slaggtipp och bestar huvudsakligen av brdnd alunskiffer
och kalk. Slaggmassorna innehdller hdga halter radon i jordluften och
anvinds idag som fylinadsmaterial vid vagbyggen och liknande. Ett bygg-
foretag har fitt marken p& hand for att understka mgjligheten att be-
bygga "Sngtippen' med bostdder. Planberedningen och byggnadsndmnden
kommer ddarefter att ta stdallning till vilken markanvdndning som &r
ldmpligast for omradet.

Kdpplundavdgens nya strackning vdster ut fran planomrddet till den nya
korsningen med Dalvdagen kommer att detaljplaneldggas i samband med att
“Snogtippen™ detaljplaneldggs.



Planforslaget for Kdpplundagdrdet &r utformat sad att trafikmatning
ti11 eventuell framtida bebyggelse pd "Snotippsomrddet" kan ske bl a
frén Kdpplundavdagen via samma anslutning som til1 projektet K&pplunda-
gardet (framtida servitut eller gemensamhetsanidggning).

PLANGENOMFORANDE

Enlig bostadsforsdrjningsprogrammet for 1987 -1991 skall bebyggeisen
pabdrjas 1987. AB Skidvdebostdder kommer att vara byggherre och férvalta

Ett markanvisningsavtal har trdffats mellan Skovde kommun och AB Skovde-
bostdder

Hyresavial kommer att trdffas mellan AB SkGovdebostdder och Skovde
kommun och Tandstinget.

Ett driftsavtal kommer att trdffas mellan Skodvde kommun och Tandstinget.
Ldagenheterna kommer att hyras ut genom AB Skgvdebostiders forsorg. I
fgrsta hand skall ldgenheterna hyras ut efter anvisning fran socialkon-
toret (vardplaneringsgruppen).

Exploateringskalkyl, Overldtelsehandlingar m m upprdttas av pla-
neringskontoret.

Inga gemensamhetsanlidggningar erfordras inom planomrddet. (Betrdffande
ev framtida bebyggelse pa "Snotippsomridet”, se "Cvrigt")

SAMRAD

Planberedningen och byggnadsndmnden har f§ljt utrednings- och planarbetet
successivt.

Planforslaget har utformats i samrdd och samarbete med berdrda forvaltn-
ingar (gatukontoret, planeringskontoret, stadsingenjorskontoret, miljo-
och hdisoskyddskontoret, energiverket, socialkontoret och brandfigrsvaret)
televerket, hyresgastfidreningen och berdrda markdgare.

Forhandssamrdd har skett med ldnsstyrelsen.

Ndgra erinringar mot planfGrslaget foreligger inte fOr ndrvarande.

Ett kontinuerligt samré&d har skett med byggherren (AB Sk&vdebostdder) och
projektoren (Arkitektgruppen H-E Heineman AB).



STutligt samrdd med ldnsstyrelsen kan medfora detaljforandringar
planforslaget stdlls ut for granskning.

Skovde 1987-03-27

Skovde kommun
Stadsbyggnadskontoret
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Omradet KAPPLUNDAGARDET m m
Skdvde centralort, Skivde kommun, Skaraborgs ldn

Forslag ti11 dndring och utvidgning av stadspian,

BESTAMMELSER

1§ PLANOMRADETS ANVANDNING

1 mom  Byggnadskvarter
Med Bvh betecknat omride far anvindas endast for bostadsdndamal,
sjuk- och halsovadrdsindamél samt, dar sd provas Tampligt, dven
for handelsandamdl.

2 mom Specialomréade
Med £s betecknat omrdde fir anvindas endast for transfor-
matorstation och dirmed samhorigt dndamdl.

2§ MARK SOM INTE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS

1 mom Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

2 mom Med korsprickning betecknad mark far bebyggas endast med uthus,
garage och dylika mindre gdrdsbyggnader.

3§ SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FUR ALLMANNA LEDNINGAR
P4 med u betecknad mark far icke vidtas anordningar som hindrar
framdragande och underh&ll av underjordiska allmdnna ledningar.

4§ EXPLOATERING AV BEBYGGELSECMRADE

Inom med siffra i parallellogram betecknat omrade far bebyggelse
uppforas med hogst den sammaniagda véningsyta i kvadratmeter som
siffran anger.



5§ BYGGNADS UTFORMNING

1 mom P& med romersk siffra betecknat omr&de far byggnad uppforas med
hogst det antal vdningar som siffran anger. Hdrutdver skall, dar
terrdangens lutning sd medger, sluttningsvdning anordnas.

2 mom P& med siffra i triangel betecknat omradde féar tak ges en lutning
mot horisontalplanet av hdgst det gradtal som siffran anger.

6 § UTFARTSFORBUD

Utfart far icke anordnas over omrddesgrdns som dven betecknats
med ofyllda cirklar.
Skovde 1987-03-27

Skovde kommun
Stadsbyggnadskontoret
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