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1. SAMMANFATTNING

Fastigheten H&ggesta 12:6 ags idag av Hallbo Entreprenad. | ett avtal med
kommunen har man kommit dverens om att foretaget far kopa delar av
Héggesta 12:3 for att kunna utvidga sin verksamhet. Villkoret for forsaljningen
ar att foretaget initierar och bekostar en ny detaljplan da géllande plan redovisar
delar av 12:3 som allman platsmark/Gata.

Marken ska planlaggas for industri. Det skogsomrade som ligger inom
planomradet planlaggs som natur och utgor ett skydd for bostadsbebyggelsen
soder om planomradet.

Den nya detaljplanen innebar ingen forandring av forhallandena pa platsen utan
beféaster pagaende verksamheter.

2. INLEDNING

Planhandlingar

Fastighetsforteckning

Plankarta

Denna beskrivning

Undersokning om betydande miljopaverkan

Revidering

Efter inkomna yttranden under samradet har detaljplanen reviderats enligt
foljande:

Plankartan

U-omradet har avgransats med en kombinerad egenskaps- och administrativ
grans.

Planbeskrivningen

Text om naturmark har kompletterats med uppgifter om mgjlig fornlamning.
Texten om de geotekniska forhallandena har kompletterats med uppgifter fran
geoteknisk utredning i géallande plan.

Text om mojlighet att skapa ledningsratt eller servitut for befintliga ledningar
laggs in i genomfdrandedelen tillsammans med text om upphévande av
befintligt vagservitut.

Text om fastighetsregleringens detaljer fortydligas i beskrivningen.

Tiden for detaljplanens handldggande har justerats.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora forséljning av mark som i gallande
plan delvis berér Allméan plats/Gata.

Hallbo Entreprenad Maskiner AB har avtalat med kommunen om att kdpa
ytterligare mark i omradet for att kunna utveckla verksamheten. Anvandningen
ar J, industri. Byggratt finns inom 12:6 medan den tillkommande marken
korsmarkeras for anvandning for flyttbara forradsbyggnader och uppstéllning av
maskiner och material.

Ett skyddsomrade med prickmark laggs utmed jarnvagen pa samma satt som i
gallande plan.
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Resterande del av planomradet ska planlaggas for sin nuvarande anvandning,
Natur.

Plandata

Planomradet ligger séder om Bollnas stad mellan jarnvagen och Sodra
Kilaforsvdgen, ca 200 meter norr om Hangsjon, med en yta om cirka 3,24 ha.
Héllbo Entreprenad dger Haggesta 12:6 och Bollnds kommun &ger 6vrig mark
inom planomradet Haggesta 12:3.

Gallande detaljplan 381, antagen 1984, medger smaindustri i tva vaningar som
en del i ett storre planerat industriomrade. Gatan har ingen malpunkt for
allmanheten utan ar tankt att forsorja de sodra delarna av industriomradet.
Detaljplanen har aldrig genomforts.

Inom det nya planomradet finns ytterligare en detaljplan, nr 492, antagen 2001-
09-03 som avser att stanga ett antal jarnvagskorsningar och ersatta dem med
planfria korsningar for att snabbtagsanpassa jarnvagen. Tanken var att
industriomradet skulle trafikmatas via en tunnel under jarnvagen fran
Industrigatan oster om jarnvégen.

Detaljplanen har inte genomforts och genomfdrandetiden slutat galla.

N

Utfag ur gallande. detaljplan\38i som visar gatan gerﬁi'o'rrﬁ industrimarken och
omfattningen av planlagd industrimark
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Utdrag\\urlgallahde detaljplan 492 som visar den planerade plansildhéfen med
ny matning till planomradet via Industrigatan 6ster om jarnvégen.

Tidigare stéallningstaganden
Gallande OP fran 2015 visar inget utpekat stallningstagande for planomradet.

Planuppdrag for en ny detaljplan for omradet gavs 2018-12-12 i Miljé- och
byggnamnden. Syftet ar att omvandla gatumark till kvartersmark for att
mojliggdra en forséljning samt att omvandla resterande industrimark inom
planomradet till naturmark.

Hallbo Entreprenad Maskiner AB har under hosten 2018 fatt bygglov for nya
lokaler pa Haggesta 12:6, dster om gatumarken, och byggnaden ar under
uppforande.

3. FORUTSATTNINGAR

Pagaende markanvandning

Inom planomradet finns idag bebyggelse for verksamheternas behov. Pagdende
markanvandning ar i princip detsamma som féreslas i den nya detaljplanen,
industrimark och naturmark.

En buffertzon till bostadsbebyggelsen i sdder planldggs som naturmark.



S

Vy fran Iaforsvagen som visar delar av industriomrédet

Natur, kultur och rekreation

Naturmarken i omradet bestar av gles blandskog. Marken &r inte intressant for
nagot rekreationsandamal.

Inom naturmarkens omrade ligger delar av en lamning med den antikvariska
statusen mojlig fornlamning,L 1951:1370 (RAA Bollnas 396:1) bestdende av
tva husgrunder. Det har ocksa funnits en stensattning, L1951:1369 (RAA
Bollnés 396:2) som dock inte kunde aterfinnas vid inventeringen pa 1980-talet

W

iId so visar ogsdungen
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Riksintressen och omrades-/bebyggelseskydd

Planomradet ligger inom riksintresset for kust, turism och friluftsliv (4 kap 28
MB) samt inom riksintresset for friluftsliv (3 kap 68 MB).

Jarnvégen &r av riksintresse for Kommunikationer och en primar transportled
for farligt gods.

Riksintressena bedoms inte paverkas negativt av planlaggningen.

Stads- och landskapsbild

Befintliga verksamheter utgor en begrénsad del i ett delvis 6ppet landskap med
en blandning av bostadsbebyggelse, skog, jarnvég, verksamheter och
odlingsmark.

Bostader sdder om planomradet

Service, offentlig och kommersiell

Planomradet ligger i nara anslutning till Bollnas stad med den service som
staden erbjuder.

Gator och trafik

Sodra Kilaforsvagen forbinder omradet med staden och med riksvéag 83 soderut.
Jarnvagen passerar oster om planomradet.

En busslinje trafikerar Sodra Kilaforsvagen. Gang- och cykeltrafik nyttjar
végnatet.

Geotekniska forhallanden

En oversiktlig geoteknisk markundersdkning gjordes 1980-11-17, av Kjessler &
Mannerstrale AB infor planlaggningen av gallande plan. Marken i omradet
bestér i huvudsak av blockig moran eller fasta sediment pd moran. P4 sma
partier i 6ster finns l6sare kohesionsmaterial mellan torrskorpan och morénen.

Halsa och sdkerhet

Inga kanda markfororeningar finns inom planomradet. Moran, som &r Sveriges
vanligaste jordart, har en mer begransad genomsléapplighet for transport av
jordluft. Detta innebér att moréner vid normala radonhalter i jordluften inte
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bedéms vara hogriskjordarter for markradon. Nagon bebyggelse for
stadigvarande vistelse planeras inte inom planomradet.

Omradet ar utsatt for buller och vibrationer fran jarnvagstrafiken.

For industriomraden av den har typen finns inga riktlinjer for transporter med
farligt gods.

4. PLANFORSLAG

Bebyggelse

Bebyggelse for verksamhetens behov tillats med en maximal byggnadshojd av 7
meter fran markens medelniva. Omfattningen av bebyggelsen avgors av behovet
for en fungerande industritomt.

Pa den delen som korsmarkerats far ingen permanent bebyggelse uppforas,
endast flyttbara forrad. Marken ska bland annat anvandas for uppstallning och
forvaring av maskiner och material.

Ett plank far uppfdras i tomtgransen runt industrimarken.

Gronstruktur

Skogsomradet inom detaljplanen planléaggs som natur utan nagon skétselplan.
Naturmarken utgor en positiv skdrm for den befintliga bostadsbebyggelsen.

Gator och trafik

Den gatumark som utgér en matargata in i industriomradet i géallande plan
forsvinner. Gatan har aldrig genomforts och fyller ingen funktion i den nya
detaljplanen.
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Teknisk forsorjning
Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for VA.

Geotekniska fragor

Foreslagen grundlaggningsmetod ar isolerad, kantforstyvad betongplatta pa
moran. Latta byggnader kan grundlaggas pa plattor i torrskorpan.

Dagvattenhantering

Omfattningen av hardgjord mark &r begransad i naromradet. Inom planomradet
finns i princip ingen hardgjord mark utan dagvatten filtreras snabbt ner i
marken.

| forslag till Riktlinjer for dagvattenhantering i Bollnds kommun 2019, anges for
befintliga omraden med Industrier och verksamheter: ”Vid bygglov, nya
detaljplaner och detaljplaneéndringar stélls krav pd fordrojning.”

Industrimarken lutar mot nordost sa att dverskott av dagvatten ska kunna rinna
mot ett dagvattenmagasin eller dike i en naturlig lagpunkt utmed jarnvagen och
fordrojas dar for att sedan filtreras ut i omgivningen.

Halsa och sdkerhet

Buller fran jarnvagstrafiken har begransad paverkan pa verksamheterna, som
omfattar arbeten med anlédggningsfordon och olika maskiner.

Transporter med farligt gods kan utgora en risk for verksamheterna men hér
vistas inga arbetstagare stadigvarande. Bebyggelsen vander sina entréer fran
jarnvagen och en skyddszon med prickmark cirka 30 meter fran sparmitt
planeras narmast sparomradet.

5. KONSEKVENSER

Behovsbeddémning

Undersokningen om betydande miljopaverkan som utforts av Bollnds kommun
visar att detaljplanens genomfdérande inte ger negativa effekter av nagon
betydande omfattning.

Planomradet &r begransat och medger inte sadana verksamheter som har en
negativ paverkan pa natur och vattenomraden. Verksamheterna som anges
paverkar inte manniskors halsa och sékerhet.

Miljokonsekvenser for natur och vattenomraden

3 kap. MB (Miljobalken) behandlar grundlaggande bestammelser for hushallning
med mark och vatten, d.v.s. riksintressen.

4 kap. MB behandlar sérskilda bestammelser for hushallning med mark och
vatten for vissa omraden, d.v.s. riksintressen for geografiskt bestimda omraden.
5 kap. MB behandlar miljokvalitetsnormer.

Ett genomforande av detaljplanen innebar inte nagra stora forandringar pa
platsen utan pagaende verksamheter fortsatter som tidigare. Inga riksintressen
bedoms kunna skadas eller paverkas negativt.

Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller, luft och vattenkvalitet.
Bollnas kommun uppnar miljokvalitetsnormerna for kvaveoxid och
partiklar. Omradena med hogst halt av partiklar (PM10) och kvévedioxid
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(NO2) finns i Bollnas tatort i anslutning till vag 50/83.

Huvudregeln for MKN vatten ar att alla vattenforekomster ska uppna

normen god status till a&r 2015 och att statusen inte far forsamras. Bollnés
kommun nar inte upp till detta mal da vattendrag och sjéar med mattlig,
otillfredsstallande och dalig ekologisk status finns i kommunen.

Forutsattningar finns for lokalt omhéndertagande av dagvatten och utrymme for
fordréjning finns inom planomradet.

Detaljplanens omfattning ar inte av den grad att genomférande av planen
bedéms innebéra att nagra miljokvalitetsnormer for luft och vatten 6verskrids.

Ekonomiska konsekvenser

For Hallbo Entreprenad Maskiner AB betyder ett genomférande av detaljplanen
att man far mojlighet att utveckla sin verksamhet pa ett gynnsamt sétt. Man
beddmer att investeringen i ny mark kommer att innebéra en mer rationell
hantering av material och maskiner med 6kad l6nsamhet som f6ljd.

Sociala konsekvenser

Detaljplanens omfattning och inriktning far inga negativa sociala konsekvenser.
Verksamheterna som planlaggs &r redan befintliga och kommer inte att
forandras ndmnvart vid ett genomférande av detaljplan.

Fastighetskonsekvenser

Kommunens fastighet Haggesta 12:3 kommer att delas for att delvis slas
samman med Haggesta 12:6. Naturmarken i omradet som hor till Haggesta 12:3
bibehalls som allméan platsmark med kommunalt huvudmannaskap.

6. GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor
Planen handldggs med standardférfarande.

Beslut om samrad 24 april 2019
Samrad september 2019
Beslut om granskning december 2019
Antagande februari 2020

Fastighetsfragor

Héllbo Entreprenad Maskiner AB ansoker hos Lantmateriet om
fastighetsreglering av kvartersmarken inom H&ggesta 12:3 till Haggesta 12:6.
Servitut 2183-07/79.1, avseende rétten till vag for Haggesta 12:6, kommer inte
langre att ha nagon funktion och bor darfor upphavas i samband med
fastighetsregleringen. Nar planen vunnit laga kraft kan forrattningen
genomforas.

Ekonomiska fragor

Hallbo Entreprenad initierar och bekostar planlaggningen enligt avtal med
Bollnds Kommun.
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Foretaget initierar och bekostar den del av lantméteriforrattningen som kravs for
fastighetsreglering och lagfart.
Kopeskilling erlaggs enligt tidigare uppréttat kopeavtal.

Tekniska fragor

Eventuella utredningar for detaljplanens genomférande initieras och bekostas av
Héllbo Entreprenad Maskiner AB.

MEDVERKANDE

Agneta Niklason, Arkitekt MSA, Arkreativa AB
Bashir Hajo, stadsarkitekt, Bollnds kommun
Sofie Zetterlund, kommunekolog, Bollnds kommun

Samhallsbyggnadskontoret i Bollnéas/ Planavdelningen

Bashir Hajo
Stadsarkitekt
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