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Detaljplan for
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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av foljande handlingar:

- Fastighetsforteckning

- Remisslista

- Plankarta med planbestimmelser inkl grundkarta

- Illustrationsplan

- Planbeskrivning (denna handling)

- Genomfdrandebeskrivning

- Behovsbedémning

- Bullerberikning, Trivector 2009-05-27

- Sérskilt utlatande

- Bilaga |: Redogorelse 6ver befintliga verksamheter i ndrheten av planomradet
Bulten 2

PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

Bakgrund

Brinova Astorp AB, fastighetsigare till Bulten 2, har inlett samarbete med Migra-
tionsverket. Syftet ér att kunna skapa en forvarsanliggning fér vuxna flyktingar
som skall utvisas ur landet. Upptagningsomradet kommer att innefatta Skane, Ble-
kinge, Kalmar, Kronobergs och Jénképings lin.

Den 6 maj 2009 beslutade kommunstyrelsen att bevilja plantillstand for ny detalj-
plan med enkelt planférfarande for fastigheten Bulten 2. Planen har varit utstilld
for samrad under tiden 2009-06-29 — 2009-08-03.

Syfte
Syftet med detaljplanen &r att géra det mgjligt att inrymma en forvarsanldggning

for vuxna flyktingar pa fastigheten Bulten 2.

Detaljplanen hanteras med enkelt planforfarande, d& planen har ett begriinsat all-
mént intresse och dr forenlig med kommunens dversiktsplan.

Bulten 2 Laga kraft 2010-04-19
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PLANDATA

Planomradets ldge

Lage och areal

Planomrédet #r beldget i den sddra delen av Astorps titort, inom Astorps sdra in-
dustriomrade. och grinsar i vister till Malmdvégen, i dster till Stalgatan, i norr till
fastigheten Bulten 1 och i séder till jordbruksmark.

Planomradet ér ca 1.8 ha.

Markédgoforhallanden
Brinova Astorp AB #ger fastigheten Bulten 2.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I 6versiktsplanen for Astorps kommun, antagen av Kommunfullméktige 2002-09-
30 dr omréadet dir fastigheten ligger markerat som arbets- och serviceomride. As-
torps sodra industriomrade utpekas som en utomordentlig resurs for framtida ut-
byggnad av industri. handel och service i nordvistra Skdne. S6der om planomrédet
finns ett forslag till en ny vig mot Bjuv.

Buiten 2 _ega kreft 20°0-04-19
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Pagaende planer

Arbetet med ett planprogram for ett nytt verksamhetsomréade séder om detta plan-
omrade pagér for ndrvarande i Astorps kommun. I planeringen méste hiinsyn tas
till forvarsanldggningen sa att de forvarstagna inte utsitts for risker som kan pé-
verka hilsa och sikerhet. Lampliga skyddsavstand kommer att regleras i detalj-
planen.

Detaljplaner

Den aktuella fastigheten omfattas av detaljplan 1990-10-29 for Sédra Industriom-
rddet. Detaljplanen vann laga kraft 1990-11-26. Det aktuella planomradet har an-
viandningen industri i detaljplanen medan omrdden vister om Malméviigen och
norr om Ji-tegatan dven rymmer handelsindamal. Ett 25 m brett markomrade som
striicker sig i Ost-vistlig riktning dver det aktuella planomradet skall enligt detalj-
planen vara tillgingligt for allmén luftledning och fér inte bebyggas. Detta led-
ningsomrddet dr idag inaktuellt och slidcks ut genom denna nya detaljplan.

For cirkulationsplatsen i korsningen Malmovigen/Ji-tegatan samt for delar av
Malmévigen giller detaljplan som vann laga kraft 1999-07-01. Det nordviistra
hornet av fastigheten Bulten 2 ingér i detaljplanen och &r planlagt som gatumark.
Bredding av gatan i detta lidge dr inte aktuellt, varfor Bulten 2 i sin helhet omfattas
av denna nya detaljplan.

Planen kommer att ersitta de delar av gillande detaljplaner som ligger inom plan-
omradet.

MILJOKONSEKVENSER

Behovsbedémning

Enligt Plan- och bygglagen (PBL) 5 kap 18§ och Miljobalken (MB) 6 kap 11§
skall en behovsbeddmning utgdra underlag for beslut om detaljplanen kan tiinkas
medfora betydande miljépaverkan. Om sa ér fallet skall en miljobeddmning goras,
bl.a. genom att en miljékonsekvensbeskrivning (MKB) i enlighet med PBL och
MB upprittas.

Till grund for behovsbedomningen for aktuellt planforslag ligger en checklista av-
seende dess konsekvenser, vilken bifogas detaljplanen. Planforslaget bedéms inte
innebéra betydande miljopaverkan varfor ndgon vidare miljobedomning ej gors.
Stéllningstagandet motiveras med att:

+ Omradet omfattas av géllande detaljplan for industri utan begriansningar. Plan-
forslaget innebir att planomréddet inte ldngre far anvéndas for tung industri utan
dvergar till anvindningen forvarslokaler for tillfilligt boende och kontor, dvs en
mildare form av markanvindning. Ingen ny bebyggelse planeras i dagsliget.

* Planomrédet beror inte riksintresse eller andra skyddade omraden.

» Genomforandet av planen beddms inte innebéra nagra risker for médnniskors hil-
sa. Planomradet har bedomts ligga pa tillifickligt avstand fran verksamheter som
kan utgdra en risk for ménniskors hélsa och sikerhet. Hinsyn kommer att tas till
den nya verksamheten vid planering av verksamhetsomraden i sdder. En forutsitt-
ning for genomfdrande av planen ér att befintlig tankstation for biogas flyttas.

Buiten 2 Laga kraft 2010-04-19
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Omrédet dr bullerutsatt av trafiken pa Malmévégen. En bullerberdkning har utar-
betas i syfte att utreda bullersituationen for den planerade verksamheten och be-
hov av bullerskyddsatgérder. Utredningen visar att géllande riktvérden pa uteplats
och inomhus kan innehallas.

* Féreslagen éindring bedoms medfora samma eller ndgot mindre trafikménger én
da byggnaderna i sin helhet rymde kontor och lagerverksamhet. Den sammanlag-
da trafikméngden som planomréidet alstrar bedéms inte ge upphov till luftférore-
ningar som dverskrider géllande miljokvalitetsnormer. Gang- och cykelvig finns
mellan Astorps centrala delar och planomridet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Markanvandning

Befintligt verksamhetsomrade

| s6dra industriomradet i Astorp har sedan ménga ar tillbaka transportintensiva o-
retag med varierande verksamhetsinriktningar etablerats. Byggnadernas och verk-
samheternas skala varierar avsevirt. Smaindustri, kontor och lagerverksamhet
dominerar i omrddet. Norr om Ji-te gatan ligger exempelvis ékeri- och logistikfo-
retaget Frode Laursens kolonialvarulager. P4 Malmdvigens vistra sida, mittemot
Bulten 2, finns ett fd bostadshus som idag anviands som kontor. Huset kommer
troligtvis att rivas pa sikt. Ytterligare redovisning av verksamheter i ndromradet
aterfinns under rubriken Miljéfarlig verksamhet och industribuller samt i kartbila-

ga.

Sedan 1991 har E.ON Gas haft kontors- och lagerverksamhet pa Bulten 2. Idag
anvinder de enbart delar av byggnaderna, resten star tomt. De har dven en tanksta-
tion for biogas pa fastigheten. E.ON:s verksambhet, inkl tankstation, kommer att
flyttas i samband med att Migrationsverket dvertar byggnaderna.

Féreslagen markanvéndning

Migrationsverkets nya forvarsanldggning bedoms kunna placeras i omrédet. Verk-
samheten ryms dock inte i géllande detaljplan. Dirfér utarbetas denna nya plan
som foreslar markanvéndningen forvarslokaler for tillfalligt boende och kontor.

Migrationsverket kommer att hyra fastigheten i sin helhet.

Férvarsanlaggningen

Migrationsverket, Migrationsdomstolen/Migrationséverdomstolen, regeringen el-
ler polisen kan fatta beslut om forvar och uppsikt enligt utlinningslagen. Orsaken
till att myndigheterna beslutar att ta en person i forvar ér att de vill forsiikra sig
om att personen dr tillginglig. Frihetsberdvandet syftar dock inte till att straffa na-
gon, varda/behandla eller skydda samhdllet fran farliga personer. Utldnningslagen
anger en tydlig skillnad mellan de som tas i forvar for avvisning och brottsmiss-
tankta personer. Detta har betydelse bade for hur forvarsverksamheten bedrivs och
hur forvarsanldggningen utformas.

Férvarsanliggningen i Astorp kommer att ta emot 50 vuxna personer. Personalen

kommer att besta av 60 tillsvidareanstéllda samt ett antal visstidsanstillda som
kommer att arbeta vid behov. Samtidigt arbetar ca 20 personer i anliggningen.

Buiten 2 Laga kraft 2010-04-19
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Bebyggelse

Befintlig bebyggelse och féreslagna foréndringar

Pa fastigheten ligger idag en huvudbyggnad innehallande kontorslokaler placerad
utmed Malméviigen med entré mot gatan. Oster om denna byggnad ligger en L-
formad byggnadskropp innehéllande lagerlokaler och med koppling till kontors-
byggnaden. | den nord@stra delen av fastigheten finns dven en mindre &ppen la-
gerbyggnad. Kontorsbyggnaden dr uppférd i tegel med réda och ljusgula partier
kring dérrar och fonster och ljusgront pléttak. Ovriga byggnader bestér i huvudsak
av ljusgul korrugerad plat med svarta papptak. Exteriort kommer byggnaderna i
princip inte att fordndras med undantag av mindre dndringar sdsom nya takfonster,
kldtterhinder pa tak och byte av alla fonster. Tillbyggnader planeras inte i dagsli-
get men kan komma att bli aktuella i framtiden. Maximalt 50 % av fastigheten far
bebyggas enligt planftrslaget.

Inomhusmiljén kommer ddremot att genomga en genomgripande férdndring med
ombyggnad av lokalerna och anpassning till de behov som den nya anléggningen
krdver. De forvarstagnas rorelsefrihet begrinsas och de kommer att vistas i en last
anliggning. Lokalerna kommer att rymma ett antal dvernattningsrum, stora ge-
mensamma vistelseytor for de forvarstagna, kontor, ett antal besdksrum samt ett
enklare kok.

Planbestimmelser i géillande detaljplan for industriomradet om hgsta byggnads-
hdjd och mark som inte far bebyggas utmed Stélgatan och Malmévégen fors Gver
till denna nya detaljplan. En bestimmelse om att mark ndrmast fastighetsgréns i
notr och soder ska hallas fri fran bebyggelse har inforts i detaljplanen, bl a med av-
seende pé risken for brandspridning.

Mark och vegetation

Stora delar av marken inom planomradet ér idag belagd med asfalt. Tva grésytor
finns i den vistra delen av planomradet, vilka kommer att ingd i de planerade rast-
gérdarna. | Bulten 2:s s6dra grins finns en hiick och en rad med oxlar. Triaden f6-
reslds bevaras. Det finns dven ett antal trdd av olika slag pa fastigheten, bl a en
stor ek och nagra [6nnar. Flera av triden kan st kvar t ex inne pé rastgardarna.

Utemiljon pa fastigheten forindras genom att rastgardar med mojlighet till diverse
utomhusaktiviteter tillskapas. Rastgardarna forlidggs séder och norr om nuvarande
kontorsbyggnad vid Malméviigen och kommer att omgérdas av plank eller murar
med en hdjd av max 6 m. Mot Malmévigen kommer planken att kompletteras
med lag vegetation i form av buskar eller laga klittervixter.

Det iir viktigt att rastgardarna, som kommer att utgdra de {Grvarstagnas enda ute-

miljd under vistelsetiden, far en tilltalande utformning med grénska och utrymme
for bada aktivitet och vila. [llustrationen nedan visar att gardarna kan rymma bade
sittgrupper i kombination med grénska och sportaktiviteter saisom volleybollplan.

Bulten 2 Laga kraft 2010-04-19
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Hiustration utemiljé

Gator och trafik

Biltrafik och varutransporter

Omradet har en bra koppling till det regionala véigniitet med nérheten till viig E4
och god anslutning till riksvéig 21, varifran den dverviigande delen av trafiken till
planomradet beriiknas komma.

Sdder om fastigheten finns en in- och utfart mot Malmévégen som trafik till Bul-
ten 2 anviinder. Det finns dven mojlighet att angtra planomradet fran Stalgatan i
oster. Inga fordndringar planeras.

Parkering

Parkering for personal och bestkare till verksamheten anordnas pé fastigheten. Ca
20 personer kommer att arbeta i verksamheten samtidigt. Till verksamheten kom-
mer ocksa besokare. | fastighetens sydvistra horn finns ca 20 parkeringsplatser,
som kan anvéndas av besskare och delar av personalstyrkan. Ovrig personal parke-
rar pa gardsplanen i omradets Ostra del. En handikapparkering tillskapas i direkt
anslutning till entrén

Géng- och cykeltrafik
Utmed Malmévigens vistra sida finns en separat gang- och cykelvig som leder
fran planomréadet och norrut mot Astorps centrala delar.

Kollektivtrafik
Nirmaste busshéllplats ligger pa Turistgatan, ca 500 m fran planomradet. Hér
stannar Skanetrafikens regionbuss med nr 520 mellan Helsingborg och Klippan.

Bulter 2 _zga kret: 201C-04-19
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Busslinjen har flera stopp inom Astorps samhiille, bla vid jirnvigsstationen. Hall-
platsen trafikeras varje halvtimme under morgon och eftermiddag/tidig kvill i var-
dera riktningen. Ovrig tid en gang/timme.

Geotekniska forhallanden

Marken inom planomradet har sedan 1991 anviints for kontor och lagerverksam-
het. Dessforinnan var omradet jordbruksmark. Det finns inga indikationer pé for-
oreningar i mark. Marken inom planomradet bestar i huvudsak av lera.

Markradon
Marken inom planomradet dr klassad som lagriskmark.

Fornlamningar

Inom planomrédet finns inga kénda fornlamningar. Skulle fornldmningar dndé pé-
trdffas i samband med markarbeten i omrédet ska arbetet omedelbart avbrytas och
Léansstyrelsen kontaktas i enlighet med 2 kap 10 § i lagen om kulturminnen.

Tillganglighet
Tillgéngligheten till alla vardlokalerna i planomradet méste vara mycket god.
Inom- och utomhusmiljén ska utformas med hdnsyn till funktionshindrades behov.

Halsa och sdkerhet

Végtrafikbuller

Berdkningar av ljudnivéer vid fasad och pa eventuella uteplatser har genomférts
av Trivector Traffic i samband med planarbetet (Bullerberdkning, Trivector Traf-
Jie 2009-05-27). Fastigheten omges av gatorna Malmdviégen i vister, Stélgatan i
Gster samt Ji-tegatan i norr. Dessutom passerar viig E4 vister om fastigheten pa ett
avstand av drygt 500 meter.

For samtliga Gvernattningsrum forutom de bada ndrmast Malmdvigen uppfylls det
av riksdagen uppsatta riktvirdet for ekvivalent ljudnivé vid fasad (frifiltsviirde).
Ovemattnmg51 ummen ndrmast Malmdvéagen, vars ekvivalenta ljudniva vid fasad
uppgér till 57 dB(A), klarar riktvirdena om &ppningsbara fonster endast tillats pa
gavlarna dér ljudnivan dr ldgre.

For att klara riksdagens riktvirden for ljudniva inomhus, ljudklass C, kriivs det att
fasadisoleringen ndrmast Malmdévigen déampar ljudnivan med 32 dB(A). Betrif-
fande det 6verskridna frifiltsvirdet for dvernattningsenheterna ndrmast Malmévi-
gen rekommenderas att fasadernas ljudisolerande formaga hiirvid forbittras sa att
ljudklass B uppnés. Fasadisoleringen vid dvernattningsrummen lingst séderut mas-
te reducera ljudnivan med 25 dB(A) och fasadisoleringen vid vernattningsrummet
lingst norrut behdver reducera ljudnivan med 24 dB(A). Fasaden vid dvernatt-
ningsrummet ndrmast Stalgatan behover reducera l[judnivan med endast 20 dB(A).
Om trafikméngden lings Malmévigen forviintas fordubblas krivs det att dvernatt-
ningsrummet ndrmast Stalgatan tilldelas en fasad som dampar ljudnivan med 21
dB(A).

De tre rastgardarna uppfyller riktvérdena f6r ekvivalent ljudniva for uteplats, dé
ljudnivan endast uppgar till 36 dB(A) i dessa ldgen.

Buiten 2 Laga kratt 2010-04-19
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Plankartan innehdller en bestimmelse om att riksdagens riktviirden for bullernivéer
till 30 dBA ekvivalentnivéa inomhus (45 dBA maxniva nattetid) och 55 dBA ekvi-
valentniva (70 dBA maxniva) pé uteplats inte far Sverskridas i férvarslokalerna.

Redogorelse dver befintliga verksamheter i nérheten av planomradet Bul-
ten 2
Se bilaga 1.

Industribuller

Enligt miljokontoret finns i planomradets nédrhet inga anlidggningar som bullrar sa
mycket att detta skulle kunna paverka ljudmiljon i den féreslagna verksamheten. |
niromradet finns framfor allt kontors- och lagerverksamhet samt ett antal smain-
dustrier sdsom snickeri. Ddremot &r vissa av dessa verksamheter mycket transport-
intensiva och didrmed har végtrafikbullret bedémts vara den betydande stornings-
killan i omradet.

Teknisk forsérjning

Vatten, aviopp och dagvatten

Bebyggelsen ar kopplad till befintligt kommunalt ledningsniit. Vatten-, avlopps-
och dagvattenledningar finns i Stalgatan, &ster om fastigheten. En spillvattenled-
ning stricker sig fran Ji-tegatan genom Bulten |1 och under byggnaderna i den
nordvistra delen av Bulten 2, fram till det tidigare bostadshuset pa fastigheten
Broby 4:19 vister om Malmdovigen. Byggnaden anvinds idag som kontor och
kommer att rivas. Nar byggnaden forsvinner upphér anvindandet av ledningen.

El
Planomradet &r anslutet till befintligt elnét.

Sophantering
Avfallshantering for verksamheten l6ses pa fastigheten. Himtning av sopor kan
ske via Stélgatan eller Malmovigen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Bengt-Olle Andersson, samhillsbyggnadskontoret
Jan-Inge Nikander, samhillsbyggnadskontoret
Anders Aronsson, miljokontoret

Johan Hedin, rdddningstjénst

Lina Ddssing, miljskontoret

Bygg- och miljékontoret FOJAB arkitekter
Astorp 2009-08-14 aimii 2009-08-14

Ami?s@,x

Lena Rénning
Stadsarkitekt FPR/MSA

lanerikgsarkitekt FPR/MSA

Bulten 2 Laga kreft 201C-04-19
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Detaljplan fér
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i Astorp, Astorps kommun, Skane lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Detaljplanen hanteras med enkelt planforfarande och har varit féremal for samrad
under tiden 2009-06-29 — 2009-08-03. Planen berdknas kunna antas av kommun-
fullméktige i slutet av september 2009.

Genomférandetid
Genomforandetiden dr 10 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap
[ detaljplanen ingér ingen allmén platsmark.

Exploatdren dr ansvarig for genomférandet inom kvartersmark.

Avtal

Plankostnadsavtal har tecknats mellan Brinova Astorp AB och Astorps kommun.
Avtalet reglerar erséttning {or de kostnader som dr relaterade till uppréttandet av
detaljplanen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Bulten 2 nyttjar en del av den kommunala fastigheten Broby 57:1 séder om plan-
omradet for infart fran Malmévigen. Ett servitut bor bildas for att reglera denna
rattighet.

TEKNISKA FRAGOR

I gdllande detaljplan for Sédra Industriomradet har ett markomréade avsatts for
allmin luftledning. Ledningsgatan stricker sig genom det aktuella planomradet.
Da luftledningen inte har uppforts och inte heller planeras att uppforas slidcks led-
ningsgatan ut med denna detaljplan inom det omrade som berérs av planen.

Planomradet &r kopplat till befintliga ledningar for vatten, avlopp och dagvatten.
Befintlig spillvattenledning som ligger under delar av byggnaderna pa fastigheten
anvinds till dess att huset pa Broby 4:19 rivs. Pé sikt kommer anviindandet av

ledningen upphora.

Befintlig tankstation for biogas pa fastigheten Bulten 2 flyttas i samband med ge-
nomfdrande av planen. Fastighetsdgaren ansvarar for att sa sker. E.ON Gas Sverige

Bulten 2 Lepa kreft 2010-04-1¢
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AB har avtal med Brinova Astorp AB om nyttjande av fastigheten till och med au-
gusti 2010. I planomradet finns dven en distributionsledning for natur- och biogas.
Fore atgérder pa fastigheten som péaverkar den befintliga gasledningen ska gasniitet
proppas. Biogasverksamhet inkl gasnit inom fastigheten skall vara avslutat innan
forvarsavldggningen kan tas i bruk.

| det fall behov uppstér av att flytta KREAB Energis lagspdnningskablar pd fastig-
het Bulten 2 ansvarar fastighetsiigare/exploatér for kostnaderna.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden dr 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Bengt-Olle Andersson, samhillsbyggnadskontoret

Bygg- och miljckontoret FOJAB arkitekter
Astorp 2009-08-14 A
Av*;}@ww‘
Lena Rénning
Stadsarkitekt FPR/MSA

Bulten 2 Laga kraft 2010-04-19



