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fOrsleg till Hdndring ov byggnsdsplan & frstighetsn
Skilsmers 62 p&d Ingerd i Gustavsbergs kommun.

Gdllande bygznadsplan for fastigheten Skilsmers 61, numers
Skdlsmara 67, faoststdlldes den L november a1 195C. Denn~ byggnads-
plan innehaller 21 tomter P& upo till 7.000 m?

169.500 m=.

, totala arealen ur

D2 i &r festigheten dvergist 1 K.F. Wincrﬁntz; sterbhiis igo,
vors fastichet Skdlsmera 22 i sider sngrinser till Skilsmera 6>
har tillfertsm®jligheterna till omriddet rZrbittrats. Tillferssvigen
kan nu gi Gver sterbhusets icor men detts Tardrer emellertid att
tombtan néirmeast sterbhusets sagbygznad tcozes Sort.

D2 nu gidllande bygenrdsrlan for omreczz zenom sina myclket sto-
re tomter blivit otidsenliz h.r dnskemsil TFrorkommit om fler och

minfre tomter.

Edr fdreliggende bygznodsplanefdrsicg berdr icke gillunde bygg-

nadsplarnsbestimmelser for ecmridet utrn utcdr sndast en ondisvposi-
tlon av plonfiguren med i det nirmaste bibeh=llet exploiteringstel.

Salunde gdller de tidignre foststillds ol:niastimmelserns av den 26

[

novemper 1949. Den foreslagn . somtyten dr 23,100 m2 och cntzlet
tomver gr- 27.

~

Stcekholm 1 sugusti. 1958.

Heons £, Holst Anne Holgt
Lrikitekter SAR
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Férslag till dndring av byggnﬂdSP]a"ebeStammeTser‘ for

Skdlsmara 6:7 m f1 (t1d1gare Skdlsmara 6:5, byggnadsplan
59-1) i Vdrmdo kommun. :
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR /’%
Befintliga planer | “ 5

For kommunen gdller en markd1spu>|t1onsp|an*.antagen av
kommunfullmdktige i januari 1983. Den anger planomraddet,
som omrdde med tit fr1t1dsbebygge]se ddr nuvarande mark-
anvindning avses att bibehdllas.

For omrddet, som ir belidget pd Ingard, 6ster om Snésun-
det, finns faststd11d byggnadsplan for fritidsbebyggelse
fré&n den 15 december 1958. Planen dr f6r ndrvarande
belagd med byggnadsférbud enligt 109 § byggnadslagen.

Befintliga forhdllanden

PTanomradet utgors 1dag av ett vdl fungerande fritidsom-
rade, bebyggt med. fr1t1dsfast1gheter. En inventering
utford av kommunen 1982-1983 visar att 63% av huvudbygg-
naderna da var mindre &n 60 kvm. P3 grund av radande
byggnadsforbud d&r foérhdllandena likartade idag. Andelen
permanenthus har nyligen inventerats efter kriterier som
anges pa nista sida. Dessa utgér 4%. Omrdadet har god
tillgan till de for fr1t1dsboendet v1kt1ga attr1buten

bad~, batplats och strovomrdden, varfdr det dven pd 1dng
sikt d@r ldmpligt som fritidsomrade. :

Permanentbosdttningsproblemet

Vid den tid da gdllande byggnadsplan for omrd3det fast-
stdlldes  var permanentbosattn1ng i fritidsomrdden en
okdnd foreteelse i va&r kommun. P]anbestamme]serna kom
dirfor att utformas utan tanke pa de krav pd service som
en permanentbosdttning for med sig. Idag &r situationen
emellertid en helt annan. Ndrheten till ett vdxande Stor-
Stockholm, de forbdttrade kommun1kat1onerna, bkat bilin-
nehav m m har gjort fritidsomrddena i Virmdé kommun till
attraktiva alternativ for permanentbosdttning. De 1ligger
idag inom pendlingsavstdnd till en stor del av Stor-
Stockholms arbetsplatsutbud Sedan borJan av 70-talet ‘har
en kraftig permanentning pagdtt i mdnga omrdden.

Problemet med denna okoptrollerade omvand11ng ar framfor-
allt 18sningen av vatten och av]oppsfragan. P& grund av
13nga avstdnd till ren1ngsverk och vattenverk, topografin
och den glesa- exploater1ngen dr det mycket swvart att till
en.rimlig kostnad forse omrddena med kommunals’ vatten och
avlopp. :
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En 16sning med enskilda VA- an]aggn1ngar for varJe fastig-
het riskerar att medfora sanitdra oldgenheter och/eller
saltvattenintrdngning i vattentdkterna. Andra problem &r
den 13ga vigstandarden samt bristen pd bdde kommunal och
kommersiell service. Med hdansyn till dessa fakta ar det
ange]aget att bevara karaktdren av fritidsomrdde och
forsvdra en utveckling mot permanentbebyggelse.

PLANANDRINGSFORSLAG

Kommunens inventering 1982-1983 redovisar ett tydligt
samband mellan permanentbosdttning och byggnadens stor-
lek. Det finns visserligen andra faktorer som ocksa
paverkar permanentbosattn1ngen men byggnadsstorleken dr
den enda som gar att reglera genom planbestiémmelser. And-
ringsforslaget innebdr att byggnadsrdtten anpassas till
de i kommundversikten antagna riktlinjerna, vilka sdger
att varje fritidsfastighet far bebyggas med 60 kvm huvud-
byggnad och 40 kvm uthus. Dessa regler har efter beslut i
kommunfullmdktige tillampats for dispenser fran byggnads-
forbuden.

Andringen av planbestémmelserna dr utford sd att inga
férandringar fors in pa plankartan. Bestdmmelserna kan
ddrfor komma att te sig nagot ologiska eftersom de, obe-
roende av vad som angetts i den ursprung1lga planen,
enbart medger friliggande bostadshus i en van1ng och utan
kdllare eller vind. En klar markering gbors didrfér pa
plankartan att nya bestédmmelser har faststdllts.

Till planbestimmelserna fogas tva stycken tvergdngsbe-
stimmelser. Den fOrsta ger rdtt till dteruppbyggnad av
byggnad som strider mot planen om den forstdrs genom vada
t ex brand samt rdtt till ombyggnad inom byggnadens skal.
Den andra overgangsbestamme1sen ger en tillbyggnadsrdatt
upp ti11 150 kvm pa huvudbyggnaden fdr permanenthus. Kri-
terierna for permanenthus har valts enligt foljande:

- byggnader som fdtt byggnadslov for permanenthus

- byggnader som fdtt byggnadslov fér tillbyggnad av per-
manentbebott fritidshus

- "byggnader som dr pérmanentbebodda enligt 1987 drs man-
talsldngd.

Anledningen till de valda kriterierna hdnger samman med
den praxts som utvecklats i kommunen under senare ar for
att-bevilja dispens frin byggnadsforbuden. Genom plandnd-
ringen stadfdasts bef1nt11ga forhallanden vad betriffar
permanentningsgraden men nagra ytterligare stora byggna-
der kan:inte komma till stand.
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I forslaget anviands begreppen byggnadens volym, byggnads-
area och Oppenarea. Med byggnadens volym avses den som
ryms inom byggnadens skal d v s bade mdatvdrda och ej mdat-
virda delar av byggnaden enligt Svensk standard.Byggnads-
area och doppenarea ar sedan 1978-07-01 svensk standard.
Bxggnadsarea innebdr i princip den area en byggnad upptar
pa marken. Med dppenarea avses taktdckt area helt eller
delvis utan viggar iordningstdalld for vistelse eller for-
varing. For mer detaljerad definition av begreppen hanvi-
sas till Svensk standard SS 02 10 50 utgiven av standar-
diseringskommissionen.

SAMRAD: Hinvisning till separat samradsredogbrelse.
Gustavsberg 1987-05-25

Bossatin Wittid  Joudow ol

Gunilla Wdastlund Paula Sund




