Avskrift‘av kopia

BESKRIVNING tillhorande forslag till byggnadsplan for Spillersboda ;
etapp I, 1 Frétuna socken och kommun av Stockholms lén. - e

'BEFINTLIGA FORHALLANDEN

. Grundkarta - ' '
Grundkartan har upprattats av- oss pa fotogrammetrisk vhg efter

- flygfotografering varen 1965 pd 1 200 meters hojd. Kartan om-
" fattar 6 blad i skala 1:2 000 med l-meters nivikurvor. Origi-~

nalet med tillhdrande berikningshandlingar kommer att &versin-
das till ldnets lantmiterikontor fdor arkivering. Kopior av grund
kartan kommer dessutom att tillstdllas distriktslantmdtaren i
Norrtilje distrikt samt uppdragsgivaren, AB Skdrgdardstomter,
Stockholm .

Markdgareforteckning

Till planforslaget har Togats markdgareforteckning upprdttad av
undertecknad den 25 .mars 1969.

Planomradets lige och storlek

Planomradet, som omfattar ett landomrdde om ca 135 ha, ar belhget :
fagelvigen ca 10 km sydost om Norrtilje. Laget framgar nirmare av
bifogade utdrag ur dels topografiska kartan Over Sverige (skala -
1:50 000) och dels ur eckonomiska kartan odver Sverige (skala

1:10 000). Bilavstandet till Stockholm utgbr ca 9 mil och till
Norrtédlje ca 1,5 mil.

Planomradets avgrdnsning

T kommunens oversiktsplanupptas ett strre omrdde kring Spillers-
boda som mark som efter detaljplanldggning &r avsedd for fri-
tidsbebyggelse. Uver detta omrade har vi upprédttat en disposi-
tlonsplan, som bifogas. Detaljplaneomradet har vi delat upp i

tva etapper.

Hdr aktuell del -~ Spillersboda by - utgor hérvid etapp I.

Avgrinsningen av etapp I framgar helt av dispositionsplanekartan.,
Aterstiende del avser vi att detaljplanera som etapp II.

Qﬁllande planer och bestdmmelser

Som ovan redan pamnts &r hela det aktuella omradet 1 den av kom-
munen antagna Oversiktsplanen redovisat som "mark som efter detal
planldggning dr avsedd for fritidsbebyggelse".

I det forslag till regionplan for Stockholmstrakten som faststdll
des av Kungl. Maj:t den. & november 1960 ingdr hir aktuell trakt
i "omrdde huvudsakligen avseltfor Tritidsbebyggelse och jordbruk

med stédndringar",

I lhnsstyrelsens 5kargardsplan daterad den 15 september 1964 in-
gar planomrddet i omrdde med beteckningen "jordbruks- och skdr-
gardsbygd dir fritidsbebyggelse bsr T4 férekomma i tbmligen rik=

lig omfattning".
En arbetsgrupp for dversiktllg planldggning av lénets glesbe-

- byggelseomrdden avgav den 22 Junl 1966 ett forslag som bendmndes e

"linsdversiktsplan é6. Maturvard, rérligt friluftsliv och fri- -
tidsbebyggelse .1 Stockholms lién" och pad kartbilaga K till detta
forslag redovisas planomradet som "Storstockholms ndromrdde, som
bor reserv eras. for permanent bostadabebyggelse och ndringsliv
samt rérligt friluftsliv och naturvard. Frltidsbebyggelse bor 1
prineip undvikas", Det bor 1 detta sammanhang pdpekas att anvis.
ningarna f&r markanvindning 1 l&nsdversiktsplan 6 askadliggjort
schematiskt och att utredningen sjdlv framhaller att "viss elastl..
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oltet bor kunna accepteras i tillhmpningen ‘av detsamma t ex
i de fall dir detaljplanering paglr efter vederbdrligt. samrad
med de fér planlhggningen ansvariga myndigheterna.

I skiss 1966 till regionplan Tor stockholmstrakten (karta 2)
upptas hir aktuell Lrakt som "det stadsbaserade friluftslivets

. intressezon"

Lansstyrelsen har i reaolution den 19 maj 1967 med’ stod av- 15 o'hw
16 §§ naturvdrdslagen forordnat att alla saltsjdstrinder och i
insjdstrdnder inom ldnet, som e} innefattas i tidigare meddelad
forordnanden, skall vara strandskyddsomréden.‘I kKorthet betyder
det att man e} f3r bygga utan]ﬂnsstyrelsens tillstand pd en .
markremsa om 100 meter fran strandlinjen vid normalt medelvatten- 4

stand,

Utomplansbestidmmelser for Frétuna kommun finnes utfdrdade.

Inom planomradet ligger ett av ldnsstyrelsen den 8 juni 1961 fast
stdllt planfdrslag.

Terrdngférhdllanden
Planomradet bestar av berghunden skogsmark, aker- och hagmark.

Skogen utgdr en blandning av barr- och lévskog.

Markbeskaffenhet

I samband med undersdkning av méjligheterna att infiltrera disk-
och tvittvatten i marken har det visat sig att undergrunden till":
dvervigande del bestar av mordn med partier av berg i dagen av v
varierande storlek. Infiltrationsmbjfligheterna har beddmts som

goda inom planomradet.

Fasta fornlamningar
Som framgar av uttalande fran landsantikvarien i Stockholms 14n

finns ej ndgra fasta fornlimningar eller kulturhistoriski mérk-
liga byggnader inom omridet.

Radande fastighetsforhdllanden och befintlig bebxggelse :
Planomradet ar eit s Kk "samexploateringsomrade” som &gs av Tlera

markdgare. Det stérsta markinnehavet idag har AB Skérgardstomter

som képt stora delar av Tastigheterna Spillersboda 1:8, 1:24, ,

1:34 och 1:74. Skirgardstomters markinnehav inom etapp I utgdr c

89 ha. Hela arealen inom etapp I utgér ca 135 ha.

Planomrddet omfattar ej ndgon dkermark av betydelse, Endast norr -
om sjén Kolmaren finns en del indgojord som for ndrvarande brukas,

Bebyggelsen inom planomrddet utgdrs av en blandning av permanent
och fritidsbebyggelse pa avstyckade fastigheter och &r koncentre
rad kring landsvigen ner till angbatsbryggan och till planomri-
dets sddra del,

I byk&rnan ligger dven Spillersboda Sag & Hyvleri, .som syssel-
sHtter ett 15-tal personer. Firetagel sidljer inte enbart losvirke':
utan har dven bygglag sysselsatta som uppfor fritidshus efter “*
kképarens dnskemdl. I gamla skolan i omrddets vistra del finns Hven
ett foretag som utrustar och lnreder fritidsbatar.

Tidlgare fanns ett flertal pensionatsrérelser i Spillershoda.
Dessa dr numera nedlagda. Vlidare fanns en konsumaffdr och en pri
vat affdr. Konsumaffdren dr numera nedlagd.




PLANFURSLAGET

Byggnadscmraden_och bebyggelse . _ , )
Den foreslagna fritidsbebyggelsen som framfor allt finns.i plan.
omridets norra och védstra del utgér fristdende hus pa tomtplats
“med en minimiareal av 2000 mg. Dessutom har ca 30 tomEplatser A
f6r permanentbebyggelse med en minimiareal av:1.000 m’ foreslagltsy
Denna #r planerad intill och vister om allminna vdgen 1029 ‘pa - HjE%
fastigheterna Spillersboda 1:24, -1:34 och l:74. - o

Vid sammant#éde 1 kommunalndmnden den 19 november 1968 har denna*
uttalat att stérsta méjliga antal tomtplatser dock minst .30 5
stycken bdr utldggas for permanentbebyggelse. )

Foreslagen utnyttjandegrad.
Den totala landarealen inom planomradet utgsr 135 hektar och
det totala antalet tomtplatser 238 stycken (inkl 60 stycken

redan befintliga avstycknningar).

De 238 tomtplatserna innehaller tillsammans en areal av 51 hektar
vilket motsvarar en exploateringsgrad av 38 % tomtmark och 62 %
gronomrdde eller uttryckt i antal hus per ytenhet, 1,7 hus per
hektar. Riknar man slutligen exploateringsgraden med hdnsyn till 3
nytillkommen tomtmark (178 tomtplatser, 36 hektar) sjunker ex-
ploateringsgraden till 30 % tomtmark och 70 % gronomride, eller
uttryckt i hus per ytenhet 1,5 hus per hektar.

Vigsystem
Tillfarten till planomrddet sker norrifrdn via linsvig 1029.

Som framgdr av uttalande frén vdgfdérvaltningen anser den bl a
att vissa kurvrdtningar bdr komma till stdnd. Planférfattaren
har tagit hdnsyn hirtill och reviderat planen i detta avseende.
Fran ndmnda linsvig sker tillfarten till varje tomtplats via

utlagda stickvigar.

Parkerin
Tva storre parkeringsplatser har utlagts inom omrddet.. En norr

om den planerade stdrre bathamnen och en norr om den numera ned-
lagda konsumaffdren. Genom att samtliga tomtplatser fir bilvdg
fram till tomtgrins kommer &vrig biluppstdllning att kunna ske

pa tomtmark.

Bathamn
T planforslagets sddra del avses en smabdtshamn att anlédggas.
Denna torde i utbyggt skick kunna ge plats for ca 250 smabatar.

Badplatser

Badplatser avses att lordningstdllas i de inom omradet beldgna
insjdarna, Vidare finnes méjlighet att utnyttja den badplats som
redan Tinnes vid Saltsjon omedelbart &ster om planomradet.

Parkmark
Nar byggnadsplanen faststdlles bir férordnande jdmlikt 113 §

byggnadslagen utfdrdas.

Vattenfirsorining och_avlopp .
Vattenforsorjningen ar i princip lést {6r hir aktuell etapp. Den-
borrning som gjorts av kommunen, och vars lige framgdr av plan

kartan, synes ge tillrdckligt med vatten for hdr planerad be-
hyggelse.

Den permanentbebyggelse pd ca 30 tomtplatser, som ndmnts om ova
avses alt kopplas till den kommunala avloppsanldggning som reda

finns inom de centrala delarna av Spillersboda by.




Den nytillkommande'fritidsbebyggelsens avloppsfriga avses att
lgsas genom infiltration av disk- och tvdttvatten i marken. - .
Gjorda infiltrationsprov visar att forutslttningarna hdrfor ar
‘goda., - o ‘ : i ;
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.‘,En_s&rskild:va-htfedning som‘redogﬁn‘fﬁr‘desSa ft&gor mera 1.
'..detalj.kqmmer.att bil&ggas~prahf§rslaget. tJ".’Vb*j“ﬂ el

Renhallning

Sophamtning och andra sanitdra anordningar kommer att regleras
av de bestimmelser som Téreskrives 1 den lokala hilsovardsord-

ningen for Frotuna kommun.

Elektrifiering
Hela omradet kommer att elektrifieras.

Exploateringsavtal
Till. grund for plangenomfdrandet kommer exploateringsavtal att

uUpprattas mellan markégaren och kommunen.

Samrad

Planforslaget har utarbetals i samrad med byggnadsnédmnden i
kommunen. Vidare har planférfattaren samratt med stadsarkitekten
Bjérn Cederstrdm distriktslantmdtaren 0lof Dahlgvist och bitr
Sverlantmitaren Karl-Love Lindahl samt bitr linsarkitekten Bo

Mdswall.

Samrad betr va-frigorna har skett med hdlsovirdsnimnden och
linsingenjéren.

Stockholm den 25 mars 1969
ENSKILDA LANTMATERIBYRAN AB
Olle Thunwall

Lantmidtare

Att forestdende handling H#r i Overensstdmmelse med Frdtuna
byggnadsnimnds beslut den 20.11.1969 betygar: Sam Lodin, bygg-
nadsnidmndens ordf. :

Att forestdende handling 4r i Gverensstdmmelse med Frdtuna
kommunalfullmiktiges beslut den 27.2.1970 betygar: Erik Andersso

kommunalndmndens ordf.

Bestyrkes pa tjdnstens végnar

R Karjalainen N LfiZD
REtt avskrivet betygar:(ﬁ;azg;gdaﬁc ﬂ‘:;ﬁz%gkézcif
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