AR
AR D

Akt nr:

2380K-P94/7

'''''''''''''''



7] LANSSTYRELSEN

Meddelande

Datum

1994-09-21

Onr {anges vid skriftvaxting)

2023-7718-94

bl Jamtlands lin
FPlanenheten

- Ostersunds kommun
' Byggnadsndmnden
%4 . 23

831 82 OSTERSUND * | ivcsy
SR SSTERSUND
%l( /i{ 1394 -09- 2 9
INR leara e §

Beslut om prévning enligt 12 kap 1 § PBL.
Byggnadsnamnden har den 23 augusti 1994 antagit detaljplan

¢ for Konstndrsgdrden i Odensala (Stallet 7 m.f1.) Oster-
sunds kommun.

Ldnsstyrelsen har den 29 augusti 1994 enligt 12 kap 2 § PBL
beslutat att inte prova byggnadsndmndens beslut sdvitt
avses provning enligt 12 kap 1 § PBL.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklagas.
Laga kraftbevis

Da kommunens beslut inte 6verklagats enligt 13 kap 2 § PBL
har beslutet vunnit laga kraft den 15 september 1994.
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DETALJPLAN
fér bevarande av bebyggelse pa

KONSTNARSGARDEN |

ODENSALA

Sg_allet 2, 6, 7, och Odensala 8:1
i Ostersunds kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Forslaget redovisas pa

- Detaljplanekarta med planbestammelser, skala 1:1000
- lllustrationskarta, skala 1:1000

- Planbeskrivning

- Genomférandebeskrivning

- Samradsredogorelse

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Konstnarsgarden, Stallet 7, vergick i september 1993 fran
kommunal till privat ago.

Den nya detaljplanen innebar sammanfattningsvis:

- att planbestammelserna anpassas till de nya agande—
forhllandena

- alt bevarandet av den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen
p4 Konstnarsgarden (Stallet 7) sakerstalls.

- att den dppna angsmarken pa bAda sidor om Konstnérsgarden
bevaras i naturomrade.

- attbyggratten for forskolan Lingonet (Stallet2) i huvudsak
anpassas till befintlig bebyggelse och att forskolan far en egen
tomt som aven omfattar den 6ppna angsmarken vasterut
som idag anvands for lek.

-  attLingonet och Konstnarsgarden f&r gemensam tillfart.

- attviss parkmark dverfors till Konstnarsgardens tomtmark.



PLANDATA

Lage
Planomradet ligger i Odensala och gransar till Vag 605 och
Lillsjovagen. Det omfattar Stallet 2, 6, 7 och del av Odensala 8:1.

Areal
Planomradet har en yta pa knappt 2 ha.

Markagoforhéllanden '
Stallet 7 &r privatagt. Ovriga fastigheter ags av kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplan

For planomrédet galler detaljplan faststélld den 18 december 1980.
Detaljplanen anger Allmant &ndamal. Ladugdarden och det aldsta
bostadshuset pa Konstnérsgarden ar markerade med_q - sarskild
miljdhansyn.

Kommunala beslut | dvrigt
Vid forsaljningen av Konstnarsgarden betonade kommunen ange-
lagenheten av att nagon form av kulturell verksamhet skulle komma
att forigd inom Konstnarsgarden.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark och vegetation

Planomradet sluttar svagt mot sdder. P& Konstnarsgarden finns rik
groénska som ramar in gardsbildningen och &r mycket angelagen att
behdlia. Denna markeras i planbestimme!serna med ett n-
Vegetationen ska bevaras i huvudsak. Avsikten ar att bevara det
lummiga intrycket av tomten och de inramande trédraderna. Det
innebar inte att sjuka trad etc inte far tas ner och ersattas.

P4 dmse sidor om gérden och forskolan finns dppna grasytor som
foreslds behdllas som blomsterangar i naturmark. Tradplan-
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tering i rad langs den nya fastighetsgrdnsen mellan Konstnars—
gArden och den syddstra gronytan foreslas. | évrigt &r 6ppen-—
heten i de bada gronstrken viktig for att bevara det luftiga intrycket
kring den kulturhistoriskt vardefulla miljon och for att behalla
siktstrdken mot Storsjébygden frin villabebyggelsen ovanfér
Lingonvagen. Aven pa forskoletomten ar det Gnskvart att
dppenheten och &ngskaraktiren bibehalls, om mdjligt med hansyn
till verksamheten.

En smal remsa i naturmark foreslas mellan forskoletomten och
gransen mot Odensala 8:19. Avsikten ar att gngpassage ska vara
méjlig ner till angen, men nagon anlagd gangvag planeras inte.

Geotekniska forhallanden

Enligt de geotekniska undersékningar som utfordes i omradet
1971-72 ar grundférhdllandena av god beskaffenhet for hus-
byggande.

Fornlamningar
Inga fornlamningar finns kanda inom omradet.

Bebyggelse

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse pa Konstnéarsgarden,
Stallet 7

Gérden var tidigare en jordbruksfastighet med byggnader pa fyra
sidor om gardsplanen. Under 1980-talet byggdes forskolan. Gar-
dens dvriga hus bevarades och bdrjade.anvandas for konstnérlig
verksamhet med ateljeér, darav namnet Konstnarsgarden. Det
aldsta boningshuset med verandor och snickargladje och ladu-
garden ar enligt lansmuseets byggnadsinventering byggda kring
sekelskiftet 1900. Det yngre rodmalade boningshuset byggdes
kring 1940.

Konstnarsgarden ska bevaras och foreslds skyddas i planen med
en Q-bestammelse, Det innebér att gdrden dr avsedd enbart for
befintlig kulturhistorisk bebyggelse. Det aldsta boningshuset, ladu-
garden och jordkallaren skyddas dessutom med q - byggnaden far
inte rivas. Det yngre boningshuset frn 1940-tal far erséttas med
en ny byggnad under férutsattning att denna anpassas til! befintlig
kulturhistorisk bebyggelse.

Q-bestammelsen innebér vidare att anvandningen ar fri med fbljan-
de inskrankningar: Handel fir inte férekomma med undantag av
forsaljning av hantverksprodukter fran konstkonsthantverksproduk-
tion. Industriell verksamhet som kan orsaka stérningar i den
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kulturhistoriskt vardefulla miljon eller for omgivningen far inte
forekomma. Avsikten ar att kulturell verksamhet av olika slag ska
kunna bedrivas och vara tilldten s lange den inte inkréktar pa
sjalva bevarandet eller stor omgivhingen. Varje férandring av
verksamheten frAn den senaste anvandningen kraver dock
bygglov (PBL 8 kap 1§ ).

Den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen innebar ocksa att Plan
och Bygglagens bestdmmelser om varsamhet och bevarande,
skall tillampas ( PBL 3 kap §§ 10, 12, 13 ). Byggnaderna far inte
forvanskas. De ska underhéllas sa att deras séarart bevaras och
eventuella om-och tillbyggnader ska utféras varsamt sa att de
byggnadstekniska, kulturhistoriska och miljomassiga vardena tas
tillvara.

Hdgsta tilldtna antal vaningar ansluter till befintliga byggnader.
Ytterligare bebyggelse fér inte uppforas pa fastigheten. Dock far
mindre byggnadsdelar och byggnader (sophus, férrad) anordnas
under férutsattning att de inte stér i strid med upprattade skydds-
bestammelser.

Fastigheten bér av kulturhistoriska skal utgdra en fastighet.

Forskolan ( Stallet 2 ).

Fdorskolan byggdes 1982. Nagra mindre entrétillbyggnader har till-
kommit sedan dess. Fdrskolans byggratt justeras efter den befint-
liga bebyggelsen och de nya tomtgranserna. Ingen bebyggelse far
tillkomma i den del av gronstraket som féreslas ingd i forskoletomt-
en men lekarrangemang av olika slag fir ordnas. En huvudsaklig
karaktar av dppen angsmark ar 6nskvard.

Tillganglighet

Kraven pa bevarande av Konstnarsgarden kan komma i konflikt
med dnskemal om tillgénglighet. Bottenvaningarna bér dock ha
férutsattningar for en relativt god tillganglighet. Forskolan ar byggd
med kraven pa tillganglighet tillgodosedda.

Skyddsrum

Férskolan innehdller skyddsrumsplatser. Yiterligare krav pa
skyddsrum féreligger inte.



Gator och trafik

Parkering, angoring och utfart

Det &r viktigt att behalla gArdsplanens karaktér pa Konstnars-
garden. Stérre anlagd parkeringsplats bdr goras utanfdr sjalva
gardsbildningen pa den plats som anges pa plankartan.
Forskalan bibehdller sin befintliga parkering.

Gemensam in- och utfart for Konstnarsgarden och férskolan an-
ordnas via den befintliga infarten fran Lingonvéagen. Ett servitut for
utfart frAn Konstnérsgarden har bildats. Om den forsoksplats for
sopcontainer som nu ar uppstalld vid infarten avses att permanen-
tas kravs bygglov och platsen bér ges en avskarmning som &r
visuellt tilltalande. Utvardering pagar.

Utfartsfdrbud galier mot vag 605 och Lillsjovagen. Den gamla utfar-
ten frAn Konstnarsgarden f&r endast anvandas for gang/cykeltrafik.

Storningar

Konstndrsgarden ar bullerutsatt framférallt frAn vag 605. Det gor att
byggnaden narmast vagen inte i forsta hand ar lampad for
bostader. Bullerberakningar visar att endast mycket hoga vallar och
plank som déljer stora delar av garden kan ge nagon
bullerdampande effekt av varde utomhus. Av kulturhistoriska skal
ar bullervallar eller bullerplank ut mot vag 605 mycket olampliga
och otankbara. Eventuellt kan ndgot bullerdampande staket langre
in mot gardsplanen vara tankbart om det gors pa ett bra satt. Alla
Atgarder for att dampa trafikbuller b&de | byggnader och pa tomten
ar lovpliktiga och skall utformas i samrad med byggnadsnamnden,
stadsarkitektkontoret.

Om boningshuset frn 1940-talet ersatts av en ny byggnad ska
hansyn tas till buller fran omgivande végar. '

Teknisk forsdrjning
VA-ledningar finns i omgivande gator.

Tvérs genom planomradet finns en hégspanningskabel nedgréavd
frAn transformatorn i sydvastlig riktning mot vag 605.

Sopor frin Konstnarsgarden ska hdmtas via infarten fran
Lingonvagen.
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Administrativa fragor

Se genomférandebeskrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har utarbetats av Cajsa Lindstrém och Siv
Reutersward vid Stadsarkitektkontorets planavdelning.

Ostersund den 16 maj 1994
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DETALJPLAN
for bevarande av bebyggelse pa

KONSTNARSGARDEN |
ODENSALA

Stallet 2, 6, 7, och Odensala 8:1
i Ostersunds kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Antagande beraknas i augusti 1994.

Detaliplanen vinner laga kraft i september 1994, under
forutsattning att den inte dverkiagas.

Genomiérandetid
Detaljplanens genomfdrandetid &r fem &r efter att den vunnit laga
kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Konstnarsgarden ags av Gurli och Sune Overud.
Ansvaret for atgarder pa fastigheten &ligger
fastighetségarna.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Fér Konstnarsgarden (Stallet 7 ) avstyckades en tomt 1993 i enlighet
med gallande detaljplan. Avstyckningen gjordes som en prelimindr-
frAga, eftersom en del av den mark som skall ingé i den nybildade
fastigheten utgdrs av parkmark. Den kunde darfor inte tas med |
avstyckningen. Parkmarken kommer att dverfdras till den nybildade
fastigheten genom fastighetsreglering nér detta planférslag vunnit
laga kraft. Det finns redan ett avtal meilan berérda parter om denna
markdverfdring.

Ett servitut for utfart frAn Konstnarsgarden bildades vid ovan
namnda avstyckning. Om underhalisfrAgor mm behdver regleras
kan utfartsvagen inrittas som en gemensamhetsanlaggning
senare,

Far férskolan (Stallet 2 ) uppréttas en egen tomt i enlighet med
planforslaget.

De delar av Stallet 2 som enligt planforslaget skall utgéra naturmark
ska Gverforas till kommunens markreserv Odensala 8:1. Denna
markéverféring bér utféras inom pagaende forrattning dar Stallet 7
far ytterligare mark av Odensala 8:1.

EKONOMISKA FRAGOR

" Planekonomi
Kommunen svarar 6r kostnaderna for att ta fram den nya detalj-
planen.

Inlosen, ersattning

t enlighet med det kdpeavtal som uppréttades mellan séljaren
Ostersunds kommun och kdparen Sune och Gurli Overud skall inte
inférandet av rivningsférbud, kulturreservat med reglering av
byggnaders anvandningssatt och byggratter och riktlinjer for
bebyggelsens utformning beréttiga képarna till ersattning enligt
plan och bygglagen ( PBL).

Skaderegleringen galler aven mot ny agare till kOpeobjektet i
framtiden enligt 15 kap 5 § tredje stycket PBL.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomfdrandebeskrivningen ar upprattad av stadsarkitektkontorets
planavdelning, Ostersunds kommun genom Siv Reuterswaérd och
Cajsa Lindstrom.

Fran Fastighetskontoret har Bengt RAdman deltagit.
Frén Stadsingenjorskontoret har Mats Andersson deltagit.

Ostersund den 16 maj 1994

7oA —_ : .
Siv Reutersward Cajsa Lindstrém

Planchef Arkitekt
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