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Detaljplan for kv Sillen
(Vanersvik)
Lidkdpings kommun

Planbeskrivning

Handlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser, illustrationskarta, beskrivning och ge-
nomférandebeskrivning.
Ovriga handlingar som tillhér detaljplanen ar konsekvensbeskrivning.

Planens syfte och huvuddrag

Kv. Sillen regleras i dag av en detaljplan som medger sméaindustridndamal. Endast den norra
delen av kvarteret ar bebyggd — Jubels golv- medan den sddra delen tjanat som
upplagsplats for bilar av bilfirman Bjorstig.

Planen féreslas nu andras for att tillata handel i hela kvarteret. P4 det obebyggda omradet,
tomt nr 1, kommer handelskedjan Lidl Sverige KB att uppféra en livsmedelsbutik med en
forséljningsyta av ca 1200 m®. | byggnaden pa tomt nr 2 pagar férséljning av golvvaror och
aven viss kontorsverksamhet bedrivs. En viss utékning av lokalerna planeras.

Plandata

Planomradet omfattar hela kvarteret Sillen, som ligger i vastra delen av centrala Lidkdping.
Omradet gransar i soder till den stora kraftledningsgatan, i vaster till parkomradet med den
befintliga cykelvagen, i norr mot Skaragatan och i 6ster Rorstrandsgatan.




Areal

Planomradet omfattar ca 2,1 hektar

Markéagofdrhallanden

Tomt nr. 1 4gs av Bjorstigs AB men Lidl Sverige KB har i kontrakt med Bjérstig avtalat om
forvarv av fastigheten. Tomt nr. 2 &gs av Jubels golv AB

Tidigare stallningstagande

Oversiktsplaner, detaljplan och program

| generalplan foér Lidképings centralort, antagen av kommunfullmaktige 84-06-12, och
oversiktsplan fér Lidképings kommun, antagen 91-02-18 redovisas kvarteret for industri-
andamal resp. verksamheter. Detaljplanen fér omradet, som ar antagen 78-01-16, anger att
omradet far anvandas fér smaindustridndamal.

Efter en begéran av Lidl om en etablering av en livsmedelshall pa tomt nr. 1 i kvarteret, har
kommunstyrelsens arbetsutskott och byggnadsnamnden tillstyrkt en planandring med in-
riktning mot handel.

| kommunens planprogram, 2002-2006 anges att en plandndringsprocess bér startas
snarast.

Miljokonsekvensbeskrivhing

En beddmning skall géras i planarbetet om detaljplanen kommer att ha en betydande
paverkan pa miljo och hélsa. Om det ar sa skall en fullstindig MKB uppréttas. Vid en
genomgang av de kriterier som Boverket pekat pa som beddmningsunderlag om viktiga
miljder for kultur, natur, rekreation, paverkan pa stads- eller landskapsbilden, risk fér ohalsa,
skada pa riksintressen, paverkan pa andra kommuner mm, har vi som planférfattare bedémt
att lokaliseringen inte strider mot nagon av dessa intressen varfér en MKB enligt PBI 5 kap.
18 §. inte erfordras.

Daremot har konsekvenserna av féreslagen férandring redovisats under kapitlen férut-
sattningar och féréndring.

Férutséattningar och forandringar

Mark och vegetation

Markytan ar relativt plan med belagda ytor narmast intill befintlig byggnad. Sédra delen av
kvarteret &r delvis uppgrusad samt i vissa delar &r marken tackt med buskar och sly.

Grundundersékning

Pa tomt nr. 1, dar livsmedelbutiken planeras, gjordes en geoteknisk undersékning 1999 nar
det var aktuellt med en bilhall fér Bjérstigs AB. Undersékningen syftade till att klargéra
jordlagerférhallandena och avsags ligga till grund foér en totalentreprenad.

Jordlagren bestar av sand, silt och déarunder lera.

Kompletterande grundundersdkning kommer att géras av exploatéren.



Férorenade omraden
Enligt kommunens rapport om Miljo- och riskfaktorer férekommer inga férorenade omraden

inom det omrade dar byggnader skall uppforas.

Fornlamningar

Nagra registrerade fornldmningar finns inte i omradet

Bebyggelseomraden

Handel
For hela kvarteret Sillen foreslas, att gallande detaljplan som medger smaindustriandamal,
andras till handelsandamal, samt ett omrade fér bilservice (bensinstation).

For tomt nr 2, Jubels Golv, pagar till viss del handel genom férséljning av golvmaterial. En
mindre utdkning av den befintliga byggnaden foreslas.

P& tomt nr 1 har Lidl Sverige KB for avsikt att etablera en livsmedelsbutik med en for-
séljningsyta pa ca 1200 m?, vilket innebar en byggnadsyta pa ca 1900 m®.

Bensinanlaggning

P& tomt nr 1, nara infarten till omradet, féreslas en automatstation fér drivmedel. Avstandet
till foreslagen livsmedsbutik &r 35 meter och till hégspénningsledning 25 meter.

Gestaltning, utformning

Den blivande livsmedelsbutiken kommer att uppféras i ett plan. Lidl Sverige KB har en
prototyp for anldggningen som anvands vid lokaliseringar i Sverige. Fasadmaterialet &r ljus
puts och gavelspetsarna bandtéckt plat. Takbeldggningen &r rétt taktegel.

Utbyggnaden av Jubels Golv sker genom en férlangning av den befintliga byggnaden.

Bild av en av Lidl:s butiksanldggningar



Tillganglighet

Anlaggningarna pa kvarteret kan nads med bil till parkeringsplatser i néara anslutning fill
byggnaderna. Vidare kommer befintliga géng- och cykelvagar att anslutas till omradet.
Byggnaderna som &r i ett plan utformas handikappanpassade i enlighet med plan- och

bygglagen.
Skyddsrum

Omradet ingar inte i skyddsomrade for Lidkdpings centralort

Gator och trafik

Kvarteret gransar till Skaragatan och Rdrstrandsgatan. Infarten till omrédet sker idag i en
utbyggd korsning med Roérstrandsgatan. All trafik till och frén kvarteret lokaliseras till denna
korsning. Trafikmangden pa Roérstrandsgatan vid korsningspunkten &r ca 9200 fordon per
arsmedeldygn. Trafiken in till Jubels Golv ar idag av mindre omfattning.

Vid full utbyggnad av kvarteret berdknas fordonsméngden in och ut till kvarteret utgéra ca
4000 fordon per vecka (ca 575 fordon /dygn). Vid maxbelastning som intraffar fredagar
mellan 16.00 och 18.00 berdknas 165 kunder besdka Lidl:s livsmedelsbutik.

Nagra atgarder berdknas inte behdva vidtagas i Rérstrandsgatan eller korsningen in till
kvarteret. En preliminar trafikbedémning gjord av Lidl bifogas planbeskrivningen.

Gang- och cykelvagar

Omréadet kan nas fran befintliga gang- och cykelvéagar utefter Vénersviksvagen och Skara-
gatan. Fran rondellen Wennerbergsvdgen — Rorstrandsgatan féreslds en utbyggnad av
befintlig gang- och cykelvag, som ansluts till den gc-vag som Lidl skall bygga inom tomt nr 1.

Plantering

Utmed Rorstrandsgatan foreslas tradplantering som ett led i att férskdna infarten till
Lidképing. Traden planteras och skéts av kommunen men placeras pa tomtmark nagon
meter in pa tomterna.

Parkering/Varumottagning

For livsmedelsbutiken planeras ca 150 parkeringsplatser och fér Jubels Golv finns utrymme
for ca 100 platser. Dessa platser kan vid behov samnyttjas.

Varutransporter anordnas via en gemensam inlastningsgatan mellan tomterna. Inlastnings-
omradet utgors ocksa av ett omrade som kan nyttias gemensamt fér backningsrorelser till
reps. inlastning.

De synpunkter som ldmnats under samradet om trafiksdkerhet och utrymme for transporter
till bensinstationen och inlastning har studerats och redovisas i bilagd karta med resp.
kdrschema for aktuella fordon med en langd av 24 meter. Fér bensintransporter ar det mer
vanligt med trailerfordon pa 18 meter. En mindre justering har gjorts pé illustrationskartan.

Stérningar

Omradet kommer att fa en 6kning av trafikrérelser i med féreslagen andring till handel.
Parkeringsplatserna placeras mot Rorstrandsgatan dar ingen bostadsbebyggelse finns. P4
andra sidan ndrmast Rorstrandsgatan finns endast verksamheter. En exploatering fér handel
beddms inte innebéra storre stoérningar n den verksamhet som kan tillkomma enligt
géllande plan.



Under samradstiden har fastighetsdgare utmed Véanersviksvagen bedémt att det kommer att
bli stérningar fran trafik i form av buller avgaser om inte ndgra atgérder vidtages och har krav
pa att vintergrona vaxter planteras som ett skydd. Omrédet mellan fastigheterna och fastig-
hetsgransen till kv Sillen &r ca 25 meter brett och bestar av lokalgata och géng- och cykelvag
med hdg plantering pa bada sidor om gang- och cykelvagen. Yiterligare plantering av en
vintergrén héck innebér att en av vaxtridaerna maste tas bort for att ge vaxtmojligheter for en
ny hack enligt utredning av Parkkontoret. Byggnadsndmndens bedémning vid behandling av
samradsredogdrelsen ar att avvakta eventuella atgarder till dess handelsverksamheten
utvecklats fér omradet och att inte i denna detaljplan inféra nagra bestémmelser om skydds-

plantering.

Véxtridan mot kv. Sillen

Séder om omradet finns hégspanningsledningar. Den ledning som ligger narmast
planomradet &r en 40 kV-ledning. Darefter finns tvé 130 kV-ledningar. Den férsta av dessa
tva &r en reservledning och anvands sallan men vid avbrott i ordinarie ledningar samt vid
toppar av elkonsumtionen. Avstandet mellan 40 kV- ledning och féreslagen livsmedelsbutik
ar ca 20 meter och till dess entre ca 40 meter. Den del av byggnaden som ligger narmast
ledningen innehaller lager- och férradsutrymmen och till viss del personalutrymmen.

Nagon métning av den elekiriska faltstyrkan har inte gjorts i detta omrade. Méatningar har
dock gjorts fér samma ledningspar i Filsback vid aktuell bostadsplanering. Magnetféltsnivan
varierade beroende pa belastningarna pa ledningarna fran 0,1 — 0,2 mikroTesla vid de
planerade bostédderna. Dessa bostader ligger ca 50 — 60 meter frdn nédrmaste faslina. Nagra
riktvarden for statiska och kraftfrekventa magnetfélt finns fér nérvarande inte i Sverige. En
viss forsiktighet rekommenderas dock i samhallsplanering och byggande och sarskilt undvika
nya bostéder, skolor och daghem etc néra befintliga elanlaggningar som ger férhéjda
magnetfélt, om det finns alternativa placeringar.



Teknisk forsérjning

Vatten och aviopp

De tillkommande anlaggningarna kommer att anslutas till kommunens vatten- och
avloppsledningar. Genom omradet passerar stora dagvattenkulvertar som i planen markeras
med u-omraden.

Varmefdrsodrjning

Den befintliga byggnaden i kv. Sillen &r ansluten till kommunens fjarrvarmenat. Enligt
berakningar fér den nya livsmedelsbutiken erhalls éverskottsvarme fran belysning och kyl-
och frysdiskar, som tacker en stor del av deras uppvarmning av lokalen. LIDL har fér avsikt
att ansluta till kommunens fjarrvarmenat for att tdcka den tillskottsvdrme som erfordras.
Planbestammelserna kompletteras under byggnadsteknik med texten "Bebyggelsen skalll
anslutas till kommunens fjarvarmenat”.

Konsekvenser av planens genomférande

Planens genomférande kan fa konsekvenser fér handelns lokalisering i centralorten.
Samtidigt férsvinner méjligheten att bygga smaindustri i kv Sillen.

Nagon aktuell handelsutredning finns inte for centralorten, varfor effekterna pa évrig livs-
medelshandel ar svér att bedéma, men en allman politisk uppfattning ar att en lokalisering av
LIDL Sverige KB &r bra féor kommunen ur konkurrenssyfte. Kdpmannaféreningen kommer att
héras under samradet.

En &ndrad verksamhet till handel i kvarteret istllet fér smaindustridandamal kan ses som
bade positiv och negativ. For det positiva talar fér en upprustning av ett idag ganska oordnat
omrade med upplag av olika slag och att handel &r mindre stérande foér narboende i
férhallande till den industriverksamhet som géllande plan medger.

Det som kan uppfattas som negativt ar den 6kning av biltrafik till och fran omradet som
handelsverksamheten medfér samtidigt som det blir en 6kning av utslapp och buller.

Administrativa fragor

Genomférandetiden &r 10 ar fran det datum planen vinner laga kraft

Stadsbyggnadskontoret i april 2000

Kjell Larsson Kjell Holgersson
Stadsarkitekt Planarkitekt



Detaljplan for kv Sillen

(Vanersvik)
Lidképings kommun

Genomfdrandebeskrivning

Tidplan

Detaljplanen &r uppréttad i mars 2002. Samrad kring planen beraknas under april ménad
2002 och utstéllning for granskning i juni. Planen beréknas kunna provas for antagande i
september. Lidl Sverige KB har fér avsikt att pabérja en exploatering s& snart planen vinner

laga kraft.

Genomforandetid

Genomférandetiden &r tio ar fran det datum planen vinner laga kraft. Planen bedéms vara
genomford inom denna tidsperiod. Detaljplanen géller dock efter detta datum till dess

kommunen finner anledning att &ndra den.

Ansvarsférdelning / Huvudmannaskap

Lidképings kommun &r huvudman for allménna platser i planen. Fastighetsagama ansvarar
for genomférandet av planen inom kvartersmark. Den utbyggnad som erfordras av gang- och
cykelvagar inom allmén platsmark genomférs av kommunen.

Fastighetsrattsliga fragor

Tomt nr 2 har enligt fastighetsférrattning rétt att nyttja utfartsvag pa tomt nr. 1 For den
gemensamma inlastningsgatan som ligger i gréns mellan tomterna erfordras ett
sikerstallande i form av gemensamhetsanldggning eller servitut. Eff avtal har uppréttats
mellan Lidl Sverige KB och Jubels Golv AB om bildande av gemensamhetsanléggning for att
sékerstélla lastgata for varuleveranser till och fran fastigheterna. Kartbilaga.

Ekonomiska fragor
Kommunens kostnader:

Grundkarta och detaljplan 70.000 kr ( ersattes av markdgama genom avtal)

Den formella handldggningen av
detaljplan tacks av planavgifter

Utbyggnad av gang- och cykelvéagar
pa allman platsmark 125.000 kr

Stadsbyggnadskontoret i april 2002

VWL Rettloding
Kjell|Larsson Kjell Holgersson
Stadsarkitekt Planarkitekt
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