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Denna plan handliggs med standardforfarande enligt PBL 2014:900, kapitel 5.
Planprocessen bestir av flera olika skeden, i denna planprocess ingir foljande skeden:

Samrad: Planforslaget var pa samrad under tiden 30 mars - 4 maj 2017 och fanns da till-
gingligt pa kommunens hemsida, Samhillsbyggnadshuset och i Karlstadsrummet i
Bibliotekshuset.

Granskning: Planférslaget var utstillt f6r granskning fran den 4 augusti till den 25 augusti
2017 och fanns da tillgdngligt pd kommunens hemsida, Samhillsbygenadshuset
och i Karlstadsrummet i Bibliotekshuset.

Antagande: Stadsbyggnadsnimnden antog detaljplanen den 18 oktober 2017.

Overklagande: Antagandebeslutet éverklagades till mark- och miljisdomstolen och
provades dven i mark- och miljééverdomstolen.

Mark- och miljé6verdomstolen faststillde, den 7 januari 2019, stadsbygegnadsnimndens
beslut frin den 18 oktober 2017 att anta detaljplanen.

Laga kraft: Detaljplanen vann laga kraft den 7 januari 2019.

Handlaggare:
Jonas Zetterberg, stadsbyggnadsarkitekt, Plan- och byggavdelningen, Stadsbyggnadstérvaltningen

Arbetsgrupp

Trafik och gata, Teknik- och fastighetsforvaltningen
VA-enheten, Teknik- och fastighetstérvaltningen

Mark och exploatering, Teknik- och fastighetst6rvaltningen
Lantmiterimyndigheten

Riddningstjansten
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PLANBESKRIVNING
Inledning

En planbeskrivning ska redovisa planens syften samt beskriva planens innebord och konsekvenser
av dess genomférande. Aven planens forutsittningar ska redovisas. Planbeskrivningen har ingen
egen rittsverkan utan detaljplanens bindande foreskrifter framgiér av plankartan och planbestim-
melserna.

Planbeskrivningen dr uppdelad i fem delar:

* Inledningsdel — beskriver bland annat syftet med planen, planprocessen och sammanfattar planbe-
skrivningen.

* Tidigare stillningstaganden - redog6r f6r hurvida planen dverensstimmer med tidigare beslut eller
stillningstaganden sdsom t.ex. Gversiksplan och riksintressen.

* Forutsittningar och planforslag — innehaller en beskrivning av nuliget och de planbestimmelser
som finns pa plankartan.

* Genomférande — beskriver de organisatoriska, fastighetsrittsliga och ekonomiska dtgirder som
behovs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.

* Konsekvenser av planens genomférande — beskriver konsekvenser och redovisar utfallet av be-

hovsbedémningen.

Handlingar

Planen omfattar f6ljande handlingar:

*  Plankarta med bestimmelser

* Planbeskrivning med genomférandebeskrivning

Utredningar

* Kuv Bivern 9, Karlstad riskanalys f6r om- och tillbyggnad av ca 30-40 ligenheter, SWECO
2013-09-23.

*  Luftkvalitetsberdkning Bivern 9, Rambéll 2014-04-15

* Bivern 9, Karlstad- brandskydd loftgangar, BRANDSKYDDSLAGET 2014-03-28.

*  Bullerutredning — Kv Bévern 9- Karlstad 2014-09-30 Rev 2014- 12-12. Sweco Environment
AB.

e  Solstudie PM, stadsbyggnadsforvaltningen 2017-02-08.

Bakgrund

Fastighetsigarna 6nskar bebygga igen en lucka i kvarteret med ett nytt bostadshus, samt nyttja
befintlig byggnad f6r bostadsindamal. Befintlig byggnad dr upptérd 1910 och dr utpekad som
sarskilt virdefull byggnad i Katlstads kulturmiljéprogram. Fastighetsdgaren har rustat upp befintlig
byggnad och den innchéller idag enbart bostider. Ett bygglov pé fler bostider har beviljats. Nytt
bostadshus avser hyresritter med tillgang till parkering i bottenplan.

Planens syfte

Syftet med planarbetet dr att préva méjligheten att bygga bostidder pa fastigheten och att bekrifta
bostadsanvindning for befintlig byggnad inom planomrédet. Befintlig byggnad ska dven ges skydd i
detaljplanen for att bevara dess hoga kulturhistoriska virde.

Huvuddrag

Fastigheten Bivern 9 ligger inom stadsdelen Haga i Karlstad. Inom fastigheten finns en befint-

lig byggnad med kulturhistoriskt virde som idag anvinds till bostidder. En del av tomten ir idag
obebyged och anvinds som patkering. Inom gillande detaljplan finns en byggritt f6r bostads- och
handelsindamal i tre vaningar. Fastichetsdgaren 6nskar dndra byggrittens lige och antal vaningar till
8 vaningar. Huvudidndamalet 4r bostidder. Fastigheten dgs av Karlstadhus Haga AB.
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Plandata
Planomrade och angransande omraden

Planomradet omfattar fastigheten Bavern 9. Angrinsande fastigheter 4r Bavern 7, 5 och 3. Bivern 7

dgs av Bostadsrittsféreningen Hantverkaren, Biavern 5 av Brf Bévern och Bivern 3 av Mariedalsga-
tan i Karlstad KB

Tidigare stillningstaganden

Riksintressen
Planomradet ligger intill jirnvigen som ir riksintresse f6r kommunikation. Avstindet till jirnvigen
ir ca 30 till 40 meter. Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset negativt.

Kulturmiljoomrade

Stadsdelen Haga ingér i Linsstyrelsens kulturmiljprogram. Markerat omrade beskrivs kortfattat
innehilla bebyggelsemiljéer med mirkliga, tidstypiska och vilbevarade byggnader fran 1700-, 1800-,
och 1900-talen. Inom omradet hittas ockséa 6vriga kulturhistoriskt virdefulla byggnader, vigbro,
jarnvigsbro, parkanligeningar och offentliga platser. Det kulturhistoriska virdet ligger dels i helhe-
ten och samspelet mellan olika bebyggelseomrdden och kulturelement, dels 1 befintlig bebyggelses
och konstruktioners utformning, utférande, materialval och firgsittning (Lansstyrelsen Virmland).

Oversiktsplan

En av Karlstads fyra stadsbyggnadsprinciper ar att f6rddla och fortita staden utan att forsimra
tillgdngen till grénomraden. Att fortita staden kan handla om att bygga pa sa kallade graytor”, om-
riden som tidigare haft en annan markanvindning, Fortitning kan dven ske genom att t.ex. bygga
pa parkeringsplatser, lucktomter och redan befintliga byggnader. Fortitning dr efterstrivansvirt sa
linge inte viktiga gronomréiden tas 1 ansprak.

For att tydliggora vilka omriden i kommunen som ska bebyggas forst har en indelning i tre etapper
gjorts. I etapp ett prioriteras fortitning av staden. Bivern 9 dr ett fortitningsomride och behandlas
dirmed 1 6versiktsplanens forsta etapp.



FORSLAG TILL TRORIKG 1Y STADPLAVEN
0 3L Y SUSTLIN

Gdillande detaljplan

Strategiska planen

Karlstads kommuns strategiska plan f6r 2012-2014 anger kommunens 6vergripande mal. Till den
strategiska planen finns tre hallbarhetsstrategier kopplade; tillvixtstrategin, folkhilsostrategin och
milj6- och klimatstrategin. Genom dessa strategier ska ekonomisk, social och miljémissig hallbarhet
uppnds i kommunens arbete. Mal som ber6rs i den strategiska planen som iér relevanta for detaljpla-
nen fér Bavern 9 dr:

Tillvaxt. Karlstads kommun ska ha god planberedskap for bostidder och verksamhetsmark samt
skapa attraktiva boendemiljéer med blandad bebyggelse. Planberedskap f6r ca 500 bostader per ér
ska finnas. Karlstadsbornas maoijligheter till en bostad ska 6ka.

Planarbetsprogram
Detaljplanen har prioritet 2 i Karlstads kommuns planarbetsprogram éver planarbeten under 2017-
2018.

Beslut om planlaggning

Stadsbyggnadsforvaltningens uppdrag den 25 januari 2017, § 10, av stadsbyggnadsndmnden att
uppritta detaljplan for kvarteret Bivern for att méjliggora fortitning med ytterligare bostider.
Detaljplan med liknande innehdll som hanterats innan bullférordningen borjade gilla har upphavt
av regeringen efter beslut december 2016

Gallande detaljplan

Gillande detaljplan (faststilld 7 september 1950) anger omride f6r bostads- och handelsdindamal.
Detaljplanen medger tre vaningar mot Mariedalsgatan (norr ut) och tvéd vaningar mot Repslagarega-
tan (Oster ut).



Forutsattningar och planforslag

Markanvandning
Idag anvinds befintlig byggnad f6r bostider. Ndrmast Hagaleden ligger en obebyggd del av tomten
som idag anvinds till parkering,

Planforslag

Befintlig bostadsanvindning i byggnaden mot Mariedalsgatan bekriftas i detaljplanen (B). Ytan som
idag dr obebyged och anvinds som parkering dndras frin dagens handels- och bostadsindamal till
enbart bostadsindamal (B). P4 innergarden som skapas mellan befintlig byggnad och den nya bygg-
naden begrinsas marken till att enbart fa bebyggas med uthus och garage (+++) med bestimmelse
om att stérsta sammanlagda byggnadsarea i m2 inte far Gverstiga 60 (e60) och hdgsta byggnadshéjd
inte far Gverstiga 4 meter.

Stadsbild

Haga dr en central stadsdel i Karlstad med manga kvaliteter som vixte fram under 1800-talets andra
hilft och 1900-talets borjan. Hir blandas bostadshus med butiker och verksamheter. Nagra verk-
samheter som kan hittas hir dr ICA, Karlstad CCC och Folktandvarden. Stadsdelen avgrinsas av
Pramkanalen 1 vister, Klardlven norrut samt av jirnvigen och Hagaleden. Flera av bostadshusen har
butiker eller restauranger i bottenplan. Haga har dven ett torg med en staty (se mer under kulturhis-
toriskt intressant milj6). Haga dr en stadsdel med en ganska jimn bebyggelse men det finns en del
lite hégre byggnader i omradet. Lucktomten som kommer att byggas igen ligger 1 ett kvarter med en
relativt likvirdig héjdskala. Byggnaderna vinda mot jirnvigen dr uppforda 1 samma héjd men va-
ningstalet skiljer sig. Byggnaden intill lucktomten bestar av 8 viningar.



Befintligt bhus mot Mariedalsgatan. Utsnitt ur kulturmiljgprogram.

Planférslag

Den nya byggnaden kommer att anpassas till befintliga héjder i kvarteret. For att reglera byggna-
dens hojd anges en nockhdjd i plankartan. Nockhéjden dr satt till 23.5 meter. Utover foreskriven
héjd far trapphus, hisschakt och andra tekniska installationer anordnas. Hégsta byggnadshéjd mot
gata far vara 19.0 meter, giller ¢j trapphus (v3). For att méjliggora en utdkad entrédel till trapphuset
tillats en vaning (I) i anslutning till byggritten intill planerat trapphus.

Fasaden mot Bivern 5 behéver utformas pi ett tilltalande sitt da den dr synlig frain Hagaleden och
hamnar rakt framf6r Bivern 5. Byggnaden bor dven ges en ljus firgsittning for att skapa en ljusare
miljé mot Bavern 5.

Kulturhistoriskt intressant miljo

Befintlig byggnad dr uppférd 1910 och har tidigare tillhort Frilsningsarmén. Byggnaden har ett
stort kulturhistoriskt virde och dr bedémd som sdrskilt virdefull byggnad i Karlstads kulturmiljo-
program med f6ljande motivering: Byggnaden dr vilbevarad och har kvar sin ursprungliga karaktir.
Den ir byggd i nationalromantisk stil, vilket dr sdllsynt i Karlstad. Trappstegsgaveln, den mérka
firgen, de synliga ankarsluten och den “tunga” karaktiren dr ett uttryck f6r denna stil. Byggnadens

historiska virde ligger i att den berittar om Frilsningsarméns viktiga betydelse 1 samhillet, artion-
dena runt sekelskiftet 1900.

I ndrheten av planomradet finns fler virdefulla byggnader och dven Pramkanalen som dr utpekad
som virdefull miljé. Vid Hagatorget finns ett minnesmirke forestillande Andersson G. A, grundare
av Karlstads Mekaniska Werkstad (1860) som hade sin verksamhet i nirheten.

Planférslag

Den befintliga byggnaden pa Bivern 9 har ett kulturhistorisk virde och ges rivningsférbud (q1) i
planen. Den vinkelstillda delen av byggnaden har i ett tidigare skede, utanfér detaljplaneprocessen,
getts rivningslov for att kunna méjliggdra en storre gird och en bittre boendemiljo.

Befintlig byggnad har tagits med i detaljplanen for att ge det som bevaras skydd i planen. Bed6m-
ningen ir att byggnaden har en stindsmissig och officiell prigel mot gatan dir f.d. kyrkosalens
stora fonster, portar samt trappstegsgaveln finns och att denna del av fasaden skall bevaras.
Byggnaden dr uppford i tydlig nationalromantisk stil som efterliknar en dldre, ibland medeltida,
byggnadsstil. Trappstegsgaveln ér ett tydligt uttryck £6r det och dr en viktig del av byggnadens ka-
raktir. Darfor ges trappstegsgaveln skydd i detaljplanen (q2), dorrar/portar i trd skall ocksd bevaras
(q3). Byggnaden ges dven ett antal varsamhetsbestimmelser (k1 och k2) som syftar till att bevara
dess nationalromantiska stil och karaktir. Pa girdsfasaden fir balkonger anordnas (f). Balkonger ska
utformas och placeras med hinsyn till det kulturhistoriska virdet och balkongers ricken ska vara i
stal.



Excempel pa utformning av ny byggnad.

Bebyggelse

Befintlig byggnad inom fastigheten Bivern 9 dr uppférd i tre vaningar och har nationalromantisk
stil. Fasaden ir slitputsad 1 mérkt r6d och dekorerad med horisontella linjer och kors i putsen samt
synliga ankarslut. Triddetaljer pd fonster och dorrar har en blagra firg. Taket dr tickt med svart plat.
Niraliggande bebyggelse dr uppford i tva till sju vaningar och byggnadsaren skiljer sig fran sent
1800- tal till andra hilften av 1900- talet. Stadsdelen Haga vixte fram under 1800- talets andra halft
och 1900- talets borjan varfor stor del av bebyggelsen hirstammar fran den tiden. Bebyggelse frin
senare tid hittas ocksd inom stadsdelen. Hojdskalan dr ganska jimn med flest byggnader mellan fyra
och sju vaningar men det finns nagra hogre byggnader 1 omradet. Hégsta byggnaden dr uppfoérd 1 9
vaningar.

Planforslag

Den nya byggnadsvolymen kommer att placeras lings Repslagaregatan som en forlingning av 6vrig
bebyggelse inom kvarteret Biavern uppférandet forsluts ett stadskvarter da aktuell plats idag édr en
lucktomt. Byggnaden kommer att begrinsas till en byggnadshéjd mot gata om 19 meter och med en
nockh6jd om 23,5 meter. Detta kan motsvara 8 vaningar. Sirskilda bestimmelser for byggnaden pa
grund av bullersituationen och risker fran jirnvigen anges under ”storningar, hilsa och sikerhet”.

Mark och geoteknik

Marken dr idag asfalterad och precis som fOr stora delar av stadsdelen Haga bestar grunden av sand.



Gator och trafik

Biltrafik och gatumiljo

Planomrédet ligger intill en lokalgata med 30 km i hastighetsbegrinsning och kan nas med bil hela
vigen fram. Omréddet har gott om Gvergangsstillen och trottoarer vilket 6kar trafiksikerheten. Ett
stort antal gdende och cyklister rér sig dven i ndromrddena och bidrar till att bilférare maste vara
uppmirksamma och koéra forsiktigare.

Gang- och cykeltrafik

Kommunikationen till och frin planomradet 4r mycket god. In till Karlstads centrum, Stora torget
ir det ca 500 meter. Det finns gott om olika alternativ for den som vill f6rflytta sig till fots eller via
cykeln.

Kollektivtrafik

Planomrédet ligger mycket ndra till busshéllplats, ca 140 meter. Buss trafikerar dock denna hallplats
endast en gang pa morgonen och i samband med att det spelas hockeymatcher i Lofbergs Lila
Arena. Hallplats hittas ocksd framfér Gjutaren pa Herrhagen, omkring 200 meter frin planomri-
det. Linje 7 mot Orrholmen och Zakrisdal passerar hir. Vid Nygatan pa Haga finns ytterligare en
héllplats dir buss nummer 4 mot N Kroppkirr och Bergvik képcenter och buss nummer 2 mot
Mjélnartorpet och Ilanda passerar. Avstandet in till Stora Torget dr pa behagligt gangavstand. Fran
torget utgar alla stadsbusslinjer.

Parkering

Parkering ska anordnas enligt gillande norm. Parkeringsnormen anger 3 till 7 platser per 1000 kvm
BTA f6r flerbostadshus pa Haga beroende pa ligenhetsstorlek. Parkering ska inte ske lings med
gatorna. Parkeringsnormen stiller ocksd krav pa cykelparkeringar.

Planférslag
Inom planomradet kommer 12 parkeringsplatser att anordnas och féreslagen ny parkeringsnorm
toljs. Cykelparkering ska anordnas i enlighet med parkeringsnormen.

Teknisk forsorjning

Befintlig byggnad ir ansluten till befintliga vsd-ledningar, dvs. till vatten, spillvatten och dagvatten.
Byggnaden dr dven ansluten till fjirrvirme.

Planforslag
Den nya byggnaden kan anslutas till befintliga fjirrvirme- och vsd ledningar.

Dagvatten

Tillkommande byggnad kan anslutas till befintliga vsd- ledningar f6r hantering av vatten, spillvatten
och dagvatten. Marken ir idag hardgjord yta bestidende av en asfalterad parkering vilket betyder att
ingen forindring jAmfort med dagens forhallande kommer att ske. Dagvatten bor dnda f6rdréjas
inom fastigheten. Inom garden kan avledning frin de hirdgjorda ytorna ske genom att ytorna lutar
fran byggnaden mot ett grénomrade (yta ddr infiltration kan ske).
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Storningar, hilsa och sakerhet

Oversvamning

Marknivan kring planomradet ligger pa 46.6 m 6.h. héjdsystem RH 2000. Vid ett 200 ars regn i Vi-
nern kommer planomradet att Gversvimmas, atgirder for Gversvimning krivs ddrfor. Nya riktlinjer
(dnnu ej antagna) anger en plushdjd pa +46,72 £6r nya byggnader for att klara 6versvimningsrisken.
Enligt dagens 6versvimningsprogram ska marken ligga pd + 47,26 for att klara en eventuell 6ver-
svimning. Aktuellt omride ligger pa +406.6 och klarar ddrmed inget utav virdena.

Planférslag

Planomrédet ligger f6r ldgt £6r att klara dagens riktlinjer. Omgivande gator ligger under de nivaer
som bostider ska klara. Kvarteret bedéms dock ha stor nytta av den nivareglering som finns av Inre
hamnen dir slussporten bildar barridr mot norr och en sittare finns vid inloppet till Inre hamnen.
En f6ljd av detta skydd 4r att gatorna som omger kvarteret inte Gversvimmas.

For att sikerstilla att tillkommande byggnad inte Gversvimmas i samband med versvimning har
bestimmelser inforts i plankartan. Tekniska installationer sa som vatten- och avlopp, el och andra
viktiga funktioner ska dversvimningssikras inom planomradet om de inte nir upp till gillande rikt-
linjer, idag pa +47,26 (RH 2000) (v1). Ligsta golvniva f6r bostad far inte understiga gillande riktlin-
jet, idag +47,26 (RH 2000) (v2). Detta enligt dagens gillande riktlinjer f6r en 200 ars niva i Vinern.

Markfororeningar
Inga kinda markfororeningar finns i omradet. Uppticks markféroreningar ska anmilan goras till
miljénimnden.

Luftkvalitet

En luftkvalitetsberdkning f6r Bavern 9 har tagits fram av Ramboll. SMHIs berikningsverktyg SI-
MAIR har anvints. Syftet med studien ér att simulera framtida halter av luftféroreningar inom och
i ndrheten av fasticheten Bivern 9 efter utbyggnad av nya bostider, samt utreda huruvida kraven
tor god luftmilj6 uppfylls. Berdkningarna har gjorts som gaturumsberidkningar didr man tar hinsyn
till instdngningseffekter frain omgivande hus. De luftféroreningar som studerats dr partiklar (PM10)
och kvivedioxid (NOZ2). Resultaten av beridkningarna har jimférts med miljokvalitetsnormen
(MKN) fo6r respektive amne. Luftféroreningsberikningarna i SIMAIR visar att nybyggnationen inte
kommer att medféra luftféroreningshalter som Gverskrider MIKN, varfor inga dtgirder behdver
vidtas.

Trafikbuller

Planomrédet ligger precis intill bade vig och jirnvig vilket innebir att bostidder kan komma att bli
utsatta for buller och vibrationer. En bullerberidkning har dirfor tagits fram. Planomradet dr ur bul-
lersynpunkt ett besvirligt lige men med anpassad byggnads- och ligenhetsutformning som regleras
i plankartan, gérs bedémningen att en god boendekvalitet kan sdkerstillas.

Planomrédet ligger nira Hagaleden, ca 16 meter fran vigmitt. Arsdygnstrafiken (Adt) pa Hagaleden
torbi planomradet ligger pa ca 9800 fordon. Katlstads kommun har antagit en ny trafikplan 2013,
genomforandet av den bedéms inte 6ka trafikmingden pa Hagaleden utan snarare minska den med
toreslagna atgirder. Minskningen anses dock sdpass liten att det inte paverkar ljudnivin vid plan-
omradet. Kapacitetshjande investeringar i jarnvigsnitet planeras forbi planomridet. Detta tas hojd
tor 1 bullerutredningen f6r detaljplanen.
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Bullerberikningen som tagits fram f6r planomradet visar att ekvivalent ljudniva pa fasad mot tra-
fiksida hamnar mellan 65 och 71 dBA och maximal ljudnivd mellan 84 och 92 dBA. P4 gardssidan
hamnar ekvivalent ljudniva mellan 42 och 50 dBA och maximal ljudniva mellan 65 och 70 dBA.

Planen forutsitter att bullerférordningen (SFS 2015:216) ska tillimpas vid bygglov. Bullerfragor
finns ddrfor inte med som planbestimmelse pd plankartan. Enligt den nya bullerférordningen bor
buller frin spartrafik och vigar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent [judniva vid en bostadsbyggnads
fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sidan
ska anordnas 1 anslutning till byggnaden. I enlighet med férordningen SES (2015:216) 4 § forutsit-
ter planen att om ekvivalent trafikbullerniva utomhus pa nagon fasad éverstiger 60 dB(A) ska minst
hilften av boningsrummen orienteras mot sida ddr trafikbullerniva understiger 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva respektive 70 dB(A) maximal ljudniva under nattetid kl. 22:00-06:00. Dessutom giller f6r
mindre ligenheter om hégst 35 kvm att bullret inte far Gverskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad. Nir det giller uteplatser forutsitter planforslaget att ekvivalent ljud-

nivd 50 dB(A) respektive maximal ljudniva 70 dB(A) inte far 6verskrida. Om den 70 dBA maximal
ljudniva vid uteplats som anges ovan dnda Gverskrids, bér nivan dock inte Gverskridas med mer dn
10 dBA maximal [judniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00. Bullerkravet pé uteplat-
serna giller endast en av uteplatserna per ligenhet eller gemensam uteplats.

Planférslag

Planerad bostadsbyggnad bedéms att kunna utformas s att gillande bullerférordning kan klaras
och att varje ligenhet kan ha tillgang till en sida ddr 55 dBA ekvivalent ljudniva inte Gverskrids.
Detta gor det viktigt att byggnaden sluter titt mot angrinsande hus sd att en sida med mindre dn
55 dBA kan skapas. Alla bostider beh6ver ha minst hilften av bostadsrummen mot girden. Detta
regleras pa plankartan.

/ bullerskirm av glas
mellan befinflig mur

/‘ ach ny byagna

Excenmpel pa planlisning for ny byggnad.
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Farligt gods

Planomrédet ligger nira bade Hagaleden och jarnvigsspar som transporterar farligt gods. For att
utreda vilka risker det medf6r f6r de boende och vilka eventuella dtgirder som behéver goras har en
riskutredning tagits fram f6r omradet. Riskanalysen innefattar identifiering och kvantifiering av ris-
ker, virdering av dessa samt sammanstillning av rekommenderade atgirder. (Kv. Bavern 9, Katlstad
riskanalys f6r om- och tillbyggnad av ca 30-40 ligenheter, SWECO 2013-09-23).

Slutsatserna av rapporten har formulerats i tre punkter:

Bade individrisken och samhillsrisken 1 kvarteret till £6ljd av transporter pa vig och jarnvig har
betraktats som fallande inom ALARP-zonen (As Low As Reasonably Practicable). Det betyder att
riskreducerande atgirder ska vidtas om de dr praktiskt och ekonomiskt méjliga.

Det dr transporter av brandfarliga vitskor (petroleumprodukter) som driver risken. Riskbilden dnd-
ras inte signifikant ens om transporterna av farligt gods skulle 6ka kraftigt.

Konsekvenser vid en eventuell olycka rér i férsta hand brand.

Risken f6r antindning av byggnaden behdver hanteras. Vidare bor i gérligaste man ventilationsintag
placeras i riktning fran jirnvigen for att minska risken att eventuella brandgaser sugs in i byggnaden
och sprids via ventilationssystemet.

Planférslag

For att minska risken att eventuella brandgaser sugs in 1 byggnaden och sprids via ventilationssyste-
met har bestimmelse inf6rts 1 plankartan att friskluftsintag i ny bebyggelse ska placeras pa sida som
vetter bort fran jarnvigen (b).

Brandsakerhet

Byggnader hogre dn 8 vaningar kan inte brandbilen na med deras motorstegar, dirfor krivs att
hégre byggnader utformas sa att boende kan ridda sig sjilva vid en eventuell brand. Speciella trapp-
hus, sa kallade TR2 trapphus ir ett exempel pa dtgird som kan anvindas. Dessa trapphus har ett
gemensamt utrymme vid sidan av trapphuset.

Foér att se 6ver brandfragan f6r Bivern 9 har Brandskyddslaget kopplats in i detaljplanearbetet. Fér
att klara brandkraven som avilar byggherren att redogdra f6r nir byggprocessen inleds, giller ned-
anstiende for Bavern 9;

I det fall loftgiang utfors sa att utrymning endast kan ske i en riktning (ett trapphus) sd maste fasad
mot loftgang, inklusive dérrar och fénster, utféras 1 brandteknisk klass. Dérrar maste férses med
dorrstingare och fonster fir inte vara 6ppningsbara. I det fall utrymning kan ske i tva riktningar (tva
trapphus) behover fasaden (inklusive dorrar och fénster) mot loftgangen inte utforas i brandteknisk
klass.

Om en loftgang glasas in finns krav pa att brandgasspridning inte ska kunna ske inom 30 minuter
till mellan loftgiangarna.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor
Ansvarsfordelning for genomférande

Stadsbyggnadsforvaltningen Detaljplanearbete, bygglov och bygganmilan,
grundkarta, nybyggnadskarta

Lantmiterimyndigheten Fastighetsbildning.
Teknik- och fastighetsf6rvalt- Uppritta anslutningspunkter for vatten, spillvatten
ningen och dagvatten
Miljoférvaltningen Tillsyn och kontroll enligt miljébalken betriffande
markférorening och sanering,
Exploator Exploatering inom kvartersmark
Avtal

Planarbetsavtal dr upprittat mellan stadsbyggnadstérvaltningen och exploator.

Genomférandetid

Genomférandetiden ér tio (10) ar fran det datum planen vinner laga kraft. Under genomférande-
tiden har fastighetsdgaren ritt att exploatera i enlighet med planen och detaljplanen fir inte dndras
utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomtérandetidens utging fortsitter planen att gilla men

kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsdgare har ritt till ersittning (f6r exempelvis férlorad

byggritt).

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning

Planforslaget innebir att den tomtindelning som faststilldes den 7 augusti 1920, akt

1780K- 147/1920, och som idag giller som si kallade fastighetsindelningsbestimmelser i detaljpla-
nen upphivs f6r Bivern 9.

Fastighetsbildning kan ske inom planomradet. Eventuellt kommer fastigheten att delas 1 tva.

Ledningsréatter, gemensamhetsanlaggningar och servitut
Gemensamhetsanldgening fir anordnas f6r garden.

Ekonomiska fragor
Kostnader
Kostnader £6r exploateringen och nédvindiga utredningar bekostas av exploatoren.

Avgifter

Kommunala avgifter, sa som anslutningsavgift for vatten och avlopp, tas ut enligt vid varje tidpunkt
gillande taxa.

Planavgift betalas enligt planarbetsavtal, planavgift ska inte tas ut f6r byggande i samband med
bygglow.
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Tekniska fragor
Uppvarmning, vatten och aviopp
Byggnaden kan anslutas till befintliga fjarrvirme- och vsd ledningar.

Markféroreningar
Patriffas markféroreningar ska anmilan goras till miljéndmnden.

Parkering
Parkering 16ses inom den egna fastigheten.

KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Behovsbhedomning

Behovsbedémning gjordes i oktober 2013. Slutsatsen blev att ett genomférande av planen inte kan
medféra betydande miljépaverkan pa miljon, hilsan och hushallning med mark, vatten och andra
resurser. En miljdbedémning (MKB) enligt 4 kap, 34 § PBL erfordras ej. Beddmningen gjordes att
konsekvensbeskrivningen kan ingé i planbeskrivningen och att féljande aspekter sirskilt ska be-
handlas: utreda bullersituationen, utreda riskerna med transporter av farligt gods pa jirnvigen och
studera ljusférhallandena for intilliggande byggnad.

Under rubriken miljckonsekvenser aterfinns konsekvenser f6r omradets struktur, miljé samt konse-
kvenser f6r manniskors hilsa och sidkerhet. Stycket sociala konsekvenser dr inriktat pa tillginglighet
och trygehet medan de ekonomiska konsekvenserna frimst handlar om effektiv markanvindning
och konsekvenser f6r kommunens ekonomi.

Konsekvenserna diskuteras utifran en jaimférelse mellan ridande omstindigheter och de méjligheter
som detaljplaneforslaget ger.

Miljokonsekvenser

Marken som dr aktuell f6r byggande dr redan idag en hardgjord yta. Tillkommande byggnad innebir
en forindring av stadsbilden och milj6n i kvarteret. Bygenaden kommer att géra kvarteret mer
slutet och en 6ppen yta anvind som parkering férsvinner. Bakom byggnaden ges mdijlighet till att
skapa en trevlig gardsyta vilket ger mervirde till de boende inom fastigheten. Planomradet ligger
nira vig och jirnvig vilket g6r omradet bullerutsatt. Den nya byggnaden kan férbittra ljudnivan
tor bakomliggande byggnader. Det finns risker med jirnvigen som bl.a. transporterar farligt gods.
Dessa risker tas upp i en riskanalys och behandlas ocksa i planbeskrivningen. En solstudie har dven
gjorts for att visa hur tillkommande byggnad paverkar tillgdngen pa solljus for intilliggande byggna-
der.

I detta planarbete har milj6kvalitetsnormer iakttagits och planen anses inte medverka till att mil-
jokvalitetsnormerna 6verskrids. En luftkvalitetsutredning har tagits fram med hinsyn till detta.
Miljokvalitetsnormer dr foreskrifter om ldgsta miljokvalitet f6r mark, vatten, luft eller miljén i Gvrigt
inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormen anger de féroreningsnivder eller stérningsnivaer
som minniskor kan utsittas for utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljén eller naturen
kan belastas med utan fara for patagliga oligenheter.
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Solstudie

Solstudien ir en jimforelse mellan dagens forhallande och féreslagen ny bebyggelse. Aven befintlig
byggritt har tagits med for att visa pd hur det i dagsliget dr mojligt att bygga. Solstudien visar att
intilliggande byggnad pa fastigheten Bivern 5 kommer att paverkas av det nya bygget pa Bavern 9.
Nir Bévern 9 bebyggs kommer soltimmarna f6r Bivern 5 att minska. Hela byggnaden nas fort-
farande av direkt solljus pa morgonen fram till 10,11- tiden beroende pa arstid. Négra ligenheter
kommer att férlora tva till tre timmar sol jimfért med tidigare. Storst paverkan pa soltimmarna blir
det i hérnet pa byggnaden mot Bivern 9.

Den nya byggnaden piverkar inte 6vrig bebyggelse nimnvirt. Befintlig byggnad inom Bivern 9
kommer att paverkas nagot under vissa tider pa dygnet. Byggnaden pa Bivern 7 har fonster i gaveln
mot Bivern 9 fran plan 5-7. Ljusinsldppet i dessa ligenheter kommer att paverkas, men ingrep-

pet beddms begrinsat da foénstren inte dr vardagsrummens huvudljuskilla, och den tillkommande
byggnaden har anpassats f6r att fonstren ska kunna vara kvar. Direkt solljus triffar dessa fonster i
dagsliget endast tidigt pd morgonen.

Sociala konsekvenser

Planomréidet innehaller idag en lucktomt, anvind till parkering. Genom att bebygga luckan skapas
en trevligare miljé mot gatan for férbipasserande. Fler kommer ocksa att rora sig i omradet nir det
skapas mer boenden och det kan ur trygghetssynpunkt vara positivt. Mellan befintlig byggnad och
tillkommande byggnad kommer en gird att anordnas, tillgang till en trevlig utemiljé och métesplats
kan skapa mervirde f6r de boende inom fastigheten Bivern 9.

Trygghet

Planomradet ligger i en stadsdel med mycket liv och rérelse. Placeringen intill jirnvdgen och bort
fran huvudgatorna gor dock att omradet inte ar fyllt av rérelse under alla tidpunkter, omradet
passeras av de som bor i niromradena. Jirnvigen ligger pd en hojd vilket kan skapa en kinsla av
instingdhet och simre Gverblick. Intill jirnvigen finns dven en del buskage som kan géra miljon
mer otrygg. En otryggare kinsla kan dven férstirkas da intilliggande byggnader inte har bostidder i
markplan. Gatubelysning finns men med brett mellanrum ifrdn varandra.

Det dr viktigt att en ny byggnad inte forstirker de mer otrygga faktorerna. Med enkla medel kan
detta férebyggas. Bra belysning pd fasaden och ett bra upplyst garage med god 6verblick och 6ppna
ytor skapar en tryggare upplevelse. Det dr pd grund av det mer skymda ldget 6nskvirt att garaget
blir stingt.

Jamstélldhet/ Barnperspektiv

Haga ir en central stadsdel i Karlstad med bra tillgang till kommunikation och service. Nérheten till
busshéllplatser, egen vardcentral, dagligvaruhandel ICA Supermarket Hagahallen ligger ett stenkast
fran planomrédet), restauranger, affirer, motionscentraler mm inom ging- och cykelavstind skapar
goda forutsittningar f6r min och kvinnor att leva ett jimstillt liv. Inom accepterat avstand finns
dven tillgang till rekreationsomraden med lekplats. Dagis och ligre grundskola finns i ndromradet
och hogstadium/gymnasium/universitet kan enkelt nds med cykel eller via buss.

Ekonomiska konsekvenser
Planen bedéms inte medfora nagra konsekvenser £f6r kommunens ekonomi.
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