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Planbeskrivning

PLANHANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med bestammets$eitlastration, plan- och ge-
nomforandebeskrivningar samt fastighetsfértecknidwdler och riskutredning for
farligt gods har utférts under framtagande av rlagéde detaljplan, P 08-6.

PLANENS SYFTE

Syftet ar att utdka befintligt bostadskvarter madransande mark som i gallande
detaljplan ar avsedd for handel och kontor. Maentvs for tillkommande bo-
stadsbebyggelses parkeringsbehov. Bostadsbebygggds&iven maojlighet att upp-
foras i tre vaningar istallet for tvd som nuvarapthmn tillater.

PLANDATA

Planomradets lage, avgransning och areal

Planomradet ar belaget vid den vastra infartemN§ikoping i omedelbar anslutning
till livsmedelsbutiken och bostadsomradet vid Oppgérd.

Omradet omfattar ca 0,7 ha.

Markagoforhallanden
Kommunen ar agare till all mark inom omradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner och riksintressen

Fordjupad oversiktsplan fér Nykopings tatort hatagits av kommunfullméktige
2006-06-13. Omradet ar narmast Eskilstunavagerkatg®m ett utvecklings- och
omvandlingsomrade.

Eskilstunavagen ar av riksintresse for kommuniketamlaggningar enligt miljo-
balken.

Detaljplaner och férordnanden

Planomradet ingar som en del av gallande detaljpl2etaljplan for Oppeby ostra
arbetsomrade (del av Hallet 1:1, del av Oppeby G&dch del av Anderslund
1:27, Oppeby, Nykoping”. Antagen av kommunfullmg&t2008-02-12. Plan-
nummer P08-6 i kommunens planarkiv.

Genomforandetiden gar ut 2023-03-18.
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Planomradet gransar till

"Forslag till andring av stadsplan for bostadsorerpé del av stg 389 m fl inom
Ostra delen av Oppeby a Vaster i Nykoping”, fafitbtiv lansstyrelsen 21 septem-
ber 1972, nr P72-17.

"Forslag till andring av stadsplan for STG 371 £13V samt del av STG 371 J,
371 K och 389 a Vaster i Nyképings kommun”, nr PPB4-

"Planandring for Hastskon 1, Oppeby, Nyképing, Nykiys kommun”, nr P90-11.
Genomfdérandetiderna har gatt ut.

Behovsbedtmning
Sarskild konsekvensbeskrivning har uppréattats irdegallande detaljplanen PO8-
6. Inga forandrade forutsattningar har intraffat.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Omradet sluttar svagt mot vaster. Nivaskillnadeoag? m forutom en markerad
skogskulle langs en del av den norra tomtgransen.

Vegetationen ar mestadels l16vskog med enstakagiasidarrtrad..

Geotekniska forhallanden och radon

Planomradets markbeskaffenhet ar till storsta déteysmark forutom skogskullen.
Grundvattenniva samt forekomst av radon ar intelk&m geoteknisk undersok-
ning och radonmatning utfors i samband med byggisdikan.

Fornlamningar
Inga kadnda fornlamningar berors.

Bebyggelseomraden

Gallande detaljplan, som omfattar ett betydligtt@mrade, innehaller 6 kvarter
med storlekar mellan 2500 och 30000 kvm. Inom dkasaomter bildas efter be-
hov. Byggratten har begransats till hogst 40 %astighetsarean.

Endast nu aktuellt omrade om 5700 kvm, med foreslaldskott i vaster totalt ca
7000 kvm redovisas som lampligt for bostader. Miggten byggratt 40% av fas-
tighetsarean ger detta en byggratt om 2800 kvmitydgparea. Planerad bebyggelse
omfattar ca 2800 kvm byggnadsarea med 48 lagenbete-3 r.o.k. Till detta en
inbyggd gard om ca 1400 kvm samt 55 parkeringsplats

Gestaltning

| enlighet med dversiktsplanens riktlinjer for utfing av byggnader l&angs in-
fartsvagarna till Nykoping har en sarskild bestanseenforts foér byggnader mot
Eskilstunavagen i gallande detaljplan. Denna bshaén nya planen.
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Gallande detaljplan medger, for det aktuella omtrdele hushéjd om 4 vaningar
narmast Eskilstunavagen och 2 vaningar fér bostadistet oster darom. | planfor-
slaget begransas vaningsantalet till 3 for heladolet: Den inbyggda garden har
asatts en nockhojd om 14,0 m.

Tillganglighet
Genom den mattliga nivaskillnaden kommer omradetaen hég grad av tillgang-
lighet.

Friytor
Planomradet har god tillgang till attraktiva markér motion och rekreation. Hal-
lets naturreservat ligger inom bekvamt gangavstand.

Gator och trafik

Angdring

Planomradet kommer fa sin infart fran Eskilstunarégia en ny atervandsgata,
Sadelvagen in i omradet. | gallande detaljplan B@&n Sadelvagen utvecklas till
en framtida genomfartsled norr om och parallelltrd.

Gang- och cykeltrafik
De GC-vagar som i dag korsar omradet kommer a$t @marunt planomradet.

Kollektivtrafik
En busshallplats finns vid Eskilstunavagen i amshg till planomradet.

Parkering
Parkering ska ske pa den egna fastigheten.

Storningar

Riskhansyn farligt gods

En riskutredning har utforts vid gallande detaljjsldramtagande. Planomradet be-
rors inte av nagra restriktioner.

Buller

Med hansyn till att markbehandlingen inom verksatstmaradet i gallande detalj-
plan skulle kunna medféra forsamrat skydd mot bditén E4 har en bullerutred-
ning utférts. God ljudmiljo sékerstalls med sardkplanbestammelse.

Fororeningsrisker i mark
Inga kénda fororeningar finns inom omradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Anslutning till kommunalt spillvattennat kan skerdost om planomradet vid Ny-
kopingsan. Forbindelsepunkt for vatten kan uppsétemslutning till huvudinfarten
vid Eskilstunavagen.
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Dagvatten

Dagvattenhanteringen skall i mojligaste man los&alt, LOD. Férekommande
jordarter medger infiltration. For situationer nsdra fléden i samband med sno6-
smaltning eller skyfall skall braddningsmojlighetrfas mot diken.

En mer detaljerad utredning om dagvattenhanterib@emyoras i samband med
bygglovskedet.

Energi
Anslutningsmajlighet finns till fjarrvarmenatet. Dekommenderas att vattenburna
varmesystem anvands for att underlatta eventudghvirmeanslutning.

El och tele
Planomradet kan anslutas till el- och telenéten.

Avfall
Kallsortering tillampas.

NAMNSATTNING
Ingen ny namnsattning ar aktuell.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforande
Fragor av administrativ karaktar behandlas i ger@oanfdebeskrivningen.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden foreslas till 5 ar fran det pfawmennit laga kraft.

Genomférandebeskrivning

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Samradsbeslut 23/6 2009
Samrad juli-aug 2009
Antagandebeslut 22/9 2009
Laga kraft oktober 2009

Planen handlaggs med enkelt planforfarande.

Genomfdrandetid
Planens genomférandetid ar 5 ar fran den dag pleineer laga kraft.

Huvudmannaskap
Nykopings kommun &r huvudman for allman platsmahkgransande detaljplaner.
Inom planomradet forekommer ingen allman platsmark.
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Avtal
Kdpeavtal upprattas vid forsaljning av tomtmarken.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Kommunen anstker om och bekostar den fastighetsbgdsom erfordras.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kommunen svarar for utbyggnad av erforderlig titifill exploateringsomradet.
Kostnaderna tacks genom forséljning av tomtmark.

TEKNISKA FRAGOR

Grundundersékning
Geoteknisk utredning och radonmatning utfors i iygskedet pa tomtkoparens bekost-
nad.

Vatten och avlopp
Kommunen anlagger VA- och dagvattennat. Forbingeiskter anlaggs vid kvar-
tersgrans. Exploatoren betalar anslutningsavgeitdigt kommunens VA-taxa.

Varme
Planomradet kan anslutas till fjarrvarmenatet. Amshgsavgiften betalas till Vat-
tenfall Varme av tomtkdparen.

El
Vattenfall ansvarar for elforsorjningen till omrade

MEDVERKANDE | PLANARBETET
Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av exploajseinheten, Ewa Collin och i
samarbete med Anders Nordenskiold, planeringseniitkopings kommun.

REVIDERINGAR

Med anledning av samradsyttrandena har planbestismmem hogsta byggnads-
hojd andrats till hégsta nockhojd dar smarre upgakide byggnadsdelar ovan nock
som ej stor helheten kan medges.

Vidare har en sméarre andring av tidplanen gjorts.

Bo Ahl
Arkitekt SAR/MSA
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