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Detaljplan fér Farhultsbaden
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Kommunfullmiktige i Héganis kommun har 2005-03-03 § 14 antagit
detaljplan {6r Farhultsbaden, Hoganis kommun.

Overklagande ver kommunfullmiktiges bestut har inkommit och avslagits av
Lansstyrelsen 1 Skine lin 2006-11-30. Beslutet &verklagades och Regeringen
avslog Sverklagandet 2008-04-24.

Detaljplanen har ditfor vunnit laga kraft den 24 april 2008.
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Genomforandebeskrivning

Deraljplanen har

Upprirtats: 2004-08-18
Anragits av KF 2005-03-03
Vunnir laga krafr 2008-04-24




Syfte

Planarbetet syftar till att oka befintliga byggritter, att starka det kulturhistoriska skyddet 1
Farhultsbaden och att géra genomford bebvggelse planenhyg.

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslot den 5 juni 2003 att uppdra ar planavdelningen are genomfora planprocess
for omradert.

Under sommaren 2003 har informatuonsmate hallies 1 samband med pabonandet av detaljplanen
for Farhulisbaden.

For att fa reda pé vilka som ir de dominerande uppfatiningarna om frigor som karaktir, byggrare
héjd och gronstrukeur 1 Farhultsbaden har planavdelningen skickat ut frigoformular tll samtliga
sakigare 1 detaljplaneomradet. De dominerande uppfattningarna redovisas 1 "Redovisning av
frigeformulir for Farhult, Norra Hiljarod och Norra Hiljaréds hamn™.

Programsamrad har hillits under viren 2004 och samrid och utstillning har hallits under hésten

2004

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap Miljobalken

Detaljplanen for Farhultsbaden bedéms vara forenlig med kraven i Milidbalken

Lage och avgrinsning
Det foreslagna planomridet ir belager 1 nordostra delen av Hoganis kommun intill
Skilderviken.

PLANGRANS

Planomridets lige

Det téreslagna planomridet avgrinsas 1 norr av havet och 1 vaster och Oster av jordbrukslandskap.
I soder ligger Farhults by ganska nira planomrider. Omrader slurear svage frin séder mot norr, har
en lummig karaktar och praglas starkt av sin narher all havet.

Farhultsbaden domineras helt av 1900-tlsbebyggelse av sommarstugekarakeir, allkommen frin
1930-talet och framit. Endast ete facal hus har behallit sin ursprungskarakeir medan manga byggts
om och pi ett flertal ginger. Den smiaskaliga karaktiren haller delvis thop omradet, som dock kan
upplevas som arkirektomskt sett ganska splictrat.

Farhultsbaden dr beldget pa ett sidant sitt ate det framreriader 1 ringa grad 1 landskapet.
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Planomradet har en areal pa 16,2 hekrar.




Markagoférhallanden
Storsta delen av fastigheterna inom planomtidet iir i privat dgo. Fasugheter som inte dr 1 privat ago
ar Farhult 1:1 agd av Lunds stft och Farhult 13:53 4gd av Hoganis kommun.

Tidigare staliningstagande

Riksintresse

Planomridet ingdr som en del av riksintresset for naturvird, rksintresset for rorhgt frilufesliv och
turism, habiratdirektiver Natura 2000), och riksintresset for vrkesfiske.

Del av planomridet omfattas av strandskvdd.

Lansstyrelsen har havt strandskvddet for del av fasugheten Farhulr 15:25.

Hoganas kommun anser att syfret med denna plan inte motverkar nksineressena, Narura 2000 ¢ller
strandskvddet. Yean med bestimmelsen boende kommer endast atr urékas med ca 3000 kv och
ovriga bestaimmelser 1 denna plan foreslds utformas pi etr sadant site att Farhulesbaden inte stir
landskapsbild, nacur eller kulturmilyo.

Oversiktsplan 2002

Enligt oversikesplan 2002 skall befintliga bebvggda miljéer 1 Farhulr och Norra Hiljarod med
omgivande landsbygd, omvandias si atr det blir méjligt arr bebygpa fasngheterna med storre
bostadshus.

Kulturmiljo.

Fornldmningar ‘
Registrerade fornlamningar forekommer 1 anslurning ull planomridet vid Triinova. Vidare finns

fornfynd registrerade pa stranden 1 nordost. Fasta fornlimningar ir skyddade jamlike

Kulturminneslagen. Detta galler dven idag okanda och under mark dolda fornlimningar. Partriiffas

sadan skall arbetena avbrytas och fyndet anmalas ull lansstyrelsen.

Kulturmiljéplan

Kulturmiljioplanen Kulurmiljéer pa Kullahalvon (1993) redovisar Farhule-Norra Hiljarod som ett
lokalt bevarandeintresse. Bevarandeinrressena dr knuena oll landsvigsmiljéerna frin
bebyggelsegruppen kring Farhults kyrka t viister 6ver bymiljon krng Farhules molla,
fornlimningslokalerna mellan landsvigen och Haljaréds hamn samr bymiljon i Norra Haljarod i
6ster. Farhulesbaden ligger omedelbart norr om lokalr bevarandeintresse.

Bebyggelsemilién i Farhultsbaden

Bebyggelsemiljon inom Farhultsbaden dr 1 huvudsak sennda. Skdnska rekogniseringskartan 1812-20
redovisar fyra byggnadsenheter lings kusten, norr om nuvarande Sjohagavigen. Pa Fhononiiska
kartan fran 1917 finns dtta byggnadsenbeter markerade pd mark beskriven som " Strandmal till byar § Farbults
socken'. Bebyggelsen dr beldgen norr om navarande Spohagavdgen och dessa korsvirkeshus finns delves krar dn iday,

Farhulesbaden domineras i Gvrigt helt av 1900-talsbebyggelse av sommarstugekaraktir, allkomna
fran 1930-talet och framac. Endast ett fatal hus har behallie sin ursprungskaraktar medan manga
bygets om och pa ett flerral ganger. Den smaskaliga karakedren hiller delvis thop omridet, som
dock kan upplevas som arkitektoniskt setr ganska spliterat.




Planomrader ligger inom tiksintresse for naturvirden.
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CagtINatuTy Zldsplan for Hl:lsdn;;.‘; komman aftagen-av eommunfu
nva naturomriden helt eller delvis inom planomradet.

Det naturomride som ligger delvis inom detaljplancomridet ar benamnr ”Sanddvner och
strandhed, Farhultsbaden™ och beskrvs enligt fohande, “Lainggrund sanditrand med 2-3 m higa dyner
och innanforliggande torr kusthed som delvis vt igen med bjork och ekskog eller planterals med tall.
Fedvegetationen dir fragmenterad och delvts invaderad av bjsrabér och vresros. men pd vissa delar finns dnni rena
partier med ljung, krakrs och klock{fung, [ sydwdist finnys elf fuktigt bladpass- och higortsomride med instag ar
bjirk ock silg. Hdr finns dven flera séiflsynta och havdbernende vixter (ex. ormtunga, lisbraken och orkidéer ). Det
grunda bavsomridet nigdr en viktiy fodosoksplats fir vitmarkstiglar och pda en relativt nybildad sandrevel { véster
har en bickningsplats for tdrmor och vadare skapats, Omrddet dr en av komnintiens niest populira badplatier och
eft vikligt ndrstrivomride for de boende i Farbultsbaden. ™

Det naturomride som ligger helt inom
Farhultsbaden och beskrivs enligt foljande, 7 Varierande omride med ippna strandhedsrester, buskmarker
och byorkdominerade livskogsdungar, inspringt bland fritidshebyggelsen. 1 drdefull restbiotop (hedvegetation) bi. a.
vaxer pors [ opirddet och omrddel dr ett viktigt "'grint” komplenzent till den tata bebyggelsen. |V dlfrekpventerad
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hagmarker 1 Hoganas kommun 1815-1991.”

Habitatdircktuver Natura 2000 finns 1 del av planomrader. Habitardirektiver bedéms mte piverkas
av dtgirderna inom f6reslagen detaljplan. Befolkningen 1 Farhult bedoms enbart bl nagot storre an
i nulaget under den period av drer dd habitatdirekeivet ar kinsligr for ménsklig paverkan

Géllande detaljplaner

For planomridet Farhultsbaden giller idag detaljplanerna ” Forslag il dndring och urvidgning av
byggnadsplan f6r Farhulrsbaden” (] 18 ) vilken vann laga krafr den 13 januan 1967, "Forslag all
andring och utvidgning av byggnadsplan for delar av Farhultsbaden” (] 19) vilken vann laga krafr
den 10 januan 1967, "Forslag dll andring av byggnadsplan for Farhult 8:277 vilken vann laga kraft
30 december 1976 och ”Férslag ull indring av byggnadsplan for Farhule 8:37” vilken vann laga
kraft 24 november 1977,

For detaljplanerna J18 och 19 galler foljande bestimmelser; tomuplats fir icke givas mindre arcal
an 750 kvm, huvudbyggnads vea fir uppgi oll hogst 80 kvm och uthus och garage ullsammans till
hogst 35 kvm, hégst en vining dr alliten och vind fir inte inredas, huvudbyggnad far ¢ uppforas
tili stérre hojd an 3.0 merer och uthus ¢ tll storre hdyd an 2.5 meter och tak ma ¢) givas storre
lutning mot horisontalplanet dn 30 grader.
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For detaljplancrna 49/76 och 1/78 galler foljande detaljplancbestimmelser, huvudbyggnads vea fir
hégst uppta 45 kvm, en vining ar tlldten och vind far inte inredas, huvudbyggnad tir ¢f uppforas
till stérre hojd in 3.0 meter och tak ma ¢ givas storre luting mot hotisontalplanct dn 30 grader.
For detaljplan 49/76 giller atr garage eller annan girdsbyggnad hogst fir var 15 eller 35 kvm, och
for detaljplan 1/78 giller att garage cller annan girdsbyggnad higst far vara 15 kvm.
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I Fathult finns en livsmedelsaffar och sommartid en servering. | Jonstorp ca 2 km frin

planomradet finns idrottsanliggning, skola, barnstuga, livsmedelsaffir och dldreboende.

Tillganglighet
Ny och tllbyggnad i omridet kan géras fulle illginglig med normala genomforandedrgarder.

Kommunikationer )
Bussforbindelse dll och frin Hoganis och Angelholm gir minst ¢n ging i immen.

Djurhallning

Tolv histar finns for icke kommersiellt bruk i narheten av planomradet. Hastarnas stall ar belaget
160-225 m frin mojlig nvbyggnation. Gddselhanteringen anses av Midjo och
Hilsoskvddsforvaltningen vid Hoganis kommun tillfredstiliande.

Hagar ar belagna 5-160 m frin majlig nvbyggnation

Trafik

Planomrader trafikmatas enligt ridande forhallande.

Tekniska anlaggningar

Vatten-, och avloppsledningar 16per i anslutning till och inom planomradet.

|“attentedmng, streckad line (bld)

Avloppstedning, heldragen linje (rid)

Dagvattentedning streckad linje (erin)

Hoéganas enetgi AB ar huvudman for eldiseributionen. Planomrider ingér 1 dess
omrideskoncession,
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Skjutbanan

En skjutbana ligger ca 400 meter vister om planomridet. [ samband med en planprovming 1998

avscende camping pi fastigheten Farhule 15:2 (grannfasughet dll Farhult 15:33) genomfordes en
bullermitning av Ingemansson Technology. For AK 4 liggande fran 200 m vallen blev resultatet 94
dBA vid mitplats 1.

Frin mausetgevir som skots stiende frin 300 m vallen blev resulratet 90 dBA vid marplats 1.
[mpulsvirden har dessutom beriknats for berikningspunkt 1. For AK 4 har virdet beriknats tll
89 dBA och foér masurgevir blev det beraknade virder 83 dBA .

Genom att bygga en isolerad vinkel pa skjuthuset kan virdena minskas med 12-15 dBA. Figuren
nedan visar exempel pi en sidan ullbvggnad.

«®arhultsbaden
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\Tillbyggnad pa
skjuthus

Fér befintliga skjutbanor giller foljande rikevdrden enligt Naturvirdsverket (Allmianna rid, RR
81:2) bostader 65-80 dBA IMPULSE, 07-22 och 55-65 dBA IMPULSE 22-07, fnudsbebyggelse
60-75 dBA IMPULSE 07-22 och 55-65 dBA IMPULSE 22-07. Rikevardena galler endast
handcldvapen och avser frifaltsvarden utomhus. Rikrvardena galler den
vapen/ammunitionskombination som har hogst ljudemission och som dterkommande anvinds pi
banan.

Skytteforeningen har sedan mycket linge inte bedrivit skytte pa onsdagar och under hela juli
minad samt med AK 4 under nden maj-august.

Allman platsmark férandringar mot gallande plan

Den allminna platsmarken har forandrats mellan denna och gallande plan sa tillvida ate
vattenomradet och mojligheter art bygga badhytrer utgir 1 denna plan.
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Planinnehall
Anvindningsomridena boende, handel, lokalgarta, parkering och natur ingar i planen.

Bebyggelsebestimmelser for nuvarande planer J18 och J19

[For atr verifiera befintliga forhdllanden och for ate ge méjlighet for tillbyggnad dr byggnadsarean
20% av fastighetsarean dock hogst 180 kvm.

For art hilla nere skalan ir storsta bredd pa huvudbyggnad 8,3 m vinkelrdte mot takets
lingdriktning. Tillbyggnad med uterum riknas inte 1n i de 8,3 merrarna om uterammet ar mindre
an 12 kvm.

Hogsta tillitna byggnadshéjd dr 3.5 m och hogsta taknockshéyd 6.7 m for huvudbyggnad. For
uthus och garage ar hogsta byggnadshojd 2.8 m och hdgsta taknockshéjd 5.0 m.

Takvinkel dr hogst 38 grader

"Takkupor rilldts vid minst 38 graders taklutning. ‘I'akkupa fir ej borja niarmare forlingning av
fasads vtrervigg in 1 m eller avslutas nirmare taknock dn 90 cm. Holmeja nllrs vid minst 30
graders taklutning om storlek och utformning kan anses ullfredssrallande.

Vindsinredning allats

Killare wllats.

Suterrangvaning nllats e).

Angaende ridande forhallande mi rada innebir att befintlig bebyggelse far sti kvar och act ert lika
stort hus far byggas om befintlig byggnad skadas genom olycka. Rivs befintlig byggnad giller

bestammelserna 1 denna detaljplan.

Bebyggelsebestammelser for nuvarande planer 49/76 och 1/78

Beroende pé att fastigheterna inom planerna 49/76 och 1/78 dr mycket sma till sin storlek och
hardate exploaterade an fastigheterna inom planerna |18 ochf 19 féreslas andra bestimmelser for
planerna 49/76 och 1 /78.

For att verifiera befintliga forhallanden och for atr ge mojlighet tor tillbvgpnad allits en byggarea
pa 30% av fastighetsarean dock hogst 115 kvm.

For art halla nere skalan dlldts en hogsta bredd pa huvudbyggnad pa 8.3 m. Hogsta ullitna
byggnadshojd dr 3.5 m och hogsta taknockshdyd 6.7 m. For uthus och garage ar hogsta
byvggnadshojd 2.8 m och hogsta taknockshod 5.0 m.

Takvinkel dr hogst 38 grader

Takkupor tillits vid minst 38 graders raklutning. Takkupa far ¢j borja nirmare fédingning av
fasads ytrervigg dn 1 m eller avslutas narmare taknock dn 90 em. Holmeja tillits vid mnst 30
graders taklutning om storlek och urformning kan anses ullfredsstillande.

Vindsinredning rillats

Kallare tillits.

Suterringvining tillits e

Angaende ridande forhillande mé rida innebir att befintlig bebyggelse far sti kvar och act ett lika
stort hus far byggas om befindig bvggnad skadas genom olycka. Rivs befindig byggnad giller
bestimmelserna 1 denna detaljplan.

Ovriga bestimmelser

Fér ate anpassa ny bebyggelse dll den som redan finns i omrider har bestaimmelsen f inforts, vilken
lvder "Ny bebyggelse skall utformas med tri cller pursfasader som ansluter tll omgivningens
sardrag. Befintliga tegelhus och komplementbyggnader i anslutming till dessa far byggas ull 1 tegel.

Fastigheten dar bestimmelsen fi giller ligger ingst 1 nordviist. Fastigheten har ett mycket
framtridande lige och darfor ar det viktigt att farger pd fasader och tak anpassas

9
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tll omkringliggande landskap. Bestimmelsen lyder ” Tri ell

ler putsfasader skall milas 1 firg
anpassad till omgivande vegetation tvp gritt, morkgrong, falurit. Tegelfasader llars ¢)”

Naturomraden

Vad som fir goras pé allmin platsmark styrs bl a av lagreglerna f6r strandskydd och lokal
ordningsstadga for Hoganis kommun. Farhultsbaden dr uppdelat i fem skétsclomraden som skérs
enligr skorselplan.

Byggnader inom strandskyddsomrade far ingen byvggritt. De far sti kvar och renoveras men ¢j

byggas ut. Rivs byggnad pi strandskyddsomride fir ¢j byggnad areruppbyggas..

Lokalgator

Planomridet trafikmatas enligt idag ridande forhillanden

Ovrigt

Prickmarken 1 nuvarande planer reduceras. Detta innebir atr bebyggelse kan komma narmare gara
och hage/dker/strandmark. Det kommer att upplevas som om omridet dr mindre gront.
Gatuscktionen blir tringre.

For atr fasughetsigarna i omridet inte skall kunna hindra varandras ursikt far markytans hojd ¢

andtas mer an 50 cm. Avvikelser tltits endast stod av ratspraxis.

Forslag till skyddsbestimmelser

Farhule 8:17 utgor ett korsvirkeshus med gammal brunmdlad tmra, viemilade tegelfvliningar och
tegeltak. Byggnaden har behallit si pass myckert av sin ursprungskarakeir atr den ir kulturhistoriske
virdefull och g-mirks 1 detaljplanen.

Andra byggnader har visst miljdvirde men inte si stort att siirskilda skydds- eller
varsamhetsbestimmelser kan anses vara motiverade.

Redaktionella dndringar
Redaktionella dndringar har gjorts i enlighet med samridsredogérelse daterad
2004-12-02

PLANAVDELNINGEN
Hoéganis 2004-08-18

4
ari- ena«oré@//f

Planchef Planarkitekt
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TEKNISKA FRAGOR
Vid eventuellt patraffande av fornlimningar skall arbeter omedelbart
avbrytas och linsstyrelsen kontaktas ¢nlige 2 kap. 1 lagen om

kulturminnen m.m.

Vid byggnation skall hansyn tas till eventuell forekomst av radon vilken skall elimineras.

I

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

[ upprittandet av genomférandebesknvningen har Lena
Thore och Karl-Ake Nilsson medverkat.

REDAKTIONELLA ANDRINGAR

| Redaktionclla andringar har gjorts 1 enligher med urtlarande daterad

O 2004-12-02

Planavdéningen

Hogagfas des 18 augusti 2004
ati g

720
lZena Thore

Planchef Planarkitekt
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ALLMANT

Syfte
Planarbetet syftar till act 5ka befintliga byggriteer, modernisera gillande planbestimmelser och
att gora genomford bebyggelse planenlig,

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planarbetet bedrivs med sikte pé att dealjplanen skall bl antagen av
kommunfullmiktige och vinna laga kraft vintern 2004-2005.

Genomforandetid
Genomférandetid dr 15 4r frin den dag planen vinner laga kraft.
Ditefter finns ingen garanterad rirr art erhalla bygglov.

Ansvarsfoérdelning
Farhules vigforening ar huvudman for den allminna platsmarken.

Strandomridet omfattas av strandskydd.
Farhultsbadens badplats omfattas av lokal ordningsstadga f6r Hoganis kommun.

Hoganas kommun ansvarar for V A-ledningar.

Hoéganis Energi AB ansvarar for ledningsnit for eldistribunon.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

All kvartersmark inom planomradet ir 1 privat iago.

Det finns méjlighet ate avstycka fastigheter £6r bostadsindamal ur
fastigheterna Farhult 8:38, 13:30, 13:37, 13:38 och 15:25

Planens laga kraft innebiir att gillande detaljplaner benimnda Farhultsbaden | 18 vilken vann
taga kraft 13 januari 1967, Farhultsbaden, | 19, vilken vann laga kraft 16 januan 1967,
detaljplan fér Farhult 8:37, 1/78, vilken vann laga kraft 24 november 1977 och detaljplan for
Farhult 8:27 m. fl vilken vann laga kraft 1976 upphivs.

Byggnader inom strandskyddsomrade fir ingen bvggrite. De far sti kvar och renoveras men ¢
bvggas ut. Rivs bvggnad pa strandskyddsomride fir ¢j byggnad dteruppbyggas.

Festplatsen fir anordnas med de byggnader och anliggningar som tillhér verksamheten.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for argarder inom kvartersmark belastar respektive
fastighetsigare. Kostnader fér planarbetet tas ut genom planavgift i
samband med beviljande av bygglov.




