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BESKRIVNING P 18/89 V
till detaljplan for bostider

vid VIKSJO GARD, fastigheten

Viksjé 2:2 m fl i Jirfilla kommun

HANDLINGAR

Denna beskrivning

Plankarta med bestimmelser (karta 1)
Ilustration med kort beskrivning (karta 2)
Genomfdrandebeskrivning (karta 3)
Fastighetsforteckning

Samrddsredogorelse

DETALJPLANENS SYFTE

Planen ska mojliggora smaskalig bostadsbebyggelse, sikerstilla handelstrid-
girdsindamdl samt ge skyddsbestimmelse &t Viksjo gérd.

PLANDATA

Lage
Planomradet ligger i norra Viksjo och omfattar omrddet mellan Viksjdleden
och Hemmansvigen.
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Areal
Omréidet omfattar ca 6 ha.

Markigoforhallanden

Marken 4gs av Jirfilla kommun (parkomradet), Jarfdllabygdens Hus AB (omradet
norr om Girdsvigen samt Plantoramas omrade), Stockholms léns landsting (Viksjo
gard) samt familjen Henriksson (f.d. tridgardsmistarbostaden). Plantoramas omrdde
avses att siljas till den nuvarande hyresgésten.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
Omréidet finns med i kommunens oversiktsplan for fortitning och for komplet-
teringsbebyggelse.

Aldre planer

Aldre planer ir faststillda 1967-03-17 respektive 1980-09-18 och anger handelstrdd-
girdsindamal for omradet norr om Gardsvigen samt allmént dndamél och parkmark
for omrédet sdder dirom.

Ovriga kommunala beslut

I ett program (Start-PM) har kommunstyrelsen i maj -92 uppdragit it byggnads-
nimnden att uppritta forslag till detaljplan innehillande handelstridgérd,
bostadsbebyggelse med enbostadshus och eventuellt flerbostadsvillor, Viksjo gard
med skyddsbestimmelser, parkering for Viksjo kyrka samt parkomréde vid SIAB:s
kontor.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Omr&det ir till storsta delen relativt flackt. Norr om Girdsvigen lutar marken svagt mot
nordost. Séder om vigen lutar marken ner mot Viksjoleden. Hemmansvigens véstra del
ligger ett par meter hogre dn omrddet i Gvrigt. Den ildre bebyggelsen ligger pé
héjdpartier. En tit granhiick vixer utmed Gérdsvigens norra sida och fortsétter utmed
Hemmansvigen norrut. Mellan viigen och granhicken finns tit 16vtridsvegetation med
inslag av flera stora ekar. Hoga 16vtrdd samt frukttrdd omger Viksjé gard. Barnstugan
dr inramad i lummig grénska.

Nirmast Viksjoleden har byggts en drygt 100 m 1&ng, planterad bullervall.
Geotekniska forhillanden och radon. :

En geoutredning och markradonunderskning har utférts av GM CONSULT AB (1991-
01-21).

Marken bestar till storsta delen av omrdden med fast torrskorpelera pd morén. Inom
vistra och norra delarna forekommer hojdpartier av morén.

Grundvattennivin 4r uppmitt i 3 st punkter inom omrédet.For omrédet norr om
Gérdsvigen ligger den mellan 0,5 och 0,9m under markytan och for omradet sdder om



Gérdsvigen ca 1 m under markytan.

Med hinsyn till jordartstérhdllandena och den relativt hoga grundvattennivan ska ny
bebyggelse noggrant skyddas mot markfukt.

Markradonmitningar har utférts i 2 mitpunkter inom omrddet. Dessa mitningar har
visat att jorden dr av typ ldgradonhalt. Innan utbyggnad sker ska kompletterande
mitningar goras och om si krivs - nodvindiga skyddsétgirder vidtas vid val av
grundldggningsmetod.

Fornlimningar

I planomradets nordéstra horn finns tvd stensittningar, som tidigare varit del av ett
storre gravfilt. Fornlimningarna ges en skyddsbestimmelse, som innebar att utbyggnad
endast fir ske i samrdd med linsstyrelsens kulturmiljéenhet.

Befintlig bebyggelse

P3 ett hojdparti i omrddets Ostra del ligger Viksjo gérd, som idag bestir av en
huvudbyggnad och tvé flygelbyggnader, troligen uppférda vid 1700-talets borjan men
senare delvis ombyggda. Byggnaderna ir i en véning med inredd vind och med brutna
sadeltak i rott tegel. Huvudbyggnadens fasader dr vitputsade och flyglarna klidda i
gulbeige locklistpanel. Viksjé gird finns upptagen i "Jérfdlla kulturhistoriska miljoer",
en kulturhistorisk inventering av Stockholms léns muséum och Jirfilla kommun.
Rittarbostaden i omridets vistra del och tridgirdsmistarbostaden i nordost har en géng
hort till Viksjo gdrd. Den senare dr om- och tillbyggd i flera omgangar, medan
rittarbostadens ursprungliga utseende frdn 1940 - talet dr bevarat.

Viksjo gird foreslis som kulturreservat, vilket innebér att marken fir anvindas endast
f5r befintlig kulturhistoriskt virdefull bebyggelse.Anvidndningen i Ovrigt 4r fri, forutom
att den inte far vara stérande for omgivningen eller forsvdra bevarandet. Viksjo gird
anviinds idag som virdhem som drivs av landstinget. Réttarbostaden féreslds anvdndas
for bostadsindamél med bestimmelse om bevarande av byggnaden.

I norr Iiggér en handelstridgird, Plantorama. PlanfOrslaget fOrutsitter en viss
omdisposition av handelstridgérdens vixthus.

Séder om Gérdsvigen finns Viksjogardsstugan, som har 5 barnstugeavdelningar.

Nirmast Viksjoleden med infart frin Hemmansvigen ligger en tillfallig kontorsbarack,
som #gs av' SIAB, samt en parkering till denna. Baracken forutsitts rivas, parkeringen
behélls.

Norr om planomridet finns ett omrdde med 1%-plans villor uppforda pd 1970-talet.
Omedelbart viister om Hemmansvigen ligger Viksjd kyrka.

Ny bebyggelse :
Mellan Girdsvigen och Plantorama foreslds ny bostadsbebyggelse. Planillustrationen
redovisar ca 16 st tvivaningshus med villakaraktir. Varje hus innehéller

2 - 4 ligenheter. Oberoende av upplatelseform fér varje ligenhet en uteplats. Husen &r
i forslaget placerade med langsidan utmed en entrégata eller gc-vag. En markyta mitt
i omridet avsitts for gemensam gronyta/lekyta.

P4 den privatigda tomten Oster om handelstridgérden foreslds hogst 6 nya villatomter
om minimum 600m* med gemensam entrégata.



Service

Planomrédet ligger p4 ca 700m gangavstdnd till Viksj6 centrum med bide kommersiell
och kommunal service. Nirmaste l14g- och mellanstadieskola r Fastebolskolan pé andra
sidan Viksjoleden. Hogstadium finns i Viksjo centrum. Barnstuga finns inom
planomradet.

Trafik och parkering -

Den nya bostadsbebyggelsen, barnstugan samt Viksjé gérd trafikforsérjs via Gérds-
vigen, som breddas &t sdder vilket gor det mdjligt att spara granhacken. Gardsvigen
avslutas i en vindplan. Parkeringen inom bostadsgruppen ir i det illustrerade forslaget
16st sd att ca hilften av ligenheterna har parkering i carport invid bostaden. Den andra
hilften har sina parkeringsplatser samlade. Parkeringsnormen r 1,3 bilplatser/ligenhet
inklusive besoksparkering for samlad parkering och 2 bilplatser/ligenhet for ovrig. De
samlade parkeringarna ska antingen utformas som carportar eller 6ppna parkeringar
avgrinsade med ett titt plank.

Handelstridgarden nés frin Hemmansvigens norra del. Befintliga infarter behalls. Inom
handelstridgrdsfastigheten bor parkeringen utdkas s att drygt 30 parkeringsplatser
inryms. Vindméjlighet for 24meters lastfordon ska dessutom anordnas inom fastigheten.
For nirvarande uppskattas antalet tunga lastfordon till ca 5/vecka under hogsdsong.

Rittarbostaden har sin infart frin Hemmansvégen.

Parkeringen for Viksjo kyrka kan utdkas med 6-7 platser inom den egna fastigheten. Ett
samnyttjande med barnstugans parkering bor kunna vara méjligt pd kvillstid samt
helger. Befintlig parkering vid SIAB:s barack behills for kyrkans behov. P-férbud kan
inforas pA Hemmansvigens ena sida.

Géing- och cykelvig
Befintlig gc-vig forses med belysning.

Kollektivtrafik

Omradet ar vil forsorjt betriffande kollektivtrafik. Flera busslinjer trafikerar Viksjo-
leden. Planomridets Ostra del ndrmast Viksjoleden berdrs delvis av det framtida
kollektivtrafikstrik (sp&rviig/buss) som finns markerat i kommunens oversiktsplan.

Utemiljo
Omridet nirmast Viksjoleden avsitts som park med naturlika planteringar.

Teknisk forsorjning

Nya ledningar kan anslutas till befintligt ledningssystem for vatten och spillvatten i
Hemmansvigen och i anslutning till Gérdsvigen. For dagvatten bor lokalt omhén-
dertagande gilla.

Telekablar och elkablar finns i Hemmansviigen och Gérdsvigen. Befintlig trans-
formatorstation pd Hemmansviigens vistra sida beddms ha kapacitet for tillkommande
bebyggelse.

En eventuell framtida gemensam virmecentral skulle kunna placeras intill foreslaget
sophus.
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I parkomridet sdder om barnstugan ska ett omrdde hdllas reserverat for en planerad
krigsbranddamm. Det innebdr inte ndgra ingrepp eller dtgdrder i parken f6r ndrvarande,
utan att omridet ska vara éppet for att kunna uppfora en sidan branddamm om det
behodvs.

Sophantering

For bostadsbebyggelsen foreslds gemensam hantering av hushdllssopor med sophus i
direkt anslutning till Girdsvigen. Utrymme ska finnas for uppsamling av glas och
papper. Varje ligenhet ska utrustas for killsortering. Gemensam kompostplats for strre
mingder tridgirdsavfall bor kunna anordnas inom omrddet. For komposterbart
hushallsavfall kan antingen gemensamma eller enskilda behdllare anvéndas. Pa fd
SIAB-parkeringen kan en uppsamlingsplats for glas och papper anordnas.

Skyddsrum
Skyddsrum skall enligt gillande bestimmelser anordnas.

Storningar

Stdrningar i form av buller, avgaser och vibrationer kan férekomma genom handelstrid-
girdens verksamhet men foreslds dtgirdas. Antalet tunga lastfordon uppskattas till ca
5/vecka under hogsisong. Dessa fordon ska kora in och vinda pd handelstradgérds-
fastigheten samt lastas ur. Tung fordonstrafik ska vara forbjuden nattetid vilket regleras
i lokala trafikforeskrifter. Ett titt plank mellan handelstrddgérden och de nya bostiderna
sinker bullernivierna med ca 10 - 15 dB(A). Handelstridgirdens verksamhet dr
sisongsbunden, vilket medfor att ocksd antalet kunder i personbil varierar kraftigt.
Parkeringen fOreslds avgrinsas av ett titt plank ndrmast vigen som skydd mot buller
och damm f&r de befintliga bostiderna.

Bullernivierna for den nya bostadsbebyggelsen beddms ligga under de av SNV rekom-
menderade grinsvirdena, dvs. en ekvivalentnivd under 55dB(A) for uteplats och under
30dB(A) inomhus. Néirmast vigen finns en bullervall, planterad med buskar och trid
som skydd for den befintliga barnstugan.

Frigan om storande vibrationer frn tung trafik har Oversiktligt bedomts utifrdn
geologiska forutsittningar och aktuella trafikfléden. Stérningarna beddéms bli ringa
varfor inga restriktioner pdkallas.

Arkitekt
Den foreslagna grupphusbebyggelsen 4r utformad i samrdd med DNS arkitekter AB
genom Ulf Sahlin.

Genomforande
Detaljplanens genomftrandetid ar 15 &r.

Stadsarkitektkontoret i Jirfilla den 15 april 1993.

arry trOm

Planchet Uadatome iecodlbzdf,

Madeleine Lundbick
Planarkitekt



Tilligg
Efter utstillningen har foljande revideringar gjorts:

1. Genomfdrandebeskrivningen har kompletterats under rubriken "Gemensamhets-

anldggning":
Internt VA-system ska ingd i gemensamhetsanldggning.

2. Genomfdrandebeskrivningen har kompletterats under rubriken "Avtal":
For nyttjande av parkeringen vid Hemmansviigen/Viksjoleden skall avtal tréffas
mellan Jirfilla kommun och Jérfélla kyrkliga samféllighet.

3. Planbestimmelsen "fo=Fornlimning, utbyggnad endast i samrid med ldnsstyrelsens
kulturmiljenhet" har #ndrats till "fo=Fornlimning, utbyggnad endast efter
linsstyrelsens tillstind".

Stadsarkitektkontoret i Jirfdlla den 17 juni 1993.

rry EqROm
Planchef
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Madateme Leeoaback
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Planarkitekt



