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HANDLINGAR

Planforslaget utgores av
- Plankarta med bestdammelser
- Planbeskrivning

- Fastighetsdgarforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte &r att mojliggora en utokning av tomten i enlighet med givet tillfalligt bygglov for utokad
parkering. Syftet ar dven att andra anvandningen fran allmant andamal till centrumandamal da
fastigheten numera &r privatagd. Gallande byggratter justeras i enlighet med befintlig byggnad samt
beddmt framtida behov av utbyggnadsmojlighet.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet &r belaget i Bollnas centrums norddéstra horn med trafikanslutning till Nygatan i éster och
Alggatan i norr.

Areal
Planomradets areal ar ca 0,75 ha.

Markagoférhallanden
Nuvarande tomtmark &r privatagd. Aktuell utékning av tomten samt gatumark &gs av kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Omradesplan for Bollnas Centrum antagen av kommunfullméktige i december 1978 redovisar kvarteret
for allmant andamal. Trafikldsningen innebdr att Nygatan bryts i hojd med Alggatan och sammanbindes
med denna. Nygatan foreslas som parkmark norr om denna punkt.

For Bollnas tatort galler fordjupad dversiktsplan antagen av kommunfullmaktige den 18.9 1995.
Planomradet redovisas dar for centrumandamal. Nygatan ar 6ppen for genomgaende trafik.
Oversiktsplanen ar under omarbetning och utstallning har skett. Omradet redovisas dven dar for
centrumandamal.

Kommunfullméktige har 2007-10-27 antagit Trafiknétsanalys for centralorten. Dar redovisas Nygatan
oppen for genomgaende trafik och som huvudgata,.

Detaljplaner
Aktuellt planomrade &r detaljplanelagt.

For den detaljplanelagda delen galler:

Forslag till &ndring av stadsplan for del av kvarteret ALGEN mm inom Bollnas tatort och kommun,
Gavleborgs lan. Tillhor Lansstyrelsens beslut 26 mars 1980.

Gallande plan redovisar huvuddelen av omradet som kvartersmark for allmant &ndamal i tva och tre
vaningar. Parkmark omger tomten i norr och Gster. Reservat redovisas for en framtida andring av
gatuanslutningen mellan Nygatan och Alggatan. Nygatan redovisas éppen for genomgaende trafik.

Bygglov
Miljo- och byggnamnden har 2011-02-01, 8§24, beviljat tidsbegrénsat bygglov for anldggande av utokad

parkering tom 2013-02-28.
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Kommunala beslut

Forfragan fran fastighetséagaren om erforderlig andring av detaljplanen har behandlats i Miljo- och
byggnamnden, 2011-02-01, § 25.

N&mnden har beslutat att godké&nna en detaljplaneédndring samt uppdragit till Samhalls-byggnadskontoret
att uppratta planavtal med sokanden.

Behovsbeddmning

Detaljplaner och program skall genomga en behovsbedémning om deras genomforande kan medféra en
betydande miljopaverkan. Syftet med behovsbeddmningen &r bland annat att integrera miljoaspekterna i
detaljplanen sa att en hallbar utveckling framjas.

I enlighet med nedanstaende behovsbedémning synes nagon sarskild miljokonsekvens-beskrivning i
detta detaljplaneforslag ej erforderlig.

Stallningstagande
Konsekvenserna av planens genomforande pa miljon, halsan eller hushallningen med mark och vatten
och andra resurser bedoms inte bli betydande.

Hushallning med mark, vatten och andra resurser

Planforslaget synes forenligt med MB kap 3,4 och 5.

Planomradet ligger inom riksintresseomradet Ljusnans dalgang. Avsikten ar att utoka tomten sa att fler
parkeringsplatser tillskapas samt att forbattra trafiksakerheten med Iampligt placerade anslutningar.
Anvindningsséttet andras till centrumandamal och smérre forandringar foreslas av byggratten.
Planférslaget synes forenligt med miljobalkens intentioner da foreslagen markanvandning ej bedoms
storande eller negativt paverka miljon.

Miljokvalitetsnormer
Planforslaget bedoms ej medfora att gransvarden enligt miljébalkens forordning om miljokvalitetsnormer
oOverskrides.

Milj6é
Se under Hushallning med mark, vatten och andra resurser ovan.

Halsa/sdkerhet

Den férandrade markanvandningen synes medfora forbattrad halsa och sékerhet da forbattrad parkering
och sakrare trafikanslutningar redovisas.

Oversvamningsrisken har beaktats och planomradet ar ej belaget inom 10.000-arsfléde for Ljusnan enligt
éversvamningsutredning som finns pa

http://gis2.gavle.se/ljusnan_oversvamning/ dar Raddningsverkets utredning redovisas.

Lokala och regionala miljéomal
Planen synes ej innebéra nagon risk for att miljomalen ej skall kunna uppfyllas.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgores av bebyggd tomtmark samt angransande gata i Gster.

Tréd &r planterade runt parkeringen néra foreslagen tomtgréns.

I enlighet med befintliga forhallanden redovisas omraden narmast Nygatan och Alggatan som omraden
déar trad skall finnas.

Geotekniska forhallanden och hydrologi

Nagon ny oversiktlig geoteknisk undersokning har ej utarbetats da omradet ar utbyggt och foreslagna
utbkade byggratter inryms i princip i géllande plans byggratter.

Tidigare utford geoteknisk undersokning visar att bla att de naturliga jordlagren i den norddstra delen
bestar av halvfast till 16s lera och silt med en storsta maktighet pa 5.5 meter. Dessa jordlager vilar pa
moréan.

Risk for skadliga sattningar foreligger for den norddstra delen om marken utsétts for belastningar. |
ovrigt ar barigheten god och mattliga belastningar kan paféras marken.

Enligt utférd grundundersékning foreslas grundlaggning i den nordéstra delen ske pa palar eller plintar
eller utgravning av all 16st lagrad lera eller silt. 1 dvrigt foreslas grundlaggning pa sulor eller hel
kantforstyvad platta.

Byggnader bor om mojligt placeras inom fastmarksdelen.

Risken for grundvattenintrangning skall beaktas.

Fororenad mark

Inom planomradet kan finnas fororeningar. Det &r viktigt att vid framtida anlaggningsarbeten ha
beredskap for att hantera eventuella foéroreningar och férorenade massor. Det ar lika bra att skaffa mer
information innan byggnation pabdrjas genom att utreda fastighetens historia narmare och darefter vid
behov genomféra undersokning, inkluderat provtagning, av omradet. Om fororeningar patréffas vid
undersokning eller i samband med schakt ska tillsynsmyndigheten informeras.

Radon
Négra matningar har inte gjorts. Utifran de geotekniska forhallandena gors den beddmningen att inga
radonproblem foreligger.

Hdga vattenstand

Raddningsverkets utredning kring hoga floden i Ljusnan har studerats och tomtplatsen synes ej berérd av
10.000-arsflodet. Enligt Lansstyrelsen visar GIS-kartor att delar av den planerade byggréatten ligger inom
hogsta flode for 6versvamningar. Vid eventuell framtida utbyggnad inom planomradet bor
Oversvamningsrisker utredas med ett perspektiv som inkluderar klimatférandringar vid det tillféllet.

Strandskydd
Planomradet ar belaget inom Bollnas stadskarna och inom strandskyddat omrade. Strandskyddet foreslas
upphavt inom kvartersmarken. Sarskilt skal &r att marken redan &r ianspraktagen.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns i omradet.

Bebyggelseomrade
Befintlig bebyggelse
Inom befintlig tomt finns en stdrre byggnad som ursprungligen byggdes for statliga verksamheter som
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polis, post och skattemyndighet. Fastigheten &r numera privatdgd och privata foretag har sin verksamhet i
byggnaden som &ven nu inrymmer polismyndigheten.

Befintlig byggnad och framtida férandringar
Planforslaget innebar andrad anvandning fran allmant andamal till centrumandamal. Byggratter
bibehalles i huvudsak. Den del av den 6ppna platsen i sydvast som ligger inom tomtmark foreslas

byggnadsfri. Byggratten bibehélles mot Lénggatan i véster och en majlig tilloyggnad mot Alggatan
bibehalles men anpassas till radande forhallanden.

| séder ges mojlighet till en mindre utokning i tre vaningar sa aven centralt at oster pa befintlig
trevaningsbyggnad.

Storre delen av garden far bebyggas med uthus och garage. Detta innebér att tex soprum och andra
tekniska utrymmen tillats sa aven skarmtak av olika slag.

Gator och trafik

Biltrafik

Kvarteret trafikmatas fran Nygatan i 6ster och Alggatan i norr.
Gagatesystemet gransar mot kvarteret i soder och vaster.

Stérningar
Nagra storningar bedoms ej uppsta pa grund av foreslagen detaljplan.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp
Anslutning till kommunalt vatten och avlopp finns.

El
Bebyggelsen ar ansluten till befintligt elnét.

Administrativa fragor

Bygglovplikten

En utokning av bygglovplikten foreslas ej da inga sarskilda kulturvéarden synes foreligga.

Nagon minskning av bygglovplikten foreslas inte heller da aktuellt omrade &r exponerat i stads- och
landskapsbilden.

GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Omradet bor snarast fa andrad detaljplan da tillfalligt bygglov givits for nuvarande anvandningssatt.

Genomférandetid
Genomforandetiden foreslas vara 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Genomforandet sker med enskilt huvudmannaskap.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning
Tomtplatsen skall utokas genom att kommunal mark tillfores kvarteret enligt upprattat avtal.
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EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Planarbetet utfors av dgaren till kvarteret Algen och bekostas av denne enligt planavtal med Bollnas
kommun.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN MM

Denna detaljplan &r upprattad av ArcArt Bollnas genom arkitekt Mats Okvist i samverkan med
Samhallsbyggnadskontoret genom stadsarkitekt Bashir Hajo.

Bollnas i augusti 2012

Bashir Hajo ArcArt/Mats Okvist
Stadsarkitekt Arkitekt SAR/MSA
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