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INLEDNING

Industriverksamheten AB POD ligger pa indu-
striomradet 1 norra delen av Kristdala, fastighet
Malghult 2:268. Foretaget behover mer mark for
att kunna expandera och for att kunna ta emot
transporter pa ett smidigt sétt. Den enda tillvéxt-
mojligheten dr mot nordost.

Marken for den mdjliga utbyggnaden utgors i
géllande planer av allmén platsmark, parkmark/
natur. For att industrins utbyggnad ska vara
mojlig maste gillande planer dndras till mark for
industri- och kontorsdndamal.

Plankartan med planbestimmelser &r
detaljplanens viktigaste handling och &r det
dokument av planhandlingarna som é&r juridiskt
bindande. Planbeskrivningen (detta dokument)
ar till for att beskriva detaljplanens syfte och
dess forutséttningar och fordndringar. I plan-
beskrivningen ingar ocksa beskrivningar av
planens konsekvenser och hur det ér tankt att
planen ska genomforas.

Detaljplanen bestér av foljande handlingar:
- Plankarta med bestimmelser

- Planbeskrivning

- Fastighetsforteckning

- Behovsbedomning

- Barnchecklista

- Samradsredogorelse

- Bilagor

Nedan ges en inledande beskrivning av vad en
detaljplan dr och hur processen for just den har
detaljplanen ser ut.

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ska upprittas nér det ska byggas
nytt eller ndr bebyggelse ska fordndras eller
bevaras. Med en detaljplan reglerar kommunen
anvindningen av mark- och vattenomraden och
redovisar hur grinserna mellan allménna platser,
privat kvartersmark och vattenomraden ska se
ut. En detaljplan medfor i princip en ratt att
bygga i enlighet med planen under en sirskild
genomforandetid, som ar minst 5 &r och hogst
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15 ar. Planen dr bindande vid prévning av lov.
Detaljplanen reglerar dven andra réttigheter och
skyldigheter, inte bara mellan markégare och
samhdéllet utan ocksa markégare emellan.

Det dr en kommunal angeldgenhet att planldgga
mark och vatten. Detta kallas ofta det
kommunala planmonopolet och innebir att det
dr kommunerna som antar planer inom de ramar
som samhdllet bestimt. Det kommunala plan-
monopolet innebér att kommunen bestimmer
om planldggning ska komma till stdnd eller inte.

DETALJPLANEPROCESSEN
- UTOKAT FORFARANDE

Processen for att upprétta en detaljplan kan ske
med standard eller utdkat forfarande. Planforfa-
randena skiljer sig nagot at, men i stora drag fol-
jer de samma monster. I det hér fallet upprittas
detaljplanen med utdkat forfarande och nedan
foljer en kortare beskrivning av processen, se
dven figuren nedan.

Samréad

Under samradet &r ett forsta forslag till detalj-
plan allmént tillgédngligt under minst tre veckor.
Syftet med samréadet dr att himta in synpunkter
och kunskap fran de som berérs av planen. Un-
der samréadet ska ldnsstyrelsen, kidnda sakédgare
samt andra som har ett vasentligt intresse av
planforslaget ges mdjlighet att 1imna synpunk-
ter. Infor samradet ska kommunen kungdra
forslaget till detaljplan i tidningen samt pa kom-
munens anslagstavla.

Granskning

Efter samradet sammanstélls inkomna syn-
punkter i en samradsredogdrelse och eventuella
andringar gors i planhandlingarna. Infor gransk-
ningen ska kommunen underritta dem som be-
rors av forslaget, exempelvis sakdgare, boende
och Gvriga som har yttrat sig under samradet om
forslaget till detaljplan. Déarefter gors det nya
planforslaget allmént tillgdngligt for granskning
under minst tre veckor.

INLEDNING



ANTAGANDEHANDLING
DETALJPLAN FOR DEL AV MALGHULT 2:102 MFL FASTIGHETER, POD

Under granskningen &r det aterigen mojligt att
lamna in synpunkter pa forslaget.

Antagande och laga kraft

Efter granskningen sammanstélls inkomna
synpunkter i ett granskningsutldtande och even-
tuella dndringar gors i planhandlingarna. Detalj-
planen gar sedan till samhéllsbyggnadsndmnden
for slutlig antagandeprdvning.

Om inga overklaganden inkommer vinner detalj-

planen laga kraft tre veckor efter det att proto-
kollet fran samhallsbyggnadsndmnden justerats.

Har ar vi nu

!

(Program) ” . o :
Kungorelse Samrads- Underrittelse Gransknings-
el b::li::::isl;g Samrad redogorelse  Granskning utlatande (BRI Lol

dm 11
e ) iieR Blie

Méojlighet att lamna synpunkter
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SYFTE OCH OMFATTNING

Exploatdren onskar kopa till mark som é&r strate-
giskt viktigt for framtiden. Utokning av indu-
striomradet gor det mojligt att lata chaufforer
Overnatta i sina bilar inne pa omradet i stéllet for
pa Dalbergsgatan.

Foretaget onskar dven att kopa vindplanen pa
Dahlbergsgatan for att kunna skapa en béttre
vattenavrinning pa omradet, underldtta for
inkommande trafik, underlétta for transporter
vintertid och skapa forutséttningar till minskad
trucktrafik utomhus samt for att skapa forutsatt-
ningar for att i framtiden kunna investera i truck
med eldrift i stillet for diesel.

PLANENS SYFTE

Detaljplanen syftar till att mojliggdra ny mark
for industriverksamheter samt mojliggora for
kontor i planomradet.

LAGE OCH AREAL

Planomradet ligger i Kristdala tatort och omfat-
tar ca 12 150 m2 Dérav utgors cirka 10 000 m?
av industrimark.

\
Oversiktskarta

MARKAGOFORHALLANDEN

Den nuvarande industrifastigheten som verk-
samheten Onskar att expandera ligger pa fastig-
het Malghult 2:268 och dgs av POD AB. Den
mark som planeras for industrins utvidgning i
planomradet &r del av fastigheterna Malghult
2:207 samt del av 2:102 som dgs av Oskarshamn
kommun.

Sida 6 SYFTE OCH OMFATTNING
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

I den géllande oversiktsplanen (antagen 2003-
03-10) pekar kommunen inte ut nagon sarskild
anvéndning av omradet som planeras for indu-
stri och kontor.

DETALJPLANER

Foreslagen detaljplan berér foljande géllande
planer:

- Detaljplan KA 1 som faststilldes 1947-05-29.
Berord del som avses édndras medger allmén
plats park/plantering och gata. Genomforandeti-
den har gatt ut.

- Detaljplan KA 3 som faststdlldes 1951-04-27.
Berord del som avses édndras medger allmén
plats park/plantering. Genomforandetiden har
gétt ut.

- Detaljplan KA 19 som vann laga kraft 2004-
11-12. Berdrd del som avses dndras medger
naturomrade och lokalgata. Genomforandetiden
har gatt ut.

- For PODs nuvarande industrifastighet géller
detaljplan KA 20 som vann laga kraft 2010-01-
07. Medger industri samt industri och kontor
inom Malghult 2:268.Genomforandetiden har
gatt ut.

Detaljplan KA 20.
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STRANDSKYDD

Strandskydd rader inte inom planomradet.

RIKSINTRESSEN

Planomrédet berdrs inte av nagra riksintressen.

FORNLAMNINGAR

Inga kénda fornldmningar finns registrerade
inom planomradet. Anmélningsplikt rdder enligt
kulturminneslagen om en fornldmning patraffas
inom planomradet. Om fynd gors av plats eller
foremal som omfattas av fornminnesskydd ska
arbetet stoppas och fyndet anmalas till Léns-
styrelsen, som har att besluta om och pa vilka
villkor arbetet far fortsétta.

BEHOVSBEDOMNING AV
MILJOPAVERKAN

En behovsbeddomning har upprattats i samband
med val av planforfarande. Behovsbedomningen
visar att ndgon betydande miljopéverkan inte
kan antas medfolja planens genomférande. Né-
gon miljokonsekvensbeskrivning har dérfor inte
uppraéttats.

Detaljplanen bedoms inte leda till betydande pa-
verkan pa miljon, minniskors hélsa och sikerhet
eller hushéllningen med mark, vatten och andra
resurser.

Detaljplanen mdjliggdr en utveckling av indu-
striverksamhet och gér inte emot intentionerna i
kommunens géillande dversiktsplan. Planomra-
det ligger i anslutning till befintlig verksamhet
och infrastruktur. Totalt sett bedoms planens
genomforande inte heller medfora negativa ef-
fekter pa omradet.

Se behovsbeddomningen for stéllningstagande
och motivering.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Kommunens samhéllsbyggnadsndmnd beslutade
2015-10-05 om ett planuppdrag. Darefter har
kommunen uppréttat ett planavtal med AB POD.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark, vegetation och djurliv

Omradet utgors av den ostligaste delen av en for
lange sedan utdikad gol, Dahlbergsgolen. Storre
delen av gdlen har redan tagits i ansprak som
industriomrade.

Det omrade som nu ar aktuellt, r tdtt bevuxet
med buskar och smatrad, framst gravide, al och
jolster. Markvegetationen domineras av hdga
orter, framst dlggris samt grova starr- och grés-
arter.

Det har inte aterfunnits nagra véxtarter eller
vegetationstyper som skulle pakalla sarskild
hansyn eller skydd. Omrédet &r ytterst svarfram-
komligt och bedoms inte vara av vérde for det
rorliga friluftslivet.

Tvirs igenom planomradet gar idag ett dike som
dgs av kommunen. Det dr i behov av rensning.

Befintligt dike.
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Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Niér planen genomfors kommer markytan att
beldggas med grus och asfalt och ett nytt dike
kommer att anlédggas utmed planomradets norra
och 0Ostra del.

Landskap
Omradet innehéller en del trdd. De mest utmér-
kande ar nagra mattligt stora granar och bjorkar.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Traden kommer att avverkas nir marken tas 1
ansprak for industriutbyggnad.

Markbeskaffenhet och geotekniska
férhallanden

En insamling av tillgénglig information av
markens geotekniska egenskaper har gjorts. Den
tillgéngliga informationen bestér av resultat fran
tidigare gjord geoteknisk utredning utford av
WSP samt resultat av provgravning i marken.
Marken bestar overst av 0,5-1 meter mossjord.
Under den ligger vit lera. Denna lera har till-
racklig barighet for att kunna bebyggas med
industribyggnader. Under leran ligger morén
som vilar pé berg. Lerans méktighet varierar
fran 1-6 meter. Vid provgravning pétraffades
inget grundvatten i lerlagret.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Forhéllandena ér sadana att grundlédggning fore-
slas utforas pa foljande sétt:

Mossjorden gravs bort ner till leran. Déar 16s lera
ligger i ytan gravs dven den bort s& man far en
schaktbotten av styv lera. Harvid ligger man
over grundvattnet. Dérefter gors uppfyllnad med
bergkross som packas med vibrovilt.

Infor varje byggprojekt bor geosondering ske,
inte minst for att ta reda pa den exakta méngden
av mossjord. Kunskap om detta dr en forutsatt-
ning for att ett byggforetag ska kunna ldmna
anbud pa byggprojektet. Geosondering gors da

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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pa de punkter dar det &r aktuellt att bygga.

Hydrologiska férhallanden
Omradet genomkorsas av ett dike avsett for
kommunalt dagvatten. Diket dr idag igenvaxt.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Diket som ldggs igen kommer att ersittas av ett
nytt dike som placeras inom naturmark, se karta
nedan.

Det nya diket kommer dven omhénderta det
dagvatten som kommer att tillféras inom pla-
nomradet i och med att andelen hardgjord yta
oOkar. De sista 15 metrarna av befintlig kulvert
som finns i norddstra delen av fastighet Malg-
hult 2:268 kommer att ldggas om fram till dar
det nya diket borjar.

De'sista 1 n@ av

befindigkulve mer
att [gggas\om fram till
ar det nya diket bérjar

o

Befintlig dagvattenledning
\\

Omréde fér befintliga

Kartan nedan visar hur
diket i planomrddet ser
ut idag, samt ny strdick-
ning av diket.

effer witorkning har anvinis
SEom belesrmak, Idag i
e bavviliet g
hureudsakiigen bidrk,a8p
e
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Kartan ovan visar placeringar av de olika befintliga forhallanden som nns i och omkring planomrddet.
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Diket som ldggs igen kommer att ersittas av ett
nytt dike som placeras inom naturmark,
se karta nedan.

Befintliga férhallanden

Kartan pé sidan 9 visar ldge for det inte langre
aktuella vagreservatet, allmén plats gronomrade
i géllande detaljplan, lage pa det befintliga dag-
vattendiket, ldget pa den befintliga vindplanen
pa Dahlbergsgatan, laget pa det omrade med
rester av trikloretylen som &r under utredning
och befintliga intilliggande bostader.

MILJOFORHALLANDEN
Miljokvalitetsnormer

For att uppna EU:s mal om god vattenstatus

har Sverige infort miljokvalitetsnormer for vat-
ten (Vattenforvaltningsforordningen 2004:660).
Malsittningen é&r att alla vattenforekomster ska
uppna god status 2015. Vattenmyndigheterna
beslutade i december 2009 om de normer (kvali-
tetskrav) som ska gélla for yt- och grundvatten.

Den vattenforekost som dr berdrd av planfor-
slaget dr Viran, som idag har mattlig ekologisk
status och uppnar ej god kemisk status. Virans
avrinningsomrade paverkar i sin tur Hummeln
som idag har god ekologisk status men uppnar ¢j
god kemisk status.

Dagvatten

Inom planomradet rinner idag ett 6ppet dike som
ar i behov av rensning. Det aktuella diket leder
till Virdn som mynnar i Hummeln. Hummeln har
god ekologisk men uppnar ej god kemisk ytvat-
tenstatus.

Omléiggningen av befintligt dagvattendike
innebdr ingen dndrad paverkan pa miljon. Det
nya diket blir liksom det gamla 6ppet, vilket ar
positivt ur miljosynpunkt. Genom att planen
ger mojlighet till storre takytor och hardgjorda
markytor kommer planen att generera mer
dagvatten totalt. Eftersom dagvattnet rinner till
ett oppet dike och sedan vidare genom vatmark
innan det nar recipienten hinner det renas pa
vagen.

Den paverkan pa miljon som dagvatten fran
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planomradet kan orsaka beror pa dagvattnets
kvalité och hur vattnet paverkas pa sin vég fran
planomrédet till recipienten. For att inga ola-
genheter ska uppkomma géller det att se till att
dagvattnet inte &r fororenat genom forebyggande
atgérder eller att rena det innan det nér recipien-
ten.

Forebyggande atgérder: Risker med utslapp av
vatten fran verksamheten inomhus finns med

i foretagets miljocertifiering. Enligt den kan
brunnar tétas inomhus om ett olycksfall skulle
intrdffa varigenom eventuellt férorenat vatten
hindras fran att lamna byggnaden.

Betréffande risker for olycksfall utomhus be-
handlas dven detta i miljocertifieringen. Enligt
den finns rutiner for att forhindra att eventuella
kemikalier, hydraulolja, diesel, sldckvatten rin-
ner ut i dagvattennitet.

Detta innebér att det finns rutiner, kunskap och
utrustning som sikerstéller att dagvatten som
kommer fran tak eller asfaltytor inte innehaller
miljofarliga amnen. Rutinerna avser insatser av
personalen sdsom tickning av dagvattenbrunnar
med lock, uppsamling med kérl, utliggning av
filtmattor, fysiska skydd av kénsliga objekt, mm
Rutinerna baseras pa certifieringens riskanalys.

Vid eventuell brand finns rutiner som innebér att
dagvattenbrunnar kan tidckas med lock. Certifie-
ringen innebér dven utbildning och traning av
personalen sa att skyddsatgirderna kan utforas
vid en eventuell olycka.

Dagvattnets vig fran planomréadet till Hummeln
(recipienten):

Vattnets vig fran planomradet till Hummeln ar
gynnsam ur miljosynpunkt. Vattnet rinner till
Overviagande del i 6ppna diken (bilaga 2).

St Se bilaga 2.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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Dagvattnet &r bara kulverterat dér det gar genom
bebyggelsen sydsyddst om planomradet och nir
det korsar vag 711. Nér vattnet runnit ut ur sam-
héllet kommer det forst till Malghultegol. Innan
det ndr golen rinner det genom véitmark. Aven
dagvatten fran andra delar av samhillet rinner
till Malghultegdl. Fran goélen leds dagvattnet
vidare genom ett oppet vattendrag till Hummeln.

Malghultegol ar potentiellt fororenad, vid inven-
tering av fororenade omraden har man noterat
att det finns forhojda halter av framst kadmium
samt ett stort upplagrat forrad av fosfor i gélen
Spridningsforutséttningarna av metallerna fran
sedimenten beddms vara sma. Objektet ligger

i branschklass 2. Objektet har inte riskklassats
enligt MIFO.

Kommunen arbetar 16pande med att undersoka
och atgérda fororenade omraden. Nar det géller
Malghultegol handlar det om en gammal forore-
ning dér uppgifter om kadmiumfSrorening grun-
dar sig pa en utredning fran 1985 dé sjon visat
kraftiga tecken pa dvergddning, med algblom-
ning och igenvéxning. [ samband med denna
utredning noterades ocksa att det finns forhéjda
halter av kadmium i bottensedimenten i gélen.

I samband med arbetet att ta fram ett nytt vat-
tenskyddsomrade for Hummelns ytvattentékt
har dven fragan om Malghultegol ingatt. Malg-
hulteg6l har 1 och med detta bedomts vara en

riskkélla for Hummelns vattentikt. Tva overvak-

ningsstationer en uppstroms och en nedstroms
Malghultegdél finns dér provtagning sker fyra
géanger per ar enligt kommunens kontrollpro-
gram. Dér ingér provtagning av metaller.

Dagvattendiket visas pa bilagda foton (Foto-
punkterna finns markerade pa bilaga 3).

_Se bilaga 3
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Pa foto 1 ser man diket nere vid vdg 711 strax
véster om ortens reningsverk. Diket har svag lut-
ning som innebdr att vattnet rinner sakta, vilket
ar gynnsamt for formagan till rening.

Pa foto 2 ser man diket soder om vég 711 dér
det moter ett annat dagvattendike som gér langs
andra sidan av viagen.

Pa foto 3 ser man diket nér det leder bort mot
Malghultegdl. Aven hir har diket svag lutning.
Innan det nar gblen passerar det en hart nér oge-
nomtranglig sumpskog med téta videsnar.

ﬂ.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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Pa foto 4 ser man Malghulteg6l. Golen har kraf-
tig vaxtlighet vilket leder till att det tar tid for
vattnet att passera golen.

Foto 4

Pa foto 5 ser man diket s6der om reningsverket
nér det kommer uppifran samhillet.

Foto 5

Pa foto 6 ser man diket dédr samhillets bebyggel-
se slutar. Dér har diket en starkare lutning men
gynnas av att dikesbotten dr ojamn och innehal-
ler stora stenblock som ger forutsittningar for
omrorning och ddrmed syresattning.

Pa foto 7 och 8 ser man diket uppe vid planom-
radet. Dar ar diket flackt och omgivet av kraftig
vaxtlighet.

Genom att dagvattnet rinner i 6ppna diken lang
vag och genom myrmarken vid golen sker en re-
ning under vigen. Den langa strickan ger ocksa
mojligheter for raddningstjansten att agera vid
hindelse av olycka. Vattnets vig genom golen
ar dven det gynnsamt for Hummeln eftersom
golen i princip kommer att fungera som LOD-
magasin.

Sida 12 FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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Buller

Det buller som hérrdr fran verksamheten idag
bestar av ljud frén flaktar och i ndgon mén pres-
sar samt ljud fran bilar som kor till och frén in-
dustriomradet. En del transporter sker pa sa sétt
att chaufforer kommer pa tider nér verksamheten
ligger nere och i de fallen 6vernattar chaufforer-
na i sina bilar till dess att verksamheten startar
kl. 07.00 pa morgonen. Ljud fran flédktar bedoms
inte overstiga naturvardsverkets rekommendera-
de riktvérden och ljudet bedoms inte heller oka i
framtiden pa grund av detaljplanens utbyggnads-
mdjligheter. Detaljplanen gor det mojligt att lata
chaufforer Overnatta i sina bilar inne pa omradet
i stillet for pa Dalbergsgatan. Nya byggnader
och korytor hamnar lédngre bort frén bostéder én
nuvarande situation. Transporterna bedoms oka
marginellt.

Idag kommer ca 5-10 varubilar per dag. En
eventuell 6kning av varubilar vigs upp av att be-
fintlig kobildning av lastbilar pad Dahlbergsgatan
upphor, detta da fordonen kan stélla sig langre
in pa den nya kvartersmarken som ligger lédngre
fran bostdderna. Narmsta bostadhus ligger ca 50
meter fran planomrédet.

Industri med platbearbetning inomhus har ett
skyddsavstand pa 50 meter, vilket inte under-
skrids. Hojdforhallandena med skyddande
sléanter mot buller, mellan befintligt planomrade
och bostdder mot sydost, dr gynnsamt ur buller-
synpunkt.

Nér Dahlbergsgatan byggdes om gjordes en
indikation av bullervirden av samhaéllsbygg-

nadskontorets miljoavdelning. I utredningen
beddmdes huruvida Naturvardsverkets riktvar-
den for buller skulle riskera att dverskridas for
de bostdder som ligger intill industrin genom att
Dahlbergsgatan byggdes om och fick sin nuva-
rande strickning. Slutsatsen av utredningen var
att riktviardena inte riskerar dverskridas pa grund
av den begréinsade trafiken i omradet.

Den aktuella planen innebér att industrins verk-
samhet kan utdkas. For att sdkerstilla att detta
inte ger kumulativa effekter infors som en extra
skyddsatgird att ett omrade i sddra delen av
planomrédet far en bestimmelse med foljande
lydelse:

”m” - Verksamheten ska anordnas sa att bul-
lernivan vid fasad inte éverstiger 50 dBA dagtid
(06-18), 45 dBA kvdllstid (18-22) savdl som lor-,
son- och helgdag (06- 18) samt 40 dBA nattetid
(22-06).

Detta med utgdng i Naturvdrdsverkets vigled-
ning om industri- och annat verksamhetsbuller i
tabell 1 pa sidan 8, se bilaga 6.

En bullerutredning har utforts av Torbjorn Ap-
pelberg, Soundcon, bilaga 7. Bullerutredningen
visar vilka ljudkrav som skall stéllas pa nya
ljudkallor (flaktar och dyl.) inom planomradets
olika delar for att inte riktvardena i ovanstdende
skall 6verskridas.

Rapporten redovisar ljudkrav i form av ljud-
trycksnivaer pa 10 meters avstaind som kan
anvéndas vid upphandling/inkép av nya instal-

lationer och vid projektering. Bilaga 6
Tabell 1. Ljudniva fran industri/lverksamhet, frifaltsvarde
Leq dag Leq kvall Leq natt
(06-18) (18-22) samt  (22-06)
|6r-, s6n- och
helgdag (06-
18)
Utgangspunkt for olagenhetsbeddmning vid bosta- 50 dBA 45 dBA 40 dBA

der, skolor, forskolor och vardlokaler

Sida 13
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DETALJPLAN FOR DEL AV MALGHULT 2:102 MFL FASTIGHETER, POD

Luft

Mitningar av luftkvaliteten har inte utforts i om-
radet. Sannolikt klaras miljokvalitetsnormerna
for NOx och partiklar enligt IVL och Luftvards-
forbundet 1 Kalmar Lén.

Planforslaget kommer inte att medfora kad
trafik, utan ger lastbilschaufforerna mojlighet att
stdlla sina bilar inne pa verksamhetsomradet for
smidigare lastning och dvernattning.

Fororenad mark

Planomradet &r inte utpekat som potentiellt
fororenat. Inga verksamheter som kan antas ha
medfort fororeningar har legat pa platsen. Vid
befintlig industri, utanfor aktuellt planomréde,
finns mark med rester av trikloretylen. En utred-
ning ar gjord av grundvattnet vid och omkring
fororeningen. Den sammanfattande bedomning-
en dr foljande:

Sammanfattningsvis bedoms inte patréiffade
fororeningar medfora nigra oacceptabla hélso-
risker. Grundvattnet anvénds inte som dricksvat-
ten och uppmatta halter i inomhusluften under-
stiger med marginal tillimpade riktvirden. Aven
beriknade halter 1 inomhusluft, utifran maxhal-
ter i grundvatten och porluft, indikerar att det
inte forekommer oacceptabla hilsorisker. Det
bor noteras att métningar av halter 1 inomhusluft
endast genomforts vid ett tillfalle.

Det bedoms inte forekomma négra oacceptabla
miljorisker. Utbredningen av fororeningen ar
inte helt utredd men en oacceptabel spridning till
ytvatten beddms som osannolik med tanke pa
forekommande fororeningshalter och avstdndet
till ndrmaste storre ytvatten.

Foljande slutsatser och rekommendationer skrivs
i utredningen:

Utifran genomforda undersdkningar (bilaga 1)
och berdkningar bedéms inte patriffade forore-
ningar i grundvattnet medfora négra oacceptabla
miljo- eller hélsorisker med nuvarande mark-
anvéndning. Det bedoms inte foreligga nagot
atgédrdsbehov.

Patréffade fororeningar bedéms inte vara nagot
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hinder for den planerade utbyggna, den norr om
befintligt verksamhetsomrade.

Maitning av halter i inomhusluft i befintliga loka-
ler har endast genomforts vid ett tillfélle. Klore-
rade alifater har patraffats, men i laga halter. For
att sdkerstilla att uppmadtta halter ar representati-
va for inomhusluften 6ver tid, foreslas komplet-
terande métningar av inomhusluften. Forslagsvis
3 ggr med ca 6 manaders mellanrum. Visar dven
de kompletterande mitningarna pa halter som
inte medfor oacceptabla hélsorisker bedoms inga
fler provtagningar behovas.

En 6versiktlig markundersokning gjordes i
augusti 2018 av Structor Miljé Ost AB, se bilaga
9. Markundersdkningen visar att fastigheten
Malghult 2:102 har laga halter av analyserade
amnen. Samtliga &mnen visar pa halter langt
under jadmforvirde for aktuell markanviandning.
Resultatet av undersdkningen foranleder ingen
ytterligare undersdkning av jorden.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Arendet rérande trikloretylenet utanfor planom-
radet fortskrider oberoende av detaljplanen och
paverkar inte planforslaget.

Vid misstanke eller upptéckt av férorening i
samband med schaktning av planomradet maste
kommunen omedelbart underrittas. En anmélan
maste inkomma till tillsynsmyndigheten.

Radon
Planomradet ligger inom ett lagriskomrade vad
avser radon.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Mitning av radonvérden beddms inte nddvén-
digt eftersom planen inte innehaller bostader.

Storningar

Foretagets verksamhet innefattar platform-
ning och kompletterande vidareforadling samt
verktygstillverkning och svetsning. Denna
verksamheter bedoms inte vara storande for
omgivningen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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DETALJPLAN FOR DEL AV MALGHULT 2:102 MFL FASTIGHETER, POD

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Foretagets verksamhet &r anmald till Miljo-
ndmnden som ett C-objekt for industriverk-
sambhet. Planforslaget innebér ingen ndmnvérd
okning av storningar. Oldgenheter med sovande
chaufforer i lastbilar pa Dahlbergsgatan kan
upphora.

RISK OCH SAKERHET

Risk for skred, hogt vattenstand eller 6versvam-
ning finns inte.

Foretaget har inga insatsvaror och tillverkar inga
produkter som kan klassas som farligt gods. |
miljéanmaélan ingar att foretaget utfor trumling
och hanterar hydraulolja. Den vara som kan
innebdra risk dr gasflaskor som forvaras i loka-
lerna. Ytbehandling eller malning utfors inte.

Foretaget ar certifierat enligt ISO 14001 och har
darfor rutiner for hantering av material, proces-
ser mm. som kan innebéra risker.

Enligt skyfallsanalys gjord av DHI Sverige AB,
sé ligger delar av planomradet inom riskzonen
for tillfalliga dversvdmningar vid sé kallat hund-
raarsregn.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Detaljplanen innebir ingen ndmnvérd éndring
vad géller risk och sdkerhet. Nu pagaende
verksamhet kommer att fortsétta som tidigare
men med storre omrade och med béttre kdrytor.
Da planomradet kommer gravas ur och fyllas pa
nytt planldggs marken sa att dagvattnet rinner
ner i det nya diket. Diket planldggs i planomra-
dets norra och &stra del och bidrar till minskad
risk for Oversvimning. Planomréadet gransar i
sydost dven till ett omrade dér risken for over-
svamning &r storre dn i planomradet. Denna yta
ar planlagd for natur och markerad med réd ring
pa bilden nedan.
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Risk f6r oversvimning, rod markering.

Raddningsinsatser

Vid planering av byggnader och uppstéillnings-
platser ar det viktigt att tdinka pa framkomlighe-
ten for Rdddningstjénstens fordon.

Vad géller slackvattenforsorjning ar ett riktvarde
att riddningstjansten ska na bebyggelse med
max ca 150 m slang frén ndrmsta brandpost.
(Bilaga 4 visar var det finns befintliga brandpos-
ter i omradet).
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Bilaga 4

Pé kartan nedan (bilaga 5) redovisas de delar
av planomradet som inte nés med 150 m langa
slangar fran befintliga brandposter. Dér maste
slackvatten tas fran Raddningstjanstens tankbi-
lar.
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Bilaga 5
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DETALJPLAN FOR DEL AV MALGHULT 2:102 MFL FASTIGHETER, POD

BEBYGGELSEOMRADEN

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse
Planomrédet &r idag obebyggt.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Detaljplanen innebdr att planomrédet kan
anvéndas for industri- och kontorsdndamal.
Utokningen av verksamheten mojligor for att
fler kan anstillas pa foretaget. Expansionen ger
dven mojligheter att forbattra arbetsmiljon och
skapa ett mer effektivt nyttjande av resurser vid
pa- och avlastning samt att tillskapa ytterligare
utrymmen for lagerhantering

Byggnadstyp och gestaltning
Foretagets befintliga byggnader har ett varierat
formsprak, typiskt for normal industriarkitektur.

Detaljplanens bestdmmelser och

riktlinjer

Det finns inte skél att infora speciella utform-
ningsregler rorande byggnaders utformning
inom planomradet utdver de allméinna regler
som géller enligt plan och bygglagen. Utform-
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ningen styras av funktionella krav fran indu-
strins sida.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat

Omradet trafikmatas fran véindplanen pa Dahl-
bergsgatan som gransar till verksamhetsomradet
for AB POD.

Detaljplanens bestémmelser och
riktlinjer

Planforslaget innebér att vindplanen i géllande
detaljplan flyttas dsterut. Den nya vindplanen
har redan byggts med stod av ett bygglovsbeslut.
Den nya véandplanen planldggs i detaljplanefor-
slaget som gata.

Parkering, varumottagning, utfarter
Parkeringsplats for anstdllda och besokande
finns sdder om foretagets nuvarande byggnader.
Transporter av varor sker via Dahlbergsgatan. |
allménhet kommer cirka 5-10 varubilar per dag.
Idag hénder det att lastbilar med dvernattande
chaufforer star uppstillda pa Dahlbergsgatan.

.‘;arkerrng b W !

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Detaljplanen ger majligheter, om behov skulle
uppsta, att ordna fler p-platser for personal inne
pa fabriksgarden. Utdkning av industriomradet
ger goda forutséttningar for att ta emot lastbilar
inne pa industrifastigheten. Detaljplanen ger
mdjligheter att fa bort lastbilar med Svernattande
chaufforer fran gatan som istéllet kan flyttas in
pa industriomradet.

Z
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DETALJPLAN FOR DEL AV MALGHULT 2:102 MFL FASTIGHETER, POD

TEKNISK FORSORJNING

Vatten, avlopp och dagvatten

I planomréadet finns dagvattenledningar och
spillvattenledningar. Omradet genomkorsas dven
av ett kommunalt dagvattendike.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Enligt planforslaget kommer en del av de be-
fintliga ledningarna att hamna pé industrimark.
Dessa sikerstélls genom att redovisas som sa
kallat u-omrade.

Det befintliga dagvattendiket leds om i ny
strackning langre dsterut. Det nya industriomra-
dets dagvatten leds till nimnda dike.

El och tele
Inga kraftledningar eller betydande teleledningar
finns inom planomrédet.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Planen innebér inga forandringar vad géller el
och teleledningar.

Avfall och varme

Foretaget har avtal med Stena Metall och Stena
Recycling. Dessa foretag tar hand om allt avfall
fran foretaget. Dessutom har foretaget ett kérl
for matavfall. Foretaget har inget behov av det
kérlet. Kérlet skots av kommunen. Hushéllsav-
fallet hanteras ej i samma kérl som verksamhets-
avfallet.

Befintliga byggnader uppvdrms med olja. Pa
sikt kan uppvarmning med tréflis eller pellets bli
aktuellt.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Planen innebér inga fordndringar vad géller
avfall och virme.
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SOCIALA FRAGOR

Tillganglighet

Ett program for personer med funktionsnedsétt-
ning utifran FN-konventionen om réttigheter for
personer med funktionshinder antogs av kom-
munfullmiktige 2015-03-09 och &r en kommu-
nal handlingsplan baserad pa FN:s standardreg-
ler for delaktighet och jamlikhet for ménniskor
med funktionsnedsittning. Det dvergripande
syftet med programmet &r att ange riktlinjer for
kommunens ndmnder, styrelser och forvaltning-
ar i deras planering av verksamheten. Detta for
att forbittra tillgéngligheten for alla ménniskor i
Oskarshamns kommun.

Planen forutsétter att dess innehall anpassas

for att uppfylla géillande lagar och kommunens
handikappolitiska program rorande tillganglig-
het. Eventuella dtgirder for att uppfylla tillgéng-
lighetskraven sker i forsta hand pé den egna
fastigheten.

Barnperspektivet

Enligt beslut i kommunfullméktige 2007-03-
12 ska alla barn och unga ha rétt att leva och
utvecklas i ett sdkert och tryggt Oskarshamn”.
Som en del i att uppna detta har en checklista
tagits fram som ska genomarbetas i samband
med planérenden.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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DETALJPLAN FOR DEL AV MALGHULT 2:102 MFL FASTIGHETER, POD

GENOMFORANDE

I genomforandedelen redovisas de
organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och
ekonomiska atgdrder och konsekvenser som
behovs for att dstadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Hér redovisas kommunens utgifter och
inkomster som foranleds av planen.
Genomforandedelen ér en del av plan-
beskrivningen som inte har ndgon sjélvstiandig
rattsverkan utan ska ses som vigledande vid
genomforandet av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Beraknad tidplan

Samrad september 2016
Granskning juli/augusti 2017
Antagandeprévning oktober 2018
Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid dr fem ér fran
den dag planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden kan planen normalt
inte dndras eller upphdvas om inte sirskilda skél
finns. Om kommunen inte &ndrar eller upphéver
planen efter genomforandetidens utgang fort-
sétter den att gilla. Efter genomforandetidens
utgang kan dock planen dndras eller upphévas
utan att uppkomna rattigheter i planen behover
beaktas.

Ansvarsfordelning/

Huvudmannaskap

Oskarshamns kommun adr huvudman for allmén-
platsmark inom planomréadet betecknat NATUR
och GATA.

Avtal

Avtal om kop av industrimark kommer att utar-
betas parallellt med denna planprocess. Kom-
munen har borjat skissa pa ett kopeavtal. Kopet
slutfors nér planprocessen ér klar och kdpeav-
talet godkédnts genom lagakraftvunnet beslut i
Kommunfullméktige. Innan planen antas ska
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dven ett exploateringsavtal att tecknas mellan
Oskarshamns kommun och AB POD. Avtalet
ska reglera omlidggningen av det nya diket.

FASTIGHETSRATTSLIGA

FRAGOR OCH KONSEKVENSER
Fastighetsplan

Det finns inte nagon fastighetsplan i planomra-
det

Fastighetsbildning

Fastigheten Malghult 2:268 kommer att utdkas
genom fastighetsreglering vilket initieras av
kommunen. Delar av fastigheterna Malghult
2:207 och 2:102 kommer att kdpas av exploatd-
ren nér detaljplanen vunnit laga kraft och foras
till Malghult 2:268.

Ledningsratt
Ledningar inom u-omradet kommer att séker-
stillas med ledningsrétt.

Fastighetskonsekvenser

Planen innebér att delar av Malghult 2:207 och
2:102 fors till Malghult 2:268 genom fastighets-
reglering. Forréttningen bekostas av exploato-
ren.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Dagvattendiket i planomradet kommer att flyttas
forst nér det blir aktuellt och da byggas i enlig-
het med vad som kommer att skrivas in i kom-
mande avtal mellan kommunen och exploatdren.
Exploatoren bekostar flyttningen av diket.

Energi och tele

I nuldget bedoms inte sérskilt sannolikt att mer
el eller tele behovs till foretaget. Mojligen kan
en tjockare elkabel bli aktuellt. Kapacitet for
uppvarmning kommer att behdva forstarkas nér
byggnadsytan okar.

GENOMFORANDE
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Parkeringsanlaggning
All tillkommande parkering kommer att ske
inom industrifastigheten.

Tekniska utredningar

Omlédggningen av dagvattenledningen kommer
att projekteras innan den byggs. Vid byggnation
av storre tyngre byggnader bor en geoteknisk
undersokning goras. Inga ytterligare tekniska
utredningar bedoms behdva goras.

Dokumentation och kontroll

Kommunen kommer att utdva kontroll nir nytt
dagvattendike byggs. Omfattningen av kontrol-
len kommer att inskrivas i avtalet om kop.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Kommunen har inga kostnader forutom planar-
betet, som regleras av ett planavtal.

Ombyggnad av vindplanen ér redan utfort och
bekostad av AB POD.

Omléggning av dagvattendiket bekostas av AB
POD. Arbeten med grundléggning av byggna-
der och iordningsstéllande av korytor sdsom
urgravning eller palning kommer att bekostas av
exploatdren.

Planavgift

Ingen planavgift vid bygglovsprovning inom
planomréadet kommer att bli aktuellt.

Sida 19 GENOMFORANDE
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KONSEKVENSER AV PLANENS

GENOMFORANDE

EVENTUELLA KONSEKVENSER AV
AVVIKELSE FRAN OVERSIKTSPLAN
Denna detaljplan avviker inte fran Oskarshamn
kommuns 6versiktsplan fran 2003.

MILJOKONSEKVENSER

Foretaget har liksom all verksamhet viss miljo-
paverkan. Paverkan regleras i den miljoanmélan
som fortaget har att halla sig till och hanteras
inom ramen for foretagets miljocertifiering
enligt ISO 14001. Foretagets omrade blir storre
och planen ger mojligheter till storre byggnads-
yta men verksamhetens sammantagna paverkan
bibehélls 4nda under de maxnivéaer som géller
enligt miljdanmaélan.

Buller

Utdkningen av verksamheten kan leda till nagot
fler transporter till och fran fortaget. Idag kom-
mer ca 5-10 lastfordon per arbetsdag. Vid en
utokning av verksamheten kommer dock antalet
fordonsrorelser att 6ka marginellt. Denna 6kade
paverkan uppvigs mot att nattparkering av last-
bilar med sovande chauffoérer pa Dahlbergsgatan
kan flyttas in pa industriomradet.

Boverket har gett ut anvisningar om hur bestim-
melser om skydd mot storningar kan utformas.
(4 kap. 5§ 2,8§2o0ch30§PBL).
Planbestdmmelsen ’m” , som aterfinns pa plan-
kartan, innebér att verksamheten skall anordnas
sé att gillande riktvirden for buller vid nérlig-
gande bostédder inte overskrids.

Hogsta ljudtrycksnivaer som redovisas i hand-
lingarna ar enligt nu géllande riktvarden. Rikt-
virdena kan komma att dndras. Om sa sker &r
det alltid de vid plantolkningen géllande riktvér-
dena som ska gilla.

Vatten

Omlaggningen av befintligt dagvattendike inne-
bér ingen dndrad paverkan pd miljon. Samma
kommunala dagvatten som nu kommer att
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rinna i det nya diket. Det nya diket blir liksom
det gamla Oppet, vilket &r positivt ur miljosyn-
punkt. Genom att planen ger mdjlighet till storre
takytor och hardgjorda markytor kommer planen
att generera mer dagvatten totalt. Eftersom
dagvattnet rinner till ett 6ppet dike och sedan
vidare genom véatmark innan det nar recipienten
mojliggors det for rening pé végen.

Bostader

Utokningen av omradet innebér inte att industri-
verksamheten kommer ndrmre bostider. Lastbi-
lar med Overnattande chaufforer pa Dalbergsga-
tan forsvinner genom att det blir béttre plats for

bilar inne pa omrédet, ldngre bort frén bostéder.

Lek och rekreation

Planomradet utgors idag till storsta delen av sly
och buskvegetation. Det bedoms darfor inte ha
nagot vérde for friluftsliv.

Park och naturmiljo

Planomradet &r svartillgdngligt och utnyttjas inte
av allménheten. Nagra ndmnvérda naturvérden
finns inte.

SOCIALA KONSEKVENSER

Utokning av industrin kan leda till fler arbetstill-
féllen vilket &r positivt for orten.

FASTIGHETSKONSEKVENSER
Fastigheten Malghult 2:268 kommer att utdkas
genom fastighetsreglering. Delar av fastigheter-
na Malghult 2:207 och 2:102 kommer att kdpas
av exploatdren nér detaljplanen vunnit laga kraft
och foras till Malghult 2:268.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
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BILAGA 6

Tabell 1. Ljudniva fran industri/verksamhet, frifdltsvirde

Leq dag Leq kvall Leq natt
(06-18) (18-22) samt  (22-06)
[6r-, s6n- och
helgdag (06-
18)
Utgangspunkt for olagenhetsbeddémning vid bosta- 50 dBA 45 dBA 40 dBA

der, skolor, forskolor och vardlokaler




