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Kommunfullmaktige i Hdganas kommun har 1997-06-18 § 71 antagit
detaljplan for del av Viken 52:8, Gula Boden.

Overklagande av Kommunfullmaktiges beslut har inkommit och avslagits av
Lansstyrelsen i Skane |an 1997-11-20.

Overklagande av Lansstyrelsens beslut har 1998-02-12 avslagits av
_regeringen., |
Detaljplanen har darfér vunnit laga kraft den 12 februari 1998,
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Kerstin Nilermark

Hdganas 1998-03-03
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Detaljplan for

del av VIKEN 52:8 mm, Gula boden m.m.
Héganas kommun, Skane 1an.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Program

Plankarta med bestdmmelser och illustration
Planbeskrivning

Genomfrandebeskrivning

Samradsredogbreise samt utlatande over utstélining

SYFTE

Planens syfte ar att i detaljplan bekrafta befintlig restaurangbyggnad pa hamnplanen
i Viken jamte foreslagen tillbyggnad med uteservering mot norr. Dessutom sdkras
angransande jolleupplaggning i detaljplanen, vilken tidigare delvis skett pa parkmark.

PLANOMRADE OCH LAGE
Planomradet omfattar en mindre del av hamnomradet i Viken, intill hamnbassangen,
vid Hamngatans mynning i Varvsgatan.

| planomradet ingar befintlig restaurangbyggnad med uteservering samt féreslagen
tillbyggnad. Intilliggande omrade for jolleupplaggning ingér ocksa. Detta omrade &r i
géllande detaljplan parkmark, men anvénds av havd fér jolleuppléggning. For dvrigt
dverensstammer befintliga férhallande med gallande detaljplan.

Planomradets yta ar ca 700 kvm.

Saval befintlig restaurangbyggnad som planerad tillbyggnad ligger pa kommunal
mark, som ar utarrenderad till Vikens Hamnférening, fér narvarande enligt avtal som
16per t.o.m. 1998-03-31. Gula boden har markupplatelse genom underarrende till
Vikens Hamnférening. Jolleupplaggningen sker delvis pa kommunalt &gd parkmark,
som Hamnféreningen inte arrenderar och darfér finns inte heller avtal om markuppla-
telse.

PROGRAM

Med syfte att prova byggratt for befintlig restaurangbyggnad jamte mindre tillbyggnad
mot norr upprattades program 1996-09-10. Kommunstyrelsens arbetsutskott god-
kande 1996-09-17 programmet, och byggnadsndmnden uppdrog 1996-10-21 at
stadsbyggnadskontoret att genomféra samrad. Samrad skedde under november
manad 1996 och redovisades i byggnadsnamnden 1996-12-16.

| samrad togs féljande fragestaliningar upp
 jolleupplaggning, lage och omfattning

o tillifart til hamnomradet

« restaurangens sanitara férhallanden

« flyttning av restaurangen

¢ kulturmiljdanpassning.




Under programsamradet inkomna synpunkter redovisas i en sammanfattande sam-
radsredogorelse daterad 1997-04-07. Efter programsamradet utbkades planomradet
med delar av jolleklubbens uppstéliningsyta.

OVERSIKTSPLAN OCH KULTURMILJOPLAN

| kommunens dversiktsplan fran 1993-10-07 redovisas liksom i kulturmiljépianen fran
1993-10-17, att bl.a. hamnomradet ingar i riksintresset f&r kulturmiljévard i Viken. |
kulturmiljoplanen anges bl.a. att fdrvanskande ombyggnader ej bor fa férekomma.
Pa alla typer av forandringar vad géller byggnader, markbelaggning, plank mm. bor
sarskild hansyn till den befintliga kulturmiljon tas. Nybebyggelse anpassas till befint-
lig kulturmiljo.

GALLANDE DETALJPLAN

Gallande detaijplan for bl.a. Vikens hamn och intilliggande kvarter vann laga kraft
1988-03-08. Pianen faststaller anvandningsmojlighetema av marken till fiske- och
smabatshamn. Byggratt finns for hamnbodar men befintlig restaurang ligger pa mark
som ej fa bebyggas. S6der och ¢ster om hamnbodarna finns mark fér batuppléagg-
ning. Runt hela hamnomradet finns en bred remsa parkmark. Infart till hamnomradet
sker i vaster vid B&6sa backe och intill Gula boden i Hamngatans férlangning.
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Fig. 1; Gallande detaljplan fran 1988, arkivnr 112/90.
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En illustration till detaljplanen visar angéringsgata till parkering etc pa sddra delen av
hamnomradet strax intill Gula boden. Har syns ocksa en foreslagen men ej genom-
férd utfylinad mot dster, med jolleupplaggning och slip for jollesegling mot hamnens
sjOsida.
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Fig. 2; lllustration till géllande detaljplan fran 1988.

TIDIGARE KOMMUNALA BESLUT
Befintlig byggnad har genom byggnadsnamndens beslut 1996-03-25 fatt foriangt
tillfalligt bygglov till 1999-06-29.

Kommunens planeringsutskott beslét under 1990 uttala att kommunen pa sikt ar be-
redd att medverka till en planéndring som mdjliggdr permanentning av verksamhe-
ten.

Kommunstyrelsen beslét 1996-04-11
att konstatera att féreslagen utbyggnad &r godtagbar med hansyn till kravet pa
langsiktigt 1amplig lokalisering av en restaurangrérelse i Viken,
tt forklara att kommunstyrelsen ar beredd att gora detaljplaneandring som ger
byggratt for befintlig restaurangbyggnad jamte féreslagen tillbyggnad,
att medge att Vikens Hamnftrening genom underarrende far 1dmna erforderlig mark- -
upplatelse, samt
att uttala avsikt att upplata kommunal mark direkt i avtal med &garen till Gula boden
senast ndr avtalet med hamnféreningen [6per ut 1998.

o)
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Fig. 3; Férslag pa tillbyggnad.

PLANENS INNEHALL

Byggratt ges for befintlig restaurang med médjlighet till tillbyggnad 6,0x5,1 meter mot
norr. Avsikten med tillbyggnaden ar framst att forbattra de sanitara forhallandena.
Aven en 1-meters bred tillbyggnad fér varuhantering, t. ex. fiskrens och 8\/lask férrad
och kanske kylt soprum, med dorrar mot gangvagen, mojliggdres genom byggratten.
Over befintlig uteservering far talttak sattas upp. Det galler ej den nya uteserveringen
utan har far endast tillfalliga parasoller anvandas. Syftet ar att inte yiterligare visuellt
skilja jolleklubbens verksamhet och évriga hamnbodar frdn hamnbassangen och
hamnplan. Genom utdkning av uteserveringen i anslutning till nybyggnaden ska all
servering pa angdringsgatan mellan hamnbassangen och restaurangen upphéra.

Ur sakerhetssynpunkt ar det viktigt att passagen mellan hamnbassangen och restau-
rangen halles fri fran utemébler och annat som kan hindra framkomligheten. Detta ar
enda angdringen till hela sédra hamnomradet med bl.a. varvet och dven varuintag
for restaurangen. Fér att underlatta fér gaende bor pollare uppséattas sa att bilfri pas-
sage pa 2 meter lamnas utmed hamnbassangen.

Tillgangliga parkeringsplatser pa hamnomradet far nyttjas aven fér restaurangens
behov.

Restaurangbyggnaden kan ocksa anvandas for hamnandamal som t.ex. samlingslo-
kal eller klubbstuga.
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Fig. 4; Vy mot norr med passagen mellan hamnbasséng och restaurang.

Hamnomradet ingar i riksintresset for kulturmiljiévard i Viken. Flera av hamnbodarna
dar de star pa rad, ar ett pittoreskt och karakteristiskt inslag i hamnmiljon. Utformning
av bebyggelsen &r viktig och sarskilda bestammelser géller for hela byggratten, t. ex
att fasaden ska vara i trapanel, som idag och att taklutningen ska vara mellan 15 och
22 grader. Utékad lovplikt galler for omfargning av fasad. Samma galler for transfor-
matorstationen den dag den ska erséttas

Fig. 5; Hamnbodama pé rad upp mot Hamngatan.

Hamnomradet utékas formellt norrut, sa att gransen mellan parkmark och hamnom-

rade gar vid transformatorstationen. Pa sa satt ersétts formellt den yta Jolleklubben

gar miste om f6r jolleupplaggning vid restaurangbyggnaden. | realiteten har marken

redan nyttjats f6r jolleupplaggning. Om, genom planlaggningen, formelit tillganglig

yta for jolleupplaggning inte racker finns féljande alternativ

- jolteupplaggning bakom klubbstugan, trots byggratter

- jolleupplaggning sdder om slipen, enligt géllande detaljplan

- jolleupplaggning rakt dster om slipen, enligt géllande detaljplan. D4 maste ytan
organiseras upp i forhallande till trafiken.

Jolleklubben énskar en samlad jolleupplaggning, varfor en maximalt utnyttjad upp-

laggning i anslutning till klubbstugan ar i Jolleklubbens intresse.




Fig. 6, Alternativa jolleuppldggningar.

TEKNISK FORSORJNING
Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten- och aviopp.
Hoéganas Energi AB svarar for eldistributionen i omradet.

Kommunen ar huvudman for allméan plats, gata och park, i omradet.

OVRIGA FRAGOR

Detaljplanen innebér fastighetsreglering, dar delar av parkmarken enligt gallande
plan kommer att inga i hamnomradet. Upplatelse av sdval hamnomrade som omra-
det fér restaurangédndamal avses aven i fortsattningen ske genom arrende.

Genomférandetiden foreslas till 5 ar.

KONSEKVENSER

Permanentning av restaurangrérelsen pa hamnomradet i Viken, innebar med viss
utbyggnad, mdjlighet till Iangsiktig anvandning och dirmed service till batagare och
turister. Verksamheten kan ocksa innebéra att fler besdker hamnen. Samtidigt kan
detta innebéara konflikter, genom trafikstérningar och att man pa olika sétt inkraktar
pa varandras angransande verksamheter.

Utbyggnaden mdiliggdr att miljo- och hélsoskyddskontorets krav pa de sanitéra for-
hallandena for restaurangen kan tillgodoses.
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Den trdnga passagen mellan uteserveringen och hamnbasséngen ska bli battre, nar
uteserveringen utdkas pa norr. Restaurangrorelsen ska hallas inom detaljplanen av-
gransat omrade, och upphtra pa4 hamnomrédet. Pollare foreslas sattas upp sa att
trafiksaker gAngpassage tillskapas intill hamnbasséangen.

Varuintag till restaurangen kommer att ske frAn hamnomradet. Utrymme finns for att
biluppstalining inte ska vara stérande eller hindrande f6r andra verksamheter. Dar-

-emot kan fortfarande konflikter uppkomma utmed gangvagen da flera varuintag ar

lokaliserade mot denna.

Utbyggnaden kommer, om &n i begrinsad omfattning, att skymma de pittoreska
hamnbodarna.

Jolleupplaggningen kommer att flyttas nagot langre frAn hamnplanen och kanske
uppdelas. Oversynen av upplagda jollar ar viktig, for att hindra &verkan. Det kan
dock vara negativt med servering intill jolleupplaggning da jollarna kan uppfattas som
lekplats fér bamen. Jolleupplaggningen blir genom detaljplanen formellt sékrad, och
kan darmed inga i arrendeavtal.

Om inte befintlig restaurang med utbyggnadsmdjligheter ges byggratt
(nollalternativet) innebér det pa sikt att tillfalligt bygglov ej kan foridngas (1999) och
att verksamheten dessférinnan aligges restriktioner genom att miljékrav ej har kun-
nat tillgodoses. Verksamheten kan upphdra.

Jolleupplaggning sker delvis planstridigt och utan avtal.

Fig.7; Vy 6ver planomradet fran vaster.

Sammanfattningsvis éverensstimmer detaljplanen med kommunens Sversiktsplan
och ar férenlig med naturresurslagen.

MEDVERKANDE FORVALTNINGAR
Planarbetet har skett i samarbete med kommunkansliet.

STADSBYGGNADSKONTORET

Kerstin Nilermark
stadbyggnadschef planarkitekt

Hoganas 1997 - 04 21 W
goren Stenqvnsi
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UTSTALLNINGSHANDLING

Genomforandebeskrivning tillhdrande
detaljplan for del av

VIKEN 52:8, Gula Boden,

Hoganis kommun, Skdne lan.
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ORGANISATORISKA FRAGOR
Allmint

Detaljplanens syfte 4r att genom plahé‘mdring sikerstalla byggratt for befintlig restaurang-
byggnad inklusive planerad tillbyggnad. Dessutom sikras ratt for angrinsande jolleupplégg-
ning.

Huvuddragen i genomforandet omfattar framst att befintlig restaurangverksamhet skall kunna
utvecklas.

All mark inom planomradet 4r i kommunal égo.
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Ansvarsfordelning

Kommunen dr huvudman for den allménna platsmarken.

Kommunen #r huvudman for den allminna va-anliggningen. Planomradet ingar i dess
verksamhetsomride.

Hbganis Energi AB #r huvudman for eldistributionen. Planomridet ingdr i dess omrades-
koncession.

Genomforandet av detaljplanen sker pa initiativ frin kommunen sasom fastighetsigare.

Storre delen av planomréadet omfattas av ett avtal om anliggningsarrende med Vikens Hamn-
forening. Arrendetiden stricker sig t o m 1998-03-31. Kommunens avsikt 4r att anldggnings-
arrendet dérefter ej skall omfatta omridet for restaurangverksamheten utan att fastighetsigaren
i fortsittningen skall kunna upplata detta med nyttjanderitt, 1 forsta hand tomtratt. Harvid er-
fordras att man fastighetsrittsligt och avtalsmissigt reglerar ritten till tillfart, va, biluppstall-
ning, varuinlastning mm.

Erforderliga fastighetsbildningsitgarder vid genomforandet initieras av kommunen sasom
fastighetsiigare.

Tidplan

Planarbetet bedrivs med sikte pa att detaljplanen skall bli antagen och vinna laga kraft under
viren 1997.

Genomfdrandetid
Detaljplanens genomforandetid slutar efter 5 ar frin den dag da beslutet att anta planen vinner

laga kraft. Direfter finns ingen garanterad ritt att erhalla bygglov.

TEKNISKA FRAGOR

Bebyggelse

Outnyttjade byggritter inom planomradet 4r byggklara direkt efter erforderliga fastighetsratts-
liga atgirder.

Tekniska anliggningar

Det allmiéinna ledningsnitet for vatten-, avlopps- och elforsérningen ér utbyggt for plan-
omradet.

Den allminna platsmarken typ gator mm ér utbyggd inom och i anslutning till planomridet.

Allmént galler att om en fornlimning patriffas vid markingrepp skall arbetena omedelbart av-
brytas och kontakt tagas med linsstyrelsen enligt 2 kap. i lag (1988:950) om kulturminnen mm.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Kommunen 4ger all mark inom planomradet.

Nodvindiga fastighetsrittsliga dtgarder ar att genom avstyckning bilda angivna tomter for
restaurangverksamhet och transformatorstation.

o castichetsolan bedéms inte forelizea

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for erforderliga atgirder inom kvartersmark inkl eventuell flyttning av elkablar samt
eventuella kostnader for anlaggningsarbeten pa angrinsande allmiin platsmark skall belasta
kommunen sisom fastighetsigare. Genom avtal kan kostnaderna komma att bdras av annan

" part.

Kostnader for planarbete mm tas ut genom avtal.

MEDVERKANDE TIANSTEMAN

Foljande representanter fran forvaltningarna har deltagit i utarbetendet av genomférande-
beskrivningen:

Héganids Energi AB: Uno Nilsson

Gatukontoret: Lars Kjillkvist

Stadsbyggnadskontoret: Soren Stenqvist, Kerstin Nilermark
Miljé- o halsoskyddskontoret: Richard Akesson
Kommunkansliet: Erland Bondeson, Ulf Andersson

REVIDERING

Datum for revidering noteras under denna punkt.

KOMMUNKANSLIET 1997-04-21

Detaljplanen har

godkints av KS . 1997-06-03
antagits av KF ... 1997-06-18
vunnit laga kraft 1998-02-12
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Detaljplan for
del av VIKEN 52:8, Gula boden

Hoéganas kommun, Skéne 1an

UTLATANDE OVER UTSTALLNING
Med syfte att bekrafta befintlig restaurangbyggnad pa hamnplanen i Viken jamte
forestagen tillbbyggnad med uteservering mot norr har detaljplan upprattats

L ¥

1997-04-21. Dessutom sakras angransande jolleupplaggning i detaljplanen. Till
detaljplanen hérande handlingar har under tiden 29 april - 20 maj 1997 varit utstallda
pa biblioteket i Viken och vid stadsbyggnadskontoret samt Héganés Direkt i
Héganas.

Utstallningen kungjordes genom annons i ortens tva tidningar tisdagen den 22 april
1997, samt genom direkt inbjudan enligt fastighetsférteckning och sandlista. Under

X3

INKOMNA SKRIVELSER MED KOMMENTARER
Nedan angiven datum i anslutning till skrivelsen star fér den dag da den diarieforts i
kommunen.

vad man tidigare framfért dels i skrivelser och dels vid tre samradsméten kvarstar
detta i den fortsatta handlaggningen av planarendet. 7
Som tidigare omtalat startade VOKK's verksamhet i Vikens hamn 1959 och an-
talet deltagare har varierat mellan 40 - 70 flickor och pojkar i aldrarna 7 - 22 ar. Dér-
utdver har nagra i varje arskull fortsatt i mera avancerad tavlingssegling i klubbens
regi. | klubbregistret finns tva jolleseglande varldsmastare. Sammantaget har 6ver
1500 barn passerat under de 37 argangarna da de fatt lara kdnna det hav alla Vi-
kenbor har att leva med pa ett naturligt och respektfullt satt. Platsen fér denna verk-
samhets bas &r det omrade som har benamnts "del av Viken 52:8, Gula boden”.
Planférslaget avser tillbyggnad av Gula boden mot jollarna, och ut ca 1 meter pa
den befintliga gangbana, som ar jollarnas forbindelse till slapstallet for sjéséattning
och upptagning. Dessutom planeras utékning av serveringsplats vid bord under pa-
rasoller pa en avsevard del av jollarnas utrymme. Att detta kommer att innebara
konflikter mellan spisande gaster och stojande och lekande barn | samband med
riggning av jollarna resp. avriggning och tvattning med farskvatten stér i 6ppen da-
ger. Man maste inse att detta kommer att leda till att jollesegling i Viken tvingas upp-
héra. :
| programmet pekas pa andra méjligheter for jollarnas verksamhet; genom att
flytta till omradet bakom Vikens varv, dar géllande detaljplan medger utfylinad i ha-
vet, byggande av tva bryggor samt anlaggande av ny slip fér jollarna. Det tages
ingen notis om att genomférandet maste passera en tidsédande och svarbeddémd
vag genom vattendom och andra statliga myndigheter. Darutéver kravs kommunens
egna insatser som finansiering mm. Féreliggande detaljplan siktar pa ett genomfo-
rande under varen 1997, en var som faktiskt snart ar forbi.
En annan mojlighet antyds; att flytta jollarna till omradet bakom klubbstugan.
Detta forslag driver dels ut barnen i konflikt med trafiken pa Varvsgatan och dels
_inkraktar det pa befintliga byggratter i gallande detaljplan. Att forvisa barnen i skym-

Wikens Batselskap och dess Jollesektion skriver 1997—05—-12 att utan att upprepa ‘
|
|
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undan gagnar inga parter. Jolleverksamheten anser vi ha en sadan betydelse for
barnen i Viken, och ett fevande liv i Vikens hamn, att den foértjanar exponeras pa
framsidan.

| genomférandebeskrivningen star det att genomférandet av detaljplanen sker pa
initiativ fran kommunen sasom fastighetsagare. Inte ett ord om att det finns en in-
tressent, dgaren till Gula boden, som séker bygglov for utékning av rérelsen. Enligt
alla regler ska beroende grannar ha ratt att yttra sig och dven anfora besvér om sa
finnes nadigt. Ett besvar i detta fall hanvisar till att byggnationen strider mot gallande
plan. Att Kommunstyrelsen darfor tar initiativ titl planarendet for att genskjuta arendet
ar anméarkningsvart, om det inte ska tolkas sa, att Kommunstyreisen prioriterar en

taltkrog pa sommaren fére en mangarigt etablerad seglarverksamhet bland Vikens
barn.

Detta intryck forstarks av att kommunen avser att genom sarskild fastighetsbiid-
ning avskilja Gula bodens 200 m? och bilda en sarskilt avstyckad tomt for att upplata
denna med i férsta hand tomtratt, och darmed skilja denna det fran arrendeavtalet
med Wikens Hamnférening. Tomtratt forekommer hittills inte i kommunens relationer
tili dess fastighetsintressenter.

Kommunen skall bekosta alla atgarder inom kvartersmark och angransande all-
man platsmark. D4 kommunen ocksa ar bestéliare av planarbetet ar det uppenbart
att mycket stora belopp av skattebetalares pengar &r ute i cirkulation for att ersétta
jolieklubbens verksamhet bland barn och ungdom i Viken med taitrestaurang nagra
sommarmanader.

Slutligen yrkas att igangsattning av varje férandring ej far ske innan laga kraft-
vunnet beslut i féreliggande arende. '

Kommentar; Kommunen har planmonopol. Darfor beslutar kommunstyrelse eller
byggnadsndmnd ndr och var planarbefe ska ske. | detta fall har redan 1990 kom-
munstyrelsens planeringsutskott uttalat att kommunen pa sikt &r beredd att med-
verka till en plandndring som mdjliggér permanentning av Gula bodens verksamhet.
Detta fbljes sedan av kommunstyrelsens beslut 1996-04-11 som bl a innebdr alt
kommunstyrelsen &r beredd aft géra defaljplaneéndnng som ger byggrétt for befintlig
restaurangbyggnad jaémte foresiagen tillbyggnad. Kommunstyrelsen konstaterade
ocksa atf foreslagen utbyggnad &r godtagbar med hansyn till kravet pa langsiktig
lokalisening av en restaurangrérelse i Viken.

Byggnadsndmnden kan inte ge bygglov i strid med géllande plan om avvikelsen
ar for stor. Darfér beslutades def om plandndring infor utbyggnaden av Gula boden.
Vid plandndring far berérda grannar mdjlighet att yttra sig i planfrdgan under 3 olika
tillfailen, ett betydligt ldngre samradsforfarande &n vid t ex bygglov da mindre av-
vikelse foreligger. Vid bygglov som éverensstdmmer med géllande detaljplan hores
inte grannar, den processen har skett i planarbetet. Befintlig byggnad har tillfalligt
bygglov tilf 1999-06-29. -

Kostnad for planarbetet tas ut genom avtal.

I planbeskrivningen visas tre méjliga alternativ till jolleupplaggning enligt géllande
detaljplart om, genom pagaende plandndring formellt tillgdnglig yta for jolleupplagg-
ning inte racker. Jolleklubben har i samrad framfért att man 6nskar en samifad jolle-
upplaggning. Darfér visas pa majlighetern i anslutring tifl klubbstugan. De andra tva
redovisade mdjligheterna ar beldgna i ndrheten av befinthig slip, varfér géllande de-
taljplans redovisning av mdjlighet till ny slip mot dster etc inte behdver genomféras.
Déremot maste tillgéngliga ytor organiseras upp gentemot trafikréreiser i omradet.
Detta framférs ocksa i planbeskrivningen. | férsta hand bér arrendatorn av marken,
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Vikens Hamnfbrening tillsammans med Batselskapet och Jollesektionen finna basta
upplaggningsplats i samférstand med 6vriga intressenter i hamnomradet i enlighet
med géllande detaljplan. Planbesknvningen visar nagra mejliga lésningar. Det kan
finnas fler.

Sammanfattningsvis har detaljplanen f6rsokt visa pa l6sningar som méjliggor aft
olika verksamheter och f6reningar finns intilf varandra pa hamnplanen i Viken, i
samférstand, for att géra omradet attraktivt for unga som é&ldre. Restaurangbyggna-
den kan t ex ocksa anvédndas fér hamnéndamal som samlingsiokal eller klubbstuga.
Utnyttiandet av detaljplanens mojligheter aligger de som har intresse i omradet. Inga
andnngar har gjorts i planférsiaget med hansyn till sknvelsen.

Vigverket har 1997-05-14 inget att tillagga utover tidigare framférda synpunkter.
Kommentar; Hanvisas till samradsredogérelsen.

Byaradet i Viken, samorganisation fér ideella foreningar, skriver 1997-05-20 fol-
jande; : .

Syfte: Héganas kommun har ett for begransat synsatt i den féreslagna detaljpla-
nen, som bara omfattar en del av den mark som borde bli féremal for planférand-
ringar. Salunda finns inte medtaget vare sig plan fér miljstation, glas- och pappers-
atervinning for centrala Viken eller plan for trafikreglering av uppstalliningsomradet
pa hamnplanen. Genom den féreslagna detaljplanen ska ett provisorium (>10 ar)
permanentas. Det ifragasattes om det ar vart sa stort engagemang f6r en verksam-
het som ar levande tre manader pa aret och som dessutom inte medfér nagra som
helst inkomster f6r kommunen, eftersom varken agare eller anstallda betalar skatt i
kommunen.

Kommuninnevanare &r daremot de som via jolleklubben far avsevarda inskrank-
ningar i saval mark som anvandningssétt genom vad som uttrycks lite férskénande
"dessutom sakras angransande jolleupplaggning i detaljplanen”. Det &r snarast sa
att jolleupplaggningen enligt havd visserligen har legat pa parkmark, men dock pa
ett allmant accepterat markomrade, som nu inskranks i saval storlek som funktion
(férvaring och transport av jollar till slipen). -

Innehall: Den féreslagna planandringen beror pa milidkrav pa restaurangbygg-
naden och -verksamheten. Det kan konstateras, dels av tillgangliga ritningar, dels
genom foérfragan fran agaren till Gula boden; att utrymme for sop- och avfallshante-
ring saknas, trots miljanpassning av verksamheten. Gula bodens agare har kon-
taktat ordférande i Vikens Hamnférening fér samordning av en kommande miljésta-
tion, som féreningen avser realisera. Ytterligare expansion kommer att vara nédvan-
dig for verksamheten i Gula boden. Kanske borde verksamheten flytta? Féreslagna
och befintliga alternativ har inte accepterats av agaren.

Yrkande: Undertecknade énskar att den féreslagna detaljplanen stoppas och att
en avsevart utvidgad detaljplan 1aggs fram. Detta for att en heltackande diskussion
och reglering av férhallandena i hamnen skall kunna &ga rum. Planen ber0r ju ett
omrade som har stampeln av kultur- och miljdmassigt riksintresse.

Kommentar; Detaljplan bér inte omfatta stérre omrade an nédvéndigt. | illustration till
programmet hade f6rs6k gjorts tilf organisation av parkenng efc pa de 6stra defarna
av hamnomradet. Det &r mojligt att fortsatta ett sadant skissarbete inom géffande
detaljplan. Géllande detaljplan ger ocksa méjlighet att uppféra miljéstation efc for
hamnens behov. Vid sammantréffande pa hamnen under varen 1997 med repre-
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sentanter for Hamnféreningen och gatukontor, milj6- och halsoskyddskontor samt
stadshyggnadskontor genomgicks férutséttningarna fér bl a soprum och omhander-
tagande av mifjéfarligt avfall, samt ev. gnliplatser. Bygglov har infdmnats for soprum
och anordning for miljéfarligt avfall i enlighet med férda diskussioner och inom gal-
lande detaljplans ramar. Alla de motstélida intressen som finns kring hamnen i Viken
gér det ddremot svért att finna en rekommenderbar plats fér centrala Vikens
pappersétervinning etc. Fragan bor diskuteras med gatukontoret.

Efter miljé- och hélsoskyddsndmndens papekan finns skisser p& Gufa boden fran
1997-04-09 pa kylt soputrymme inom féreslagen byggrétt.

Lésningar pé de i skrivelsen ndmnda problemen b&r kunna ske inom géallande
detaljplan i samverkan mellan hamnomréadets intressenter. Skrivelsen féranleder
ingen dndring av planfdrsiaget.

Lénsstyrelsen har 1997-05-20 ingen erinran.

Vikens Varv AB framfér 1997-05-20 féljande:

"Planens syfte ar att i detaljplan bekréafta befintlig restaurangbyggnad pa hamn-
planen i Viken jamte féreslagen tillbyggnad med uteservering mot norr.” Skall detta
tolkas sa att den inglasade s k. taltkyrkan framfér Gula boden redan ar en sjalvklar--
het? Ocksa i kallelser till samrad har anvants begrepp som "redan befintlig rorelse”.
Det verkar som man vill géra géllande det juridiska begreppet urminnes héavd om en
B8-arig foreteelse samtidigt som en 40-arig jolleverksamhet och en 200-arig
varvsverksamhet ar av underordnad betydelse.

Den sedan ett par ar hogst sjalvpatagna réatten att stalla ut mobler pa gatan, som
Gula boden gjort, har nu ocksa vunnit nagon slags havd. Det visar hur utbredningen
av Gula boden tillats ske pa bekostnad av annan verksamhet. Detta synsatt &r
mycket oroande, framfér allt i kombination med de antydningar som framférdes vid
ett av samraden om att man kanske kunde tanka sig en tillfart till varvet runt om Gula
boden, jolleklubben och hamnbedarna.

Tillgangligheten till Gula boden minskar inte om pollare placeras ut, det under-
lattar val snarast eftersom entrén till "taltkyrkan” dven fortsattningsvis skall ske fran
passagen. Men fér trafiken till Vikens Varv &r det definitivt en begréansning.

Servitut &r en inskrénkning i en fastighet till férman fér en annan. Hela hamn-
omradet bestar av fastigheten Viken 52:8 och avknoppningen Vikens Varv 52:8 och
oss emellan finns inget servitut rérande tillfarten till varvet landvagen.

Gula boden har i dess tidigare former varit ett trevligt inslag i hamnmiljén och
darfér har klagomal i det langsta undvikits. Som féretradare for Vikens Varv maste
en stark oro uttryckas fér, dels de fysiska begrénsningar en ytterligare utbyggnad av
Gula boden kommer att innebéara, dels att varvsrorelsen efter ett tag kommer att
uppfattas som den stérande parten och med darav féljande palagor och begrans-
ningar i verksamheten,

Kommentar; Vid samrad bor olika forslag pé féreliggande problem diskuteras, for att
ge maojlighet att nd samférstandslosningar. | planbeskrivningen framgar tydligt att
syftet med pollare &r att underlétta for gdende genom att en bilfi passage ldmnas
utmed hamnbassdngen. Det blr ocksa kdnnas sakrare fér billisterna. Rétten aft
stéfla ut mébler pa gatan finns inte omndmnd. Ur planbeskrivningen: "Ur sdkerhets-
synpunkt dr det viktigt att passagen mellan hamnbasséngen och restaurangen halfles
fri fran utemd&bler och annat som kan hindra framkomiligheten. Detta &r enda angd-
ringen till hela sGdra hamnomradet med bl a. varvet och dven varuintag foér restau-
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rangen.” Fragan om pollare féreslds tas upp med Hamnféreningen som arrenderar
marken.

N&got som funnits pa plats i 8 &r far kallas befintligt ndr man beskriver géllande
férhéllande. Det framgar av planbeskrivningen att bygglovet for Gula boden endast
ar tillfalligt.

Tillgénglighet till Vikens Varv var fran bérjan sékrad i varvets hyresavial med
kommunen. Kommunen &ger savél fastigheten for Vikens varv som hamnomréadet
och &r darmed rédande Gver mark och tillganglighet. Da hyresavialet éndrades tilf
fomtrétt befanns detta tillrdckligt. Det &r méjligt att i samband med fGrrattning for
Gula boden ocksa skriva in ett olokaliserat servitut f6r Vikens Varv med réttighet att
nd allmén véag.

Féreslagen detaljplan innebdr reglerade férhallande som tydligt anger grénser
fér verksamheten. Vikens varv har stéd i géliande detaljplan. Skrivelsen medfér inget
forslag till andring av planférsiaget.

SAMMANFATTNING

Detaljplanens omfattning, tillfart till varvet, sophantering och andra sanitara angela-
genheter har tagits upp under utstaliningsskedet. Jolleverksamheten och jollarnas
upplaggningsplats har diskuterats. Fragestaliningarna har varit likartade dem i sam-
radsskedet. Efter andringarna efter samradet foreslas nu inga revideringar av detalj-
planen. Gula boden med tillbyggnad uppfyller kravet pa langsiktigt lamplig lokalise-
ring av restaurangrérelse i Viken. Att omradet ingar i riksintresse for kulturmiljévard
har foranlett sarskilda utformningsbestammelser i detaljplanen. Detaljplanen Gver-
ensstammer med kommunens éversiktsplan och ar forenlig med Naturresurslagen.

Under utstallningstiden har féljande fastighetsagare eller andra sakagare framfort
synpunkter som inte blivit tillgodosedda:

Wikens Batselskap

Jollesektionen

Vikens Byarad

Vikens Varv AB

Dessutom kvarstar erinringar, som inte eller endast delvis blivit tillgopdosedda, fran
samradsskedet fran féljande fastighetsdgare och andra sakagare:

Wikens Hamnférening

Skeppet 9

Skeppet 10

Skeppet 18

Skonaren 4

Skonaren 10

For bemétande av synpunkter framférda under programsamrad och samrad kring
detaljplanen hanvisas till samradsredogérelse daterad 1997-04-07.

STADSBYGGNADSKONTORET
Héganés 1937-05-26

Soren Stenqwst Kerstin Nilermark
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Detaljplan for
del av VIKEN 52:8, Gula boden

Hoganas kommun, Skane lan

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplanen godkandes 1997-02-24 av byggnadsnadmnden for samrad. Program till
detaljplan godkandes av kommunstyrelsens arbetsutskott 1996-09-17 medan bygg-
nadsnamnden 1996-10-21 uppdrog &t stadsbyggnadskontoret att genomféra pro-
gramsamrad. '

Samrad har skett dels rérande programmet och dels kring detaljplanen. De bada
samraden sammanfattas nedan. Kungdrelse om respektive samrad var inford dels i
ortens tre tidningar onsdagen den 6 november 1996 och dels i ortens tva tidningar
tisdagen den 4 mars 1997. Direkt inbjudan till samrad utgick till myndigheter, bertrda
kommunala fdrvaltningar och sakagare enligt fastighetsforteckning och séandlista.

Samradstiden har varit 13 - 27 november 1996 for programmet och for detaljplanen
13 - 27 mars 1997. Fér utbyte av information och synpunkter hélls samradsmote dels
onsdagen den 13 november, och dels torsdagen den 13 mars kl. 18.30 i Backa-
skolans matsal.

SAMRADSMOTE

Programsamradet besoktes av 21 intresserade bybor, férutom representanter for
kommunens fértroendevalda och tjansteman. Foljande fragestélliningar togs upp av
bl.a. representanter for Hamnforeningen, Wikens Batsellskap och Jollesektio-
nen, Vikens Kultur-och Byaférening, Vikens Varv AB och Gula boden, samt
agare till Skeppet 18, Skonaren 3, Skonaren 10 och Riddarsporren 2.

Detaljplanens omfattning. Varfor sa litet omrade?

Tillfarten till hamnen. Enda tillfarten till hamnplanen ar fortfarande forbi Gula
boden. Parkering for batagare finns vid platsen for gamla ladan. Gula boden har
vuxit ut dver varvets tillfart. Leveranser till Gula boden sker pa férmiddagen och
innebar konflikt med barnens vag ner till hamnen med batarna. Hur mycket parke-
ring krévs for utbyggnaden av restaurangen? Tillfart till hamnomradet sker idag
aven dver parkmark. Trafik dver grénytorna onskas ej.

Jollarnas upplaggningsplats. Var ska de jollar ligga som inte langre far plats fram-
for klubbstugan? 1dag ar kanske inte s& manga barn aktiva, men hur blir det om
nagra ar, nar fler seglar? Antalet batar fluktuerar. Kommunen' har upplatit marken i
35 ar for jollarna, men jollarna tranges alltmer bort. Ungdomsverksamhet ar viktigt.
Hur mycket satsar kommunen pa barnen och vad kostar barmens segling kommu-
nen? Jolleklubbens lokal &r bedrévlig, det behdvs omkladningsutrymme och du-
schar. Foljebatar dnskas under skarmtak. Jollarna ar lekplats for barn vars f6éréald-
rar ater i restaurangen.

Straket ner till hamnen, i Hamngatans forlangning. Straket &r viktigt for barnen,
dar kan de ga skyddade for trafiken. Dessutom ar jolleklubbens forrad belaget ut-
med straket. Det &r idag svart att ta sig fram forbi toaletterna. Det star ofta saker i
vagen, sa att barnen inte kommer fram, och segel forstors. Straket behdvs inte.
Bygg over straket istallet.

Gula bodens etablering. Hur har man planmassigt kunna tillata detta? Battre plats
i Vikens hamn bér valjas. Det ar alltfor sallan samrad. Hamnverksamhet maste
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kunna innebéra jolleklubb, och detta bér prioriteras. Jolleklubbens verksamhet
stors t.ex. genom uppstallning av container framfér sponsorskyltar.

» Gula bodens utbyggnadsplaner och sanitara fragor. Hur klarar man de sanitéra
anlaggningama? Hur ska soporna hanteras? Sopor luktar. Vad innebar det om
Gula boden inte kan byggas till? Kan kommunen néja sig med mindre toaletter?

« Framtiden. Vad hander om nagra ar? Skyskrapa? Tillhall, billig pilsner...

Torsdagen den 21 november fortsatte ovedaggmngarna med representanter for

Byaforenmg, V|kens Varv AB samt Gula boden Dé framfordes bl a. att

| « tillfarten till varvet ar tillracklig, sorn den ar idag, det behévs inte ytterligare
| tillfarter,

¢ det behtvs en, sammanhallen yta for jollarnas upplaggning. Ytan vid slipen ar inte
tillracklig. Det foéreslogs att klubbstugan flyttas dsterut for att ge plats at jollar,

+ att Harmmnféreningen vill ha kvar radigheten dver Gula boden med underarrende,

« att Harnnféreningen forvantar sig initiativ fran kommunen angaende arrendedis-

- kussion, utlovad till hdsten 1996.

Vid samradsmétet i mars presenterades planforslaget. Métet besdktes av 19 perso-
ner sarmnt representanter fér fértroendevalda och tjansteman. Representanter for
Hamnforeningen, Wikens Batsellskap och Jollesektionen, Vikens Varv AB och
Gula boden samt dgare till Skeppet 4 och 9, Skeppet 10 samt Skonaren 4 fram-
forde féljande fragor och synpunkter;

o Planhanteringen. Kostnad, tidplan och vad som hander om planen inte vinner laga
kraft. Kommunens vinst/férlust pa planédndringen.

o Turism. Jolleverksamheten har stérre betydelse fér hamn och turism &n en krog.

« Jolleverksamheten. Den ligger i barnens intresse. Jolleuppldaggningen har funnits i
manga &r, och &r en del av aktiviteten i hamnen. Verksamheten har varierat mel-
lan 30 - 70 barn varje sommar. Jollama maste ligga néra vatten, och néra bo-
darna.

« Tillgangligheten. Bilden som visas ar inte korrekt. Vagen till hamnen ar smalare.
Hur kommer utryckningsfordon fram? Hur ska parkeringen 16sas? Hamnparke-
ringen &r redan full.

o Straket. Toalettddrrarna 6ppnas utat, i straket. Barnen, som gar ner till hamnen
och drar jollarna, kolliderar med dérrarna.

‘ o Varvet. Nar Gula boden utékar, innebér det fler manniskor i omradet och da stors
varvsverksamheten.

« Sophantering. Kommunen saknar helhetsldsning. Sophantering i hamnen? Sop-
container som star pa parkmark? Ska det I6sas genom planlaggning? Miljostation
som tidigare diskuterats, var ska den ligga? Byggratt saknas.

‘s Riksintresse. Restaurangverksamhet strider mot riksintresset.

« Markanvéndning. Ar det bara restaurang? Eller finns det mgjlighet till andra verk-
samheter? Hur lang tid tar det att fa en rérelse till "befintlig™?

« Utformningen. Det ar trakigt med glasspetsen som skymmer hamnen. Kan man
inte montera ner den pa vintern? Under 10 manader har den inle nagon funktion
och skymmer 8nda 2/3 av hamnen uppifran Hamngatan.
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Sammanfattning av samradsméten:
Detaljplanen for hela hamnomradet kan pa sikt behova ses dver. Géllande detaljplan
medger utfyllnad mot dster med jolleupplaggning och slip for jollesegling mot sj6-
sidan. Jolleupplaggningen sker idag delvis pa parkmark, mark som Hamnforeningen
inte arrenderar fran kommunen, och dérfor finns varken avtal eller kostnader for
jolleupplaggningen. Detaljplanen omfattar d&ven omradet for jolleupplaggningen, sa
att den blir skyddad i plan och inte bara genom havd. Alternativa lagen for jolleupp-
laggning finns i gallande detaljplan for hamnomradet och finns dven illustrerade i
planbeskrivningen. Det finns féreslagna lage som &r belagna saval néra vattnet som
vél synliga fran hamnplanen. Det skulle vara lattare att finna bra lage for jolleupp-
laggning om man kan tanka sig tva icke-sammanhangande ytor.

Enda t:llfar’(en till hamnomrédet gar mellan Gula boden och hamnbasséngen. Den
ar bred. Radd-

n:ngstjansten har mga problem med tlllganghgheten For att passagen ska upplevas
trafiksékrare fér fotgangare kan pollare placeras strategiskt, sa att gadende kan bere-
das plats utmed hamnbassangen utan att tillgangligheten minskar.

Gula boden har tillfalligt bygglov, samt krav att forbattra de sanitara férhallandena.
Om byggratt i detaljplan ej kan accepteras, bor det tillfalliga bygglovet ej heller for-
langas. Plan- och bygglagstiftningen reglerar ej det sanitéra, utan hanteringen sker
av miljo- och. halsoskyddskontoret Kylt soputrymme kréver inte sa stor yta, sjélva
sopbehdllaren ar ca 1,3x0.8 m? och bér kunna inrymmas i Gula boden.

Representanter for gatukontor och miljé- och halsoskyddskontor har traffat Hamn-
foreningen 1997-04-02 fér att tillsammans se pa forutsattningarna fér soprum och
omhandertagande av miljéfarligt avfall for hamnens behov. Sopstation for hela eller
delar av Vikens samhélle far [dsas pa annan plats.

Byggnadstekniskt dr det maojligt att flytta saval Gula boden som Jolleklubbens
stuga, bada star pa plintar.

Bodarna p4 rad utmed strdket upp mot Hamngatan &r ett pittoreskt inslag. Stra-
kets bredd ar ca 5 meter, mellan befintliga hamnbodar och Gula bodens nya byggratt
(1 meters tillbyggnad mot straket). Det &r inte trangt, men permanenta uppstéliningar
av dorrar eller artiklar bor inte férekomma.

Planbestammelser som reglerar utformning, fargsattning mm har utformats med
tanke pa riksintresset. Dessa kommer att galla da forandringar avses goras.

Genomfdrandebeskrivningen redovisar kostnader for plangenomforandet.

Eftersom restaurangen ligger inom hamnomradet skulle anvandningen av bygg-
naden dven kunna vara for hamnandamal sasom klubblokal eller samlingslokal.

INKOMNA SKRIVELSER MED KOMMENTARER

Under eller i anslutning till programsamradet inkom totalt 11 skrivelser. Kansliet hade
har 1996-11-27 meddelat att man inte har nagon erinran. Under eller i anslutning till
samradstiden 13 - 27 mars 1997 inkom 10 skrivelser. Nedan redovisad datum anger
den dag da skrivelsen diarieférts i kommunen.

Yttrande fran myndigheter och férvaitningar:
Lantmaterimyndigheten skriver 1996-11-04 att planomradet bdr omfatta mer an

restaurangomradet, eftersom aven tillfart och biluppstélining maste klargéras. Fore-
slagen jolleuppstalining pa parkmark bér ocksa féregas av planandring.
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1997-03-14 skriver Lantméterimyndigheten att vid avstyckning av restaurangfastig-
heten maste ratt till biluppstallning, tilifart och VA tryggas. Planen redovisar inte hur
detta skall ske.

Kommentar: Jolleuppstélining har kommit att ingd i detaljplanen. Tillgang till tillfart,
vatten- och aviopp, biluppstélining garanteras med hjélp av avial elfer servitut i sam-
band med tomtréattsupplatelsen pa samma sétt som skett for Vikens Varv. Kommu-
nen dger marken och Hamnforeningens arrende strécker sig f.o.m.”

1998-03-31. Genomférandebeskrivningen fortydligas.

~b

Hdganis Energi AB meddelar 1996-11-14 att inom planomradet finns tva stycken
befintliga gatubelysningskablar som troligtvis maste flyttas eftersom kabelstrack-
ningen sammanfaller med tillbyggnaden och den nya uteserveringen. 1 6vrigt har
man inget att erinra emot planen.

1997-03-17 har man ej nagot ytterligare att tillagga utéver vad som framgar i tidigare
yttrande.

forandebesi'(rivningen.

Miljo- och hilsoskyddsnamnden tillstyrker 1996-11-19 programmet med féljande
villkor:
att den avfallshantering som sker i samband med Gula boden ska kunna ske utan
olagenhet,

att plats ska finnas for installation av fettavskiljare,
att trafiken till och fran Vikens Varv ej férsamras.
Inom restaurangen tillagas framst fiskratter. Fettavskiljare saknas (installation delv:s
beroende pa om permanent bygglov kan ges). Avfallshanteringen skerien 3 m?
container bakom toalettbyggnad och fiskebodar.

Klagomalen mot byggnaden har tidigare géllt avfallshantering samt avsaknad av
fettavskiljare vilket medfért problem med igensattning (med fett) av avioppsledning.

1997-03-13 tillstyrker miljé- och halsoskyddsnamnden férslag till detaljplan under

forutsattning att féljande villkor beaktas:

att den avfallshantering som sker med fisk- och kdksavfall ska kunna ske i kylt
soputrymme. Detta inom egen byggnad eller hyrd sadan. Verksamhetsutdvaren
ska beakta detta redan nu i samband med planarbetet.

Kommentar: Tillfarten tilf hamnomradet och Vikens Varv snarare férbétiras dn f6r-

sdmras genom plandndringen. All uteservering ska ske inom Gula bodens omrade,

och inte ldngre framfor byggnaden, pa hamnomradet. Fragan om kylt soputrymme

kommer att granskas i bygglovet, men bor I3sas redan nu. Skisser som visar Kylt

soprum inom byggzonen utmed straket har redovisats.

Telia har 1996-11-28 inget att erinra.
1997-04-01 har Telia inget att erinra.

Lansstyrelsen skriver 1996-11-29 att gamla Viken inklusive hamnomradet ingar i
omrade av riksintresse fér kulturmiljovarden.

For att foreslagen tilloyggnad ska fylla de krav som stéalls pa miljon med hansyn tiil
riksintresset skall féljande beaktas:
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Tillbyggnaden bor gbras med samma taklutning som befintlig byggnad och far inte
byggas hogre an denna. Tillbyggnadens fasad skall utféras med stdende locklist-
panel i samma gula fargnyans som befintlig byggnads panel. Stil, storlek, form och
farg skall saledes anpassas till befintlig byggnad.

1997-03-26 meddelas att frAn de synpunkter Lansstyrelsen har att préva enligt 12
. kap, plan- och bygglagen angaende statlig kontroll, finns inget att erinra.
Kommentar: Vid uppréttande av detaljplanen med planbestdmmelser har hdnsyn

Gatukontoret har 1996-11-29 inga synpunkter.
1997-04-08 har gatukontoret inga synpunkter.

Vagverket har 1996-12-05 fran trafiksynpunkt inget att invanda mot presenterat pro-
gram.

-~

1997-03-21 skriver Vagverket att av framkomlighetsskal bor foreslagen tomtmarks-
utvidgning begransas nagot, sa att gatumarken i korsningen far en minsta bredd av
6,0 meter.

Man bér dven vara uppmarksam pa att inte tillata etableringar inom tomtmarkom-
radet pa sadant satt att korsningens éverblickbarhet (genomsikt) dventyras.
Kommentar: Minsta avstandet mellan hamnbasséng och gréns till restaurangen &r
7,0 meter. Savél réddningstjansten som kommunens gatukontor finner detta till-
fredsstédllande. Det dr betydligt mer &n gatomas bredd i Viken. Omradet ingar i
Vikens hamnomrade och utgérs inte av gatumark. Tilifartsservitut finns éver omréadet.

Kultur & fritidsnamnden har 1997-04-04 inga invandningar mot forslaget. Man 6ns-
kar dock langre tid fér nAmndens handlaggning av planarenden.

Inkomna synpunkter fran fastighetsidgare, arrendatorer etc:

Wikens Batsellskap med Jollesektionen vill gemensamt 1996-11-04 fasta upp-
marksamheten p3 att avsedd plats i Vikens hamn sedan 35 ar tillbaka &r upplaten till
jolleseglingens behov. | direkt anslutning till upplaggningsplatsen finns klubbstuga
och separat materialbod, dar teoretisk undervisning, respektive underhall av segel,
master, motorer sker. Dessutom finns, vilket ar viktigt for verksamheten, anslutning
till slip och brygga for isattning och upptagning av jollarna. Pa upptagningsplatserna
tvattar och vardar seglareleverna sina batar efter varje seglingspass, saval pa tra-
ningspass under seglarskolan sommartid, som pa tavlingspass kvéllar och helger
under hela sommarhalvaret. Klubben anordnar dven seglarlager och segeltavlingar
med Skane och soddra regionen, dvs Skane, Smaland och Blekinge, som upptag-
ningsomrade.

Jolleverksamheten matte darmed innebéra ett bade trevligt och betydelsefullt in-
slag for en levande hamn och dess fortlevande. Den innebér att &ven den yngre ge-
nerationen tillerkants ratten till utnyttjande av hamnomradet.

Man finner det anmirkningsvért att man inte blivit kontaktad fér nagon form av
samrad, vare sig vid tidigare intrdng pa jolleplatsen eller det som nu diskuteras.
Kommentar: Samrad och 6ver huvudtaget hela planhanteringen vid uppréttande av
detaliplan &r styrt av plan- och bygglagen. Vid vanligt planférfarande inbjudes till at-
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minstonde tvé samrad och en utstélining. Men offentliga samrad sker inte férrén det
finns politiska beslut om planinnehéll etc.

Segling hér ihop med hamnen. Maiséttningen &r att olika verksamheter ska kunna
finnas sida vid sida, utan att nagon sténges ute.

Wikens Batsellskap med Jollesektionen och Wikens Hamnférening yrkar 1996-
11-27: :

Att ingen planandring far ske av hamnomradet Viken 52:8 utan omradet skall forbli i
nuvarande verksamhet som hamnomrade till Vikens hamn.

Ati inte Gula bodens verksamhet utdkas och permanentas vare sig ytmassigt eller
volymmassigt. :

Att inte tillstdnd ges for utbyggnad av pubverksamhet.

Att inte restaurangen far permanent byggnadstillstdnd, da det i framtiden férhindrar
all den verksamhet som en gang var tankt till detta gemensamma omrade.

Ati hamnen skall vara tillganglig for allmanheten och att inga inskrénkningar pa till-
gangligheten far géras for kommunens innevanare eller andra som pa sin fritid vill
besoka Viken. Vikens hamn skall finnas till for alla.

Att seglarklubben skall kunna fortsétta att bedriva sin barn- och ungdomsverksamhet
med mal att lira den yngre generationen segling samt respekt och aktning for havet.
Ati raddningstjansten uttalar sig angaende tillgangligheten till slipen och sakerheten
till sjéss vid ev. olyckstillbud. |

Att nya kartor tas fram innan beslut fattas, angaende planandring fér Gula bodens
tillbyggnad, som stammer i avstand och skala med verkligheten.

Inledningsvis berdr skrivelsen dven historiska forhallande och poéngterar hur vik-
tigt det ar att kunna umgas med havet pa ett riktigt satt. Vikens jolleklubb ar en fore-
ning fér barn och ungdomar, dar kunskap om havet och segling lars ut under som-
marméanaderna. Klubben ar Sveriges 4ldsta optimistjolleklubb och har omkring 60
verksamma unga seglare. Det &r en av kommunens absolut billigaste ungdomsverk-
samheter.

Gula bodens utvidgning planeras ske p4 markomrade som disponeras sedan 35
ar av segelklubben. Mitt emot upplaggningsplatsen ligger klubbens lokaler med un-
dervisnings- och forvaringsutrymmen. Om markomradet tas ifran bamen ar hela
jolieklubbens verksamhet i fara.

Kommentar: Kommunstyrelsen har 1996-04-11 uttalat sig beredd att genom
planéndring ge byggrétt fér befintlig restaurang med foreslagen tillbyggnad samt att
foreslagen utbyggnad &r godtagbar med hénsyn till kravet pa langsiktigt I&mplig loka-
lisering av restaurangrérelse i Viken. Defta ingdr bl a i kommunens satsning pa tu-
rism. Mélet &r att bade segling och restaurang ska vara mdjligt att férena inom hamn-
omradel. Genom planldggning borde en tillfredsstéllande permanent I6sning kunna
nas.

| galiande detaljplans illustration finns alternativa platser f6r jolleupplaggning.
Andra platser borde ocksé vara trafiksdkrare fér barnen.

Raddningstidnsten har speciellt tillfrdgats om tillgéngligheten och framhaller att det
inte finns nagra problem.

Grundkartan stdmmer med verkligheten. | illustrationen till programmet fanns for
sma batar ritade.

Ungdomssektionen i Wikens Batsellskap, Jollesektionen vill 1997-04-01 annu
en gang pakalla uppmarksamhet angaende det olampliga i den utbyggnad av Gula
boden som &r planerad. Férutom tidigare inlagor anférs féljande:
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Gula bodens verksamhet utanfér planomradet omfattar bl.a. sophantering. Redan
idag ar sopméngden fran restaurangen omfattande. Det vore rimligt att en sadan
hantering sker inom ett fér shdant Zndamal avgransat omrade som ingar i restau-
rangverksamheten utan att ta i ansprak allman mark avsedd for rekreation och fritid.
Lastbilsekipage lastade med fornodenheter till restaurangen kommer, med storsta -
sannolikhet, dven i fortséttningen, effektivt blockera all annan verksamhet under
framfor allt formiddagen i hamnomradet.
Med en expanderad rorelse kan det |4t befaras att lagerutrymmet inte racker till
utan uttkas med en lastcontainer uppstélld p4 hamnplanen, oavsett bygglov eller ej.
Att den skyddade forbindelsevagen, som i mer &n 35 ar anvants av barn och le-
dare, for att forflytta jollar och utrustning mellan den redan nu krympta jolleupplagg-
ningsplatsen och slipomradet, ingar i planomrédet, ses mer som ett hot mot fortsatt

aZnalighet &n bevarande. Detta grundar sig dels pa att, enligt ritningarna er Gula
bodens tillbyggnad, dven en vésentlig del av forbindelsevagen upptas av nybyggnad,
och dels pa att redan nu Gula bodens verksamhet hdmningslost breder ut sig pa sa-
vl forbindelsegangen som pa hamnomradet, vilket hindrar framkomlighet for bade
jolleverksamheten och passage till vasentliga hamnfunktioner som varv, slip och
parkering.

Jolleupplaggningsplatsen har efter hand krympt till folid av Gula bodens motsva-
rande 6kning: Enligt planforslaget kommer upplaggningsplatsen inte att tacka det
behov som genom aren visat sig nodvandigt. Foljaktligen kommer batar att bli anvi-
sade plats utanfor planomradet och da kan konflikter uppstad med andra intressen i
omradet. En placering av batar p& annat omrade dn det som nu disponeras forhind-
rar nddvandig uppsikt och sammanhallande ledning av barn och ungdomars aktivite-
ter. Dessutom &r utrustning som rigg, segel, roder och centerbord besvérande att
béra langre strdcka aven for vuxna.

Wikens Béatsellskap har foreslagit alternativa lokaliseringar fér restaurangverk-
samheten, t.0.m. erbjudit klubblokalen Galejan.

Det &r i detta skede olampligt med en begransad forandring av géllande detalj-
plan, i vilken det bl.a. foreslas permanentning av restaurangverksamhet pa ett om-
rade som &r skyddat som riksintresse och genom lag inte far bebyggas, och darige-
nom omojliggor all annan verksamhet inom 6verskadlig tid, samtidigt som man be-
skar mojligheten for en, sedan mycket lang tid tillbaka, fungerande inréttning for
framfor allt barn och ungdomars fostran och utbildning i att umgas med havet pa
dess villkor, vilket byn har varit beroende av sedan generationer tillbaka.

Sakerhet, funktion och trivsel dr nodvandiga bade i hamnomradet och till havs. En
planandring bor inbegripa hela hamnomradet for att tillgodose krav och onskemal
som kan ténkas foreligga, till gagn fér s manga som méjligt. Darmed kan hamnen
uppna den attraktionskraft den fortjanar.

Kommentar: Restaurangens sophantering bér inrymmas inom restaurangomradet.
Skisser finns som visar att detta &r méjligt. Genom tomtréttsavial, eller annat avtal,
ska t.ex. tilifart och andra réttigheter sasom mdjlighet till varuinlastning, regleras, och
dérvid bor ocksa skyldigheter som att halla verksamheten inom anvisat omrade re-
dovisas. Aven jolleverksamheten boér ldggas att halla sig inom av HamnfGreningen
anvisat omrade. Hamnfbreningen arrenderar hamnomradet av kommunen. Som en
vagledning till disposition av hamnomradet finns illustrationen till géffande detaljplan.
Det &r upp till Hamnféreningen att finna béttre losningar. Planbestémmelser som an-
ger var man far bygga etc. méaste dock féljas. Kommunens tjanstemén kan ocksa
vara behjalpliga som t.ex. vid diskussionen om miljéstation. Plandndring fér hela
hamnomradet tycks inte vara nédvéndig, sophantering och miljéstation gér att han-
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tere inom géllande deteljplen, likasa kan hamnbodar uppforas. Det har ocksa tidigare
framhallits att tilifarten till hamnomradet &r tillfredsstéliande.

En fungerande restaurang med inarbetat [dge, som dessutom ger kvélissol med
utblick 6ver hamnen, &r attraktiv dven for géster och besdkande, inte bara for kriga-
ren. Hamnféreningens planer pa en griliplats i ndrheten, tyder ocksa pa att laget ér
bra. ‘

Genomférandebeskrivningen bér fértydligas med avseende pa vad avialet mellan
kommunen och restaurangdgaren ska innehélia.

Boende i fastigheten Skeppet 18 skriver 1996-11-05 att information tidigare blivit
fordrojd eftersom Héganas kommun skickat handlingar till Pomonagruppen i Stock-
holm. Overenskommelse har dérefter skett att handlingar skickas aven direkt till de
boende, i god tid fére eventuella beslut. Genom tidningsartike! har noterats att Gula
boden fatt tillstadnd att bygga ut. Man utgar fran att detta ar felaktigt, eftersom man
inte fatt nagon férfragan kring detta.

Man ar emot utbyggnad av Gula boden i enlighet med det férslag som suttit upp-
satt pA Gula boden. Som narmsta granne skulle man stéras av detta, vardet pa fas-
tigheten skulle dartill minska radikalt. Trafiken okar, storlek och nérhet av restau-
rangen Okar, med allt stérande detta innebéar. Bland annat har man sma barn som
knappt kan tillatas ga utanfér huset. Allmént liv och lukt fran Gula boden torde ocksa
dka markant, dessutom komma nérmare. Vidare férsvinner en sedan lange trevlig
Viken-miljé i och med att Jolleseglingen upphér vid flytt.

Med férutsattning att det &r nuvarande personer som driver Gula boden kan man
daremot tanka sig att acceptera drift av Gula boden under nuvarande férhallanden.
Kommentar: Planhanteringen &r reglerad i plen- och bygglagen, likasa sakdgarkret-
sens omfettning. | deteljplanen ingar fastighetsdgerférteckning, men dven kénda
hyresgéster, arrendetorer etc far kallelse tiff samrad kring detaljplan.

Med bostad intill hamnomrade far viss stéming talas, det kan vara trafik till hem-
nen, glada fotksamiingar p4 hamnpianen, ljud frén pagaende verksamheter eller lukt
fran grillplets eller restaureng. Lokaliseringen av restaurangen har befunnits léngsik-
tigt I&mpilig.

Agarna till Skonaren 6 och 10 samt delédgare till Skonaren 4 och dgaren till

Skeppet 9 motsatter sig 1996-11-27 upprattat program angaende byggratt jamte

tillbyggnad for Gula boden.

» Redan nu besvaras man av trafik.

« Hamnparkeringen fylls av batagare och besékande till byn.

» Personbilar, varutransporter, husvagnar och husbilar kér fér ndrvarande Gver
parkmarken varvid dammoln sveper in éver bostadsomradet.

« Man har obehag av stekos och stank fran sopcontainer, varma sommardagar
luktar det rutten fisk. '

Hur kan en enskild person ej skriven i kommunen komma pa fraga till att fa lov att fa

nyttja hamnomradet som s val behdvs till byn, barn och ungdomar?

Kommentar: Oldgenheten med trafik 6ver parkmark maste man kunna komma till

rétta med. Gatukontoret och Hamnféreningen underréttas.

Sophanteringen f6r resteurengen avses ske inom restaurangomradet och delvis i
kylt soputrymme. Hamnféreningen har tagit initiativ till soprum och miljéstation for
batdgarna i harmnen. Férhoppningsvis blir sopsituationen béttre.

Restaurangen &r bl.a. ett led i kornmunens satsning pa turism, men gagnar ocksa
boende i savél byn som kommunen.




; Agarna till Skeppet 3 och 10 skriver 1997-04-04 angaende Gula boden; 1
| Gamla Viken &r klassificerat som riksintresse pa grund av kulturhistoriskt varde |
och betydelse ur miljdsynpunkt. Detta galler inte minst omradet krlng hamnen. Det ar
darfér av vikt att sa lite ingrepp som méjligt géres i byggnationen i och omkring ham-
nen.
Jolleklubben som tillkom 1959 har stor betydelse for barnen och ungdomarna i
Vlken och mgentmg bor géras som minskar méjligheten far optnmlstjollarna att fort-

foretrade.

Gula boden tillkom i liten skala och har undan fér undan byggts ut pa ett mindre |
tilltalande satl. Vi har ingenting emot nagon form av uteservering under sommaren |
men vi motsatter oss en ytterligare utbyggnad och anser att ur estetisk synpunkt
redan den nuvarande anlaggningen, som star tom nio manader av aret som etl an-
skramligt glasschabrak, ingalunda forskénar hamnomradet. | Helsingborg monteras
dyllka ner under vnnterpenoden

T arende som detta.
Kommentar: Riksintresset bevakas av Lénsstyrelsen och vid planutformningen har
hénsyn tagits till omradets kulturmiljévérde, bl.a. genom utformningsbestdémmelser.
Kommunantikvarien har varit delaktig i planarbetet. Byggnaden Gula boden &r in-
rymd i har i sig inget kulturvérde, utan det &r helheten kommunen vérnar om. Det
finns t.o.m. byggnader som borde erséttas for aft fa en byggnation vid hamnen som
ar anpassad till kulturmiljén.

Planbestdmmelser kan inte goras alltfor detaljerade, dérfor &r det i bygglovsskedet
som detaljutformning beslutas, men med erforderligt stéd i detaljplanen. Genom fri-
villiga atagande fran fastighetsdgare och andra uppnas bésta resultat. Kommuneko-
log och stadsarkitekt dr &ven radgivande i bygglovsskedet.

SAMMANFATTNING

Detaljplanens omfattning, tillfart och tiliganglighet till hamnomradet och varvet, men

aven Gula bodens rattigheter och skyldigheter i anslutning till hamnomradet och

strdket mot Hamngatan, har forts fram under samradet. Fragor om kulturmiljévéardet,
sophantering och andra sanitdra angelagenheter har behandlats, liksom lamplig an-

vandning. Jolleverksamheten och jollarnas upplaggningsplats har varit stora fragor i

samradsskedet. Fdljande foreslas infor utstaliningen:

» Anvandningsbestimmelsen fér Gula boden gérs flexiblare, med mgjlighet att fort-
sattningsvis dven anvanda omradet for verksamhet samhérig med hamnandamal
sasom klubblokal.

» Fragestéillningar som ska inga i avtal eller servitut i samband med tomtrattsuppla-
telsen fartydligas i genomfarandebeskrivningen.

Darutdover kan mindre redaktionella andringar visa sig nédvandiga.

Detaljplanen éverensstammer med kommunens dversiktsplan och ar férenlig med

Naturresurslagen.
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STADSBYGG NADSKONTORET
{ganas 1997-04 07

oren enqvi Kerstln Nllermark

stadsbyggnadschef planarkitekt



Program fér detaljplan
del av VIKEN 52:8, (Gula Boden™)

BAKGRUND

Nuvarande restaurangbyggnad ligger pa mark for hamnandamal, enligt gal-
lande detaljplan, och pa mark som inte far bebyggas. Befintlig byggnad har
genom byggnadsnamndens beslut 1996-03-25 fatt forlangt tilifalligt bygglov till
1999-06-29.

Saval befintlig byggnad som planerad tillbyggnad ligger pa kommunal mark,
som ar utarrenderad till Vikens Hamnférening; fér narvarande enligt avtal som
[6per t o m 1998-03-31.

Kommunstyrelsens planeringsutskott besiot under 1980 uttala att kommunen
pa sikt &r beredd att medverka till en planandring som mdjliggdr permanent-
ning av verksamheten.

1]

Kommunstyrelsen beslét 1996-04-11

att konstatera att féreslagen utbyggnad &r godtagbar med hansyn till kravet

pa langsiktigt [&mplig lokalisering av en restaurangrérelse i Viken,

forklara att kommunstyrelsen &r beredd att gora detaljplaneandring som

ger byggratt for befintlig restaurangbyggnad jamte féreslagen tillbyggnad,

att medge att Vikens Hamnférening genom underarrende far l&mna erforder-

lig markupplatelse, samt

att uttala avsikt att upplata kommunal mark direkt i avtal med agaren till

"Gula Boden" senast nar avtalet med hamnfdreningen 16per ut 1998.

—
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GALLANDE DETALJPLAN

Gallande detaljplan for bl a Vikens hamn och intilliggande kvarter vann laga
kraft 1988-03-08. Planen faststaller anvandningsmadjligheterna av marken till
fiske-och smabatshamn. En illustration till planen visar angéringsgata till par-
kering etc inom hamnomradet strax séder om "Gula Boden”.
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Fig. Gallande detaljplan, arkivnr 112/90.
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FORSLAG

Omrade avgransas fér restaurangandamal o dyl enligt befintlig anvandning.
Byggratt ges {6r befintlig byggnad med viss tillbyggnadsméjlighet i norr. Plan-
omradet omfattar endast omradet for restaurangandamal.

Motstaende intresse finns inom planférslaget. Mark i norr, som kommer att tas
i ansprak for tillbyggnad, nyttjas idag for jolleuppstélining. Hamnomrédets
parkeringsplatser far anvisas for gaster till restaurangen. Biltilifart till varv och
badplatserna &ster darom sker just intill restaurangens uteservering.

STADSBYGGNADSKONTORET
Hgganag1996-09-10. ‘

Sdren Stenqgvi Kerstin Nilermark
stadsbyggnadschef planarkitekt

55





