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PLANBESKRIVNING

INLEDNING
SYFTE

Syftet med detaljplanen ér att mojliggora etablering av industri och verksamheter i ett
strategiskt 14ge néra befintlig kombiterminal. Syftet &r 4ven att upphédva strandskyddet inom
planomradet.

PLANPROCESS

Processen for en detaljplan regleras i plan— och bygglagen (PBL 2010:900). Denna
detaljplan handldggs med utokat forfarande.

PLANHANDLINGAR

Detaljplanen redovisas i foljande handlingar:
Denna planbeskrivning
Detaljplanekarta med planbestimmelser

Utredningar till grund for forslaget:
Trafikutredning, Sweco, 2019-11-15
Dagvattenutredning, WSP, 2019-10-14
Atgirdsvalsstudie, Trafikverket, 2018-10-05
Naturinventering, Nybro kommun, 2017-12-19
Dagvattenutredning, Sweco, 2017-07-11
Trafikutredning, Sweco, 2017-07-06
Geoteknikt utlatande, Sweco, 2017-06-16
Riskutredning, Sweco, 2017-06-16
Atgiirdsvalsanalys, Vectura, 2012-05-29
Arkeologisk utredning, Knaton, 2010-04
Miljokonsekvensbeskrivning motesspér och industrispar, Banverket, 2000-12-06



PLANFORSLAG

BEBYGGELSE

Léngs en forlangning av Tallg6lsgatan foreslas cirka 20 hektar mark upplatas for industri
och verksamheter. En av utgangspunkterna for utbyggnaden av Harstenslycke ar att
forutséttningar ska skapas for samordning mellan olika transportintensiva verksamheter och
mellan olika transportsétt; jarnviag och vig. Verksamheter med koppling till
containerhantering och omlastning mellan olika transportmedel lokaliseras med fordel i den
véstra delen av planomrade, i anslutning till kombiterminalen.

Planomrédets ldge norr om jarnvagen och utan nérliggande bebyggelse ger omradet goda
forutséttningar for att klara en hog exploatering. Storsta tilldtna exploatering inom
planomradet anges i kvadratmeter byggnadsarea (BYA) i procent av fastighetsarean i
plankartan, som mest ca 140 000 kvadratmeter (BYA). Nya byggnader bor utforas
langsiktigt hallbara, med miljéanpassade metoder, 1&g energiférbrukning och sunda material.

Planforslaget har avsatt omraden pé bada sidor om sparomradet for ett framtida stationslige.
I denna del av planomradet har planbestimmelser inforts som anger att de delar av
byggnaden som inrymmer kontor ska accentueras och placeras sa att de tillsammans med
tillhdrande besoksparkering ar vél synliga fran jarnvégen.

GRONSTRUKTUR

GRONOMRADEN

Naturmarken planeras pa ett sadant sitt att det bildar strdk genom omradet i bade Ost-véstlig
riktning ldngs jarnvéagen och i nord-sydlig riktning i omrédets Ostra kant. Delar av den gamla
skogen ska finnas kvar i planomradets Ostra del som en refug med planerade gang— och
cykelviigar mot Persméla. Oster om skogen finns en naturlig lgpunkt med en dikad vatmark
som ska breddas for fordrojning av dagvatten vid hoga floden.

Nérmast jarnvigen ska ung 16vskog tillatas vdxa som en barridr mellan jirnvigen och
planerad industri, med undantag for de 6ppna omradena dér Trafikverket rojer sly for
jarnvégen.

KULTURHISTORISKA LAMNINGAR

Skogsdungen i mitten av omradet planldggs som allmén plats; natur for att mojliggéra
bevarande av befintliga fornlimningar. Omradet omfattar bade r6jningsomréade, tjirdal och
vissa delar av fornakrar. En passage mellan gronomradet och huvudgatan dr markerat med
illustrationslinje i plankartan.

Ovriga limningar som finns inom planomradet bedéms inte ha ett sddant bevarandevirde
som motiverar ett bevarande i relation till virdet av exploatering av industri och
verksambheter i det strategiska ldget 1 anslutning till kombiterminalen. Anmélan om
borttagande av fornldmningar ska goras till Lénsstyrelsen i god tid innan arbetet paborjas.

TRAFIK

Planomréadet angdrs fran vdg 31/Norra vigen via en forlingning av Tallgdlsgatan. Gatan
avslutas i planomrédet i en vindplats. Ambitionen dr att Tallgolsgatan i framtiden forldngs
osterut till en planskild korsning vid vig 25.



BILTRAFIK

Tallgolsgatan forldngs Osterut fran vig 31/Norra vigen. Gatan utformas med en bredd pa
cirka 27 meter med gang— och cykelbana, 6ppna diken for férdrojning av dagvattenflodet
samt planterade trdd, se principskiss ldngre ner pa sidan. Forldngningen av Tallgélsgatan
planeras att i en andra etapp anslutas mot vag 25 i1 hojd med rastplats Glasporten.

Mindre grusvéigar mot Persmala och ett antal skogsstigar kommer att erséttas med det nya
omradets infrastruktur som utvecklas pa kvartersmark i takt med utbyggnadsetapper.

Befintliga gemensamhetsanlédggningar, Persmala ga:4 och Persmala ga:5 kommer att
upphévas som en del i genomférandet av detaljplanen.

UTFORMNING AV GATOR
Foreslagen huvudgata ska utformas enligt principillustration med gadng— och cykelbana och
Oppna diken langs vdgens norra del.
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Principillustration for gatusektion, Tallgolsgatan, ej skalenlig

Principillustration for gatusektion, “stationsgatan”, ej skalenlig.

PARKERING

Parkering avses 10sas pa kvartersmark inom respektive fastighet. Besoksparkering for ny
hallplats far anordnas inom utpekad kvartersmark for hallplats med tagperrong, trafikteknik
och pendlarparkering.

GANG- OCH CYKELTRAFIK
Gang— och cykeltrafik mdjliggoras i yta for gata, se principillustration ovan.

En géng— och cykeltunnel foreslas under banvallen vid Hanes vig. Gdng— och cykeltunneln
har sedan tidigare varit planlagd men inte blivit genomford och ersétter en tidigare
plankorsning dver jarnvigen.

JARNVAGSTRAFIK

Planforslaget har avsatt omrdden pa bada sidor om sparomradet for ett framtida stationslage.
Detaljerad utformning av omradet sker i separata genomforandeprojekt i dialog med
Trafikverket.



Principillustration for sektion mellan befintliga bostdder och ny pendelstation, ej skalenlig.

I planforslaget ingar befintliga bullerddmpande atgirder i form av bullervall och skdrmar till
skydd for de boende i Fredrikslund.

TEKNISK FORSORJNING
VATTEN, AVLOPP OCH DAGVATTEN

Kommunalt VA-ledningsnét finns framdraget i den véstra delen av planomradet.
Planomrédet ska inga i verksamhetsomrade for de kommunala vattentjénsterna vatten,
spillvatten och dagvatten.

Inom planomrédet finns goda mdjligheter till infiltration och ett 6ppet dagvattensystem ger
goda forutsittningar for naturlig rening av dagvatten i diken och dagvattendammar. For att
mdjliggora ett effektivt markutnyttjande i ett strategiskt 1age for industri foreslas att det dike
1 sydvést som idag rinner genom planomradet far en ny strickning nira planomradets grins.
Foreslagen dagvattenldsning for detaljplanen bygger pa att dagvatten ska avledas i diken
utmed huvudgatan, Tallgdlsgatan, och dikesstrdk i norra och sddra delen av planomrédet.
Dagvattnet leds sedan till en dikad vatmark som ska breddas for utjimning/f6rdrojning innan
dagvattnet leds till befintlig trumma under jarnvégen.

En dagvattendamm foreslas i planomradets nordvéstra horn for hantera det dagvatten fran
Transtorp som har ett utlopp till befintligt dike. Atgérden gors for att £ en mer kontrollerad
avrinning av det vattnet som uppkommer utanfor planomradet.

Dagvattensystemet ska dimensioneras for regn med en aterkomsttid pa 20 ar. Slutgiltig
utformning hanteras 1 genomforandeprojekt och kraver tillstand av lénsstyrelsen for
vattenverksamhet.

Dagvattenhanteringen ska anordnas sa att vatten inte riskerar att sldppas ut i viagdike till vag
31 eller Trafikverkets dike langs med jarnvagen.

Den foreslagna dagvattenlosningen innebér dven en mojlighet att anldgga
avstangningsanordningar eller utnyttja dammarna for att forhindra att utslépp, till exempel
vid en olycka i planomrédet, leds vidare till nedstroms liggande vattendrag.

Det dikningsforetag som finns soder om planomradet kommer inte paverkas av 6kade floden
som kan innebir oversvamningsrisk eftersom fordrojningen inom planomradet kommer
bibehalla samma volym pa flode som idag under jarnviagsbanken.

EL, TELE OCH FIBER

Befintlig bebyggelse 1 planomradet 4r ansluten till el- och telenétet. Nya anslutningar
kommer att skapas i takt med nya utbyggnadsetapper och befintliga ledningar ersitts da.

Forutom befintlig transformatorstation kommer ytor for cirka tre nya transformatorstationer
krévas 1 denna och kommande utbyggnad i Harstenslycke (etapp 2).

Kanalisation for fiberledning finns ldngs jarnvégens norra sida. Befintlig kraftledning som
idag korsar planomradet kan med fordel flyttas hit.



For en fortsatt utbyggnad norrut mot Stora Persmala kommer det finnas méjlighet att ligga
ledningar i naturmarken och den grusade vig som finns dér.

VARME

Planomrédet &r 6verlag inte bebyggt och saknar idag darfor ledningar for fjarrvirme. Ny
bebyggelse kommer att kunna anslutas till fjarrvirme.

AVFALLSHANTERING

Avfallshanteringen utformas i bygglovsskedet. Tillgdnglighet och utformning av miljérum,
uppstéllningsplatser for avfallskarl eller dylikt ska uppforas enligt gédllande
renhallningsforskrifter.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
GENOMFORANDETID
Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFORDELNING
Nybro kommun &r huvudman f6r allmén platsmark inom planomradet.

Nybro Energi ansvarar for att planforslagets nya fastigheter kan anslutas till det kommunala
ledningsnétet for vatten och spillvatten, samt el, opto och fjarrvirme.

Blivande byggherre ansvarar for erforderliga geotekniska undersdkningar inom
kvartersmark och anpassar grundldggningssittet efter markforhallanden, uppmatta
radonvérden och vibrationer fran nirliggande spértrafik.

STRANDSKYDD

Planens genomforande innebér att strandskyddet kommer att behdva upphivas inom delar av
planomradet. Upphdvandet gors genom en administrativ bestimmelse pa plankartan.

OVRIGA UPPLYSNINGAR

Kommunens kostnader for att upprétta planen inklusive nédvéndiga utredningar berdknas till
cirka 1 000 000 kronor. Planavgift kommer inte att tas ut for bygglovspliktiga atgdrder inom
planomréadet.

Framkomlighet och bérighet for riddningstjénstens fordon inom planomradet ska beaktas
vid exploatering. Befintlig servicevig till vindplanen vid métessparet ska ersittas. Ett
omrade for riddningsvég dr markerad med illustrationslinje i plankartan.

En anmilan om vattenverksamhet ska goras till Lansstyrelsen for att leda om befintligt dike.
Verksamhetsomradet for vatten, avlopp och dagvatten kommer att utdkas for planomrédet.

Vid misstanke eller upptéckt av fororening i samband med schaktning av planomradet méste
tillsynsmyndigheten, kommunen, omedelbart underrittas. En anméilan méste inkomma till
tillsynsmyndigheten.

Nir det nya stationslidget och gang— och cykeltunnel blir aktuellt f6r genomforande ska ett
finansierings— och genomférandeavtal tecknas mellan Nybro kommun och Trafikverket.
Detta géller dven for Trafikverkets anliggningar utanfor planomradet som paverkas av
genomforandet av planen.



KONSEKVENSER

SKYDDSOMRADEN
STRANDSKYDD

For genomforandet av detaljplanen maste strandskyddet upphévas for den del av
planomradet som korsas av en rétad back/dike. Planomradets mycket strategiska lage intill
befintlig kombiterminal och vég 25 far anses som unikt f6r hela regionen. Sarskilt skal for
att upphéva strandskyddet ar darfor att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet enligt 4 kap. 17 § plan— och bygglagen och 7 kap. 18c § punkt 1
miljobalken.

BIOTOPSKYDD

Inom planomradet finns ett objekt som omfattas av generellt biotopskydd enligt 7 kap. 11§
Miljobalken. Detta &r ett oppet dike 1 odlingslandskap (cirka 550 meter) som stricker sig
genom planomradet frdn nordvéast och mot sydost, innan det gir genom skogsmark Osterut
langs jarnvdgen. Vid genomforandet av detaljplanen kommer diket att behdva flyttas.
Anmilan om vattenverksamhet ska goras till Lansstyrelsen.

Enligt planforslaget ska dagvatten inom planomradet i forsta hand ledas, renas och fordrdjas
1 6ppna system med diken, svimytor och dammar. Diket beddms kunna kompenseras och
forbittras med storre omrdden med naturmark dér vattnet kommer att ledas.

De odlingsrosen (sex stycken) och den korta stenmur som finns inom planomridet och i
skogsmark bedoms inte omfattas av generellt biotopskydd. Efter planens genomforande
kommer stenmuren att finnas kvar medan odlingsrosena kommer att tas bort. Borttagandet
kommer delvis att kompenseras genom att stenarna placeras i en strdng i anslutning till
planerade dagvattenanlidggningarna, dér de bland annat kan fungera som
overvintringsmiljoer for amfibier och kraldjur samt refuger for hickande faglar.

NATURVARDEN

JORDBRUKSMARK

Planforslaget medfor att cirka 4,5 hektar jordbruksmark tas 1 ansprék for industriandamal.
Den sandiga &kermarken &r ldgproduktiv och har under manga ar framst nyttjats for
vallodling. Att ta potentiell framtida produktionsmark i ansprak for en annan anviandning far
dock enbart ske for att tillfredsstilla ett annat vasentligt intresse. Den samhillsnyttiga effekt
som planeringen av det nya verksamhetsomradet kommer att fa bedoms uppviga forlusten
av dkermarken.

En minskad areal 6ppen mark bedoms ha en viss paverkan pa faunan och i viss man floran
inom omradet, men da arealen &r liten och redan idag relativt isolerad mellan
skogslandskapet och Nybro stad anses det inte ha hoga virden som en del i ett
odlingslandskap. Ett undantag utgors av de sma sandiga ytor som idag finns i vigkanter och
andra sma refuger inom omradet. Dessa tas dock hénsyn till vid planeringen av omradet.

SKOGSMARK

All skogsmark inom det omrdde som planeras bli industrimark kommer att behdva avverkas
i samband med genomférandet av planen dé en grovplanering av marken inte kommer att
tillata att traden star kvar. Detta innebér en stor paverkan pé det som ar skog idag. Inga
hogre naturvirden har identifierats knutna till marken och atgirden kan delvis kompenseras
genom uppvixande av 1ovdominerad skog pa allmén plats inom planomréadet. Paverkan pa



arter levande i barrskogen blir inom omradet stort, men dé inga naturvardsintressanta arter
knutna till denna milj6 har patréffats s bedoms paverkan pa den biologiska mangfalden vara
lag.

Den barrbladskog som finns i planomrédets 6stra del kommer att helt eller delvis att
avverkas i samband med anldggandet av fordrojningsytor for dagvatten. Lagpunkten och
kérret kommer delvis att kompenseras genom att fuktiga marker kommer att finnas i ytor
avsedda for dagvattenhantering som blir de nya lagpunkterna i landskapet. Da kérret i
dagslédget ar dikat och inte hyser nidgra hdgre naturvirden finns en potential att det i
framtiden utvecklas liknande forutséttningar i dagvattenlésningarna.

Det skogsparti som domineras av yngre ekskog vid tjirdalen kommer till storsta del att
finnas kvar.

FRIDLYSTA OCH RODLISTADE ARTER

Inom omradet finns mycket fa naturvardsarter noterade. Miljéerna inom omrédet &r foga
intressanta ur ett naturvardsperspektiv och detta dr sannolikt anledningen till att mycket fa av
de arter som noterats i anslutning till omradet blivit funna inom planomradet.

Bland fridlysta arter mérks, utver faglarna, endast sandédla som har kidnda férekomster pa
flera platser 1 och kring Nybro stad. Arten har patraffats ca 1 km 6ster om planomradets
Ostra grans och 6ppna sandmarker saknas i dagsldget inom planomradet varfor varaktiga
forekomster inom omradet beddms som osannolika.

I omradet forekommer gulsparv (rddlistad som sérbar, VU) och tradlarka (EUs Fageldirektiv
annex 1). Tradlarkan hickar strax véster om omradet, men fodosoker ibland pa ékrarna inom
planomradet. En observation av mindre hackspett (rddlistad som néra hotad NT samt
upptagen i EUs Féageldirektiv annex 1) finns strax utanfér omradet men da inga
sammanhdngande 16vskogsomrdden finns inom eller i anslutning till planomrédet bedoms
artens upptradande som tillfalligt.

SKYDDSVARDA TRAD

Inom planomrédet finns fem trdd som klassas som skyddsvéirda enligt Naturvardsverkets
definition av skyddsvérda trdd, tva ekar och tre aspar. Det finns &ven tva grova sparade
hogstubbar fran en tidigare avverkning, en asp och en gran. Ett av triden kommer i
planforslaget att finnas inom allmén plats; natur eller kvartersmark med bestimmelse om att
trdd inte far fillas. Skogseken som idag star i Oppnare marker (jirnvagens nérhet, omraden
kring Brukshundsklubben och kring dkrarna) kommer forutséttningarna inte pétagligt
fordndras. Den kommer att st nagot mer exponerad, men i narheten har naturmark sparats
med hénsyn till kulturmiljon runt tjirdalen som dven fungerar som en buffertzon. Vid
utbyggnad kvartersmarken ska sérskild hinsyn tas till tridets rotsystem.

Inga skyddsvirda arter eller signalarter har noterats pé eller i anslutning till de skyddsvéirda
trdden. Avverkning av skyddsvirda trdd som stér pa planerad industrimark ska samrédas
med Lénsstyrelsen.

RIKSINTRESSEN

Kaust till kustbanans sparomrade ligger inom och intill planomradets gréns. Sparbunden
person— och godstrafik genom planomradet bedoms inte paverkas, da kapaciteten pa
jarnvégen inte bedoms forsdmras pé ett betydande sétt som en konsekvens av genomférandet
av planforslaget. Planforslaget har tagit hinsyn till att ny bebyggelse inte bor tillatas inom ett
omride pa 30 meter fran jarnvigen.



MILJO, HALSA OCH SAKERHET
BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Samhéllsbyggnadsforvaltningen bedomer att planens genomforande kan antas medfora en
sédan betydande miljopaverkan som avses i 4 kap 34 § plan- och bygglagen och 6 kap 11 §
miljobalken. En miljobedémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning har upprittas.

VATTENKVALITET

Miljokvalitetsnormer dr bestimmelser om kraven pé kvaliteten i vatten.
Miljokvalitetsnormer ar styrande for myndigheter och kommuner nér de tillimpar lager eller
behdver gora atgarder. Man ska striva efter att ha minst ”god status” senast till &r 2027 pa
miljokvalitetsnormer. Det &r inte tillatet att forsdmra en status/kvalitetsfaktor vilket stiller
krav pa att ta hand om och forbéttra vara vatten.

Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) mynnar backarna i omradet i
delavrinningsomradets recipient Smedstorpsan, huvudavrinningsomréadets recipient
Ljungbyan. Bada dessa vattenforekomster har i senaste klassningen “mattlig” ekologisk
status och ej uppnadd kemisk” status.

Sett till foreslagna bestimmelser, diken och dammar bedéms inte detaljplaneforslaget
paverka recipienterna eller Ostersjon som slutrecipient negativt. Ett genomforande av
detaljplanen bedoms dérfor inte forsdmra miljokvalitetsnormerna.

LUFTKVALITET

Regeringen har utfardat miljokvalitetsnormer som omfattar forekomst av bland annat
kvavedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, ozon och partiklar PM10 i
utomhusluft.

De fordndringar som planen medger innebdr att trafik till och frdn omradet kommer att 6ka,
men trafikdkningen forvéntas inte medfora att nagon miljokvalitetsnorm for luft overskrids
sett till omradets storlek, foreslagna byggritter och avstand till huvudsakliga trafikstrak.

BULLER

Enligt géllande trafikbullerforordning (2015:216) stills inga krav pa redovisning av
bullernivéer for planer som inte tilldter bostéder. En enklare bullerbeddmning har gjorts i
samband med trafikutredningen, som visar att det i vissa miljoer utanfor planomrédet kan
komma att bli aktuellt med atgérder till f61jd av 6kad tung trafik till och frén planomradet.

P4 vilket sitt trafiken kan komma att paverkas beror pa vilken typ av industri som etableras.
Foér gymnasieskolan Akrahill och bostider utmed vig 31/Norra viigen kan utbyggnaden
enligt foreslagen detaljplan komma att innebédra krav pa bullerdimpande atgérder. Dessa
atgarder kan till exempel vara fasadatgirder i form av bullerddimpande fonster och ventiler.
For vard— och undervisningslokalerna pa Ljunghaga kravs atgérder i form av
bullerddmpande skdrmar. Dessa fragor utanfor planomréadet ska hanteras i separata
bygglovsprévningar vid dndring av pagaende verksambhet.

VIBRATIONER

Vibrationer fran jarnvégstrafik kan orsaka skador pa byggnader och ge upphov till strningar
och obehag for ménniskor. Det dr dock mycket séllan som vibrationer frén jarnvagstrafik
orsakar skador pa normalt grundlagda byggnader. Vid grundlédggning ska hinsyn tas till
vibrationer fran nérliggande spartrafik.



TRAFIK

Planomradet kommer att ansluta till vig 31/Norra vidgen via Tallgdlsgatan véster om
planomradet. Exploateringen inom planomradet beddms inte ge upphov till en trafikalstring
som innebdr kapacitetsproblem pa Trafikverkets vdg, men for att 6ka kapaciteten och minska
risken for framtida kobildning ldngs Tallg6lsgatan rekommenderas dnda att korsningen vig
31/Norra viagen och Tallgblsgatan byggs om med ett extra pafartsfalt for trafik som ska kora
ut ur omradet sdderut.

RADON

Marken bedoms utifran bergarter och kringliggande omraden besta av normalmark och/eller
hégradonmark. Planerade byggnader bor utforas som radonskyddande konstruktioner.
Fragan ska hanteras i framtida bygglovsprévning.

Byggherren ansvarar for markundersdkning och anpassar grundldggningssittet efter
uppmitta radonvéirden. Uppmétt markradonvirde ska ligga till grund for varje enskilt

bygglov.

OVERSVAMNINGSRISK

Enligt Nybro kommuns éversvamningskartering fran 2013 foreligger inga
oversvamningsrisker i omradet. Det dr onskvirt att anldggningar och funktioner for
hantering av dagvatten utformas sé att &ven storre vattenmassor vid kraftigt regn och skyfall
kan hanteras.

OLYCKSRISK

Bebyggelse intill jarnvig ar ofta forknippat med olika risker. Generellt bor ny bebyggelse
inte tillatas inom ett omrade pa 30 meter fran jarnvigen, rdknat frin sparmitt pa nirmaste
spar. Ett sddant avstdnd ger utrymme for raddningstjdnsten om det skulle ske en olycka och
det mdjliggor en viss utveckling av jairnvédgsanldggningen.

Andelen godstransporter pa jarnvég dr mycket 1&g och bedoms inte skapa behov av sdrskilda
atgirder. I PM Risk (Sweco, 2017) har riskerna for storningar i omradet studerats, men
beddmningen ir att inga sérskilda atgérder dr nddvéndiga sa ldnge ett avstand skapas mellan
jérnvég och ny bebyggelse.

MAGNETFALT

Magnetfilt fran jarnvag dr omkring 0,1 pT vid ett avstand av cirka 20 fran jarnvigen nér
inget tag dr 1 ndrheten. Det dr en grundnivd som normalt finns i bostdder och kontor. Nér ett
tag dr i ndrheten Okar styrkan nigot och dkningen kan paverka kénslig utrustning. Ligger
byggnaden ldangre dn 20 meter bort frén jarnvagens kontaktledning dr magnetfiltet fran
jarnvagen generellt sé svagt att storningar pa utrustning ar ovanliga. Bedomningen &r att
byggnation pa kvartersmark inte paverkas av magnetfalt utifran det reglerade avstandet till
befintlig jarnvag.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
AVSTYCKNING
Planforslaget mojliggor att nya fastigheter kan avstyckas for planlagda dandamaél.

FASTIGHETSREGLERING

All mark som i detaljplanen utgdrs av allmén plats, gata, ska fastighetsregleras in i
kommunens exploateringsfastighet Nybro 3:1. Detta kommer att ske genom kop eller om
overenskommelse om kdp inte gér att nd, genom inldsen. Inlosen kan initieras av kommunen
eller berord fastighetségare.



ANLAGGNINGSFORRATTNING

Upphévande av gemensamhetsanldggning for vig, Persméla ga:4 och Persmala ga:5, ska
goras 1 samband med plangenomforandet.

SERVITUT

For att sékerhetsstélla allmidnhetens rétt till gdng- och cykelvdg inom omradet markerat t; —
tunnel, ska ansdkan om servitut med dndamal gdng- och cykelvég goras.

LEDNINGSRATTSATGARD

Omrade for teknisk anldggning (E,- och E;-omrade pa plankartan), dagvattendamm och
dagvattendike, ska i forsta hand sikerstdllas med ledningsrétt, och i andra hand genom
avstyckning som egen fastighet.

Omrade for teknisk anldggning (Es;-omrade pa plankartan), ska i forsta hand sikerstillas med
ledningsritt, och i andra hand genom avstyckning som egen fastighet.

Befintlig ledningsritt, akt 0881-220.1, géllande starkstromsledning ska upphivas inom
planomradet och ny placering av ledning ska sékerstillas genom ledningsrattsatgard.

EKONOMISKA KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Nya vatten- och avloppsledningar inklusive dagvattenledningar/anldggningar samt el-,
fjarrvarme, tele- och fiberledningar kommer att forldggas inom den allménna platsmarken.
Respektive ledningsidgare ansvarar for, och bekostar utbyggnationen av detta. Respektive
ledningsédgare far intdkter fran anslutningsavgifter.

Kommunen dr huvudman f6r allmén platsmark (gata, natur) inom planomradet. Nybro
kommun ansvarar for, samt bekostar utbyggnation av ny lokalgata samt kostnader for flytt
av starkstromsledning.

Vid flytt av ledningar som inte innehar ledningsritt bekostas ledningsflytt av respektive
ledningsédgare. Eventuella fordndringar av befintlig ledningsdragning inom planlagd allmén
platsmark sker pa ledningshavarens egen bekostnad.

I samband med nybildande av fastigheter bekostar respektive fastighetsdgare samtliga
anslutningsavgifter, vid anmodan frén ledningségaren och enligt gillande taxa.

Niér det nya stationslidget och gang— och cykeltunnel blir aktuellt for genomférande ska ett
finansierings— och genomforandeavtal tecknas mellan Nybro kommun och Trafikverket.
Detta géller dven for Trafikverkets anldggningar utanfor planomradet som paverkas av
genomforandet av planen.

Arrendatorn ersétts med likvardig mark for arrende utanfor planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA EKONOMISKA FRAGOR

Byggherren star for kostnaderna vid avstyckning av nya fastigheter inom kvartersmark for
industridndamal, det vill sdga forrittnings- och lagfartskostnader. Kostnaderna for dessa
atgirder regleras enligt Lantmaéteriets avgifter for lantméteriforréttning.

Nybro kommun stér for de kostnader som uppstér i samband med forrittningsatgarder for

allmén plats som kommunen dr huvudman for. Kostnaderna for dessa atgérder regleras
enligt Lantmaéteriets avgifter for lantméteriforréttning.
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Fastighetségare far erséttning vid forsiljning alternativt vid inlésen av mark.

Nybro kommun star for de kostnader som uppkommer i samband med bildandet av
avtalsservitut alternativ officialservitut med dndamal gang- och cykelvdg. Kostnaderna for
dessa atgirder regleras enligt Lantmateriets avgifter for inskrivning av servitut alternativt
taxa for lantméteriforréttning.

Kostnad for avstyckning av omrade for dagvattendamm och dagvattendike (E,— och E»-
omrade pa plankartan) alternativ ledningsréttsatgérd géllande berért omrade betalas av
ledningsinnehavaren. Kostnaderna for dessa atgérder regleras enligt Lantmateriets avgifter
for lantméteriforréttning.

Kostnad for avstyckning av omrade for teknisk anldggning (Es—omréade pa plankartan)
alternativ ledningsrattsatgird gillande berort omrade betalas av ledningsinnehavaren.
Kostnaderna for dessa atgirder regleras enligt Lantméteriets avgifter for
lantmateriforrattning.

Nybro kommun stér for de kostnader som uppkommer i samband med att upphéva befintlig
ledningsritt samt bildandet av ny ledningsritt for starkstromsledning. Kostnaderna for dessa
atgirder regleras enligt Lantmateriets avgifter for lantméteriforréttning

Nybro kommun star for de kostnader som uppkommer i samband med upphévandet av
Persméla ga:4 och Persméla ga:5. Eventuella skadeansprék fran deltagande fastigheter,
enligt 40 a § anldggningslagen, sker i samband med upphévandet av
gemensamhetsanldggning inom lantméteriforrattning. Kostnaderna for dessa atgérder
regleras enligt Lantmdteriets avgifter for lantméteriforrattning.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

PLANOMRADET

Planomrédet ligger i 0stra Nybro, cirka 2 kilometer frén centrum, norr om vig 25. Omréadet
ar idag mestadels titbevuxet och kuperat skogs— och odlingslandskap med vissa stigar och
mindre végar.

Planomradet ar ca 30 hektar stort.

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheterna inom planomradet 4gs av Nybro kommun, alternativt har avtal skrivits om
markkdp och dr under fastighetsbildning. En arrendator finns inom omrédet.

BEFINTLIG BEBYGGELSE

HARSTENSLYCKE 1:17

Byggnader fran tidigare bostadsfastigheter Persméla 4:3 och Persmala 4:6. Kommunen dger
sedan 2019 marken. Kopet ar en del av genomforandet av denna detaljplan.

NYBRO 31
Pé fastigheten finns samlingslokaler som tidigare anvénts av Nybro brukshundsklubb.

PERSMALA 42

Bostadsfastighet med enfamiljshus. Kommunen dger sedan ar 2019 marken. Kopet &r en del
av genomforandet av denna detaljplan.

NATURMILJO

Naturmarken inom planomradet domineras av brukad barrskog, dér stora arealer nyligen
avverkats, med endast mindre andel 8kermark, skogspartier med frimst bjork och asp och
Oppna, réjda marker nira jarnvégen.

I den Ostra delen av omradet finns en tit, ca 100 ar gammal barrblandskog dominerad av
gran och tall med inslag av asp och bjork. I kanten av detta skogsparti finns en naturlig
lagpunkt som idag utgdrs av ett dikat kirr med en tét skirm av fridmst bjork, gran och
klibbal. Det tita krontaket gor att floran i dvrigt dr fattig, men hér véxer pors, skogs— och
angskovall, lundgrde och skuggtéliga starrarter.

Vid den tjardal som finns centralt i omradet, strax norr om jirnvagen, finns ett skogsparti
dominerad av yngre ekskog som har ldmnats vid tidigare avverkning som ett led i
omvandling av omrédet till en gles ekskog.

De 6ppna markerna utgors av aker och fore detta betesmark. Det senare har fortsatts héllits
delvis 6ppna genom Trafikverkets kontinuerliga rojningar nira jarnvégen. Inom planomradet
har igenvéxningen gatt 1angt och idag finns endast en mycket utarmad ortflora kvar. Blottad
sand saknas i stort sett helt inom planomradet men forekommer utanfor. Akrarna #r sandiga
men har brukats som vall under l&ng tid med godsling och plojning vilket har medfort att
floran inte innehaller intressantare arter.

Fagelfaunan inom omradet dr mestadels rétt trivial med fa arter knutna till 6ppna marker.
Tréadlarka hickar strax véster om planomradet och gulsparv finns pa de nygjorda hyggena i
omrédets sodra delar. I den &ldre skogen har spillkréka gjort fodosok pa gamla tallstubbar.
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I omradets sydvistra del finns ett omrade med &ldre ek. Har star ett antal grova trad
solexponerat. Triaden &r inte sérskilt gamla men borjar fa en aktningsvérd storlek och
kommer pa sikt att utveckla hoga naturvirden. Ett par dldre aspar, varav en med en storre
hélighet finns ocksé har.

Dike strax norr om jérnvigen

Skogsdiken i planomradets norra kant Hygge intill akermark i planomrddets
nordvdstra horn

Séder om jarnvigen finns en flerskiktad dldre 16vskog med stort inslag av ek. Ett flertal
mycket gamla trdd star hdr pd mark som fungerar som skyddszon mellan bostdder och
jarnvdagen. Narmast jirnvigen finns dessutom ett omrdde med 6ppen sand— och grusmark
med rik flora och med en milj6 som sannolikt &r ldmplig for vilda bin och andra insekter.

VATTENOMRADEN

Oppet vatten forekommer frimst i griivda diken som rinner genom omréadet pé ett par stillen,
samt i form av ett mindre dikat kdrr centralt i planomrédet. I omradets norra del finns ett
antal sma skogsdiken som avvattnar skogen mot norr. Dikena &r recipienter for storre
méngder dagvatten och har i dagsléget inga patagliga naturvérden.
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Den ritade back/dike och tillhdrande batnadsomrade som rinner genom planomradet fran
nordvist till sydost skapades pa 1910-talet och ingér i kommunens &vergripande system for
dagvattenhanteringen. Diket omfattas av strandskydd.

TRAFIK

Infarten till planomradet utgors av Tallg6lsgatan via vig 31/Norra vigen. Tallgolsgatan dr en
kommunal gata och vig 31/Norra véigen i vaster dr Trafikverkets viag. Tallgolsgatan har en
uppskattad arsmedeldygnstrafik pa 1 128 fordon/dygn och 10 % lastbilsandel. Skyltad
hastighet &r 40 km/h.

Nérmaste busshallplats dr hallplats Ljunghaga som ligger cirka 1 kilometer vister om
planomradet vid Tallgdlsgatan.

Inom planomrédet finns tva véigar i form av gemensamhetsanlaggningar, Persméla ga:4 och
Persmala ga:5.

TRAFIKPLATS GLASPORTEN

P4 uppdrag av Nybro kommun gjordes &r 2012 Atgérdsvalsanalys Smedstorp, Nybro
(Vectura, 2012) for korsningen vig 25, vig 558 och Mineralviagen, cirka 500 meter soder
om planomradet. Studien resulterar i tva alternativ med planskild korsning i h6jd med
rastplats Glasporten. Ambitionen &r att i framtiden stéinga korsningen vid industriomradet
Smedstop vig 558 och vég 25 och istillet uppfora en ny trafikplats vid glasporten med
anslutning till planomradet och Tallg6lsgatan i nordost. En uppdaterad version av studien
genomfordes av Trafikverket under 2018.

i "I —y o
! TRAELATS 06T « -
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Smedstorp A Borsryd
& o
dla
Simnatorp

Tostetorp

Utdrag ur utford Atgirdsvalsstudie (Vectura, 2012). Aktuell planskildhet vid
vdg 25 dr illustrerad i blatt. Forslag pd forlingning av Tallgolsgatan mot
sydost dr illustrerat i bldtt (norr), grént (mitt) och rott (syd).
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JARNVAGSTRAFIK
KUST-TILL-KUST BANAN

Jarnviagen mellan Kalmar och Goteborg, kust till kustbanan, gar inom och intill
planomradets grins. Nédrmaste station for tdgtrafiken dr Nybro station. Bullerskdrm finns
mellan jarnvdagen och bostidderna sdder om jéarnvédgen i Fredrikslund.

KOMBITERMINAL

Strax nordvast om planomradet ligger en kombiterminal dar lastbilar kan lasta pa och av
gods fran tdgvagnar. Anldggningen ar uppford med EU-stdd.
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Kust till kustbanan Kombiterminal

MARKFORHALLANDEN

Planomradet utgors huvudsakligen av sandig morin och postglacial sand, med vissa inslag
av kérrtorv och urberg. Omradet &r flackt, med 14ga hojder i den véstra delen (som hogst +82
meter). I dvrigt varierar markniverna mellan +76 och +78 meter (RH 2000).

Grundvattennivén ligger pd mellan +75,1 och + 76,4 meter. | omraden med sandjord &r
grundvattennivan i regel hogre 4n i omrdden med morénjord.

Bedomningen ar att omradet har goda geotekniska forutsittningar for exploatering.

FORORENAD MARK

En misstankt fororening finns i anslutning till planomradet i vést, ’sdgverk utan dopping/
impregnering” troligtvis pé fastigheten Mejseln 2 (en storre byggnad som syns pa
kartmaterial fran 1970-talet). Fororeningen &r inte riskklassad (outredd) men nagra atgirder
bedéms inte vara nddvéndiga sett till avstdnd och foreslagna markanvéndningar.

Det finns inget 6vrigt dokumenterat i kommunens arkiv eller Lansstyrelsens databas for
EBH-stodet som talar for att det forekommer fororenad mark inom planomradet.

RADON

Marken bedoms utifrén bergarter och kringliggande omradden besta av normal mark och/eller
hogradonmark.
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FORNLAMNINGAR

I den nordvéstra delen av planomradet finns en fast fornldmning (Nybro 21) i form av en
rojningsroseomrade (fossil aker) med ett 15-tal mindre r6jningsrosen.

OVRIGA KULTURHISTORISKA LAMNINGAR
Inom planomradet finns dven:

- En vilbevarad tjardal/tjargrop (Madesjo 326:1), cirka 20 meter i diameter, bestaende av
jordblandad kol.

- Enslaggvarp (Madesjo 76:1), cirka 8 x 6 meter. Rest frén dldre blastbruk.

- Fem kolningsanldggningar/kolbottnar (Nybro 20, 22, 23, 24 och 25), 10-14 meter i
diameter, med varierande antal kantgropar.

- 100-tal stycken myrmalm (Madesjo 70:1) i och kring en grivd gata for vatten

- Ett antal fornakrar, frimst ldngs jarnvagen.

RIKSINTRESSE

Kust till kustbanans sparomrade ligger inom och intill planomréadets grins. Jarnvigen ar
riksintresse for kommunikationer.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

Omradet redovisas 1 Fordjupad dversiktsplan for Nybro stad 2013 som verksamhetsomrade
med ny vigstrickning som ansluter till vidg 25 i hojd med Glasporten. Ett nytt tdgstopp
foreslas 1 Fredrikslund.

Planen ar uppréttad i 6verensstimmelse med 6versiktsplanen.

GANG- OCH CYKELPLAN

I Géng— och cykelplan 2015 foreslas ett framtida strak i tunnel under jarnvigen mellan
stadsdelen Fredrikslund och det nya industriomradet.

DETALJPLANER
For planomrédet giller idag tva detaljplaner vars genomforandetid har gatt ut.

Detaljplan 113, laga kraft 2003-11-27, reglerar anvdndningen for av del Hanemala 1:34 for
sparomrade och natur.

Detaljplan 114, laga kraft 2003-11-27, reglerar anvandningen for del av Nybro 3:1 for
brukshundsklubb, park och natur.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Jessica Dahl Elin Hausenkamp
planeringschef planarkitekt
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