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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

For omradet galler i dag en detaljplan fran 1962 (S:1ll — 1962). Denna plan
medger anvandningen bostadsandamal fér Nymfen 1 samt 3-8 och samlings-
lokal fér Nymfen 2. Garage ar endast tillatet pa 5 av 8 fastigheter.

Efter ett dverklagat bygglov pa Nymfen 6 har Byggnads- och trafikndmnden,
03-08-27, beslutat att ge stadsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att uppréatta
en detaljplan som klarlagger mdjligheten att bygga garage i enlighet med
bygglovanstkan. Efter kontakt med fastighetségarna i kvarteret konstaterades
att en dversyn for kvarteret som helhet erfordrades.

Detaljplanen syftar saledes till att se éver byggratter fér garage och férrad
inom hela kvarteret.
PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Detaljplanen bedéms vara férenlig med en fran allman synpunkt lamplig an-
vandning av mark och vattenresurser enligt 3 kap miljébalken.



PLANDATA

Lagesbestamning

Kvarteret ligger centralt i Trollhattan och avgrénsas av Strémgatan i norr,
Bergsgatan i s¢der, Osterlanggatan i vaster samt Kungsgatan i ©ster.
Kvarteret bestar av atta fastigheter.

Mark&dgoforhallanden
Fastigheterna ar i privat ago.

Areal
Planomradets areal uppgar till ca 0,5 ha. Planomradet omfattar detaljplan S:lI
— 1962 i sin helhet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

En ny o6versiktsplan fér Trollhattans kommun “Vart framtida Trollhattan”,
Oversiktsplan 2003 antogs av kommunfullmaktige 2004-02-16.

| rapport 34 ”Sa har vill vi ha det” beskrivs stadsdelarnas nulagesforhallanden
och framtida férandringar. Det aktuella planomradet inryms i avsnittet "centrala
staden”.



Kulturmiljéprogram

Kulturmiljoprogram fér Trollhattan antogs av kommunfullméktige den 24
februari 1992. Enligt programmet redovisas byggnaden "Nymfen 2” som
kulturhistoriskt vardefull och beskrivs: Frikyrkobyggnad (1931) inspirerad av
funktionalismens arkitektur.

Riksintressen

Sjofartsverket har beslutat att Goéta alv/Trollhatte kanal utgdr riksintresse fér
handelssjofarten enligt Miljdbalken 3 kap 8 § Aven omgivande bankar,
konstruktioner och maskinerier i anslutning till slussar, sékerhetsanordningar,
métesplatser mm &r av intresse.

Naturvardsverket har beslutat att Géta alvs dalgang utgér riksintresse fér
naturvarden enligt Miljébalken 3 kap 6 §.

Riksantikvarieambetet har beslutat att kanal- och slussomradet ar av riks-
intresse for kulturmiljén enligt Miljébalken 3 kap 6 §.

Energiplan

Trollh&ttans energiplan upprattades 1994. Energiplanen har darefter upp-
daterats och reviderats under 2003. Malen i energiplanen tar sig uttryck i den
fysiska planeringen genom inférande av en sarskild detaljplanebestdmmelse
med innebdrden att:

"Uppvédrmning far endast ske med fiarrvdrme eller lokalt producerad varme.
Byggnader med hégst 500 kvm undantas”.

Planbestdmmelsen tilldmpas nu kontinuerligt och bér aven fortsattningsvis in-
féras i berérda detaljplaner.

Riskhanteringsplan

Trollhattans kommuns nya riskhanteringsplan antogs av kommunfullmaktige
den 28 januari 2004. Den anger att det med hansyn till olycksrisken ska finnas
bebyggelsefria zoner, pa mellan 20-100 meter breda beroende pa be-
byggelsens placering och utférande, vid leder dar farligts gods transporteras.
Sékerhetsaspekterna ska alltid belysas och beaktas i samband med
markanvandningsférandringar.

Detaljplaner

Inom planomradet

For kvarteret Nymfen géller idag en detaljplan fran 1962, S:1ll. Nymfen 1 samt
3-8 far endast anvandas fér bostadsandamal och Nymfen 2 far endast
anvandas till samlings- och féreningslokaler och darmed samhoérigt &ndamal.
Inom tomterna 3, 5, 6, 7 och 8 tillats byggnation av garage pa angiven plats.
Bebyggelse far uppféras i hogst tva vaningar och i byggnaderna langs
Kungsgatan far vind inredas. Bebyggelse far inte uppféras till en hégre héjd an
7.6 meter och garage ej hdgre &n 3.0 meter.

Angransande planer
Angréansande detaljplan (stadsplan) S:lll - 1961, foér kvarteret Holmen, anger
anvandningen bostadsandamal, fristdende hus i hogst tva vaningar. % av




tomten far bebyggas och gardsbyggnad om max 30 kvm far uppféras.
Byggnad far inte uppféras hogre an 7.6 meter.

For kvarteren Svea och Goéta géller detaljplan (stadsplan) S:VII - 1962.

Planen anger bostadsandamal samt garagedndamal. Huvudbyggnad far upp-
foras i hogst tva vaningar men inte hogre én 7.6 meter. Garage far inte upp-
féras hégre an 3.0 meter.

For trafikkanalen galler detaljplan (stadsplan) S:I -1920.

For angransande kvarter norr om planomradet, kv Hérnet, géller detaljplan
(stadsplan) S:1 - 1920

Fastighetsplan
Fastigheterna i kvarteret ingar i fastighetsplan 1581K-T:V/1922.

Program fér planomradet

Enligt plan- och bygglagen (PBL) skall en detaljplan grundas pa ett program
som anger utgangspunkter och mal fér planen, om det inte anses onddigt.
Program erfordras inte da markanvandningen &verensstdmmer med
oversiktsplanen och ej kommer att férandras vasentligt.

Miljékonsekvensbeskrivning

Miljokonsekvensbeskrivning erfordras inte da detaljplanen inte far nagon
pataglig inverkan pa naturmiljén, manniskors fysiska halsa eller hushallningen
med naturresurser.

Kommunala beslut i évrigt

Bygglov fér nybyggnad av ett garage lamnades 2002-09-30 (§ 1422).
Bygglovet har darefter éverklagats och lansstyrelsen har aterférvisat arendet
till Byggnads- och trafiknamnden.

Byggnads- och trafiknamnden beslutade 03-08-27 (§ 230) om anstand med
avgoérandet av bygglovansékan i avvaktan pa att detaljplan antagits. Har inte
planarbetet avslutats inom tva ar, fran beslutsdagen, aterupptas arendet till
behandling.

Byggnads- och trafiknamnden beslutade ocksa 03-08-27(§ 217) att ge
stadsarkitektkontoret i uppdrag att uppratta en detaljplan som klarlagger
mdjligheten att bygga garage enligt bygglovansdkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Kvarteret bestar av ganska sma tomter med uppvuxna trédgardar. Det ar
relativt stora hojdskillnader mellan den &stra och vastra delen av kvarteret.
Dessa hojdskillnader tas upp av stédmurar i tomtgransen.

Strax nordost om planomradet ligger en mindre park, Kungstorget, och
planomradet ligger ocksa i direkt anslutning till trafikkanalen.



Geoteknik
Befintliga byggnader ar grundlagda pa berg eller tunna jordlager ovan berg.
Inga stabilitetsproblem férekommer.

Radon

Kvarteret ligger inom normalriskomrade fér radon och grundkonstruktioner
skall utféras radonskyddande om inte sarskild undersékning visar att marken
utgér lagriskomrade.

Fornldmningar
Inga ké&nda fornlamningar finns inom planomradet.

Bebyggelseomrade

Befintlig bebyggelse

Kvarteret bestar av 8 fastigheter med stor- @
lekar fran 420 kvm till 580 kvm. Alla fastig-
heter ar bebyggda med en huvudbyggnad
placerad i tomtgréns mot gatan. Garage
och férrad ligger inne i kvarterets mitt och
mellan huvudbyggnaderna finns obebyggd
zon. Fristaende garage finns pa Nymfen 5,
3 och 8 Nymfen 1 och 4 har garage i
kallarplanet och pa Nymfen 7 finns garage i
entréplanet. P4 Nymfen 6 ar en utbyggnad
av garage/férrad pabdrjad. Obebyggd zon mellan husen

| kulturmiljoprogrammet har Nymfen 2 ut-
markts som ”sarskilt vardefull bebyggelse”
enligt plan— och bygglagen 3 kap 12 §.
Fastigheten ar bebyggd med en frikyrko-
byggnad fran 1931. Fasaden bestar av vit
spritputs och taket av tvakupigt betong-
tegel. Fénstren &ar av trd och i original-
utférande. Dérrarna som byttes vid en reno-
vering 1964 ar ocksa av tra. Arkitekt var

Allan Berglund, lansarkitekt fran Skévde. :
Frikyrkobyggnaden pa Nymfen 2

| bottenvaningen finns en stor och en liten sal och en trappa upp finns en
lagenhet om tva rum och kék. 1964 utférdes en ombyggnad av entrédelen
samt tillbyggnad av balkongdérrar och en piskbalkong mot Osterlanggatan.
Byggnaden anvéands idag till kristen ungdomsverksamhet. Varsamhets-
bestdmmelse, ki1, som innebéar att de karaktarsdrag och varden hos
bebyggelsen som angivits i planbeskrivningen sarskilt skall beaktas vid
andring och ombyggnad, har inforts pa plankartan.

Frikyrkobyggnaden har aven belagts med utékad lovplikt vilket innebar att
bygglov kravs for utbyte, igenséattning och inséattning av fénster och ytterdérrar.

| en kompletterande kulturmiljéinventering gjord under 2003-2004 har Nymfen
5 uppmarksammats. Nymfen 5 &r byggt 1958 och ritades av davarande
stadsarkitekt Thorvald Struve. Fasaden utgbrs av tegel och takmaterial ar
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glaserat tegel. Foénster och dérrar ar i tr& och originalen ar bevarande.
Byggnaden har en mycket vélbevarad exteriér varfér den har belagts med
varsamhetsbestdmmelse, ki, samt utdékad lovplikt vilket liksom ovan innebar
att de karaktarsdrag och varden hos bebyggelsen som angivits |
planbeskrivningen sarskilt skall beaktas vid andring och ombyggnad och att
bygglov kravs for utbyte, igenséattning och inséattning av fénster och ytterdérrar.

Ny bebyggelse och féréndringar

Detaljplanen utékar byggratten marginellt fér huvudbyggnaderna pa Nymfen 3,
4, 5 7 samt 8. Byggratterna fér Nymfen 1 och 6 bevaras som de &ar och fér
Nymfen 2 anpassas byggratten efter befintlig huvudbyggnad. Anvandningen
andras for Nymfen 2 till bostader/samlingslokal.

Pa Nymfen 1, 2, 3, 4, 7 och 8 far férrad och garage uppféras i en zon i mitten
av kvarteret. Dessa ska byggas samman i gemensam tomtgrans eller placeras
minst 1 meter fran grédns mot granntomt fér att utrymme ska finnas fér
underhall och skétsel. Férrad/garage far maximalt uppga till 50 kvm och ha en
byggnadshéjd pa 3,0 meter. Tillaten hdgsta nockhéjd satts till 4.0 meter.

Pa Nymfen 5 anpassas byggratten fér garage till befintliga férhallanden och pa
Nymfen 6 anpassas den nya byggratten fér garage till dagens férhallanden
dvs i enlighet med pabdrjad bebyggelse. Ovrig mark prickmarkeras och far
darmed ej bebyggas.

Service
Skola och annan service finns inom stadsdelen.

Tillgénglighet
Tillganglighet enligt gallande bygglagstiftning ska foljas.

Skyddsrum
Planomradet ligger inom omrade dar skyldighet att bygga nya skyddsrum e;
féreligger.

Friytor
Ytor for lek och rekreation kan erbjudas pa tomtmark samt i narliggande park-
och naturomraden.

Gator och trafik

Trafikféringen i omradet paverkas inte av planandringen. Samtliga gator runt
kvarteret ingar i en zon med hastigheten 30 km/h. Pa Kungsgatan, som idag
ar en genomfartsgata och i soéder ansluter till Eric Carlssons rondell, uppgar
trafikmangden till 1860 fordon/arsmedeldygn. Kungsgatan &r delvis belagd
med smagatsten och trottoarer finns pa bada sidor av gatan.

Osterlanggatan &ar belagd med asfalt och har trottoar pa ena sidan.
Stromgatan begransar planomradet i norr och ar belagd med asfalt och har
trottoarer pa bagge sidor. Mellan Osterlanggatan och Kungsgatan, i den sédra
delen av planomradet, finns en gang- och cykelvag.



Separat gang- och cykelvag finns pa Drottninggatan i nara anslutning till
kvarteret. Busshallplats finns vid Musikskolan pa Drottninggatan ca 200 meter
fran planomradet.

Parkeringsplatser skall i huvudsak finnas pa den egna fastigheten. Tillfalliga
besdkare till Nymfen 2, frikyrkan, far utnyttia de befintliga parkerings-
mojligheter som finns som gatuparkering pa omgivande gator.

| den nya 6versiktsplanen for Trollhattans kommun "Vart framtida Trollhattan”,
antagen 2004-02-16, anges att gaturummen i centrala stadens trafikzon med
30 km/h maste utformas sa att biltrafiken framférs pa de gaendes villkor. Fér
att minska genomfartstrafiken i Kungsgatans sédra delar foreslas ocksa i
dversiktsplanen att anslutningen till Akerssjévagen stangs.

Stoérningar

Miljokvalitetsnormer

Trafikméngderna invid planomradet ger inte upphov till utsldppsnivaer som
Overskrider de miljokvalitetsnormer som meddelats. Miljokvalitetsnormer finns
fér narvarande for halterna | utomhusluft av kvavedioxid, kvaveoxid,
svaveldioxid, bly samt partiklar (sot).

Transporter av farligt gods
Trollh&attans kommuns nya riskhanteringsplan antogs den 28 januari 2004.

Kvarteret Nymfen berérs av transporter av farligt gods pa trafikkanalen. Totalt
kan mangden farligt gods pa kanalen uppga till 700 000 ton. Enligt det nya
forslaget for riskhanteringsplan fér kommunen &r skyddsavstandet, vid
transporter av farligt gods, pa trafikkanalen fér nya byggnader och
anlaggningar 100 meter. Omradet fran strandkanten och 20 meter upp ska
vara helt fri frGn bebyggelse. | zonen 20-100 fran kanalen tillats, om
bebyggelsen uppfyller vissa krav, bostader, verksamheter, samlingslokaler,
samlingsplatser samt parkering. Efter 100 meter behévs ingen sarskild hansyn
med anledning av transporter men farligt gods.

| befintliga omraden bér malet vara att pa sikt na de rekommenderade skydds-
avstanden. Samma kriterier for risk boér galla i befintliga omraden. En
bebyggelsefri zon om 20 meter fran strandkanten, stdmmer val éverens med
befintliga férhallanden vid kvarteret Nymfen. Bebyggelsen ligger inom zonen
20-80 meter. Vid ombyggnad bdr bebyggelsen anpassas efter gallande
skyddsrekommendationer.

Teknisk férsorjning
Vatten och avlopp
Fastigheterna ar anslutna till kommunens vatten- och avloppsnat.

Véarme

Sarskild planbestdmmelse klargér att bebyggelsen ska uppvarmas med fjarr-
varme eller lokalt, miljoévanligt producerad varme. Byggnader med hogst 500
kvm bruttoarea undantas. Bestammelse infors.



Fjarrvarmeledning ligger i Kungsgatan, i gc-vagen i Bergsgatans férlangning
samt i del av__OsterIénggatan. Fyra fastigheter ar i dagslaget anslutna till fjarr-
varmenatet. Ovriga fastigheter har enskilda uppvarmningsanlaggningar.

El
Trollhattan Energi AB ansvarar for eldistributionen i omradet.

Avfall
Kommunen ansvarar for sophamtning. Kvarteret skall anpassas till kallsorter-
ing. Narmaste atervinningsstation finns pa Hérngatan vid kvarteret Gropen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Lovplikt

Utékad lovplikt

Bygglovplikten har utékats féor Nymfen 2 och Nymfen 5 sa att den aven
omfattar utbyte, igenséattning och insattning av fénster och ytterdérrar.

Genomfdrandetid
Genomférandetiden galler fran den dag planen vinner laga kraft och upphér att
galla 2010-12-31.

Fére genomférandetidens utgang far mot berérda fastighetsagares bestridan-
de detaljplan andras eller upphavas endast om det ar nédvandigt pa grund av
nya foérhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat férutses vid planlagg-
ningen. Efter genomférandetidens slut har kommunen stérre frinet att andra
eller upphéava planen. Detaljplanen ar dock gallande aven efter genomférande-
tiden tills den andras eller upphéavs.

REVIDERING

For att tillmétesgd synpunkter fran fastighetsdgaren till Nymfen 2 har
skyddsbestammelser (q) utgatt och ersatts av en varsamhetsbestammelse k.
Med anledning héarav har &ven texten i planhandlingarna &ndrats.

Trollh&ttan i maj 2004, reviderad i juni 2004.

Stadsbyggnadsférvaltningen
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