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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

PLANHANDLINGAR o 2009-12-29 Checklista och
behovsbeddmning av detaljplaneprogram
O 2016-09-21 Plankarta med for del av Brunn ¢, Dnr 04KS/0184.
planbestammelser.
o 2016-09-21 lllustrationsplan. Gestaltning
m| 2015-10-19 lllustration parkering. i 2012-10-19 Brunn centrum
o  2016-09-21 Planbeskrivning med Markanvisningstavling Sweco Architects/
genomforandebeskrivning. Varmdo Bostader
o 2012-03-27 SPN Samradsredogorelse for
del av Brunn 1:1 m.fl., Brunn centrum. Buller
0 2016-05-24 Fastighetsforteckning och o 2016-05-11 Norconsult, Utredning av buller
grundkarta. fr&n vagtrafik samt idrottsplats.
O 2016-09-21 GranSkningSUtlétande for del avg 2011-10-12 Norconsult Bu”ermétning
Brunn 1:1 m.fl., Brunn centrum. idrottsplats Brunn.
m| 2013-10-15 Gestaltningsprogram for Brunn
centrum. Varmeforsorjning
i 2014-03-21 Bengt Dahlgren AB, utredning
PLANERINGSUNDERLAG av framtida varmeforsorjning fér Brunn c.
Program Risk brand
m| Programsamradshandlingar, i 2012-06-20 Riskutredning brand for
SPN 2010-04-13. bensinstation vid Brunn, Norconsult, (2011-
o  Programsamradsredogorelse, 11-16)
SPN 2010-06-08.
Grundlaggnmg
Samrad 2015-09-18 Geoveta, Brunn, Varmdo,
o . . ) Grundlaggning.
o  Samradshandlingar for del av Brunn 1:1 2016-04-22 WSP PM Geoteknik stabilitet
m.fl., Brunn centrum, SPN 2011-12-13. (rev. 2016-05-10)
. o 2016-04-22 WSP MUR markteknisk
Allman plats torg undersokningsrapport geoteknik
o 2014-05-09 Brunn centrum utformningav o 2016-02-01 WSP PM Fororenings spridning
allman plats. vid pélning.
o 2014-05-07 Forslagshandling Ovrig o 2016-09-14 GEOSIGMA, Kompletterande
allmanplats del 1-3. geotekniska undersokningar avseende
O 2016-09-15 Brunn centrum — forslagsskiss lerméktighet.
torg, TEMA arkitekter. o  2016-05-03 WSP Kompletterande
miljoteknisk markundersékning
MKB och underlag o 2016-05-03 .\.NS.P Oversiktlig miljoteknisk
o 2015-10-13 MKB (rev 2016-06-09) markundersokning
Norconsult AB,
Miljokonsekvensbeskrivning till detaljplan  Dagvatten
for del av Brunn 1:1 m.fl., + bilaga 1. O 2011-04-12 Tyréns, PM Steg A, Brunn C,
O 2010-02-12 Samrad om avgransning for del av Brunn 1:1 -Miljgeoteknisk
miljobeddmning lansstyrelsen 4021-10-21. utredning och dagvattenhantering



ska fdlja givna tillstand enligt miljobalken. Se

dagvattenanlaggningar i Brunn Centrum ochvidare beslut om vattenskyddsomrade med

o  2014-07-11 WSP PM forprojektering av
vid Nasuddsvagen (2014 06 16)

m| 2016-06-01 WSP PM tillagag till tidigare
utredning forprojektering av
dagvattenanlaggningar i Brunn centrum

Grundvatten

o  2002-11-18 SwecoViak miljoteknisk
markundersokning av tidigare
impregneringsanlaggning.

i
grundvattenskyddszon i Varmdé kommun
vid exploatering av Brunn centrum.

m] 2015-10-01 Hifab rapport efter slutford
schaktsanering del av Brunnl:1

m| 2016-04-29 Granskning av slutrapport for
schaktsanering och miljékontroll av
fastighet Brunn 1:1

o  2014-40 SGU Grundvattnets

ekosystemtjanster och deras ekonomiska
varden — en inledande kartlaggning.

Beslut tillstand

o 2012-05-31 Beslut om vattenskyddsomrade
med foreskrifter for Ingard grundvattentakt i
Varmdo kommun.

2014-06-17, MIL.2013.3991, BMHN95,

Del av Brunn 1:1 m.fl., beslut om tillstand
inom vattenskyddsomrade.

2014-11-06, 5216 28113-2013
Lansstyrelsen i Stockholms lan Del av
Brunn 1:1 m.fl., beslut om dispens.
2016-06-02, MIL.2014.2403, BMH2093,
beslut avslutad sanering.

2016-06-07 MIL.2016.3366, BMH2133,
beslut palning i vattenskyddsomrade.

UPPLYSNING

For planen galler PBL (SFS 2010:900). Planen
hanteras med utdkat planférfarande med MKB.

Planomradet ar belaget inom vattenskyddsomrad
for Ingard vattentakt. Byggnads- och
anlaggningsatgarder inom vattenskyddsomrade

foreskrifter for Ingar6é grundvattentakt i Varmdo
kommun 2012-05-31. Tillstand enligt miljobalken
finns inom planomradet, MIL.2013.3991, samt
tillaggsbeslut MIL.2015.263.

Revideringar efter samrad

Mellan samradet och granskningen har
kommunen genomfort en markanvisningstavling.
Foljande revideringar har gjorts efter samradet:

2011-11-16 Norconsult, Riskanalys gallande Bebyggelse och anlaggningar har gestaltats.

- Omradets bullerférhallande har studerats med
foreslagen bebyggelse.

- Omradets dagvattenhantering har redovisats.

- Risker kopplade till bebyggelse i relation till
bensinstation har redovisats.

- Dispens och miljobeslut fér byggande inom
vattenskyddsomrade har ansokts och bifallits eller
delvis bifallits.

- Byggratter har koncentrerats séder ut, mer mark
har planlagts som NATUR i norr.

- Gang- och cykelvag till Baron Cederstroms vag
har bekraftats i planen, biltrafik medges e;j.

- En mer detaljerad gestaltning och
bebyggelseutformning har redovisats.

- Atervinningsstation har infért i planen som E-
omrade vid bensinmacken.

- Bullerplanket ar flyttat norr ut och ligger inom
kvartersmark.

- Vagdragning inom bostadsomradet ar justerad.
- E-omrade for dagvattendamm har flyttas ur
planen och férlaggs vid Nasuddsvagen.

BAKGRUND

Befolkningen pé& Ingar6 har under en lang tid okat
och forvantas sa fortsatta. Befolkningstillvaxten
innebar bland annat ett behov av service samt
bostader. Dagens bostadsutbud pa Ingaro ar
homogent och bestar framst av enfamiljshus,
foretradesvis aldre fritidshus. For att tillgodose
behovet for personer i olika aldrar och
fvssituationer har det lange funnits tankar om att
komplettera Brunn centrum med fler bostader.



PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Detaljplanearbete inleddes ar 2005 for del av planomradet och atervinningscentralen samt ett
fastigheten Brunn 1:1 som ligger centralt i nytt féreningshus for Ingard IF uppfors pa Brunn
samhallet. Detaljplanearbetet avbrots pa grund aw:1.

att trafiksituationen i korsningen

Eknasvagen/Mortviksvagen behdvde losas. FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP
Kommunstyrelsen antog 2008 ett nytt start-PM MILJOBALKEN

for Brunn centrum. Ett planprogram upprattades
och antogs ar 2010. Detta ligger till grund for nu

féreslagen detaljplanering. En miljébeddmning om planens férenlighet med

Miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel om hushallning
med mark och vatten har gjorts. De milj6faktorer
§bm varit aktuella att behandia i
miljokonsekvensbeskrivningen ar; vatten, buller,
risk gallande brand och explosion,
'miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsmal.

Planen var utstalld pa samrad mellan 22 decemb
2011 — 31 januari 2012. Darefter har en
markanvisningstavling (2012-10-19) anordnats
dar efter urval i konkurrens Varmdo Bostader AB
efter tavlingsforslag fran Sweco Architects, utsett
till exploatdr for fastigheten del av Brunn 1:1

m.fl. Planarbetet fortgar nu i samarbete med PLANDATA
exploatoren, med det vinnande forslaget som . . ]
bakgrund. Lage och avgransning
Planomradet ar belaget i centrala Brunn pa Ingaro
TiIIsténdsprocess med narhet till servicefunktioner sasom exempel-

vis skola, idrottsplats, matvarubutik, busshalkplat
och bensinstation. Detaljplanen avgransas i soder
av vag 646 och i norr av ett brant skogs-omrade.
Vaster om planomradet ligger en bensinstation
och Osterut gransar planomradet mot
idrottsplatsen. Omradet nas med bil fran vag 646
via cirkulationsplatsen.

Under planarbetet har en extra tillstdndsprocess
tillkommit pa grund av en 6kning av primara
vattenskyddszonen. Andringen innebar att ett
antal nya tillstand har kravts fér att genomfora
detaljplaneprocessen vilket ocksa har medfort att
processen har fordrojts.

PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

Planen syftar till att préva ny bebyggelse i Brunns, { \
centrum. Planen foreslar framst bostadsandamal, =
men aven ett torg och lokaler for |
centrumfunktioner sa som service, verksamheter
och handel. Malsattningen ar att skapa ett
trivsamt, vackert och funktionellt centrum som

blir Ingards naturliga traffpunkt. Planen ska 4
framfor allt mojliggora bra bostader fér de yngre -
och de aldre invanarna, samt forbattra servicen p ©. ~ 5 ey S0 ;
Ingaré genom komplettering av Oversiktskarta. Brunn C visas med réd linje.
centrumfunktioner

. . ) e Areal
Planomradet har tidigare framst anvants for Planomrédet utgérs av cirka 3 hektar.

bygghandel. For att ge plats at ny bebyggelse
enligt planforslaget rivs befintlig bebyggelse inom
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Markagoforhallanden primart vattenskyddsomrade, vilket generellt

Planomradet utgors av del av fastigheten Brunn enligt dversiktsplanen bor undvikas. Dispens fran
1:1 och del av fastigheten Brunn 2:1. Brunn 1:1 gkansstyrelsen, 2014-11-06, 5216 28113-2013, har
i kommunal &go och Brunn 2:1 ags av Brunns  9€etts. Dispensen maste foljas.
fastighetsagarforening.

Riksintressen

Aktuellt planomrade berors inte av nagot

riksintresse.

TIDIGARE _
STALLNINGSTAGANDEN OCH Detaljplaner . ) _
TILLSTAND LANSSTYRELSEN Det aktuella planomradet berdrs av en detaljplan,

Byggnadsplan (BPL) 323, faststalld 1983-07-27.
Den del av gallande detaljplan som beror forslaget

OverSiktSplar] . . y till ny detaljplan anger handelsandamal fér nu
Kommunens gallande oversiktsplan, Op 2012- 5y ellt planomrade. Byggnadshajden ar

2030, antogs i december 2011. | oversikisplanen heqransad till hégst sex meter. Fér idrottsplatsen

anges att i kommunens centrala delar, daribland 5nge5 anvandningen idrottsomrade. Detaljplanen
Brunn, ska ett tatare och mera stadslikt boende g51nar utrymme for bostader och

utvecklas. Mélséttning_en med Brunn Eentrum ar genomforandetiden har upphért.
att det ska utvecklas till ett sammanhallet och
levande centrum med en blandning av service,
arbete, bostader, handel, skol- och
idrottsverksamhet. Brunn ska bli ett tryggt,
tillgangligt och trafiksakert centrum for alla.

Program for detaljplanen

Ett detaljplaneprogram, daterat 2010-04-07, har
upprattats for planomradet och dess omgivning.
Programmet redogor for tidigare
stallningstaganden och omradets forutsattningar.
Programomradet har analyserats och riktlinjer for
det fortsatta detaljplanearbetet har arbetats fram.

| 6versiktsplanen anges att restriktioner mot
bebyggelse och markanvandning galler i
vattenskyddsomrade. Ny bebyggelse och
verksamheter med miljopaverkan ska undvikas i oo 2

primart vattenskyddsomrade och provas restriktivt Qrogrammets riktlinjer foreslas ny bebyggelse,

inom sekundart vattenskyddsomrade. Det anges frirﬂt?;rk:grsts%drﬁrﬁ;nn?jr:ala\\//irru::rﬂﬁggrr gsat;g?\;ce
aven att omraden dar risk for markfororening u ' :

finns ska undersokas sa att typ och méngd av | programmet utpekas ocksa en plats for ett torg.

frorening klarldggs i samband med Torget foreslas ligga i anslutning till

: ) . cirkulationsplatsen dar det beddms ha goda
ggtggﬁ)?\?ﬁ%r]r%;gterggﬁi%%.ZSOalrée_(r)lg_gogar skett forutsattningar att bli valbesokt. | ostra delen av

MIL.2014.2403. BMH2093. beslut om avslutad programomradet anges att trafiksakerheten bor ses
sanering. Ytterligare undersokning &ar gjord 2016-2Ver och parkering ordnas 16r samutnytjande av

05-03, WSP, Oversiktlig miljoteknisk boende och infartsparkering.
markundersokning, 2016-05-03, WSP.
Kompletterande miljéteknisk markundersokning,
for att sakerstalla att ytterligare markféroreninga
inte finns.

Programmet har varit féremal for programsamrad
under perioden 15 april till och med 7 maj 2010.
Inkomna synpunkter under programsamradet ar
sammanstallda i en programsamradsredogorelse.

Detaljplanens intentioner stdmmer i huvudsak
overens med oOversiktsplan 2012-2030. Dock
foreslas bebyggelse som delvis ligger inom

Planforslaget stammer val 6verens med
programférslaget, dock har férslag om bebyggelse



PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

i omradets norra del tagits bort infor grundvattenskyddsomrade i Varmdo kommun vid
granskningsskedet. exploatering av Brunn centrum (Norconsult,
2011-11-16).

Behovsbeddmning om betydande

miljopaverkan

Samhallsbyggnadskontoret har i samband med
programarbetet gjort en behovsbeddmning dar
kommunen beddmt att genomférandet av
programmet kan antas medféra betydande
miljdpaverkan (Varmdoé kommun, 2009). Detta
motiveras av att omradet ligger inom ett primart __ .
och sekundart skyddsomrade fér Ingard vattentiaik-{-||!’5ténc_I lansstyrelsen

(beslut om vattenskyddsomrade med foreskrifter | bade primar och sekundar skyddszon galler att

Planforslaget har efter samrad arbetats om for att
starka skyddet av vattentakten.

For att klara gallande riktvarden for buller krévs
bullerskyddsatgarder och tillampning av
avstegsfall.

for Ingard grundvattentakt i Varmds kommun  inom detaljplanelagt omrade far nya byggnader

togs 2012-05-31), det paverkas av buller fran vaguppforas och andring av befintliga byggnader ske

646 och ligger inom skyddsavstand for i Overensstammelse med planens bestammelser.

narliggande bensinstation. En Lansstyrelsen kan besluta om dispens fran

miljpkonsekvensbeskrivning (MKB) har darfor ~ Skyddsforeskrifterna. Dispens kan dock endast

upprattats och bifogats planhandlingarna. medges om det finns sarskilda skal och atgarden
inte strider mot syftet med vattenskyddsomradet

MKB tillhdrande deta|jp|anen omfattar: och foreskriften. Lénsstyrel%en lamnade beslut om

- Vatten (yt- och grundvatten) dispens, 2014-11-06, for tva av fyra

- Buller flerbostadshus som delvis ligger inom primar

- Risker gallande brand och explosion skyddszon, for parkeringsytor som delvis ligger

- Miljokvalitetsnormer inom primart skyddsomrade, samt for infiltration

- Miljskvalitetsmal av rent dagvatten fran tak, gronytor, gang- och
cykelvagar samt andra icke trafikbelastade

Miljskonsekvensbeskrivningens slutsatser hardgjorda ytor. Dagvatten fran parkeringsytorna

AV miljokonsekvensbeskrivningen (2015-10-13, far inte infiltreras inom den primara skyddszonen,

rev 2016-06-09) framgar att den féreslagna utan ska ledas bort fran (zmradet fér rening.

utbyggnaden innebdr att riskerna for den Bostadshusen inom omradet ska forses med

kommunala vattentikten p& Ingard okar. Den ~ Uppsamling av dagvatten och fororenat vatten fill
genomfdrda saneringen av markfororeningar i ©ch med fem meter fran fasad.

omradet och forbattrad dagvattenhantering bidrar

samtidigt till ett starkt skydd av vattentaktenme Kommunala beslut i dvrigt

uppférande av ny bebyggelse innebar 6kade 2013-02-06 § 24 KS

risker. Transporterna av farligt gods i befintlig Kommunstyrelsen beslutar om att utse Varmdo

cirkulationsplats utgor en risk for Bostader AB till vinnare i

grundvattenskyddet. Exempel pa atgarder for att markanvisningstavlingen for Brunn C.

minska denna risk aterfinns i MKB:n. Samhallsbyggnadskontoret far i uppdrag att, efter
bearbetning av planforslaget och tillstdnd om

Hur den faktiska miljdpaverkan fran ny byggnation inom skyddsomrade for vattentakt,

bebyggelse blir &r bland annat beroende av hur stalla ut detaljplanen fér Brunn C.
byggnationen utférs och eventuella handelser som

kan uppsta i framtiden efter att omradet ar 2012-03-27 § 41 SPN
utbyggt. Bedomningen av risker for vattentékten SPN beslutade att godkéanna samradsredogorelsen
belyses narmare i Riskanalys till detaljplanen for Brunn centrum, del av Brunn
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1:1 m.fl. samt att paborja arbetet med Beslut togs att samrad skulle hallas kring forslag

granskningshandlingarna. till detaljplan for Brunns centrum, pa del av
fastigheten Brunn 1:1

2011-12-13 § 197 SPN

SPN beslutade att sédnda ut detaljplanen med

tilhérande MKB for samrad samt att i utskicket

sanka p-normen fran 1,0 till 0,8 med anledning av

narheten till kollektivtrafik och den héga andelen

hyresratter. Vidare beslutades att barnperspektivet

i det fortsatta planarbetet ska belysas s&nskild

rubrik.

2011-03-16 § 59 KS

Kommunstyrelsen beslutade att ej reservera plats
at sarskilt boende i planen samt att uppdraget att
planera for bostader med olika upplatelseformer
andras till att planera for hyresbostader genom
andring i start-PM.

2010-06-08 § 321 SPN

SPN godkéande programsamradsredogorelsen for
del av Brunn 1:1 m fl. Beslut togs om att kontoret
ska uppratta detaljplan for del av Brunn 1:1 m.fl.
enligt de inriktningar som féreslas i tjanste-
skrivelsen och programsamradsredogdrelsen.

2010-01-12 § 233 SPN
SPN tog ett inriktningsbeslut om projektet.

2009-05-13 § 126 KS

Kommunstyrelsen beslutade att uppdra at
forvaltningen att aterkomma med forslag till avtal
for aktuellt planomrade med avseende pa antingen
forsaljning av marken eller markanvisning till
Varmdo Bostader AB.

2008-06-04 § 193 KS
Kommunstyrelsen tog 2008-06-04 § 193 beslut
om start-PM for Brunn centrum.

2007-05-22 § 125 SPN

SPN beslutade att arbetet med detaljplanen for
Brunns centrum ska aterupptas i kommunens regi
samt att planarbetet finansieras genom planavgift.

2005-12-12 KSTU
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR  grus forekommer bland annat i planomradets
norra del langs bergskanten.

Markforhédllanden geologi Omradet vid Brunn C utgdrs av en liten sidoas till
Mark och geologi den stora Stockholmsasen. Denna lilla &s kommer
Det aktuella planomradet for Brunn centrum fran Klacknaset i soder och passerar Brunn C pa
ligger i ett sprickdalslandskap typiskt for vag mot Gustavsberg i norr. Vid Brunn C ligger
Malardalen med sedimentfyllda dalgangar asens rygg och lokala htgpunkt strax éster om
omgivna av hdga bergspartier. trafikplats Mortviksvagen-Eknasvagen.

N

D& asen bildades under vatten blir allt finmaterial
som funnits i det krossade stenmaterialet
bortspolat och avsatts oftast en bit fran sjalva
askarnan. Materialet i asen bestar da oftast av
sand och grus utan inslag av de finare
jordmaterialen. Darfor ar dessa asar bra pa att
transportera vatten och det ar darfor som Varmdos
grundvattentakt ligger just dar detta material

finns.

Efter istidens slut da vattnet drog sig tillbakd oc
vagorna borjade rulla sé svallades finmaterial in
dver omraden som tidigare bara hade grovre
material i botten. D& asryggen utgjorde ett
naturligt stopp eller hdgkant sa bildades ett
naturligt skikt av finare material fran asryggen ut
mot lagre belagna omraden.

- isdlvssediment G
rundvatten
glacial lefa Grundvattenférekomsten pa Ingard klassas som en
B uroerg av de viktigaste i Stockholms lan. Planomradet
moréin ligger inom vattenskyddsomradets sekundéara och

svallsediment, sand priméfa Skyddszon.
For grundvattentakten i Brunn finns tre

Planomradet, som ligger mitt i dalgangen, bestar _
kommunala uttagsbrunnar varav en brunn i

till stérsta delen av glacial lera. Lera kan vara Iad | 2 5 i sin helh
svart att bygga pa och ar sattningsbenagen. | Fladen. I?anomrzil et utgor i sin helhet ett
sydvastra delen av omradet, vid cirkulations- ~ Instrémningsomrade for grundvatten till denna
platsen, bestar marken av svallsediment (sand). °runn vid Fladen. Brunnen kan berdras av
Sand gar vanligtvis bra att bebygga, men medfdreventugllt forandrad grundvattenbildning eller
en 6kad risk for radon. Den nordligaste delen av fororening fran planomradet.

planomradet bestar av isalvssediment som till liat fortvdliaand dni q

storsta delen bestar av sand och grus dar finare _En Igt orty__ lgande utredning avseende o .
fraktioner saknas. Dock ar de oversta lagren jordlagermaktigheter och grundvattennivaer i den

bortgravda och planomradet till storsta del tackt 0@ Qelen av planomra(jet for Brunn C
Geosigma 2014-05-05) &r den sammanfattade

av fyllning och/eller hardgjort. Rester av sand OChE)ed('jmningen att grundvattennivan r djupare &n

ca5,5m(+8,8 m) och 4,5 m (+13,3 m) under

10 Planbeskrivning Lagakraft handling Brunn 1:1 m fl., Brunn Centrum 2017-06-30



PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

markytan i den norra delen av planomradet. Det
Overensstdmmer i stort med tidigare provtagninge
gjorda i samband med utredning av
grundvattenforhallanden i Brunn 1:1, detaljplan
for Brunn C (Geosigma 2012-05-23) som gjorts i Wy X : ol
mitten och i de 6stra delarna av planomradet. VidEEEEae L SRS SRS RIS i
dessa tidigare provtagningar har hégsta naturliga '
grundvattenyta ansatts till som hogst +1,8 m
(hogsta uppmatta niva var +1,4 m) vilket
motsvarar 10-14 m under markniva inom
planomradet.

1 _' e ‘3’1.‘,*’ . \{Hs{ el
s - e F
Utblick 6ver det 6ppna landskapet med

Radon Iidrottsplatsen, sett fran planomradet

Enligt kommunens 6versiktliga radonkartering ha
storsta delen av planomradet hog risk for
markradon. Enligt Boverkets byggregler, BFS
1993:57, far radongashaltens arsmedelvarde i en
ny byggnad inte 6éverskrida 200 Bq/m3 i rum dar
personer vistas mer an tillfalligt.

Bebyggelsen ligger samlad kring Eknasvagen, och
I néra anslutning till héjdpartierna.
Cirkulationsplatsen mellan Eknasvagen och
Mortviksvagen markerar centrum for Brunn.

Det 6ppna landskapsrummet i dalen med

Naturmiljo _ idrottsplatsen &r ett framtradande visuellt inslag
Natur och vegetation centrum.

Marken &r till storsta delen redan ianspraktagen
och inga omraden med hoga naturvarden &r Omradet i stort ger ett gront intryck da den

utpekadg i Oversiktsplanen. Norra delen av befintliga bebyggelsens ar i l&g skala och omgiven
planomradet utgors av en skogsbevuxen brant 5y skogssluttningar.

som narmast bebyggelsen domineras av lovtrad.

Kulturmiljo

Fornldmningar

Inga kadnda fornlamningar finns i eller i direkt
anslutning till planomradet. Om fornlamningar
patraffas inom planomradet i samband med
nybyggnationen ska arbetet genast avbrytas och
anmalan goras till lansstyrelsen.

Norr om planomradet 6vergar branten i ett smalt
parti med barrblandskog och hallmarkstallskog
med gles utspridd villabebyggelse. Inga hoga
naturvarden beddéms finnas inom planomradet.

Cirka 400 meter norrut ligger Dyviken/Fladen.

| dvrigt finns inom planomradet enstaka buskar, . )
trad och mindre graspartier utan nagot sarskilt Fritid, rekreation och park

varde. Oster om planomradet finns en idrottsplats,
fotbollsplaner och spontanidrottsfalt for
Landskapsbild rekreation. Séder om planomradet, pa andra sidan

Omré&det ligger i en dalgdng och kantas i norr av Eknasvagen, finns plats for lek inom skolomrédet.
Eknasvagen lutar marken uppat fran planomradefOr €k och rekreation.

| vast-0stlig riktning sluttar marken gradvis ner . . .
frén bensinstationen i vaster mot idrottsplatsen | Omradet strax séder om Brunn centrum utgor en
oster. regional gronkil med forbindelse bade stderut

mot Bjorkvik och norrut mot Farstalandet och

Planbeskrivning Laga kraft handling Brunn 1:1 m fl., Brunn Centrum 2017-06-30 11
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Ormingelandet. Gronkilen kan nas via Brunns

skola och omradet Vargbacken. Brunns gard med tillhérande allé och tradgards-
anlaggning ligger séder om Eknésvéagen vid

| det sammanhangande naturstraket mellan busstationen. Garden ar den aldsta byggnaden i

Brunns skola och gronkilen finns ett elbelyst Brunn centrum, och har darfor ett lokalt

motionsspar. kulturhistoriskt varde.

Inom omradet eller i nara anslutning finns inga | Vargbacken pagar planering for

anlagda parkomraden likt Kyrkparken i bostadsbebyggelse och ett strak med sparad
Gustavsberg. Detta bedoms kompenseras av att naturmark foreslas mellan den nya beb yggelsen
planomradet har god tillgang till naturomraden och det intilliggande omradet Dalhugget.

och omraden for spontanidrott.

Bebyggelse

Inom planomrédet

Inom planomradet ar bebyggelsen riven med
undantag for Ingar6 IF’s klubbhus.

I anslutning till planomradet
Narmaste bebyggelsen i anslutning till
planomradet ar verksamheterna intill
cirkulationsplatsen. Déar ligger dagligvaruhandel |
och en bensinstation inrymda i envanings-
byggnader.

| huvudsak bestar den 6vriga kringliggande
bebyggelsen av villor, radhus och mindre
flerbostadshus i en till tva vaningar. Eftersom
bostaderna har vuxit fram 6ver tiden varierar :
karaktarerna och stilarna. Bostadshusen ar laga B
och har gréna tradgardar. Vanligaste
fasadmaterialen ar gulfargad trapanel och gult
tegel. Den ndrmaste bostadsbebyggelsen har
flacka sadeltak med rétt tegel eller rédfargade
betongpannor. Gréna plattak ar ocksa speciellt
forekommande i Brunn/Pilhamn.

Bensinstation

Soder om Eknasvagen ligger Brunn skola. '
Skolbebyggelsen vander sig fran Eknasvéagen ocl
planomradet. Byggnaderna ligger istéllet samlad
kring skolgarden och ar val sammanhallna i
utformningen. Byggnaderna i en till tva plan har
roéd- och svartfargade trafasader. Pulpettaken ar &
tackta med dubbelfalsad plat, som bland annat va
resultatet av det vinnande forslaget i en .
arkitekttavling. Byggnaderna har ventilationstorn —
pa taket som ger ett karaktaristiskt utseende. Brunns skola

12 Planbeskrivning Lagakraft handling Brunn 1:1 m fl., Brunn Centrum SPN 2017-06-30 dnr 15KS/144
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fran cirkulationsplatsen vid Eknasvagen/Ingaro-
vagen.

Trafikverket har genomfort en forstudie av vag
646. Syftet med forstudien &ar att se dver
trafiksdkerhetssituationen och framkomligheten
langs vag 646 i Brunns tatort. Forstudien foreslar
bland annat skapandet av en mer stadslik gata
genom Brunn. Atgarden uppfyller malen val och
hastigheten dampas for fordonstrafiken.
e Foreslagen utformning ar for 40 km/tim vilket da
Brunns gé’lrd med tillhorande allé skulle galla for hela strackan mellan
cirkulationsplatsen i Brunns centrum och
korsningen Entreprenadvagen/Nasuddsvéagen.

Verksamheter

Inom planomrédet

Tidigare bebyggelse inom planomradet har
anvants till bygghandel. Inom omradet finns i
dagslaget atervinningscentral och
atervinningsstation.

Tillganglighet

Tillgangligheten till planomradet bedéms vara
god for personbiltrafik och kollektivtrafik. |
anslutning till planomradet ligger Eknasvagen och
busstationen i Brunn. En trafiksaker avfart
(cirkulationsplatsen) finns som ansluter till
omradet. Aven for cyklister bedoms
tillgangligheten vara god da ett storre cykelstrak
gar langs Eknasvagen. For gangtrafikanter kan
Eknasvagen, som ar relativt bred, upplevas som

I anslutning till planomréde
| anslutning till planomradet finns bensinstation,
pizzeria och dagligvaruhandel.

Offentlig och kommersiell service en barriar &ven om évergangsstéllen finns intill
| anslutning till planomradet finns god tillgang ti cirkulationsplatsen och en séker gangpassage
service med dagligvaruhandel, bibliotek, finns under Eknésvéagen strax dster om

ungdomsgard, pizzeria, bensinstation, busstationplanomradet.
atervinningsstation och atervinningscentral samt
infartsparkering. | Brunn finns béde skolor och  Tillgéngligheten inom planomradet &r mestadels

forskolor. Servicen, bade den offentliga och god med undantag for den del av omradet som &r

kommersiella, ar samlad till Brunns centrum och instangslad eller naturmark. Nivaskillnad finns

Eknésvagen. | Gustavsberg finns ytterligare mellan planomradets vastra och dstra delar.

dagligvaruhandel. Har finns aven omfattande

detaljhandel, restauranger, folktandvard, Nivaskillnaderna tas upp i gradanger som sluttar

vardcentral m.m. ner mot idrottsplatsen. Aven vidare ner till
gangtunneln under Eknasvagen fran planomradet

Gator och trafik till Brunns skola finns en nivaskillnad.

Vagnat

Boverkets byggregler anger maximalt 5 % lutning
som krav for tillganglighet. Huvudentréer till
publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus ska

;entralg SEtEd.(.ho!.m' De s.,.torersig/agarr]n'\j _th%r!flzm placeras och utformas sa att de ar tillgangliga och
runn ar Eknasvagen (vag ) och Mortviks- anvandbara. Aven Ovriga entréer till publika

\_ll_agf(_el? (viigt651). r? essc? ar baF()jla statllgg \{[ag?r m?&aler, arbetslokaler och bostadshus ska vara
rafikverket som huvudman. Flanomradet nas tillgangliga och anvandbara om det behovs for att

Brunn ligger cirka 8 kilometer fran Gustavsberg
och 7 kilometer fran vag 222 som fortsatter till

13
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uppfylla kraven pa tillganglighet och Parkering
anvandbarhet. Tillgangliga entréer ska vara latta Infartsparkering om 97 platser finns i dagslaget
att upptacka. inom planomradet, ca 50 platser finns vid skolan,
pa andra sidan vagen, och langre bort pa
Kollektivtrafik Ingarévagen (mot Gustavsberg) finns manga
Den stora knutpunkten i Brunn for busstrafiken arplatser vid Pilhamn och Varmdé marknad som
busstationen vid cirkulationsplatsen dock planeras upphéra som infartsparkering. Vid
Eknasvagen/Mortviksvagen. Aven ytterligare tvd Nasuddsvagen har 80 platser fardigstéllts. Enligt
busshallplatser finns, en vid korsningen gallande oversiktsplan ska fler infartsparkeringar

Eknésvagen/Néasuddsvagen och en vid korsningeanldggas i centrala och strategiska lagen.
Ingar6-vagen/Fladenvagen. Alla trafikeras av P-talet fér omradet ar satt till 0,8 p-platser per
busslinje 428(X) mellan Gustavsberg (Slussen) lagenhet med det kollektivtrafiknara laget samt att
och Bjorkviks brygga, 429(X) mellan det byggs hyresratter som motivering. FOr
Gustavsberg (Slussen) och Idalen, 430(X) mellanverksamheter och service med sma butiker ar p-
Gustavsberg (Slussen) och Eknés brygga och 46iormen ca 30 p-platser per 1000 BTA, enligt
mellan Gustavsberg och Brunn. Till och fran gallande riktlinjer i kommunen.

Gustavsberg gar det halvtimmestrafik fran kl 5

eller 6 pa morgonen till ki 12 eller 1 pa natten,  Teknisk férsérjning

beroende pa resvag. Strackan Brunn — Slussen I Vatten och avlopp

Stockholm trafikeras under samma tider som — Kommunalt vatten- och avioppsnét finns utbyggt i
Brunn — Gustavsberg. Under rusningstrafik gar - grunn norr om Eknasviagen. Avioppsvattnet leds
bussarna sa ofta som var sjatte minut och resan tgj Kappalaverket p& Lidingd. Befintligt

cirka 30 minuter. ledningsnat har sddan kapacitet att flera omraden
kan anslutas. Brunn forsérjs med dricksvatten
genom en blandning av vatten fran Ingar6
vattenverk och vatten fran Malaren. | Brunn finns
en kommunal grundvattentakt med stort varde for
vattenforsorjningen av Ingar6, Varmdo kommun
och hela Stockholms lan. Vattentakten utgor en
regional reservvattentakt och ar den nast
viktigaste i lanet.

Dagvatten

-~ Inom Varmdo kommun ska dagvatten omhander-
Busstationen tas enligt kommunens dagvattenpolicy
Fran mitten av planomradet till busstationen &r détDagvattenpolicy samt fakta och riktlinjer for
cirka 120 meter. Till busshallplatsen pa dagvattenhantering i Varmdo komniu&ftersom
Eknasvagen/Nasuddsvagen &r det ungefar 400 planomradet omfattas av primart och sekundart
meter och till busshallplatsen i korsningen vattenskyddsomrade skall dagvattenhanteringen
Ingarévagen/Fladenvagen cirka 450 meter. aven uppfylla kraven i vattenskyddsforeskrifterna.
Gang- och cykelnat | planomradet vastra kant gar en grans i nord —
Gang- och cykelvag finns langs sydlig riktning mellan tva olika avrinnings-
Ekné&svagen/Ingarbvagen och stracker sig till omraden. Vaster om gransen avrinner ytvatten
Gustavsberg och vidare. Gang- och cykelvagen dvasterut och ster om gransen avrinner ytvatten
en del av det dvergripande gang- och osterut mot det lagre belagna idrottsomradet.
cykelvagnatet i kommunen. Avvattning inom planomradet sker darfor
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huvudsakligen mot 6ster, till det dike som rinner
norrut i dalgangen oster om Nasuddsvagen och
mynnar i Fladen. Den véstra kanten av
planomradet avvattnas istallet i diken utmed
Ingarévagen/Lansvag 646. Recipient for allt
ytvatten ar Kolstrom som ar det smala sundet
mellan Farstalandet och Ingard. Kolstrom — som
ar den slutliga recipienten for dagvattnet fran
planomradet — omfattas av de
miljOkvalitetsnormer som faststallts av
Vattenmyndigheten for Norra Ostersjons
vattendistrikt. Enligt Vattenmyndighetens
klassning har Kolstrom i dagslaget
otillfredsstallande ekologisk status. Ar 2021 ska
miljokvalitetsnormen god ekologisk status ha
uppnatts. Kolstrom ar idag 6vergédd och
sedimenten innehaller forhojda halter av
tungmetaller och bekampningsmedel.
Provtagningar som gjorts av Varmdo kommun i
diket som mynnar i Fladen vid
bathamnen/upplaggningsplatsen har visat att
vattnet vid mynningen ar naringsrikt, med
framforallt forhojda fosforhalter.

For att god ekologisk status skall vara uppnatt
2021 kravs generellt minskad véxtnarings-
transport till Kolstrém. Det innebar att man vid
planlaggningen maste arbeta for att lackaget av
vaxtnaring och fororeningar fran mark och

Inom planomradet finns en atervinningscentral for
sortering av hushallssopor samt en
atervinningsstation for fraktioner for sortering av
forpackningar och tidningar.

Miljoforhallanden och stérningar

Stérande verksamhet

Vaster om planomradet finns en bensinstation.
Lansstyrelsen och Boverket rekommenderar, av
riskhansyn, ett minimiavstand pa 50 m till
bostader, alderdomshem, samlingsplats utomhus
dar manniskor uppehaller sig och dylikt.
Ytterligare 50 meter skyddsavstand
rekommenderas pa grund av risk for andra
storningar sasom buller, lukt, ljus och
luftféroreningar.

En riskutredning med hansyn till brand har
genomférts av Norconsult, 2012-06-20
Riskutredning brand for bensinstation vid Brunn,
Norconsult Utredningen visar att vid

tankstationer ar det framst riskerna for brand och
explosion som bor beaktas. Dessa risker ar
kopplade till utslapp och antdndning av bensin
eller andra brandfarliga vatskor och gaser. Utslapp
inom bensinstationens omrade kan férekomma vid
matarskapen och pafyliningsplatsen for
cisternerna. Aven eventuellt utslapp vid olycka i

verksamheter inte 6kar utan minskar. Projekteringondellen eller infarten till bensinstationen anses

av kommunala dagvatten-anlaggningar pagar.

Varme

Eftersom planomradet berdrs av vattenskydds-
omrade for Ingard vattentakt galler forbud mot
anlaggningar for utvinning av varmeenergi ur
berg, mark eller vatten. Detta innebéar
direktkontakt med grundvatten vilket medfor risk
for fororeningar.

El- och kraftledningar
El- och teleledningar finns framdragna till
planomradet. Befintlig bebyggelse ar ansluten.

Avfall

vara en risk.

Dimensionerande for utredningen ar den storsta
olyckan som med viss sannolikhet kan komma att
intréffa, vilken bedéms vara utslapp och
antandning av bensin vid en olycka. Mangden
motsvarar ungefar tomning av ett fack i en
tankbil. Detta forvantas orsaka en pélbrand med
en yta pa ca 100 fFor att inte underskatta

risken har aven ett "worst case scenario”
analyserats dar pélbranden har en yta p4 200 m
Ovriga skadehandelser vid bensinstationen
forvantas leda till hAndelser med mindre
konsekvenser. Norconsult (2012-06-20) redog6r
aven for sannolikheten av en olycka liknande den

Avfallshantering ska inom Varmdé kommun ske isom &r beskriven ovan. Enligt statistiken beraknas

enlighet med kommunens avfallsplan.

en sadan olycka ske en gang pa 77 000 ar och
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ingen berdknas omkomma vid en sadan handelse
Lansstyrelsen har, i sitt samradsyttrande som
inkom under detaljplaneforslagets samradstid
(Samradsredogorelse 2012-03-27, Dnr:
10STN/0211) gjort beddmningen att avstegsfall A
ar motiverat inom planomradet.

inom planomradet.

Trafikbuller

Den bullerutredning Norconsult (2016-05-11)
som genomforts for planomradet redovisar att

ekvivalent ljudniva overstigande 55 dB(A) breder

ut sig upp till 15-40 meter fran vagmitt beroende ENligt Boverkets rapport 2004 bor foljande
principer vara vagledande nar avsteg fran

riktvarden 6vervags:

pa topografi. | utredningen framgar aven att
trafikflodena i omradet kommer att mer &an

férdubblas mellan 2009 och 2030 enligt prognoser”

gjorda 2010. Detta medfor en 6kning av
trafikbullret med ca 3 — 4 dB(A) och darmed
ocksa ytterligare utbredning av bullret.

Riktlinjer for buller
Riksdagen har antagit riktvarden for trafikbuller
som inte bor dverskridas vid nybyggnation av

bostader. Ljudnivaerna som ej bor 6verskridas ar:

- 30dB (A) ekvivalentniva inomhus,

- 45 dB (A) maximalniva inomhus nattetid,

- 55dB (A) ekvivalentniva utomhus (vid
fasad), samt

- 70 dB (A) maximalniva vid uteplats i
anslutning till bostad.

till vad som ar tekniskt mojligt och ekonomiskt
rimligt. Om det inte gar att reducera utomhus-
nivan till riktvardena bor inriktningen vara att

inomhusvardena skall alltid innehallas,
nivaer > 65 dB(A) bor undvikas,

om > 65 dB(A) skall bullerdampande
atgarder vidtas,

undantagsfall > 60 dB(A),

om > 55 dB(A) pa trafiksidan < 50 dB(A) pa
andra sidan, helst < 45 dB(A), samt
ljudklass B inomhus vid avsteg fran
riktvardet 55 dB(A).

Lansstyrelsen i Stockholms lan har tillsammans
med Stockholms Stadsbyggnadskontor och
Miljoférvaltning samt Ingemansson Technology
AB utarbetat en programskrift avseende
trafikbuller "Trafikbuller och planering (1)". |
denna skrift anges ett kvalitetsmal for trafikbulle

Vid tillampning av riktvérdena bor man ta hansyn Samt tva avstegsfall som kan anvandas for att
uppna en god boendemilj6 trots bullerstérningar.

inomhusvéardena inte Gverskrids. | vissa fall kan Kvalitetsmal
det, enligt Boverkets allmanna rad, vara motiverat™

att gora avsteg fran huvudregeln.

Avsteg kan enligt Boverket accepteras om:
— det finns ett val dokumenterat behov att

bygga nya bostader som inte pa rimligt satt

kan tillgodoses pa annan, mindre bullerutsatt

plats
- det kan pavisas att tillkomsten av nya
bostader, trots vissa avsteg fran bullerrikt-

30 dB(A) ekvivalent ljudniva inomhus och

45 dB(A) maximal ljudniva inomhus,

55 dB(A) ekvivalent ljudniva utomhus vid
fasad, balkong, uteplats och rekreationsytor i
tatbebyggelse (frifaltsvarde),

40 dB(A) ekvivalent ljudniva vid bostadens
tysta sida (frifaltsvarde), samt

70 dB(A) maximal ljudniva utomhus vid
fasad, balkong och uteplats (frifaltsvarde).

vardena, kan innebara patagliga fordelar for Avstegsfall A _ _ . )
Fran riktvardena enligt kvalitetsmalen gors avsteg

~  kommunen bedriver ett malmedvetet arbete Utomhus frén 70 dB(A) maximal ljudnivé och 55
dB(A) ekvivalent ljudniva. Samtliga lagenheter
skall dock ha tillgang till tyst sida for minst
halften av boningsrummen med betydligt lagre

den langsiktiga samhallsutvecklingen, eller

for att komma till ratta med hélsoeffekter
orsakade av buller, bade for befintliga och
nytillkommande bostader.
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nivaer an 55 dB(A). Tyst uteplats kan anordnas i kunde de exponeras for manniskor genom

anslutning till bostaden.

damning och hudkontakt. D& marken till storsta

del planeras anvandas for bostader, det vill saga

Avstegsfall B
Fran riktvardena enligt A ovan gors avsteg
utomhus fran ekvivalent ljudniva pa den tysta

k&nslig markanvandning (KM), och
fororeningarna éverstigit naturvardsverkets
riktvarden for fororenad jord har marken sanerats.

sidan. Samtliga lagenheter skall dock ha tillgang Ett atgardsprogram for planomradet har tagits
till tyst sida om hogst 55 dB(A) for minst héalften fram av Tyréns. Dar framgar hur sanering skulle

av boningsrummen.

Buller fran idrottsevenemang

Ljudmatningar (Norconsult, 2014-02-24) har
gjorts pa omradet vaster om idrottsplatsen for att
utreda vilka ljudnivaer som férekommer vid
aktivitet nere pa idrottsomradet. Matningen av
buller gjordes i 10 punkter i 6stra delen av
planerat bostadsomrade under en fotbollscup i
oktober 2011. Matningen omfattade buller fran
trafik, utblas fran klubblokalen samt verksamhet
pa planerna.

Enligt utredningen var de

ekvivalenta ljudnivaerna fran verksamheterna pa
planerna ca 50 dBA. Med de ljudnivaerna klaras ~
riktvardet enligt praxis vid verksamhet pa

vardagar dagtid. Risk finns for storning pa kvallar
och helger dar de ljud som orsakas av spel pa plan
med applader, rop och visselpipa anses kunna ~
utgdra en olagenhet for boende i byggnader
narmast slanten mot idrottsplatsen.

Férorenad mark

Marken inom planomradet har delvis varit
fororenad. | den nordvastra delen av omradet har
det tidigare bedrivits impregneringsverksamhet
och hantering av impregnerat tra som har orsakat
markfororeningar. SWECO VIAK utférde 2002

genomforas.

De atgardsmal som rekommenderades ar:

medelhalter av metaller, alifater och PAH ska
vara lagre an eller lika med
Naturvardsverkets riktvarde for KM. Om
nagon halt a&r anmarkningsvard (>MKM)
eller om ett stort omrade innehaller halter
>KM ska detta utredas,

massor i omradet runt den f d
impregneringsanlaggningen innehallande
halter hogre an KM ska transporteras till
godkand mottagningsanlaggning,

Massor som tas in for aterfylinad ska
uppfylla kraven for KM,

massor som gravs upp till féljd av att
underliggande jordlager innehaller halter
over atgardsmalen kan ateranvandas om de
uppfyller atgardsmalen,

transporter till och fran omradet bor
minimeras i storsta mojliga utstrackning,
samt

arbeten i samband med byggnation och
sanering i omradet ska utforas pa ett sadant
satt att vattentakten skyddas fran negativa
effekter under byggnadsarbetet.

NCC, har utfort saneringsarbeten pa platsen under

en oversiktlig miljoteknisk markundersokning dar Perioden 2015-04-20 till 2015-06-11. Ett kortare

bl a arsenik patraffades i jorden inom uppehall gjordes i samband med att s6dra och
verksamhetsomrédet. Med vetskap om detta nordostra delen konstaterats vara i behov av
utférde Tyréns p& uppdrag av VArmdé kommun saneringsatgarder och en komplettering till

under 2010 en mer omfattande miljégeoteknisk anmalan inlamnades avseende detta. Slutmdote for
undersékning. Aven denna undersékning visade €ntreprenaden hoélls 2015-07-02

pa forekomst av arsenik och aven andra _ .

féroreningar (koppar, krom, zink, kobolt, bly, Hifab _har sammanstallt en slutrapport av

tyngre alifater och kadmium) inom det delomradeSaneringsarbetet (2015-10-01) och konstaterar

i nordvast dar impregneringen utférts och virket S@mmanfattningsvis att de 6vergripande och
hanterats. Eftersom féroreningarna Iag ytligt matbara atgardsmal som satts upp vid anmalan av
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de aktuella efterbehandlingsatgarderna har Vattenverksamhet/skyddsomréde fr
uppfyllts. Medelhalten av féroreningar i vattentskt

4 . . H 0,
kvarlamnad jord underskrider med minst 95 % Vattenskydd

S.?‘kefheF de plats"s peC|f|kq.r|ktvardena°som Planomradet bertrs av vattenskyddsomrade for
foreslagits i anmalan och aven Naturvardsverketﬁngar(.j vattentzkt. Enligt bestammelser for

generella riktvarden for kanslig markanvandning, o ) o
KM. som &r anpassade for bostadsomrade vattenskyddsomradet berors hela planomradet
’ P ' forutom ett smalt omrade langst vasterut av

Sammanfattningsvis beddms de kvarlamnade N - L
. sekundar skyddszon och en del aven av priméar

fororeningarna inom undersokt omrade utgora Iagskyddszon Det nya vattenskydds-omradet och

miljo- OCh..haISOHSk for ny markanvandningen skyddsforeskrifterna tradde i kraft 31 maj 2012.
med bostader. : y _ ;

ey

Fororening av PAH pavisats i halter 6ver KM. | ,-,,L.\__ et
samband med framtida ledningsarbeten, ‘ ' =
schaktarbeten etc. bor detta beaktas da det inte &
kan uteslutas att fororenad fyliningsjord patraffas i :
utanfor de undersokta schaktvaggarna. Dessuton &/ =
har PCB och aven alifatiska kolvaten pavisats i SN ‘ j ;
schaktvaggar, dock i halter under KM. Saneringel .- «7/3\

oL '

\
|
|

e e B S

ar godkand, 2016-06-02, MIL.2014.2403, _
BMH2093.

Bl

B S
WSP (2016-05-03) har utfort en kompletterande \/ o T
markundersokningsrapport (MUR) dar tidigare RS
markfororeningar inte har undersokts eller
sanerats, samt en kompletterande miljéteknisk
markundersokning i syfte att sékerstalla att Primart skyddsomrade
palning kan ske i omradet utan att paverka
spridning av férorenad jord ner till grundvattnet. Sekundrt skyddsomrade
Samtliga prover har kontrollerats avseende
flyktiga organiska féreningar med
fotojonisationsdetektor (PID). Pavisade halter ar
laga (< 5 ppm isobutylenekvivalenter) vilket inte
indikerar flyktiga féreningar. Faltmatningar har
aven utforts avseende metaller. Matningen
indikerar laga halter. WSP bedomer aven att det
baserat pa utford undersokning inte behovs nagr
forsiktighetsatgarder vid palning i framtida
exploatering med anledning av markféroreningar.
Tillstand har getts av Varmdé kommun och ar
forenat med ett antal villkor, se vidare i beslut,
2016-06-02, MIL.2014.2403, BMH2093, beslut
avslutad sanering. Samt
2016-06-07 MIL.2016.3366, BMH2133, beslut
om palning i vattenskyddsomrade. Dessa villkor
ska foljas.

Exploatering inom vattenskyddsomraden kan
innebéara permanenta risker for vattentakten och
dess kvalitet. Nar det galler bebyggelse inom den
primara skyddszonen innebar vattenskydds-
foreskrifterna bland annat férbud mot uppférande
av ny bebyggelse med undantag av en- och
Fvabostadshus om tillstand erhallits fran
kommunens bygg-, miljo- och hélso-
skyddsnamnd. Inom sekundar skyddszon far en-
och tvabostads-hus uppforas utan sarskilt tillstand
Daremot kravs tillstdnd fran kommunens bygg-,
milj6- och halsoskyddsnamnd for uppférande av
flerbostadshus. Orsaken till detta &r att allaatisk
for grundvattenférorening som ar kopplade till
bebyggelse 6kar med bebyggelsens storlek. |
driftskedet 6kar riskerna bland annat genom olika
verksamheter, hantering och transporter. Tunga
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fordon och maskiner innebar en 6kad risk for Ostersjon pa& hundra ar skulle i Stockholm bli en
olyckor och risk for spill och lackage. Risken hojning pa ca 60 cm.
minskas genom att forvara miljéfarliga amnen pa

ett sakert satt och upprétta en beredskapsplan foBrunn centrum ligger pa nivaer fran som lagst ca
utslapp. +2,5 (vid idrottsplatsomradet) till som hogst ca

+17 m (omradet kring rondellen). Det innebar att
Vattenskyddsforeskrifterna innebar aven forbud forandrade havsvattennivaer inom det intervall

och restriktioner fér markingrepp s& som som prognoser fran SMHI visar inte medfor nagra
schaktning, sprangning, palning och fyllning, problem for planerad bebyggelse inom
upplag av snd, anvandning av kemikalier planomradet.

(exempelvis vid odling eller halkbek&dmpning),
fordonstvatt, transporter av farligt gods med meraEn stigande havsniva innebar ocksa att grund-

Gallande schaktning kravs tillstand fr&n Bygg, - vattennivaerna i Fladenmagasinet, hojs da dessa
miljo- och halsoskyddsnamnden. styrs av havsnivan, WRS (2011-03-30). Okande

grundvattennivaer innebar minskad oméattad zon

| bade primar och sekundar skyddszon galler att 0ch darmed 6kad sarbarhet gentemot

inom detaljplanelagt omrade far nya byggnader fororeningar. En ékad havs- -niva innebar ocksa en
uppféras och andring av befintliga byggnader skedkad risk for saltvattenintrangning i den

i Bverensstammelse med planens bestammelser.kommunala brunnen (brunn 1) vid Fladen. Denna
Lansstyrelsen kan besluta om dispens frén brunn har visat sig vara kanslig for
skyddsforeskrifterna. Dispens kan dock endast ~ Saltvattenpéverkan vid stora uttag.

medges om det finns sarskilda skal och atgarden

inte strider mot syftet med vattenskyddsomrédet De narmaste hundra aren forvantas nederborden
och foreskriften. Lansstyrelsen lamnade beslut orfika, men inte rsavrinningen. Okad nederbérd
dispens 2014-11-06 for tvd av fyra flerbostadshugned hégre nederbordsintensiteter kan leda till
som delvis ligger inom primar skyddszon samt fgOversvamningar som i sin tur kan ge upphov till
infiltration av rent dagvatten fr&n tak, gronytor, ~ fororening av grundvatten. Aven Skad nederbord

géng- och cykelvagar samt andra icke kan, pa samma satt som 6kad havsniva enligt
trafikbelastade hérdgjorda ytor. Dispensen & ovan, leda till hogre grundvattennivaer och
forenad med villkor gar att lasa i beslut om darmed minskad omattad zon och 6kad sarbarhet

dispens. Tillstdnd har &ven getts av Bygg-, miljo-,for grundvattnet gentemot féroreningar
och halsoskyddsnamnden i Varmdo kommun.  (WRS, 2010).
Tillstandet ar forenat med ett antal villkor, se

vidare i besluten, MIL.2013.3991, samt Sociala fragor

MIL.2016.3366 (palning). | Brunn finns Brunns skola som erbjuder
forskoleklass upp till arskurs 9, samt

Risk och sakerhet Fagelviksskolan som erbjuder forskoleklass upp

Oversvamning/hga vattenstand till &rskurs 5. Inom géngavstand frén Brunn

SMHI bedémer att havsnivan i Sverige kan Centrum finns aven fem forskolor av olika

komma att stiga med ca 1 meter de narmaste 100¢araktar. Brunn Centrum ar aven hem for Ingaro

&ren. For narvarande visar méatningar av IF som bedriver fotbollsverksamhet pa

havsn|van i OsterSJon att den SUger med catre IdI’OttSp|atser Oster om p|an0ml’ade'[ Nara Omrédet
mm per &r. Landhdjningen i Stockholm &r ca fyra ligger aven Ingaré GK som erbjuder golfbanor i

mm per &r. Landhéjningen &r har alltsd vacker skargardsmiljo. Brunn Centrum erbjuder i
fortfarande storre an havsnivahojningen. dag en del servicefunktioner som bensinstation,
Nettoeffekten av en m héjning av vattennivan i livsmedelsbutik, pizzeria och fungerar som

motesplats och centrum for boende pa Ingaro.
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Huvuddrag

For omradet har en markanvisningstavling Ett torg foreslas vid infarten till bostadsomradet
genomfdrts under 2012 dar Varmdo Bostader ABoch syftar till att fungera som en moétesplats som
(VBAB) lamnade in det vinnande forslaget. knyter samman funktionerna kring

cirkulationsplatsen till ett levande centrum.
Varmdo bostader har tillsammans med Sweco  Bottenvaningarna i bebyggelsen kring torget

Architects tagit fram ett forslag som ligger till utformas sa att verksamhetslokaler kan inrymmas
grund for detaljplanen. Forslaget innebar ny for till exempel café, frisor, restaurang m.m.
bebyggelse i form av bostader och verksamheter

pa redan ianspraktagen mark. Bebyggelsen Forslaget innebér cirka 130 lagenheter samt yta

anpassas till landskapet da den foreslas liggai om 450 nd for handel och service. Storsta
dalen mellan Eknasvagen och bergsryggen i norrsammanlagda bruttoarea inom planomradet ar
Forslaget efterstravar en smaskalighet som 10 000 i inklusive bostadskomplement.
anknyter till befintlig bebyggelse men som

samtidigt ger mojlighet till att visuellt markera For att skapa en god utemiljé bor solstudien
centrum. Husen kommer inte att sticka upp 6ver beaktas vid placering av lekplatser och uteplatser.
bergsryggen i norr och kommer darfor inte att

dominera landskapsbilden. Boende inom

planomradet har aven mycket god tillgang till

fritids- och rekreationsomraden genom

idrottsanlaggningen, spontanidrottsfaltet,

Vargbacken och den regionala gronkilen.

Bostadshusen foreslas vara placerade kring en
gata som gar genom omradet. Gatan vidgas och
smalnar av och bildar oregelbundna gardar.
Byggnaderna foreslas vara indragna fran gatan for
att skapa en halvprivat zon i form av
forgardsmark som distanserar husen fran gatan.
Mellan de byggnader som har en gavel mot gatan,
bildas gardar med olika karaktar.
Byggnadsvolymernas vridningar sinsemellan
bidrar till en varierande milj6. Tvavaningshusen
riktas mot ett centralt gront strak i vast-ostlig
riktning mot befintlig idrottsplats. Gronytan
foreslas for lek, odlingar och for 6vriga
gemensamma aktiviteter.

Byggnaderna foreslas ha en rod kulér med grona
sedumtak pa de lagre byggnaderna. Fonster,
fonsterddrrar och balkongracken foreslas i samma
roda kulor som fasaderna. Entrépartier forslas
utformas med oljad ek och entrévagen i
granitsten. Tvavaningshusen ska ha trafasader,
grona tak och en rektangular form med tva
pulpettak som méts i olika nivaer.
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Entrépa{rti med trainélag.

Flerbostadshus med réd putsfasad.
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Gator och torg

Inom omradet kor bilarna pa de gaendes villkor
med oregelbunden markbehandling och
avsmalnande gator. Det ska k&nnas att man kor
pa en plats, inte pa en gata. Brunns Centrum
angors via Eknasvéagen in pa en matargata vaster
ifran. Bilarna kor 6ver gardar, dar korbanorna ar
markerade med marksten i en avvikande nyans
jamfért med ytorna intill.

o T & - S
Torg med karaktarsfulla bankar.

En sammanhangande belaggning foreslas over
torget och den kérbara ytan. Kérbanan kan
markeras med avvikande fris. Pa torget finns det
sittplatser och trdd som skapar ett tydligt rum.
Det finns blomstrande planteringar och nagon

24

form av vattenranna eller brunn. Intill torghusen
finns plats for uteservering. Torget har en
varierad belysning med bade allmant ljus och
mer effektfull belysning for att markera platsen
och for att torget ska kannas tryggt att vistas pa
dygnet runt. Lokaler &ar glasade och upplysta i
torghusen.

Se vidare i gestaltningsprogram, 2013-10-08
(Tema arkitekter), samt Utformning av allmén
plats, material och utrustning, 2014-05-09
(Tema arkitekter).
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Bilden visar mfjjli‘g utformning av torget.‘
lllustration: TEMA arkitekter

Naturmiljo

Natur och vegetation

Planomradet ligger till storsta del pa redan
exploaterad mark omgéardat av ett kuperat
grénstrak i norr och en mindre slant med trad,
buskar och gras i dster. Inom planomradet
planeras for ett gronstrak genom bostadsomradet
tankt att fungera dels som passage for gang- och
cykeltrafik, men &ven som vistelseyta for de
boende med aktiviteter som lek och odling.
Marken ar planlagd som kvartersmark, medger
ingen bebyggelse och har en illustrationstext for
lek och odling i plankartan.
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Landskapsbild

D& planomradet &r belaget nedanfor en hojd
uppstar ett viktigt samspel mellan bebyggelsen
och topografin. Ambitionen ar att bebyggelsen i
hojd ska samspela med topografin och pa ett

naturligt satt placeras i terrdngen. Narmst héjden
uppgar husen i fyra vaningar for att sedan trappa

ner till tvd vaningar narmast vag 646 i soder.
Den planerade bebyggelsen innebar att den
befintliga landskapsbilden andras. Topografin
kommer att bli mer svarlast och skillnaderna

mellan hojden och det laglanta omradet kommer

delvis att forsvagas.

Kulturmiljo

Fornldmningar

Det finns inga kanda fornlamningar i omradet.
Om fornlamningar patraffas i samband med
nybyggnation ska arbetet genast avbrytas och
anmalan goras till lansstyrelsen.

Fritid, rekreation och park

Inom planomradet bekraftas markanvandningen
NATUR i den norra och Ostra delen av planen
och PARK mellan bostadsomradet och
bensinstationen. P& den redan exploaterade
marken planlaggs inte fér nagon gronstruktur,
men inom kvartersmarken goérs begransningar
av bebyggelsen for att medge ett gronstrak
genom bostadsomradet i syfte att mojliggora for
odling och lek. Planomradet ar i vrigt belaget i
narhet till naturomraden, idrottsanlaggning och
motionsspar.

Bebyggelse

Planférslaget for Brunn Centrum bestar av roda
byggnader som varierar mellan tva och fyra
vaningar. Fasadmaterialen varierar mellan olika
byggnadstyper. Lokal avvikelse fran
byggnadshdjd medges for mindre
teknikutrymmen ovanfor trapphus, vilket
mojliggor t.ex. placering av luftvarmevaxlare pa
tak. Lagenhetsfordelningen ar 3+3+1 rum och
kok pa plan 1 trappa och 3+3 rum och kok +

bottenvaningarna finns tillhdrande uteplatser
och pa det 6vre planet balkonger. Mgjlighet att
installera hiss finns intill trapphuset.
Fyravaningshusen ar punkthus med fyra
lagenheter per plan placerade kring hiss och
trappa.

Alla lagenheter ligger i hérn och har stora
balkonger eller uteplatser. Planlésningarna ar
effektiva med trevliga samband och utblickar.
Teknikutrymmen och hisstopp forlaggs hogst
upp i husen. Lagenheterna ar fordelade pa tva
stycken 1 rum och kok och tva stycken 2 rum
och kok per normalplan. Pa bottenplanet finns
plats for tvattstugor, fastighetsforrad,
undercentraler, elcentraler, stdd och
barnvagnsrum, fordelade 6ver omradet enligt
behov.
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PLAN 1 TRAPPA

Ovan: Typplan for fyravaningshus (Sweco
Architects).

PLAN 1 TRAPPA

bostadskomplement pa bott§nvé’1ningen, samt p?. Ovan: Typplan for tvavaningshus (Sweco
vissa hus 4 rum och kok i tva plan pa gaveln. P&  Architects).
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Offentlig och kommersiell service

Ett av huvudsyftena med detaljplanen ar att
forbattra servicen pa Ingaro. Planforslaget
skapar 6kade mojligheter fér kommersiell
service genom lokaler i lattillgangligt
centrumlagePlanen skapar aven utrymme for
nyabostader vilket starker underlaget for
service och handel.

Genom att avsatta en central yta for torg kan
Brunns centrum framhé&vas och en ny métesplats
skapas. Torget &r den mest centrala platsen inom
planomradet och ligger strategiskt i anslutning

till cirkulationsplatsen och 6vriga
centrumfunktioner samtidigt som det ar val
synligt frAn Ingarévagen/Eknasvagen. Dar finns
mojlighet att etablera handel sa som exempelvis
restaurang, café, frisor eller liknande.
Centrumfunktionerna foreslas pa plankartan i
anslutning till torget i entréplan. Planforslaget

ger utrymme for verksamheter och handel.
Kommer att byggas enligt avtal.

Lokalerna i entréplan bér ha en férhojd
vaningshojd och aven vara ljusa, 6ppna och ha
skyltfonster och belysning. Se vidare i
gestaltningsprogram, 2013-10-08 (Tema
arkitekter).

Trafik

Vagnat

Planomradet kommer aven fortsattningsvis att
angoras med bil fran cirkulationsplatsen vid
Ingarévagen/Eknasvagen/Mortviksvagen. Det
finns mojlighet till rundkdrning inom
bostadsomradet, men den ar prioriterad for
servicetransporter, t.ex. sopbilar. En allman
lokalgata anlaggs vid infarten som mojliggor
angoring till bostadsomradet, torget samt
bensinstationen. Gatan inne i bostadsomradet ar
en kvartersgata dar bilarna kor pa de gaendes
villkor. Fordonstrafik fran cirkulationsplatsen

till Baron Cederstroms vag medges inte i
detaljplanen, endast gang och cykel. Detta for
att skapa en tydligare korsning vid infarten till
Brunn Centrum och 6ka sékerheten vid passage,
framfor allt for barn till och fran skolan.
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Angoaring till Baron Cederstréms vag finns i
dagslaget vaster om planomradet.
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19P (allman)
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lllustrationsplan som visar korsning och infart til
bensinstationen.

Utfarten fran bostadsomradet sker dels nordvast
om torget samt Gver torget. Den narmsta
utfarten forlaggs ca 25 meter fran
cirkulationsplatsen och korsningen klarar av
svangradier for storre fordon till bensinmacken
(typfordon LBn).
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Skiss over mojlig utformning av infart till
bensinstationen. In-/utfart till bostadsomradet ar
placerad ca 25 meter fran cirkulationen.

Trafikverket har genomfort en forstudie av vag
646. Syftet med forstudien &ar att se dver
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trafiksékerhetssituationen och framkomligheten
lAngs vag 646 i Brunns tatort. Forstudien
foreslar bland annat skapandet av en mer
stadslik gata genom Brunn. Atgéarden uppfyller
malen val och hastigheten dampas for
fordonstrafiken. Foreslagen utformning ar for 40
km/tim vilket da skulle gélla for hela strackan
mellan cirkulationsplatsen i Brunns centrum och
Korsningen Entreprenadvagen/Nasuddsvagen.
Medel for framtagande av vagplaner och
produktion av dessa har vid planens antagande
inte avsatts. Det gar saledes inte att forutsétta a
dessa atgarder kommer genomforas.

Forbindelsen mellan vandplanen pa Baron
Cederstréoms vag och rondellen i Brunns
Centrum anvands som trafiksaker gang- och
cykelvag. Den ar viktig for att barn ska kunna ta
sig pa ett bra satt fran Lovhamraomradet till
exempelvis skola och idrottsanlaggning.
Trafiksdkerheten vid utfarten vid
Lévhamravéagen kan forbattras med exempelvis
sankt hastighet. Kommunens trafikplanerare
arbetar med fragan. Protokoll fran kommunens
trafikplaneringsméten aterfinns pa Varmdo
kommuns hemsida.

Kollektivtrafik

Tillgangligheten till kollektivtrafik med buss i
anslutning till planomradet bedoms som mycket
god.

Gang- och cykelvagnat

Gang- och cykelvagen som stracker sig genom
planomradet langs Eknasvagen bekraftas i
planférslaget och ansluter mot torget och
infarten mot vaster in i omradet. Ett gangstrak
foreslas ga genom omradet vidare mot skolan i
sydost.

Varmdo kommun har htga ambitioner fér gang-
och cykelvagnatet i kommunen. | Oversiktsplan
2012-2030 anges att gang- och cykelvagnatet
ska binda samman kommunens
centrumomraden, bostadsomraden, skolor och
servicefunktioner. | ambitionen ingar Brunn
Centrum, som gar att se i bilden nedan, tagen

fran Gang- och cykelplan for Varmdé kommun
2013-2030 (2014-10-01).

d’
L4
‘,o‘
1

... "
Gustavsber S
1 Hemmesta

-
.=

Brunn

Bijorkvik
Varmdoé GC-nét

Befintliga GC-vagar

Beﬁhtliga och planerade gdng-
och cykelviigar i Virmdo
(Virmdo kommun).

= = = = Planerade GC-vagas

Tillganglighet

Tillganglighet tryggas inom detaljplanen genom
att hojder och lutningar samt nédvéandiga ytor
ska folja de utformningskrav som Boverkets
byggregler staller och kan uppfyllas i
byggskedet.

Busshallplatserna vid Eknasvagen kan bli fullt
tillgangliga fran planomradet fér personer med
nedsatt rorelseformaga, da avstandet ar kort och
nivaskillnaden mycket liten.

Parkering

Parkeringsbehovet for den planerade
bostadsbebyggelsen skall Idsas inom egen
kvartersmark. Parkeringsnormen ar bestamd till
0,8 p-platser per lagenhet for bostader, inklusive
bestksparkering, vilket motiveras med det
kollektivtrafiknéra laget samt att det ar
hyresratter. Antalet parkeringsplatser i forslaget
uppgar till 105 stycken for bostader, varav fyra
ar handikappanpassade.
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Inom planomradet anges aven yta for allman
parkering for centrumverksamheterna enligt
Varmdoé kommuns parkeringsnorm for handel
(sma butiker), 19 parkeringsplatser.

Parkeringsplats byggs ut vid Nasuddsvagen (ca
80 platser) som kommer fungera som
infartsparkering men som aven kan forsorja
Ingar6 IP med parkeringsmajligheter.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

All ny bebyggelse skall anslutas till det
kommunala vatten- och avloppsledningsnatet.
Avloppsvatten far inte, i enlighet med
vattenskyddsforeskrifterna, slappas ut pa eller i
marken eller till ytvatten inom priméar
skyddszon.

Avloppspumpstation finns pa Nasuddsvagen.
Spillvatten planeras ledas med sjalvfall till
befintligt kommunalt huvudledningsnat.

Dag- och grundvatten

Dagvattenutredning (WRS 2011-02-24, WSP
2015-09-21) har arbetats fram gemensamt fér
Brunn centrum och Vargbacken. Enligt
utredningen kommer planens genomforande
innebara bade for- och nackdelar avseende yt-
och grundvattenforhallanden.

Fordelar ar bl.a. att markféroreningar har
sanerats, dagvattensystem forbéattras och
olycksrisker battre omhé&ndertas. Risker for
grundvattenférorening 6kar alltid vid
exploatering, och da framst i byggskedet.

| planforslaget ska dagvattnet delas upp i "rent”
respektive "potentiellt fororenat” dagvatten. Det
rena dagvattnet ar dagvatten fran gronytor,
takytor, gang- och cykelvagar samt torgyta, och
kan infiltreras efter endast en enklare
behandling. Det rena dagvattnet leds fran
gronytor, takytor, gang- och cykelvagar over
grasytor (minst 0,3 m palagd mullrik matjord)
och det rena dagvattnet fran torgytor till
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skelettjordar for tradplantering

eller 6ppna tradplanteringar innan det infiltreras
genom den underliggande friktionsjorden (sand
och grus). Infiltrering av rent dagvatten inom
omradet ar viktigt for att uppratthalla god
tillrinning till vattentéakten. Infiltration av
smutsigt dagvatten fran korbara ytor och
parkeringar ska ledas via tata ledningar till
allmanna ledningar. Lokalgator belaggs med
asfalt och lutas sa att avrinning sker mot tata
diken. Gatorna ges en ensidig lutning med ett
motlut fran diket dar snovallar kan hanteras och
smaltvatten tas omhand via det slutna systemet.

For Ingard vattentakt ar det dock av storsta vikt
att ytvatten tillats infiltrera for att uppratthall

en tillrackligt stor grundvattenbildning. Bygg, -
miljo- och halsoskyddsnamnden har gett
tillstand till infiltration av dagvatten inom
sekundar skyddszon, MIL.2013.3991. |
planférslaget ska dagvattnet delas upp i "rent”
respektive "potentiellt fororenat” dagvatten. Det
rena dagvattnet ar dagvatten fran gronytor,
takytor, gang- och cykelvagar samt torgyta, och
kan infiltreras efter endast en enklare
behandling. Det rena dagvattnet leds fran
gronytor, takytor, gang- och cykelvagar over
grasytor (minst 0,3 m palagd mullrik matjord)
och det rena dagvattnet fran torgytor till
skelettjordar for tradplanetering eller 6ppna
tradplanteringar innan det infiltreras genom den
underliggande friktionsjorden (sand och grus).
Infiltrering av dagvatten inom omradet &ar viktigt
for att uppratthalla god tillrinning till
vattentakten.

Berakningar har utforts av den erforderliga
magasineringsvolymen. Det tidigare
rekommenderade 018 tjocka lagret matjord
ger en magasineringsvolym pa ag0den
volymen ar tillracklig for att rymma ett 12
timmars 10-ars regn med klimatfaktor med en
teoretisk avtappning palss. | praktiken
kommer &nnu storre volymer att kunna
omhéndertas genom infiltration till
underliggande marklager. | samband med
exempelvis tjalade forhallanden kan
infiltrations- och magasineringskapaciteten vara
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nedsatt varfor marken bor utformas sa att det
finns sekundara avrinningsvagar. Dessa kan
aven vara nddvandiga vid extrema
nederbordssituationer. Det foreslas att marken
hojdsatts sa att vattnet leds till det centrala
parkstraket och sedan vidare till den dstra
kvartersvagen dar det kan fangas upp av
dagvattennatverket. | fall av sa extrem
nederbord att dagvattennatverket gar fullt
kommer dagvattnet att floda ned pa
idrottsplatsen dar det kan infiltrera.

Takdagvattnet fran byggnader som byggs delvis
inom den primara skyddszonen samlas upp och
leds till den sekundéra skyddszonen.

| tidigare forslag och vid ansékan om dispens
fran Lansstyrelsen planerades det for ett
perkolationsmagasin inom planomradet. Detta
da tva bostadshus lag helt inom det priméra
vattenskyddsomradet och magasinet var tankt att
anvandas for uppsamling av dagvatten fran
dessa hus. | det nuvarande férslaget finns inga
hus placerade helt inom den primara
skyddszonen varvid perkolationsmagasinet inte
beddms nddvéandigt.

Inom primart vattenskyddsomrade finns risk att
dagvatten och fororenat vatten (MB 8§ 9:2, PBL
§ 4:14) vid en eventuell brand kan infiltrera
grundvattnet. Nar slackning sker pa fasaden
eller taket rinner vattnet utanpa huset och ner pa
marken. Det finns olika satt att férhindra
infiltration av dagvatten och férorenat vatten.
Husen i planforslaget ligger delvis inom primar
skyddszon. Darfor ar det lampligt att hardgora
en viss yta (5 meter) runt fasader inom primar
skyddszon, alternativt att skapa en
ogenomtranglig yta runt fasaderna eller ett tatt
dike, for att sedan kunna avleda vattnet fran den
primara skyddszonen. Planbestammelse om
markinfiltration (MB 9 kap 28, PBL 4 kap 148)
har inforts pa plankartan.

Tatiager

Principskiss l6sning for omh&ndertagande av
dagvatten och fororenat vatten, WSP 2015-09-21.

For de delar av planomradet dar marken ar
fororenad av tidigare verksamheter har sanering
skett.

Norr om kvartersmarken i planomradet sluttar
marken brant mot Brunn centrum med en del
berg i dagen. Det vatten som avrinner fran
naturmarken kan anses vara rent. Langs
bergskanten ar marken sandig och grusig enligt
Lansstyrelens foreskrifter for
vattenskyddsomradet.

Ett svackdike dar vatten kan samlas upp och
infiltreras enligt illustration pa plankartan, ska
darfor skapas.

Det potentiellt fororenade dagvattnet kommer
fran vagar och parkeringsytor, dar det bl.a. ar
risk for oljespill. For sadant dagvatten kravs
oljeavskiljande rening innan det slapps ut pa de
allmanna dagvattenledningarna.
Planbestammelse om att "kdrbara ytor,
parkeringsytor och uppstéllningsytor fér fordon
inte far mojliggora infiltration av dagvatten. Allt
dagvatten fran dessa ytor ska renas med
oljeavskiljare och sedan avledas till det
allmanna dagvattensystemet” har inforts pa
plankartan. For rening av dagvatten kravs en
oljeavskiljare. Det férorenade dagvattnet leds
via tata ledningar eller diken till en damm vid
Nasuddsvagen dar rening av dagvattnet sker.
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Dammen utformas med ett bottenutskov (intaget
for utloppsledningen ligger under vattenytan)

vid utloppet. P& sa satt skapas en volym vid
vattenytan dar den lattare oljan ansamlas.
Dessutom ska utloppet vara majligt att stanga
med en slusslucka sa att dagvatten och fororenat
vatten kan samlas upp. Med denna utformning
fungerar dammen som ett katastrofskydd vid
stort oljespill eller andra féroreningar.

Upplag av snd eller salt far inte forekomma
inom vattenskyddszon.

Dagvattenledning anlaggs fran rondellen, med
anslutning av ledning fran parkering inom
allman mark. Ledningen anlaggs i cykelvagen i
sOdra delen av planomradet och mynnar i diket
utmed Eknasvagen. Dagvattnet fran vag- och
parkeringsytor inom kvartersmark ansluter till
dagvattenledning i cykelvagen i s6dra delen av
planomradet.

Varme

Uppvarmning ska ske i enlighet med
kommunens energi- och klimatpolicy samt
vattenskydds-foreskrifterna. Mojligheten for
fossilfria uppvarmningslésningar ska tillvaratas
till s& stor utstrackning som majligt enligt
policyn. En mdjlighet med hansyn till
vattenskyddet ar att anvanda luftvarmepumpar
med eldrift.

El- och kraftledningar

Ny bebyggelse ansluts till eldistributionsnatet.
Markomrade for transformatorstation har avsatts
pa plankartan.

Avfall

Avfallshantering ska ske i enlighet med
kommunens avfallsplan och
renhallningsordning. Inom kvartersmark anlaggs
av Varmdo Bostader uppsamling for atervinning
av exempelvis kartong, papper, plast metall etc.,
samt hushallssopor i miljorum eller liknande,
som nyttjas av de boende. En ny
atervinningsstation planeras mellan
bostadsomradet och bensinmacken enligt skiss
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nedan. Atervinningsstationen far skarmas av
med staket.

+15,25

Befintlig atervinningscentral kommer att flyttas
till Kil.

Risk och sakerhet

Bensinstation

| planforslaget har det planerade torget ett
minsta avstand om cirka 70 meter fran
bensinstationens pafyliningsplats. Den narmast
planerade bebyggelsen och centrumlokaler
aterfinns pa ett avstand av cirka 75 meter fran
pafyliningsomradet. For att kunna utnyttja ytan
narmst bensinstationen féreslas att en parkering
lokaliseras dar. En omgivande tradplantering
kan vara positivt da traden hjalper till att stoppa
upp eventuella angor fran bensinstationen.
Tradplantering regleras darfor pa plankartan. De
planerade parkeringsplatserna ligger pa ett
avstand av cirka 40-50 meter fran
pafyliningsplatsen. Vid en olycka vid
pafyliningsplatsen forvantas ingen risk for
personskador. Dock kan parkerade bilar fa
materiella skador. Regler for
brandvattenfoérsorjning enligt kommunens

policy.

Transport av petroleumprodukter till
bensinmacken sker genom befintlig
cirkulationsplats vilket innebar en forhojd risk
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for grundvattnet med tanke pa att
cirkulationsplatsen ligger inom skyddsomrade
for Ingaro vattentakt. Om en tankbil skulle valta
I rondellen bor eventuellt utrunnen last om ca 40
m? kunna tas omhand s att det inte infiltrerar
och skadar grundvattnet. En dagvattendamm har
anlagts vid Nasuddsvagen dit férorenat
dagvatten inom planomradet, inklusive
cirkulationen, leds i tata ledningar och/eller
diken. Maximalt kan 1000 #vatten samlas upp

i dammen innan det finns risk for braddning.
Trafikverket har en pagaende atgardsvalstudie
klar i december 2016 dar det beslutas mer i
detalj hur fororenat dagvatten omhéandertas fran
cirkulationen.

En forhojd sékerhet pa vag 646 bidrar till ett
Okat skydd av grundvattentakten (MKB, 2015-
10-13, rev 2016-06-09).

Vid ett eventuellt utslapp i cirkulationsplatsen
klaras heller inte de rekommenderade
skyddsavstanden for bebyggelse.
Konsekvenserna av en polbrand vid den
befintliga rondellen férvantas bli omfattande
med stora skador vid det planerade torget och
dess centrumlokaler. Varmdo kommun har
kompletterat utredningen med en
sannolikhetsberéakning (Norconsult, 2012-06-20)
for polbrand i rondellen vid olyckshéndelse med
en tankbil. Berékningarna ar gjorda utifran
Trafikverkets statistik och utforda efter
konservativa bedomningar med utgangspunkt i
de forutsattningar som galler for omradet. Aven
ett scenario med en férdubbling av
bensintransporter samt en férdubbling av
personer som vistas pa torget har beréknats.
Trots att scenario tva innebar en fordubbling av
transporter till och fran torget samt en
fordubbling av personer som vistas pa torget
visar bada scenarierna en acceptabel riskniva,
dar olycka i scenario tva beraknas intraffa en
gang per 125 miljoner ar (Norconsult, 2012-06-
20). Darfér bedémer riskutredningen att
ytterligare sékerhetshojande atgarder inte ar
nddvandiga. Kommunen har infort en

att ett eventuellt lackage av brandfarlig véatska
inte kan samlas och bilda en stdrre pdl. Exempel
pa atgarder ar kantsten eller lutning bort fran
planomradet.

Brandvattenforsorjning beaktas av kommunens
VA.

Trafikbuller

| bullerutredningen gjord av Norconsult (2016-
05-11) pavisas att 9 av 10 hus inom planomradet
beréknas 6verskrida riktvardet for ekvivalent
ljudniva 55 dBA, om inga atgarder vidtas. Till
planens antagande har en uppdaterad
bullerutredning tagits fram av Norconsult (2016-
09-21). Den reviderade bullerutredningen
baseras pa Trafikverkets prognostal for
vagtrafiken for 2040.

Brunn ar Ingarés centrum och utgor en
knutpunkt for kollektivtrafiken pa én. En
fortatning av Brunn centrum med en mer
stadsmassig kvartersbebyggelse med hogre
byggnadshojd samt planomradets lage utmed
kollektivtrafikstraket ger motiv for att anvanda
avstegsfall A. Avstegsfall A innebar att fran de
riktvarden och kvalitetsmal som Boverket tagit
fram far avsteg goras utomhus fran 70 dBA
maximal ljudniva och utomhus vid fasad 55
dBA ekvivalent ljudniva.

Planbestammelse har inforts pa plankartan om
att bostader skall utformas sa att minst halften
av boningsrummen i varje lagenhet far betydligt
lagre an 55 dBA ekvivalent ljudniva utanfor
fonster/fasad samt att minst en balkong/uteplats
till varje bostad eller gemensam uteplats i
anslutning till bostad skall utféras och placeras
sa att de utsatts for hogst 55 dBA ekvivalentniva
och hogst 70 dBA maximalniva.

For att klara bullerkraven planeras ett
bullerplank vid den sddra fastighetsgransen, mot
Eknéasvéagen. Trots bullerplanket berdknas hus 1-
9, att fa ekvivalent ljudniva éver riktvardet 55
dBA och avsteg fran riktvardena behover goras.

planbestdmmelse om att marken ska utformas s& For att klara avstegsfall A i enlighet med
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Lansstyrelsens stallningstagande i Stockholms
lan maste samtliga lagenheter fa tillgang till
mindre bullrig sida med nivaer

betydligt lagre an 55 dBA ekvivalent ljudniva for
minst halften av boningsrummen. For hus 7-9
bedéms det inte vara svart att utforma lagenheter
sa att minst halften av bostadsrummen far tillganc
till en sida med hogst 55 dBA.

For hus 1-6 &r stora delar av fasaderna utsatta fo St ’ ~H WL]
ljudnivéer 6ver 55 dBA och det beddms vara svar S =TT =
att, utan ytterligare atgarder, utforma lagenheter ' ;—IL— il Il
s& att minst halften av bostadsrummen fér tillgdng Mgjlig planlésning hus 1, plan 2

till en sida med hogst 55 dBA.

Delvis inglasade balkonger ar en majlig 16sning %EH
for att sénka ljudniverna vid bullerutsatta fonste || — =T [ DH‘ == T
i balkongens narhet. For att fa den %_ﬂ .

bullerdampande effekt som krévs méste fﬁi 7|j_ \1 O { Hi
balkongskarmarna vara tata fran golv till tak samt | T fﬁ R
ha en ytvikt om minst 15 kg/m2. G ¥ s L= g

Balkongskarmarna sanker ljudnivan for fonsteri =~ — _

skydd bakom utan att tacka in hela balkongen. Mgjlig planlosning hus 2, plan 2
Vid bullerberékning har balkongskarmar enligt
turkos markering pa bilaga 5 och 6 forutsatts.
Balkongskarmarna behdvs endast pa de balkong
dar ekvivalent ljudniva 6verskrider 55 dBA. Detta
galler plan 2 for hus 1-6 och pa nastan alla
vaningsplan for hus 5, se bilaga 3. Sovrum bor i
storsta mojliga man utformas sa att de har fonste|
mot fasad dar ljudnivan klarar riktvardet 55 dBA.
Om sovrum placeras mot fasad dar ekvivalent
ljudniva éverskrider 55 dBA kan de utformas med
dampade vadringsfonster for att inte forsamra
mojligheten att sova med Oppet fonster p.g.a.
bullernivaerna.

Mojlig planlésning hus 3, plan 2

T

il
Balkongskarmarna mojliggor att fler lagenheter } I
kan fa en privat uteplats i direkt Ll f ‘ Lt e
anslutning som klarar riktvardena pa uteplats, } . c i
ekvivalent ljudniva 55 dBA och maximal ljudniva L w W I
70 dBA. Med foreslagna balkongskarmar sa =l ‘ . 1 {
beddms riktvardena klaras for alla balkonger i ® ‘
aktuellt bebyggelseforslag. Mojlig planlésning hus 4, plan 1
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Buller frén idrottsevenemang matbara atgardsmal som satts upp vid anmalan av
De ljud som orsakas av spel pa plan med de aktuella efterbehandlingsatgarderna har
applader, rop och visselpipa anses kunna utgora uppfyllts. Medelhalten av féroreningar i

en olagenhet for boende i byggnader narmast  kvarlamnad jord underskrider med minst 95 %
slanten mot idrottsplatsen. Enligt bullermétning i sékerhet de platsspecifika riktvardena som
oktober 2011 (Norconsult 2011-10-12, 2016-05- foreslagits i anméalan och dven Naturvardsverkets
11) var de ekvivalenta ljudnivaerna fran generella riktvarden for kanslig markanvandning,
verksamheterna pa planen ca 50 dBA. Med de KM, som &r anpassade for bostadsomrade.
ljudnivaerna klaras riktvardet enligt praxis vid Sammanfattningsvis bedéms de kvarlamnade
verksamhet pd vardagar dagtid. Risk finns dock fororeningarna inom undersokt omrade utgéra lag
for storning pa kvallar och helger. Ljudnivaerna miljo- och halsorisk for ny markanvéandningen.
fran idrottsplatsen kan minskas om behov eller

onskemal uppstar genom uppforande av skarm | schaktvaggar mot omgivning har férorening av
langs idrottsplatsen och/eller uteplatsskarmar. DePAH pavisats i halter 6ver KM. | samband med

ar aven lampligt att ta hansyn till detta vid framtida ledningsarbeten, schaktarbeten etc. bor
projektering och utformning av omradet, genom detta beaktas da det inte kan uteslutas att

att till exempel vélja ljudisolerande material till ~ fororenad fyliningsjord patraffas utanfor de
fasader. Exempel pé ljudisolerande material som undersokta schaktvaggarna. Dessutom har PCB
kan anvandas som tillagg &r ljuddampande fonsteach aven alifatiska kolvaten pavisats i

som fangar upp och utestanger buller, eller schaktvaggar, dock i halter under KM.

ljudisolerande perforering som genom sma hal i

fasaden isolerar buller. WSP (2016-05-03) utforde aven en
kompletterande miljéteknisk markundersdkning

Fororenad mark for mark som tidigare inte har undersokts, samt en

Da markfororeningar har patraffats i delar av kompletterande miljoteknisk markundersokning i
omrédet och bostader (kanslig markanvandning) syfte att sékerstélla att palning kan ske i omrédet
planeras har féroreningarna sanerats. Markingrepgan att paverka spridning av fororenad jord ner
i samband med sanering kan medféra vissa risketill grundvattnet. Samtliga prover har kontrollerat
med hansyn till det foreslagna avseende flyktiga organiska foéreningar med
vattenskyddsomradet. Ett tgardsprogram for hurfotojonisationsdetektor (PID). Pavisade halter &r
saneringen ska genomféras har tagits fram av  |&ga vilket inte indikerar flyktiga féreningar.
Tyréns och genomforts p& uppdrag av kommunerraltmatningar har aven utforts med XRF avseende
Slutrapport har redovisats fér Bygg-, miljo och ~ metaller. Mé&tningen indikerar laga halter. WSP
halsonamnden. bedomer aven att det baserat pa utford
undersokning inte behovs nagra
NCC, har utfért saneringsarbeten pa platsen undd@rsiktighetsatgérder vid palning i framtida
perioden 2015-04-20 till exploatering med anledning av markféroreningar.
2015-06-11. Ett kortare uppehall gjordes i Varmdoé kommun har genom MIL.2016.3366,
samband med att sodra och norddstra delen 2016-06-07, BMH2133, beslut palning i
konstaterats vara i behov av saneringsatgarder owhattenskyddsomréade, godkant paining kopplat till

en komplettering till anmalan inlamnades ett antal villkor som gar att lasa i beslutet.
avseende detta. Slutmote for entreprenaden hoélls
2015-07-02

Hifab har sammanstallt en slutrapport av
saneringsarbetet (2015-10-01) och konstaterar
sammanfattningsvis att de évergripande och
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Vattenverksamhet/skyddsomrade for bedoms byggnader kunna grundlaggas med platta
vattentakt pa mark. Den mellersta delen av fastigheten
Vattenskydd domineras av isélvsmaterial, dar kan laga och latta

En forutsattning for genomférande av detaljplanertl)yggnacIer sannolikt 'grundlaogg'as med"platta ba
y oo i o mark. Hus med mer &n en vaning behover
ar att kommunen fatt dispens fran

vattenskyddsforeskrifterna som erhalls fran pélg.rundlé‘l.ggning. | sGder dominerar lerlager och
lansstyrelsen och tillstand fran bygg-, miljo- och paining kravs. Fastigheten Ilgge_r inom skyddszog
halsonamnden. Lansstyrelsen har gétt dispens for grundvattentakt. Grundlaggning med platta pa

2014-11-06, for bebyggelse inom delar av det mark medfor ingen paverkan pa takten.

primara vattenskyddsomradet. BMN i Varmdo Palgrundiaggning i !grlagren ska §ke meq palar
kommun har ocks& gett tillstand till forslaget som snabbt sluter tatt mot leran for att minimera

enligt beslut MIL.2013.3991. Se mer under ri§ken”ft')r péverkarl péogrtomdvat.t.ental.(ten. Sadana
Planeringsforutsattningar — Vattenskydd palar ar exempelvis stalpalar. For optimal

' grundlaggning beraknas lagsta schaktbotten till
cirka 0,5 till 0,75 meter under planerad markyta.
%’é’lllangderna uppskattas till mellan 5 till 10 meter
enligt Geoveta, 2015-09-18.

Enligt Geosigmas utredning, 2012-05-23, beddém
grundvattennivan ligga djupare &n 5 m under
markytan i hela omradet. Exploateringen inom

planomradet kan innebara att man maste jamna l{}\/SP har utfort en dversiktlig stabilitetsutredning,

nivaskillnaderna mellan den planerade
bebyggelsen och kvartersgatorna. Schaktning 00%016-04'22 (rev. 2016-05-10) som anger att

. ” ” planerade tva- och fyravaningshus kan
alternativt utfyllnader kommer ske av "rena - o - .
massor grundlaggas med plattor pa mark i lage enligt

illustration i bilaga 1 med forutséttning att
befintlig slantlutning av naturlig slant bibehalls.
Vid detaljprojektering nar golvnivaer och
omgivande marknivaer samt placering av
byggnader &ar fastslagna ska dimensionering
utféras enligt TD "Slanter och bankar” alternativt
TK Geo. Vid detaljprojekteringen ska éven en
stabilitetskontroll utféras for planerad byggnad
langst i norr.

Enligt vattendom fran 1981 (Dom VA 25/80) far
schaktning lagre &n tre meter ovan hogsta
naturliga grundvattennivan inom primar
vattenskyddszon och en meter inom sekundéar
vattenskyddszon ej genomféras.

Planerad bebyggelse ska uppféras med inerta
byggnadsmaterial som inte utséndrar skadliga
amnen enligt Beslut om vattenskyddsomrade me
forskrifter for Ingar6é grundvattentdkt i Varmdo
kommun, 2012-05-31. Tak kan &ven forses me
sedumtak for att skapa viss fordrojning av
dagvattnet. Férzinkade material kommer att vara
skyddsmalade och ledningar utfors i PE- material
som ar inert. For risker kopplade till dag- och
grundvattenhantering, se under tidigare rubrik
Dag- och grundvatten.

driII antagandet av planen utfordes kompletterande
d geoteknisk undersékning genom sondering och
provtagning (Geosigma 16-09-14). | den
kompletterande understékningen framkom att det
lager lera som finns strax under markytan i lage
for planerad bebyggelse lampligen schaktas bort.
Da detta lager ar tunt &r mangden ringa. Detta
behdver bara utforas i lagen for respektive
byggnad. Darefter kan byggnaderna grundlaggas

. ) med platta p& mark eller med péalar beroende pa
Markforhéllanden geologi Stoﬂeﬁ( och ?ast_ g g

Mark och geologi
Enligt Geovetas utredning (2015-09-18) ligger  Fgr ovriga anlaggningar som eventuellt

Brunn 1:1 inom eott omrade som i norr ha_l_r en  grundlaggs p& denna ytliga torrskorpelera
undergrund bestaende av berg och moran. Dar  fyreligger det ringa risk for sattningar. Detta
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beroende pa att denna lera ar uttorkad och darférSocijala frégor

inte innehé"er vatten e”er Vald|gt ||te d"'c'll’av. P|anf0rs|aget bidrar t||| en utbyggnad av
Vatten ar en forutsattning for att sattningar ska  kollektivtrafiknara bostader och service i Brunn
bildas i lera. Centrum. Underlaget av bostader forvantas bidra

generellt till serviceunderlaget i Brunn och pa

Ur stabilitetssynpunkt finns ingen risk for ett Ingard. Ett tillskott av servicefunktioner &r ocksa
skred orsakat av forekomst av lera. Den lera somy3ikommet i omradet.

forekommer ligger dels ytligt i omradet, ca en m
under befintlig markyta och utgors dels av en sa
kallad torrskorpelera, dvs. en lera som torkat ut
under lang tid. Denna lera fungerar mer som en
hart packad frijord och beter sig nastan som ett
friktionsmaterial, dvs. som sand och grus. |
kontakt med vatten kan denna lera &ndra karaktar
men da avstandet ner till grundvattnet fran
underkant lera uppgar till minst fem meter sa
foreligger ingen risk att grundvattnet skulle kunna
paverka leran.

Omradet utgors, enligt geologiska kartan och
tidigare utforda geotekniska undersokningar,
mestadels av friktionsjord bestdende av sand och
grus. Den utférda stabilitetsutredningen som ar
utford av WSP torde darfor vara réattvisande for
omradet. Stabilitetsberakningar utfors da
nivaskillnader ar stora och da det finns risk fiir a
slantskred skall intraffa. Detta utférs i omraden
dar lerméaktigheten &r stor och dar leran ingar i et
system med hoga nivaskillnader.

| planomradet, som huvudsakligen utgors av
friktionsjord och dar den lera som finns ar dels av
torrskorpekaraktar och dels ligger ytligt, kan det
inte intraffa skred i ordets ratta bemarkelse.

Oversvamning/hoga vattenstand

D& prognosen inte visar nagra problem for
planerad bebyggelse inom planomradet har inga
atgarder eller restriktioner foreslagits i
detaljplanen.

Radon

Byggnader for stadigvarande vistelse ska utforas
radonséakert pa hogradonmark och radonskydd-
ande pa normalradonmark.
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PLANENS KONSEKVENSER bedomning av detaljplanens och nollalternativets
miljopaverkan gors i tabell pa féljande sida.
Genomfdrandet av foreslagen detaljplan (MKB, Norconsult, 2015-10-13, rev. 2016-05-

forutsatter att de villkor som angivits i tillstand ~ 13)-
fran kommunens bygg-, miljé- och halsonamnd,
samt fran Lansstyrelsens dispensbeslut angaende
bebyggelse, inom vattenskyddsomrade efterfoljs.

Ett plangenomférande forutsatter aven att buller
fran trafik pa Eknasvagen kan avgransas sa att
gallande riktvarden uppfylls.

Genomférande av planeringen i Brunn Centrum
tillfor olika typer av bostader, handels- och
verksamhetslokaler, ett torg med mera. De som
flyttar till omradet kommer f& god tillgang till
service, kollektivtrafik och till natur och
rekreationsmajligheter.

Pa Ingaro finns idag framst villor. Att planen ger
forutsattningar for lagenheter och radhus beddéms
som positivt da det t.ex. ger majlighet att stanna
pa orten aven om man lamnar villan.

Planforslaget syftar till att skapa ett trivsamt
centrum som blir Ingarébornas naturliga

traffpunkt. Den nya bebyggelsen kommer att ge
omradet en starkare centrumkaraktar an dagens
bebyggelse. Omradet beddms ocksa upplevas som
en tryggare plats efter planens genomférande.

Boende i de tilkommande bostdderna kommer
troligtvis att nyttja servicen i Brunn Centrum.
Darmed tillfor planforlaget underlag for fortsatt
och utdkad service vilket ar positivt for utbudet i
Brunn och ger forutsattningar for ett levande
centrum.

Planens genomférande innebar att riskerna for den
kommunala vattentakten pa Ingaro okar.

Samtidigt innebar nybyggnationen att
markfororeningar sanerats, att
dagvattenhanteringen och trafiksdkerheten
forbattras vilket bidrar till ett starkt skydd av
vattentakten, aven om bade genomfoérandet av
saneringen och uppférande av ny bebyggelse
innebar/inneburit 6kade risker. En samlad
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Tabell 1. Samlad bedé6mning av miljépdverkan

Miljop | Nollalternativ Utbyggnad enligt Kommentar
averka detaljplan
n Riks- Regionalt | Lokalt Riks- Regio- Lokalt
intresse | intresse intresse intres- | nalt intres-
se intresse | se
Vatten  0* 2 2 0 Risk/ Risk/  Sanering av markféroreningar
Mojligh  MGgjli  har utforts Férbattrad
et ghet dagvattenhantering och
3xk 3x* planerad forbattrad

trafiksakerhet utmed vag 646
starker skyddet av grundvattnet.

Utbyggnad av flerbostadshus
som till viss del ligger inom
primar skyddszon samt
utbyggnad av parkering inom
primar skyddszon for vattentakt
okar risken for negativ paverkan
pa vattentakten, men innebar
inte med nédvandighet att den
faktiska paverkan blir storre.
Dagvatten fran parkering och
trafikbelastade ytor kommer inte
att infiltreras inom den primara
skyddszonen, utan ledas till en
dagvattendamm 6ster om
Nadsuddsvagen. Andelen
infiltrerat vatten bedéms darfér
inte 6ka med nagra storre
mangder.

Transporter av farligt gods i
befintlig rondell anses utgora en
risk for grundvattenskyddet,
denna kan minskas genom
anlaggande av uppsamlingsyta
for eventuellt spill i samband
med en olycka. Sannolikheten for
att en olycka ska intraffa ar dock
mycket lag.

For de hus som delvis byggs
inom den primara skyddszonen
samlas takdagvatten upp for att
sedan ledas vidare till foreslaget
perkolationsmagasin inom
sekundar skyddszon. For att
minimera risken med att
slackvatten i samband med
brand skulle kunna infiltrera i
grundvattentakten ska 5 m runt
alla byggnader inom primar
skyddszon hardgoras eller pa

38 Planbeskrivning Lagakraft handling Brunn 1:1 m fl., Brunn Centrum SPN 2017-06-30 dnr 15KS/144
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annat vis skyddas fran
infiltration. En majlig I6sning ar
att skapa ett uppfangade dike
runt alla bostader med
kopplingar till
dagvattennatverket. Diket
formas med ett tatt lager av till
exempel blalera eller tatduk som
fylls med porost material och
tacks med matjord och
vegetation. Aven takvatten fran
flerbostadshusen bor ledas till
diket for att skydda grundvattnet
vid eventuell brand.

I Nollalternativet kvarstar en
paverkansrisk via
dagvattenhantering.

Buller 0 0 0 0 0 1-3 Risk att nya bostader kommer
storas av buller. Paverkan ar
beroende av utformning och
vilka atgarder som vidtas.

Risk 0 0 0 0 0 1 Foreslagen torgplats uppfyller
Bensin- inte minimiavstand till rondell
station dar brandfarligt gods

transporteras idag.

*Beddmningen dr gjord i en tregradig skala dér O=ingen pdverkan, 1=liten pdverkan, 2=mdttlig pGverkan, 3=stor paverkan;
med pdverkan avses om inte annat anges negativ miljépaverkan
**Avser savdl negativ som positiv miljépdverkan
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En saker gangpassage finns under Eknasvagen

Barnkonsekvenser strax dster om planomradet vilket mojliggor en
saker GC-vag till skola utan att korsa trafikerad
Planforslaget bedoms medféra positiva vag. Gang- och cykelvag finns langs

konsekvenser for barn. | dagslaget vistas barn i Eknasvagen/Ingarévagen och stracker sig till

liten utstrackning pé& fastigheten d& byggnaderna Gustavsberg och vidare. Gang- och cykelvagen &r
framst varit verkstads- och maskinhallar. Dock en del av det 6vergripande gang- och

har Ingaro IF’s sin klubbstuga pa fastigheten cykelvagnatet i kommunen. Omradet ligger invid
vilket innebar att viss aktivitet for barn- och busstation och ett stort kollektivtrafikstrak.
ungdomar finns inom planomradet. | och med att | anslutning till planomrédet finns god tillgan4 ti
omradet planlaggs for bostader maste Ingard Ifs aktiviteter for barn och unga sédsom bibliotek och
befintliga klubbhus rivas. Ett nytt hus uppférs ~ ungdomsgard. | Brunn finns bade skolor och
under hosten 2016 pa fastigheten Brunn 3:1.  forskolor.

Inom bostadsomradet planeras flera platser for I .
smabarnslek att anordnas i anslutning till Miljokvalitetsnormer

bostadernas entréer. Ett centralt gronstrak i vast- Luft

ostlig riktning mot befintlig idrottsplats foreslés  Berakningar och matningar visar att

for narlek, odlingar och évriga gemensamma miljokvalitetsnormerna (MKN) for kvavedioxid
aktiviteter fér de boende. Boende inom klaras aven i framtiden. Aven Gvriga
planomré&det kommer ocks4 att ha god tillgang tillmiljdkvalitetsnormer bedéms klaras med god
stérre allmanna fritids- och rekreationsomraden i marginal.

planomradets narhet. Oster om planomradet finns

en idrottsplats, fotbollsplaner samt Vattenforekomster

spontanidrottsfalt for fritid och rekreation. Soder Grundvattenférekomsten pé Ingaré liksom
om planomréadet, p& andra sidan Eknasvagen, Kolstrom omfattas av miljokvalitetsnormer for

finns plats for lek inom skolomradet. En av vatten. Forbattrad dagvattenhantering och
Stockholms lans regionala gronkilar Nacka- forbattrad trafiksakerhet ar positiva atgarder for
varmdo kilen ligger strax soder om Brunn grundvattnet. Den foreslagna utbyggnaden av

centrum. Gronkilen har forbindelse bade soderut flerbostadshus och parkering inom foreslagen
mot Bjorkvik och norrut mot Farstalandet och primar skyddsz_on for vattentakten innebar dock
Ormingelandet. Gronkilen kan nés via Brunns  aven en okad risk for paverkan pa vattentakten

skola och omradet Vargbacken. | det och darmed en okad risk att miljo-

sammanhangande naturstraket mellan Brunns  kvalitetsnormerna for grundvattenforekomsten

skola och gronkilen planeras ett elbelyst inte klaras. Den 6kade risken behdver dock inte

motionsspar. med nodvandighet innebéara att den faktiska
paverkan pa vattentakten okar. Betraffande

Inom bostadsomradet planeras en sa kallad Kolstrém beddms det finnas forutsattningar for att

kvartersgata dar bilarna kér pa de gaendes villkottbyggnaden inte medverkar till en férsamring av
Gatan foreslas pa ett trafiksakert satt och fosesl& den ekologiska statusen, och da inte heller
utformas med oregelbunden markbehandling ochférsamrar méjligheterna att n&

avsmalnande gator. Ambitionen &r att det ska  miljokvalitetsnormerna; detta under forutsattning
kénnas att man kér pd en plats, inte pd en gata. att de atgarder for vattenrening,

Eknasvéagen som &r relativt bred och hogtrafikeradagvattenhantering m.m. vidtas som foreslas i
kan upplevas som en barriar &ven om kapitel 3 i MKB:n och i dagvattenutredningar.
overgangsstallen finns intill cirkulationsplatsen.
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For genomforandet av en detaljplan kravs i dedléait fastighetsrattsliga atgarder som t.ex.
avstyckning och bildande av servitut, ledningseshtuellt ledningstillstand eller
gemensamhetsanlaggning for att fa tillgang tilartfvatten- och spillvattenledningar m.m. | detta
kapitel finns information om hur detaljplanen asedd att genomfdras. Av redovisningen framgar de
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastahitisliga atgarder som behovs for att planen ska
kunna genomfdras pa ett samordnat och andamalssatigsamt vilka konsekvenser dessa atgarder far
for fastighetsagarna och andra berdrda.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planarbete

Granskning juli-augusti 2016
Antagande november-december 2016
Laga kraft tidigast december2016
Genomforande

Urschaktning och markberedning 2017
VA-utbyggnad till omradet 2017
Dagvattenanlaggningar. 2017
Uppforande av bebyggelse 2017-2020
Utférande av allmanna anlaggningar 2017-2020
Genomférandetid

Genomférandetiden &ar den tid inom vilken en delafj@r tankt att genomforas. Under
genomforandetiden har fastighetségarna en gardridggratt i enlighet med planen. Efter
genomfdrandetidens slut fortsétter detaljplanegdta tills den andras, ersétts eller upphavs. En
detaljplan kan dock @ndras eller upphavas fore méii@andetidens utgang. Da har den som ager en
fastighet ratt till ersattning av kommunen for ddsada som andringen eller upphéavandet medfor for
agaren.

Genomfdérandetiden for denna detaljplan ar 5 arbdcfar I6pa fran den dag detaljplanen vinner laga
kraft.

Huvudmannaskap

Inom en detaljplan skiljer man pa kvartersmarknaéih plats och vattenomraden. Med huvudman for
allméan plats menas den som ansvarar for och bekasttigggande samt drift och underhall av det
omrade som den allménna platsen avser. Vad sotaljglanen ar allman plats framgar av plankartan.
Alla allmé&nna platser ska ha en huvudman. Huvudmasiapet for allmanna platser i denna detaljplan
ar kommunalt. All mark, som i plankartan ar utlagoin NATUR, PARK, P-PLATS, LOKALGATA,
GC-vag samt TORG ar allman plats med kommunalt donannaskap. | tidigare plan, som nu andras
har det tillsvidare varit enskilt huvudmannaskapdiiman plats.

Efter hand som bebyggelsen fardigstalls enligtigt@men ska kommunen ordna de gator och andra
allmanna platser som kommunen ar huvudman forttsedkan anvandas for avsett andamal.
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Kommunen ska upplata platserna for allman anvamgdsdnsnart det omrade som platserna finns inom
ar fardigbebyggt enligt detaljplanen. Om genomfdeditien har 16pt ut, ska kommunen upplata
allmanna platser efter hand som bebyggelsen faédligisNar platserna upplats for allmén anvandning
ska de vara ordnade pa ett andamalsenligt satterdlyhet med ortens sed och géllande detaljplan.
Begreppet "i enlighet med ortens sed” ska utlasas &t kommunen exempelvis ar skyldig att halla en
likvardig gatustandard inom likartade planomradémmmunen far géra sma avvikelser fran
detaljplanen om dessa inte motverkar syftet medepla

Trafikverket ar vaghallare for den till detaljplanangransande allmanna vagen EknasvagerG4ég
enligt faststalld arbetsplan for ombyggnad av dakansplatsen vid Brunns C samt tva
trevagskorsningar vag 646/651 delen genom Brunnik&ise finns mellan detaljplaner och
arbetsplanen, men enligt det 2006-02-23 laga krafha faststéllelsebeslutet fattat av Trafikverket
betraktades avvikelserna som mindre avvikelseristermotverkade planerna eller bestdmmelserna.
Vagomradet ar inte definierat i detal;.

Trafikverket har ocksa gjort en forstudie for vagp6 TRV 2011/79261, som resulterade i ett
stallningstagande om bl.a. forbattringsbehov fargpidrten och allmant atgarder for forbattrad
trafiksakerhet pa den stracka som tangerar derafjpdan. En atgardsvalstudie for dessa atgarder
pagar.

Ansvarsfordelning och hantering av tillstand
Tillstand
Planomradet ligger inom primar och sekundar skyold$ar Ingaro vattentakt. For planomradet géller,
utdver detaljplanens bestammelser, darfor avendsdgideskrifter for Ingaro vattentakt 2012-05-31
enligt

» beslut om vattenskyddsomrade med foreskrifterrigato grundvattentakt i Varmdé kommun,

* beslut av Lansstyrelsen i Stockholms lan 2014-1D6kav Brunn 1:1 m.fl., beslut om dispens,

e beslut av BMHN 2014-06-17, Dnr MIL 2013.3991. DelBrunn 1:1 m.fl., beslut om tillstand
inom vattenskyddsomrade

e beslut BMHN 2016-06-07, Dnr MIL2016.2133. Del awBn 1:1 m fl., beslut om tillstand for
palning av byggnader inom vattenskyddsomrade

Besluten ar forenade med villkor och baserade g#addlingar som lamnats in. Andras forutsattningar
kravs nytt tillstdnd. Krav finns pa bl.a. materalvuppféljning av opartisk kontrollant, skriftlig
kontrollplan, skriftlig dokumentation av atgarderder utbyggnaden och en framtagen instruktion for
fortsatt drift samt en beredskapsplan for everaualyckstillbud.

Dessa foreskrifter forutsatter att tomtrattsinrvetnan och andra som bedriver verksamhet inom
detaljplaneomradet foljer sarskilda krav pa grugdhing, nedlaggande av ledningar, omhandertagande
av dagvatten, materialval, schaktning, sprangning mid anlaggnings- och byggnadsarbeten. Detta
omfattar bade allmanna platsmarken och kvartersemark

Skyldigheten att folja skyddsforeskrifter och tlfiedsvillkor galler aven ledningsinnehavare ochigavr
verksamma inom kvartersmarken och allmén plats.
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Marksanering av fororeningar

En stor del av omradet har marksanerats och overtfieda arbetet har sammanstallts en slutrapport:
Rapport efter slutford schaktsanering, del av Brirdn Varmdo kommun (Hifab 2015-10-01).

Marken har sanerats i enlighet med Naturvardsvenegfler inom omradet for bostader till sddan niva
att bostader kan medges (s.k. kdnslig markanvagiioch BMHN:s godkdnnande erh&#816-06-02.
Forsiktighetsprincipen galler dock i och med attfilens risk att det finns mark utanfor det omr&den
sanerats som fortfarande ar férorenade.

Kompletterande sanering av marken kan erfordras déit att detaljplanen vunnit laga kraft da man ve
var ledningspaket och motsvarande kommer att @acémsvaret och kostnaderna for eventuell
kompletterande sanering delas lika mellan Varmdarkon och Varmdo bostader AB. Om detta mm.
skall dverenskommas i kommande genomférandeavtigméarmdé kommun och Varmdo bostader.

Vatten och spillvatten

Hela planomradet kommer att inga i det kommunat&samhetsomradet for vatten och spillvatten, se
mer information under rubrikeviatten och spillvattepa s. X ovan. Kommunen &r allts& huvudman for
vatten- och spillvattennatet i detaljplanen ochd®rgut och ansvarar for de vatten- och spill-
vattenledningar, pumpstationer med mera som beinows verksamhetsomradet fram till varje
forbindelsepunkt. Forbindelsepunkten ar den puékfastighetsdgarens ledningar ansluts till det
kommunala vatten- och spillvattennatet. | normaligger férbindelsepunkten 0,5 meter utanfor
fastighetsgrans. Inom fastighet pa kvartersmarkanas tomtrattsinnehavaren for respektive ledningar
Bostadsexploateringen kan inte fa sjalvfall fodlgpiten norrut utan spillvattnet kommer att via
sjalvfall ledas till en pumpstation 0ster om Nasswdyen for att darefter pumpas vidare.
Sjalvfallsledningen kommer att inga i kommunens MAningsnat.

Flerbostadskvarterets forbindelsepunkt for vatteim spillvatten ar planerad i planomradets sydddgia
Fran anvisad kommunal forbindelsepunkt bekostaloat@iren anlaggande, drift och underhall av
enskilda ledningar inom kvartersmarken.

Med anledning av att omradet &ar skyddsomrade ftienikt ska gamla ledningar som patraffas
avlagsnas i och med att de kan lacka fororeninthaattentdkten. Kommunen och Varmdo bostader
kommer att 6verenskomma om ansvaret for dessaongi@mandeavtalet.

Dagvatten

Pa grund av att planomradet ligger inom priméar sekundar skyddszon for Ingar6 vattentakt bor
exploatoren i enlighet med skyddsforeskrifternaBB®/IN:s och Lansstyrelsens beslut) ombesdrja att
allt dagvatten och aven eventuellt slackvatten ikkwartersomradet avleds via tata magasin, diken ell
rér fram till den anvisade anslutningspunktenddt kommunala natet.

Inom allman plats NATUR norr om bostadsfastighedieail ett svackdike anordnas for att forhindra att
rent dagvatten blandas med férorenat. FOr detteaasusVarmdo Bostader AB.

Mojlighet finns att hantera dagvattnet ifran plamédet och trafikdagvattnet ifran Eknasvagen samlat.
Trafikverket har en pagaende atgardsvalstudie senikhas att vara klar i januari 2017. Detaljplanen
och atgardsvalsstudien férvantas troligtvis mojliggett samarbete om dagvattnet mellan Varmdo
kommun och Trafikverket.
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Elférsdrjning, telenat, fibernat

Vattenfall Eldistribution AB (Vattenfall) ansvaréir elforsorjningen inom planomradet, Skanova for
telenatet samt Skanova och Stokab AB for fibern&et exploatering sker enligt planforslaget kan det
bli aktuellt med flytt- och eventuellt samforlagggiav ledningar i mark i samband med utbyggnaden av
vatten- och spillvattennatet. Innan markarbetedratka exploatoren bestalla kabelutsattning fran
Vattenfall, Skanova och Stokab. Respektive foretagyarar fér om- och tillbyggnad av sitt nat inom
planomradet.

Den servisledning som ligger i norra delarna awteramarken och tillhér Vattenfall ska avlagsnas,
liksom aven Skanovas servisledning till féreningstu

Kvartersmark
Exploatoren svarar for utbyggnad och anlaggningskvartersmark planlagt for B, bostader och BC,
bostader och centrumandamal.

En atervinningstation ar tankt att placeras vidiiten till Circle K, tidigare Statoil, inom kvartamark
for teknisk anlaggning. Forpackning och tidningaméingen AB, FTI, svarar for och bekostar
iordningstallande av atervinningsstationen och dmssatta drift och underhall.

Det bor ocksa uppmarksammas att inom planlagt cengatler utokad lovplikt for ett flertal atgarder.
Nedan redovisas nagra exempel pa nar olika typtnakan kravas. Det aligger varje enskild byggaerr
att ansbka om erforderliga lov. Bygglov provas ggds, miljo- och hélsoskyddsndmnden i Varmdo
kommun. Yiterligare information samt blanketter &vsékan om bygglov m.m. finns pa kommunens
hemsida.

Bygglov
Bygglov kravs exempelvis for att uppfora en ny hyad, uppfora tilloyggnader pa befintliga

byggnader, att uppfora skyltar och ljusanordnirggamt for vissa andringar som vasentligt paverkar en
byggnads utseende. Aven ett plank eller en murekrdygglov.

Bygglov far inte medges innan markféroreningaradijalpts eller en skydds- eller sakerhetsatgard ha
vidtagits pa tomten och marken uppfyller kravenki@inslig markanvandning enligt Naturvardsverkets
riktlinjer (PBL 4 kap 14 8).

Rivningslov
Rivningslov kravs for att riva en bygglovspliktigdgnad, eller del av en sddan byggnad, inom
detaljplanelagt omrade.

Marklov

Marklov kravs for schaktning eller fylining inomtetetaljplanelagt omrade som medfér att hojdlaget
avsevart forandras.

| och med att exploateringen ligger inom Ingardesatiikt ar det inte tillatet att 1ata byggnadeerell
utfyllnadsmassor utgoras av material som kan fév@grundvattnet.

Enligt vattenforeskrifterna for Ingaro vattentakiséhaktning, sprangning, borrning palning spamgnin
samt ater/-utfylinad tillstandspliktigt inom baderpar och sekundar zon.
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Det ar inte lampligt att 6ka lutningen i slantem tikfotbollsplanen med hansyn till risken férsrach
skred.

Uppfdljning av miljokonsekvensbeskrivning

Berorda tillsynsmyndigheter ar ansvariga for atigemiljébalken félja upp den betydande
miljopaverkan som beskrivits i miljiokonsekvensbéskingen for planomradet. Ett
uppfdéljningsdokument for 6vervakning, utvarderibgslut och kommunikation kommer tas fram och
ansvarig tjansteman utses. Uppfoljningen bérjaarefet att detaljplanen har vunnit laga kraft och
utbyggnad av byggnader, anlaggningar och dylikta@orjats.

Ett miljokontrollprogram bor tas fram for att harkooll, saval under arbetets gang som efter arlsten
fardigstallande, av t.ex. hantering av byggdagwatagvatten, grundvattennivaer och
grundvattenpaverkan. Foreslagna dagvattenatgacddolpas upp efter anlaggandet av allméanna
anlaggningar och byggnationen inom kvartersmarkemtt sakerstélla att avsedd rening och
fordrojning uppnas. Uppnas inte avsedd rening oatirdjning behover det utredas vidare vilka atgérde
som ska vidtas for att det ska uppnas. Detta fdkamttrollera att grundvattentakten inte paverkas
negativt. For att klara de riktvarden som finnsk@ter bor det utféras uppféljande matningar av
bullernivaer och trafikmangder. Ifall riktvarderi buller 6verskrids bor ytterligare atgarder ua=d
Rekommenderade skyddsavstand i samband med nyageqpbhy bor foljas. Detta for att sakerstalla att
riskerna for miljopaverkan inom omradet halls pdanniva.

Uppfoljning av tillstdndsbeslut inom Ingard vattentakt

Inom allman plats ar Varmdo kommun och inom kvarteark ar Varmdo bostader AB ansvariga for att
félja upp de beslut som tagits av bygg-miljo ocksbgkyddsnadmnden, Dnr MIL. 2013.3991 och Dnr
MIL2016.2133 avseende ansdkan om tillstand inortemakyddsomrade Brunn C och fastigheten
Brunn 2:1,.

Avtal

Markanvisningsavtal

En markanvisning ar en éverenskommelse mellan emrkan och en byggherre som ger byggherren
ensamratt att under en begransad tid och undea gillkor férhandla med kommunen om 6verlatelse
eller upplatelse av ett visst av kommunen &gt nrarkde for bebyggande. Nar kommunen ager mark
som ska detaljplanelaggas och saljas kan kommwognd ett markanvisningsavtal med kdparen.
Markanvisningsavtalet innehaller de forutsattningamtom kdpeskillingen, som kommunen staller upp
for att koparen ska fa ta over fastigheten. | détrharken ska upplatas med tomtratt tecknas dessut
ett tomtrattsavtal efter det att fastigheten badath lantmateriférrattningen vunnit laga kraft.

2011 beslutade Varmdo kommun att kommande bosthggbelse i Brunn centrum skulle upplatas
med hyresratt. Under 2012 genomfdrdes en markangstévling for att utse en exploatér som skulle
bygga hyresbostader och forvalta dessa. | sambadddetta godkandes dven samradsredogorelsen.
2013 beslutades att utse Varmdo bostader AB ABitithare i markanvisningstavlingen fér Brunn C
och ge samhallsbyggnadskontoret i uppdrag att; left@rbetning av planforslaget och tillstand om
byggnation inom skyddsomrade for vattentakt, stitldetaljplanen for Brunn C.

Kommunen har tecknat ett markanvisningsavtal maanda bostader AB. | avtalet har parterna
reglerat ansvars- och kostnadsfordelningar médemmunen och Varmdo bostader AB och andra
villkor. Avtalet gar ut under hosten 2016 men figedorlangas med tva ar.
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Tomtrattsavtal

Enligt markanvisningsavtalet med Varmdo bostadersk8 fastigheten som bildas for flerbostadshus
upplatas med tomtratt mot en arlig avgald och skeomforas efter det att fastighetsbildningen vunnit
laga kraft. Till tomtrattsavtalet skall dessutonpgtas ett sidoavtal for reglering av den arliga
tomtrattsavgalden villkorat att man upplater tonftamhyresratter.

Genomforandeavtal
Varmdo kommun ska traffa ett genomférandeavtal WMéando bostader AB for verenskommande om

- ansvaret for initiering och bekostande av erfoidarfastighetsbildningséatgarder,

- reglering av kostnaderna for hantering av spiltvettt

- hantering av kontrollplan och fortsatta kontroller

- ansvarsfordelningen for atgarder enligt skyddskiiier och villkor i erhdllna tillstand
- kostnadsfordelning for ev. ytterligare marksanering

- tidplan for upplatande av nuvarande atervinningsaénomrade

- anvandande/rivning av klubbstugan (tidigare ag&astio Ingaré AB)

- kostnads-, anlaggande- och underhallsansvar fartes#t erforderligt bullerplank

- kostnads-, anlaggande- och underhallsansvar f@kdike som ska anlaggas norr om
kvartermarken

Ovriga avtal
Ett sarskilt avtal for upplatelse av mark till Fagknings och Tidningsinsamlingen AB, FTI, for
atervinningsstation ska tecknas nar det blir aktuel

Overenskommelse om fastighetsreglering
| samband med att kommunen behdver férvarva marklaggs ut som allman plats ska i férsta hand en

overenskommelse om fastighetsreglering traffasanéddbmmunen och Brunns fastighetsagareforening
som ager Brunn 2:1.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Markagoforhdllanden

Kommunen &ger huvuddelen av marken inom detaljplgemom fastigheten Brunn 1:1. Brunn
Fastighetsagareforening upa ager Brunn 2:1. Bruhm8lligger inte inom sjalva planomradet men blir
ber6érd genom utfarten ifran fastigheten som gatokalgatan ut mot Eknasvagen. Brunn 1:178 ags av
Circle K.

Fastighetsbildning

For detaljplanens genomférande kravs och mojligégssghetsbildning t.ex. fastighetsreglering och
avstyckning. Fastighetsbildning enligt detaljplafken ske forst da detaljplanen vunnit laga kraft oc
prévas da vid férrattning av Lantmateriet.
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Del av Brunn 2:1 om ca 1000 kvm planlaggs som alliats och till en mindre del som E-Tekniska
anlaggningar -teknikomrade. Marken foreslas regléisdkommunens fastighet Brunn 1:1. Inga separata
fastigheter avses bildas for kvartersmarken fomigka anlaggningar, E, eller Tekniska anlaggning fo
transformatorstation,EOverford mark varderas senast i lantmaterifaniégien och kommunen ska
betala ersattningen for markomradet.

Mark utlagd som kvartersmark inom Brunn 1:1 komiméralt att utgora en fastighet om ca 12 400
kvm for bostader och centrum/handel, som bildasgeavstyckning. Mojlighet finns att framaover
stycka kvartersmarken i flera fastigheter om befivavs.

Kommunen anséker om och bekostar fastighetsbildaditggirderna enligt ovan.

|
I
i I
L

o o SN A e A Legend
T
= ! Mark som &gs av Brunn fastig-
z = hetsfdrening. Foreslas planlag-
S & i gas som allmén platsmark och
teknikomréde.
Mark som ags av Varmdo kom-
mun. Fdreslds planléggas som
e kvartersmark
e Mark som dgs av Varmdo kom-
mun. Fareslas planléggas som
teknikomrade.
Mark som &gs av Varmdé kom-
mun. Foreslds planlaggas som
allmén platsmark.
Brunn 1:1
Mark som foreslés planlaggas
12 398 kvm som E-omréde for teknisk an-
laggning. 54 kvm ligger inom
Brunn 2:1.
“‘—"—V“\w
4
Karta markatkomst. Skala 1:1800 (A3). - ) S
= -
Karta markatkomst Brunn C el

Servitut
Ett servitut ar en rattighet som ar knuten tilvess fastighet. Servitut géller darfér oberoendeidka
personer som ager fastigheterna.

Brunn 1:1 och Brunn 2:1 ar idag belastat med etitse ifran 1946, 01-Ing-457.1, till forman for Bnn
1:149 - Brunn 1:208 med ratt att nyttja omrade ir®mnn 1:1 och Brunn 2:1. Marken som avses ar
allman plats enligt en aldre byggnadsplan faststién 2 maj 1945. Kommunen kommer att anséka om
att upphava servitutet i de delar som omfattasedalighlanen.

Brunn 1:178 har ursprungligen utfart mot Eknasvagigt motsvarande officialservitut ifran 194601
Ing-457.1, men utfarten lag darvid langre norrutday. Servitutet kan anses vara ersatt av den
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nuvarande utfarten men kommunen kommer att ansdkatioservitutet ska upphavas i och med att
detaljplanen anger kommunalt huvudmannaskap fdutamsle lokalgata

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning soeniergam for flera fastigheter och som ska skotas
gemensamt. For att mojliggora att fler fastigh&ear bildas medger detaljplanen att
gemensamhetsanlaggningar kan bildas inom kvartekemdor t.ex. vagar, parkeringach ledningar.
Omrade for "g”, gemensamhetsanlaggning inom kvamerk utvidgas i kvartersomradets sddra del ner
mot GC-véagen for att mojliggora anslutning till koranens anslutningspunkt for kommunalt VA.
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UNN1:177
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BRUNN 2:1 vk
; ; 2 NATUR
Omradet belastatav. _ ~ T
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BRUNN 1722 A s/ .-" i {

Brunn ga:2, Brunns vagforening; Omrade som skrafferats (rod fyllnad) foreslas utga ur Brunn ga:2.

Brunns vagférening forvaltar gemensamhetsanlaggnifgyunn ga:2. Brunn ga:2 paverkas av
planférslaget genom att det omrade som markeratsrateféreslas omfattas av det kommunala
huvudmannaskapet for allman plats. Férandringeoméirs genom en omprévning vid en
lantmateriforrattning enligt anlaggningslagen.

Ledningsratter

En ledningsratt innebar en rattighet for ledningsinan att vidta de atgarder som behovs for atfrdra
och anvanda en ledning eller annan anordning pdedastade fastigheten. Ledningsratt kan bara
upplatas for de typer av ledningar av allman bdgglsom sarskilt angivits i ledningsrattslagen
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(1973:1144) och kan bara bildas av LantmaterieteBningsratt medfér en mycket stark rattighet for
ledningshavaren gentemot den fastighetséagare sphatitutrymme med ledningsratt.

Kommunen kommer att sbka ledningsratt for de komatauwA-ledningarna som anlaggs inom
planomradet.

| plankartan och planbestammelserna finns bestasemial” som innebar att marken ska vara
tillganglig for allméanna underjordiska ledningaroin detta omrade mojliggors bildande av ledningisrat
Ledningsratt avses upplatas aven inom kvartersiakeknisk anlaggning for transformatorstation.
Ett ledningspaket omfattande Vattenfalls lednirfgasstarkstrom och de kommunala vatten- och
spillvatten ligger i huvudsak inom allmén plats ethiEknasvagen. For att mojliggora anlaggandet av
erforderliga nya VA-ledningar inom ledningsomrasles Vattenfalls elledning till en del flyttas titl
strackning dster om nuvarande.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Nu gallande planer

Inom planférslaget finns en géllande byggnadspamomforandetiden for denna har 16pt ut vilket
innebar att detaljplanen da far ersattas, andlasugphavas utan att rattigheter som uppkommibgen
planen behover beaktas.

Konsekvenser for fastigheter och gemensamhetsanlaggningar inom planomradet

De konsekvenser som uppkommer for fastigheter eamegisamhetsanlaggningar inom planomradet
beskrivs i tabellform nedan. Konsekvenserna beskrierm av ny markanvandning, storlek pa byggratt
samt de fastighetsrattsliga atgarder och ersatnisgm uppkommer i samband med
lantmateriforrattningar kopplade till detaljplanegenomforande.

Fastighet, ga, Nuvarande Ny markanvandning | Fastighetsrattsliga

marksamfallighet, markanvandning konsekvenser och

ev. fiskelott atgarder

Brunn 1:1 Enligt dp Bostadsandamal, | Avstyckning av
“handelsandamal”, | byggratt bruttoarea | bostadsfastighet pa ca
nu AVC och om 10 000 kvm 12 700 kvm. Kan
infartsparkering. inklusivebostads- | ocksa fastighetshildas
Belastas av komplement, varav | till flera separata

servitutet 01-Ing- | 500-600 kvm verk- | bostadsfastigheter,
457.1 for vag och | samhetslokaler for | men da b6r gemen-
park. handel och service.| samhetsanlaggning
Dessutom omraden| for vag bildas pa g-
for allman platsmark omrade i detaljplanen.
(lokalgata, gc-vag, | Servitutet 01-Ing-
p-plats, torg, park, | 457.1 for vag och
natur) samt del av | park skall upphavas
kvartersmark for till den del det ligger
tekniska inom planomradet.
anlaggningar (E). | Om ev. erséttning
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skall beslutas i
forrattningen.

har servitutsratt,
servitutet 01-Ing-
457.1, till omraden
inom detaljplanen,
vilka hor till Brunn
1:1

servitutsratten
ersatts inom
detaljplan genom
tillgang till allman
platsmark (lokalgata

gc-vag och park).

Brunn 2:1 Allman platsmark | Omraden for allman Omradet inom
(gc-vag, natur), platsmark detaljplanen
Belastas av (lokalgata, gc-vag, | fastighetsregleras
servitutet 01-Ing- | p-plats, park) samt | dver till kommuné&gda
457.1 for vag och | del av kvartersmark| Brunn 1:1. Ersattning
park. for tekniska till agaren Brunns
anlaggningar fastighetsagarforenin
(E).totalt ca 1300 | utgar enligt vardering
kvm mark. och beslut vid kom-
mande forréattning.
Brunn ga:2 Gce-vag, natur Gce-vag, park Ga:2 skalbaivas
for att upphéva den
del som ligger inom
detaljplanens omrade.
Brunn 1:178 Ingar inte i Far utfart via Servitutet 01-Ing-
planomradet, men | lokalgata i nya 457.1 skall &ndras
har servitutsratt, detaljplanen. genom forrattning sa
servitutet 01-Ing- att fastigheten utgar
457.1 for utfart. ur formanskretsen.
Brunn 1:149- Ingar inte i Deras rattighet som| Servitutet 01-Ing-
Brunnl:208 planomradet, men | féormanstagare till | 457.1 skall andras

genom forrattning sa
att rattigheten inte

langre galler omrader

som ingar i detalj-
planen.

N

Tabell 1 Fastighetsrattsliga konsekvenser som upphker for fastigheter, servitut och
gemensamhetsanlaggningar inom planomradet.

Befintlig bebyggelse
Planomradet ar bebyggt med ett klubbhus som tidiggts av Gestio Ingaré6 AB. Kommunen har
forvarvat huset skall uppfora ett nytt, ersattands pa andra sidan idrottsomradet.

EKONOMISKA FRAGOR

Finansiering av planarbete
Framtagandet av detaljplanen bekostas i huvuds&éendé kommun som markagare. Varmdo

Bostader kan pa basen av 6verenskommelse i komngmmdenforandeavtal ta del av plankostnaderna.
Kommunen kommer att erhalla ersattning for uppé&telv tomtratt som kompensation fér kommunens

kostnader.

50



GENOMFORANDE

Vardedkning till féljd av planen

Del av planomradet har under planarbetet saneitkit innebar att vardet av den kommunala
fastigheten okat. Aven det forandrade andamaleutikade byggratten samt anslutning till det
kommunala vatten- och spillvattennatet forvantadfisra en vardeodkning for kvartersmarken inom
planomrade. For allmén plats géller i huvudsak paAdé markanvandning. Det kan goras sannolikt att
fastigheter i planomradets narhet kommer att pagepositivt genom narhet till viss service.

Ersattningar

Mark eller annat utrymme som enligt detaljplanea akvéandas for allman plats som kommunen ar
huvudman for & kommunen skyldig att pa fastighgséns begéaran I6sa in. Inlosen sker genom
fastighetsreglering alternativt avstyckning i enthaateriforrattning. Fragan om ersattning for ogeatf
mark eller da servitut upphor bestams av Lantmgitetier genom 6verenskommelse mellan
fastighetsadgarna i samband med lantmaéteriforragémn

Forrattningskostnader
De kostnader som uppkommer i samband med forrgttras Lantmaéteriet, t.ex. vid avstyckning och
inrattande av gemensamhetsanlaggning, hanteragmégeriets beslut.

Varmd6 kommun har idag ledningsratt for de flesfirttliga ledningar men ansvarar vid behov for att
anstka om och bekosta forrattning for ledningsdiitkommunala vatten- och spillvattenledningar,
pumpstation mm inom planomradet. Varmdo kommun amas\aven for att ansoka och bekosta
forrattning for omprovning av del av Brunn ga:Zhaned andrat huvudmannaskap samt i ovrigt alla
kostnader for inlésen av allman plats, upphavandseavitut inom Brunn 1:1 samt bildande av
flerbostadsfastigheten.

Kostnader for el, tele och bygglov
Kostnader for el, tele och bygglov erlaggs av ghstisdgare/tomtrattsinnehavare enligt vid varje
tillfalle aktuell taxa.

Anlaggande, drift och underhall

De sarskilda foreskrifter och tillstand som gaftaranlaggande och byggande inom Ingard vattentakt
staller hogre krav pa genomforandeatgarder an rbfanalanomradet, vilket medfor att kostnaden for
genomforandet bedéms bli hogre an i normalfall.

Allman plats, kommunalt huvudmannaskap
vVarmdo kommun svarar for anlaggande, drift och umé@éav allman plats med kommunalt
huvudmannaskap.

Mellan Baron Cederstroms vag och vag 646, Eknaswvaggaggs ett torg, ny gata, mindre parkomrade

och en allméan parkeringsplats. Gang- och cykelamisig mot Baron Cederstroms vag ligger kvar i
oférandrat lage.
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Kvartersmark

Varmdo bostader AB utfor och bekostar byggnaderastggningar inom kvartersmark avsedd for
bostader vilket aven omfattar uppférande av bulderip ut mot Eknasvagen om sadant erfordras for
uppfyllande av gallande krav pa bullerdampning.

Ansvaret for utforande och bekostande av byggnpélé-omradena tillkommer pa den myndighet eller
de foretag for vilkas anlaggningar omradet ar ne=et.

Vatten och spillvatten

Kostnaderna for anlaggande av de kommunala vatt@nspillvattenledningarna inom allmén platsmark
fram till anslutningspunkten for flerbostadsfasetdn delas mellan kommunen och Varmdo bostader
AB medan drift och underhall av ovan namnda ledairmekostas av kommunen. Anlaggande, drift och
underhall av de enskilda vatten- och spillvatteniegarna inom kvartersmarken bekostas av Varmdo
bostader AB.

Varmdo bostader AB, star for kostnaden for framdiag av servisledningar inom kvartersmark samt
drift och underhallskostnader for dessa. Se ytfaréi information under Avgifter, VA-
anlaggningsavgift.

Dagvatten

Kommunen bekostar utbyggnaden, drift och undeehatlagvattenanlaggningar fram till
anslutningspunkten som for flerbostadsfastighesemdanerad i planomradets sydostra del.

Inom kvartersmarken ar det tomtrattsinnehavaresgaratt ta hand om dagvattnet. Respektive
markinnehavare ansvarar for anlaggande och uppngssamt drift och underhall av samtliga
anlaggningar pa den egna fastigheten, t.ex. tdtskken, dagvattenledningar och ev. oljeavskiljare
Inom allman plats, NATUR, norr om bostadsfastighetka ett svackdike anordnas for att forhindra att
rent dagvatten blandas med fororenat. Ansvaraitférandet regleras i avtal mellan Varmdo kommun
och Varmdo bostader.

Dagvatten och fororenat vatten/Slackvatten

varmdo bostader AB bekostar och ska tillse att ditgm och fororenat vatten omhéndertas och avleds
sarskilt till angiven kommunal anslutningspunkiastédagvatten och fororenat vatten inte infiltreras
inom skyddsomradet for den priméara och sekunddrddsizonen for Ingard vattentakt.

Elférsdrjning, telenat, fibernat

Varmdo bostader AB bekostar nyanlaggning av ledaimgom kvartersmark och anslutning till
bredband, el- och telenat, enligt gallande taxcinch med 1 juli 2016 galler Lagen om atgarder fo
billigare utbyggnad av bredbandsnét. Lagen stktav pa den som uppfor en byggnad sa att
byggnadsverket har de tekniska egenskaper sonséntiga i fraga om bredbandsanslutning och den
som ar agare till fysisk infrastruktur ska ge iitie till bredbandsoperatérer om begéran ar rimlig.

Statlig vag

Trafikverket ar vaghallare for Eknasvagen (v64&amband med genomforandet av detaljplanen
planeras inga atgarder pa Eknasvagen. DagvatfenEknasvagen kommer att hanteras i Trafikverkets
atgardsvalstudie. | tidigare forstudie for vag 6B6jnn Varmdo kommun, Stockholms lan
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Samradshandling daterad 2012-12-18 har trafikséksitgarder och forslag redovisats men det ar
oklart nar finansiering finns.

AVGIFTER

Bygglovavgift

Bygglovsavgiften betalas av den som ansdker omlbydgr att utnyttja den byggratt som medges i
detaljplanen. Byggnadsnamnden far ta ut avgiftebé&slut om lov m.m. enligt 12 kap. 8 § plan- och
bygglagen. Grunderna for hur avgifterna ska berglska anges i en taxa som beslutas av
kommunfullméaktige. Den taxa som galler varje anfinillganglig pA kommunens hemsida. Den taxa
som avgiften baseras pa ar den gallande taxamr détlEandlaggning av bygglovsarendet paborjas.

VA-anlaggningsavgift

Kommunen tar ut en anlaggningsavgift av respekagighetsagare for framdragning av
servisledningar samt upprattande av forbindelsepanligt den vid varje tillfalle aktuell VA-taxardf
Varmdé kommuns allmanna vatten- och avloppsanléggivgifter enligt denna taxa tas ut for att
tacka de nodvandiga kostnaderna for Varmdo komralimginna vatten- och avloppsanlaggning.
Avgifter enligt denna taxa ska betalas av agaréasitigheter inom anlaggningens verksamhetsomrade.
Avgiftsskyldigheten intrader nar kommunen har ugptdorbindelsepunkter och informerat
fastighetsagaren om denna. Den vid varje tillfgdélande taxan finns tillganglig pa kommunens
webbplats.

Elférsorjning, telendt, fibernat
Respektive fastighetsdgare bekostar eventuell ansgutill bredband, el- och telenét.

Planavgift

Kommunen far ta ut planavgifter for att tacka kesker for att uppréatta eller andra detaljplanerelle
omradesbestammelser. Generellt galler att plan@vgifebiteras fastighetsagare inom planomradet efte
att de beviljats bygglov. Den vid varije tillfallédande taxan finns tillganglig pa kommunens wehtsl
Alternativt kan ocksa upprattandet av detaljplabekostas av fastighetsagare/exploatér genom
tecknande av plankostnadsavtal.

Planarbetet bekostas i huvudsak av Varmdo kommemrsarkagare. Varmdo Bostader AB kan pa
basen av dverenskommelse i kommande genomforadiéavtel av plankostnaderna.

Avgifter for miljétillsyn
Tillstand for olika verksamheter forenade med witlkan innebéara att avgift for miljotillsyn kan atg

TEKNISKA FRAGOR

Utredningar

Alla utférda tekniska utredningar finns redovisadt beskrivna i planbeskrivningens forsta del. P&
grund av osakerheter betraffande marksaneringegmreidlaggningen kan det senare komma att kravas
kompletterande utredningar 6ver markfororeningér geotekniska forutsattningar.
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Ledningar

Nya spillvatten- och dagvattenledningar &r undejgitering vid Brunn C.

For anslutning till elnét och telenat ska kontalst ined respektive ansvarigt bolag, se mer infoonati
under rubriken Ansvarsfordelning/Elforsorjning etedit, fibernat.

Behovet av eventuella natstationer och andra anlaggr for den tekniska forsérjningen behdver under
hand bearbetas i samrad med ledningsintressenterna.

Vagar
Vagarna i omradet ska ha en standard som sakersagtlisopbilar, utryckningsfordon och fordon for
snohantering och halkbekampning kan rora sig i detra

Geoteknik

Markprover visar att markhallfastheten ar tillrdgklbranten ner mot idrottsplatsen. Husen narmast
branten kan grundlaggas med plattor pa mark efiligtrationsskissen till detaljplanen under
forutsattning att befintlig slantlutning behallsirSkilda forutsattningar galler vid detaljprojeligen
och infor ansdékan om bygglov da mer utredningsbé@mvforeligga.

Fororenad mark

Sanering av marken har utforts till en niva enhigtturvardsverkets riktlinjer och arbetenas utféend
godkandes av kommunens milj6, bygg och halsa 261620BMH 2093). | samband med framtida

ledningsarbeten schaktarbeten etc. bor detta edétdet inte kan uteslutas att fororenad fyllnjiongs
kan patraffas utanfor de undersokta schaktvaggarna.

Om det under genomférandearbetet visar sig, agrgayen maste kompletteras ska kostnaderna for
detta enligt verenskommelse delas lika mellan \d&rkommun och Varmdo Bostader AB.

P&lning

Om palning utfors ska detta hanteras inom kontiantien och for palningen galler rekommendationerna
i det av WSP framtagna PM:et "F6roreningsspridniisgpalning” daterat 2016-02-01. Beslut om
godkannande av palning har fattats pa basen awstiande utredning daterat 2016-06-07 (BMH 2133).

Buller och stérningsskydd

Under planarbetet har buller fran vagtrafik samotigplats for den planerade bebyggelsen

inom detaljplanen utretts. Med en 2,5 m hog skéfinaslagen kvartersgrans mot Eknasvagen samt
redovisade balkongskarmar till lagenheterna finetsnabjlighet att klara avstegsfall A. Fran riktvénd
och kvalitetsmal far goras avsteg utomhus franBA chaximalniva ljudniva och 55 dBA ekvivalent
ljudniva. Samtliga lagenheter ska dock ha tillgéihgnindre bullrig sida fér minst halften av
boningsrummen med nivaer betydligt lagre &n 55 @Rwivalent ljudniva. For uteplats i anslutning till
bostad godtas hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva bégst 70 dBA maximal ljudniva. Nar det galler
riktvarden ifran idrottsplatser sa klaras riktvardeligt praxis pa dagtid. Om behov uppstar kan
ljudnivaerna minska genom uppférande av skarm légstsplatsen och eller uteplatsskarmar.
Planen mojliggor att storningsskydd kan uppforas ishmttsplatsen men alaggs inte exploatdren forran
behov foreligger enligt sarskilt beslut.
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Vatten-spill samt dagvatten
Angaende vatten och spillvatten samt dagvatterévea mer information under rubrik
'Ansvarsfordelning’.

| och med att planomradet ligger inom den primara sekundara skyddszonen for Ingar6 vattentakt ar
det exploattrens skyldighet att folja de tillstauh dispenser som galler for Ingar6 vattentakt.

Hardgjord yta for fordonstrafik och parkering fate infiltrera dagvatten. Dessa ytor ska forses med
kantsten och omradet ska luta mot dagvattenanstytili planomradet, se PM Forprojektering av
dagvatten i Brunn Centrum och vid Nasuddsvéagen, VZ8P4-07-11.

For att undvika sammanblandning mellan inte foratech férorenat dagvatten avleds dagvatten fran
parkeringsytor i separat ledning fram till oljeaNjsken.

Nar det galler dagvatten och fororenat vatten faknsa far ingen markinfiltration ske inom fem nrete
ifran fasad inom omrade for bostadshus. Ytan ifrdskroppen och fem meter utat ska forses med ett
tatt skikt for avledning av dagvatten och fororevetten.

Om diken valjs for avledning kan dikena iordninglagimed ett tatt lager av till exempel blaleraell
tatduk som fylls med porost material och tacks medjord och vegetation.

Avledningen ska ske mot gc-vagen séder om fastghetket innebér att vid projekteringen och
utférandet ska markens lutning majliggéra detta

De atgarder som foreslas ovan syftar till att aalddgvatten fran det foreslagna planomradet vidare
ledningar och tata diken langs med Eknasvagearillsans med vagdagvatten till en vat damm Oster
om Nasuddsvagen, utanfor planomradet. | dammeudeskske rening av dagvattnet fran det foreslagna
planomradet tillsammans med dagvatten fran ddiggdnde omradena innan det leds vidare till Fladen

Slackvatten och férorenat vatten

Slack-/kylvattnet ska avledas eller pumpas i seépdealiningar eller tata diken ner till Nasuddsdamme
for att forhindra infiltration till vattentakten. t§arder skall aven utféras invid husfasaderna som
mojliggor att ev. slackvattnet kan hanteras sarskil

Bostadsomradet ska anslutas till dagvatten ochdaed vatteroch brandposter ska placeras i samrad
med Storstockholms Brandférsvar i samband med ktexj@gen av vatten- spill och dagvattennatet.

Hushallssopor

Pa vilket satt hamtning av hushallssopor ska skeeiskommes med tomtrattsinnehavaren till
flerbostadsfastigheten. Utrymme for miljohus edanat utrymme for sopkarl for restavfall och
matavfall kommer att behovas.

Atervinningsstation och &tervinningscentral

Inom kvartersmark for teknisk anlaggning i anslotniill bostadsomradet planeras for en
atervinningsstation. Den atervinningscentral sommévarande ligger inom det planerade
bostadsomradet ska ligga kvar till dess att mai&espraktas for bostadsbyggande for att darefter
flyttas.
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MEDVERKANDE

Detaljplanen har tagits fram av Varmdé Bostader p®jektledare Gustaf Lundin.

Medverkande tjansteman i tidigare skede

Yvonne Karlsson, planarkitekt samhallsbyggnad skt
Ingmar Lénngren, arkitekt, samhaéllsbyggnadskaattor
Sebastian Bolander, kommunekolog, samhallsbygkoedoret
Lars Kustus, trafikingenjor, samhallsbyggnadskoett
Majken Elfstrom, VA- och renhallningschef, samhidyiggnadskontoret
Johanna Danielsson, VA-ingenjor (dagvatten), sdisth@ggnadskontoret

Medverkande tjansteman

Britt-Marie Jansson planarkiekt Varmdé kommun
Mona Berkevall dagvatteningenjor
Anna Sandal miljéingenjor

Linda Bergman miljoinspektor

Viveka Svensson Sellin  miljéinspektor

Sanna Mékinen milj6ingenjor

Anna Enberg landskapsarkitekt
Andreas Dahlberg trafikingenjor

Mikael Carlsson gruppchef VA

Mikael Swan driftschef

Yvonne Karlsson teknisk utredare
Terese Jbrgensen exploateringsingenjor
Clas-Goran Herrgard exploateringsingenjor

Medverkande konsulter )
Detaljplanen ar upprattad i samarbete med Swechitkats (Nisse Ornberg). Genomférandedelen har
upprattas i samarbete med Structor FM ProjektutiegldB (Irene Bellman).

Samhallsbyggnadsavdelningen

Fredrik Cavallin Britt-Marie Jansson
Planchef Projektledare
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