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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att mdjliggora for cirka 92 bostdder pd fastigheten
Brunnsbomarken 4:3 & 7:1. Planen ger mojlighet till blandade bostadstyper, sd som
mindre flerfamiljshus, friliggande villor, rad- och parhus. De olika bostadstyperna
anpassasistorlek ochutformning till den lantliga miljon och skapar ettbostadsomride

med, for Skara, en ny karaktar.
Omradet dr 1 dag huvudsakligen oexploaterat och bestdr av odlingsmark. Omradet
ligger Oster om Skara titort och cirka 800 meter dster om E20 och &r omgivet av

jordbruksmark.

Ortofoto med ungefdrligt planomrdade markerat i rott.
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Handlingar

Detaljplanen bestdr av plankarta med bestimmelser. Till planen tillhér en
planbeskrivning. Planbeskrivningen ska underlétta forstaelsen av planforslagets
innebord samt redovisa de forutsdttningar och syften som planen har. Den har
ingen egen réttsverkan, utan avsikten ar att den ska vara véigledande vid tolkningen
av planen. Efter samrad och granskning upprittas samrddsredogdrelse respektive
granskningsutldtande dver inkomna synpunkter.

Detaljplanen omfattar f6ljande handlingar:

* Planbeskrivning (denna handling)
* Plankarta med bestammelser

Ovriga handlingar:

* Fastighetsforteckning
* Behovsbedomning 2019-07-03

Utredningar:

» Dagvattenutredning, Ramboll, 2021-01-13

Bullerutredning, Ramboll 2020-05-14

* PM avseende arkeologisk utredning, Vistergdtlands museum, 2020-05-22
 Lokaliseringsutredning, Skara kommun, 2020-09-29

PM Geoteknik, Mitta Geoteknik Vatten & Miljo, 2020-08-31

Uppdraget

Kommunstyrelsen uppdrog 2016-02-10 at Plan-och byggenheten att ta fram en
detaljplan f6r Brunnsbomarken 7:1, Skara kommun.

Planen bedrivs med standardforfarande i enlighet med plan- och bygglagen (PBL
2010:900, SES 2014:900)
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Behovsbedomning

Nér en kommun upprittar en detaljplan ska kommunen alltid ta stédllning till
behovet att genomfora en miljobedomning av planen i enlighet med reglerna i 6
kap. 11-18 §§ miljobalken (MB). En behovsbedomning fungerar som ett underlag
for stillningstagandet. I behovsbeddmningen utreds om detaljplanen kan medfora
betydande miljopéverkan (BMP) utifrdn de kriterier som finns i bilaga 2 och 4
till forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, nedan MKB-
forordningen. Om den samlade beddmningen ar att planen kan medfora betydande
miljopéverkan ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas. Om
beddmningen dr att detaljplanen inte kan antas medfora betydande miljopéverkan
kan redovisningen av miljoeffekter ske i planbeskrivningen.

Fran och med 1 januari 2018 reviderades MB kap 6 och den utredning som
behovsbedomningen syftar till, kallas direfter Strategisk miljobedéomning. Dock
géller de nya reglerna endast planer som pabdrjats efter 1 januari 2018. Da
planbesked for Brunnsbomarken togs i januari 2016 anses planen vara paborjad
innan de nya reglerna trddde i kraft.

En behovsbeddomning har tagits fram for planomradet (2019-07-03) och bildggs
handlingarna. Detaljplanens genomfoérande beddms inte medféra en sédan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap 11§ miljobalken. Forslaget till
detaljplan dr forenligt med miljobalkens 3, 4 och 5 kap och planens konsekvenser
bedoms kunna hanteras inom ramen for ordinarie planprocess. Darfor har ingen
miljokonsekvensbeskrivning upprittats.

Enligt samradsyttrande 2019-08-22 sa delar Lansstyrelsen 1 Viastra Gotalands 14n
kommunens bedomning att forslaget inte innebir betydande miljopéverkan.

Léansstyrelsen anser dock att genomforande enligt forslaget kan innebdra viss
miljopéverkan med avseende pd jordbruksmark. Lansstyrelsen skriver i sitt yttrande
att kommunen maéste beskriva hur omkringliggande jordbruksverksamhet paverkar
det planerade bostadsomradet samt att en arkeologisk utredning maste utforas.
Dessa fragor och deras konsekvenser beskrivs i planbeskrivningen.
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Forutsattningar

Planomradets omfattning

Planomradet ligger 2,5 kilometer oster om Skara centrum (Domkyrkan) och cirka
850 meter dster om E20. Omrédet omfattar fastigheterna Brunnsbomarken 7:1 och
4:3. Omradet grinsar i1 soder mot Axvallagatan, i 6ster mot Brunnsbo Allévig 1
véster mot fastigheten Brunnsbomarken 4:1.

Gallande planer

Oversiktlig planering

I Skaras Oversiktsplan frdn 2005 ligger det aktuella planomradet inom omrade
O1 som innebir omrdde som delvis redan har eller dir fordjupad &versiktsplan
ska upprittas da bebyggelsetryck rader. O1 innefattar Skara centralort. Inom detta
omrade ska byggnader inte uppforas som kan begrénsa dndamaélsenlig expansion. Vid
exploatering inom omrédet ska detaljplan upprittas. Omradet kommer inte i konflikt
med markreservat for vigprojekt eller liknande. Detaljplan for Brunnsbomarken
beddms vara forenlig med Skara kommuns 6versiktsplan fran 2005. Arbete med en
ny oversiktsplan har paborjats.

Gallande detaljplaner

Omradet ligger utom detaljplanelagt omrade och grénsar inte heller till nagra
detaljplaner.

Markagare

Fastigheten Brunnsbomarken 4:3 och 7:1 &r i privat 4go. Brunnsbomarken 17:1 &r i
kommunal dgo, Trafikverket har vigritt enligt viglagen for Axvallagatan.

Bebyggelse

Stora delar av planomridet dr obebyggt. 1 Oster finns bebyggelse i form av
enbostadshus och ekonomibyggnader. Cirka 45 meter véster om planomradet finns
enstaka bostadshus och ekonomibyggnader.

Néromradet karaktiriseras av jordbruk och lantlighet.
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Mark och vegetation

Omradet dr idag jordbruksmark som i dagsldget inte brukas. Marken inom
detaljplaneomrédet har en hojdskillnad pa ca 3 meter. Marknivéerna varierar mellan
ca+121 och +116,5 (RH2000).

Fornlamningar

Ett PM avseende arkeologisk utredning tagits fram i och med planarbetet. [ omradets
norra halva pa traffades tvd fornlimningar. Dessa dr beldgna pa norra kanten av ett
flackat hojdparti. Fornlimningarna utgors av ett boplatsomrade, 1.2020:3719, och
en ensamliggande hird, L.2020:3623. Béda har registrerats i Fornreg och erhallit
lamningsnummer. Dessa bor ses i ett sammanhang da de 4r beldgna i samma
topografiska lige. For ovriga delar av utredningsomradet krivs inga ytterligare
arkeologiska atgédrder. Dessa delar kan ur kulturmiljosynpunkt tas i ansprdk for
foreslaget dndamal.

Kulturmiljolag SFS 1988:950
2 kap. Fornminnen

Skydd, vard och undersokning av fornlimning och plats diir fornfynd pdtriffats
6 § Det dr forbjudet att utan tillstand enligt detta kapitel rubba, ta bort, griva
ut, tdacka over eller genom bebyggelse, plantering eller pd annat sditt dndra eller
skada en fornlimning. Lag (2013:548).

Ingrepp i fornlimning

10§ Den som avser att uppfora en byggnad eller en anldiggning eller
genomfora ett annat arbetsforetag bor i god tid genom att inhdmta information
fran ldinsstyrelsen ta reda pa om ndgon fornldmning kan beroras av foretaget
och i sa fall snarast samrdda med linsstyrelsen.

Om en fornldmning pdtrdffas under grdvning eller annat arbete, ska arbetet
omedelbart avbrytas till den del fornldmningen berors. Den som leder arbetet ska
omedelbart anmdla forhdllandet till linsstyrelsen. Lag (2013:548).
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Ett plangenomforande forutsitter av den berdrda fornldmningen kan avvecklas. For
detta maste alltséd tillstind fran ldnsstyrelsen inhdmtas. Som villkor for tillstand
kommer lénsstyrelsen att stélla krav pa sdrskild undersokning enligt 2 kap. 13 §
kulturminneslagen, s.k. slutundersokning for att dokumentera fornlamningen och
ta tillvara fynd.

Detta betyder att inga markarbeten far paborjas inom fornlimningsomréadet innan
den sirskilda undersokningen utforts och ldnsstyrelsen ldmnat tillstdnd enligt
kulturminneslagen.

Ansokan om tillstdnd till ingrepp 1 fornlamning &r sokts hos Lénsstyrelsen 2020-
06-30.

Arkeologisk utredning

Infor detaljplan Bilaga 2
Brunnsbomarken 7:1

Schaktplan, skala 1:1500
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(Viistergotlands museum 2020). streckad linje.
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Geotekniska forhallanden

De dominerande jordarterna inom omradet dr enligt SGUs jordartskarta
isdlvssediment, sand som grundlager och lera och silt som underliggande jordlager.
Omradets nordostra del bestar av glacial lera.

Enligt det geotekniska PM som tagits fram &r jorddjupet inom omréadet relativt stort.
Sonderingar till berg har inte utforts. Enligt Brunnsarkivet (SGU) ligger djupet till
berg pa 10 meter vid befintlig gard inom Brunnsbomarken 7:1. Ytskiktet inom
omrédet utgors huvudsakligen av mullhaltig siltig sand ner till omkring 0,2 — 0,5
meter.

Under ytskiktet av mullhaltig jord pétréaffas sandigt och siltigt friktionsmaterial
innehéllande silt och lerkdrtlar. Har under utgdrs jorden huvudsakligen av
siltig torrskorpelera som Overgar 1 siltig lera som via morén vilar pd for utférda
sonderingar fast botten — troligen fast lagrad morén, block eller berg. Leran bedoms
som medelfast. Inom delar av omrédet saknas leran.

Fororenad mark

Planomradet innehdller enligt Lansstyrelsens MIFO-databas inga kénda
markfororeningar. D4 omrddet tidigare anvints for odling bedéms risken for
fororeningar som liten.

Radon

Uppmiitta halter tyder pd att marken kan klassas som hogradonmark (Mitta 2020-
08-31). Hérvid rekommenderas (enligt STATENS PLANVERK rapport 59:1982)
att radonsékrat byggande utfors.

Biotopskydd

Utmed planomradets norra grins loper ett dike langs slidnten mot géng- och
cykelbanan, diket avses limnas ordrt. Aven mellan planomradet och Axvallagatan
16per ett vagdike som en del av viganldggningen, diket ligger utanfor planomradet
och avses ldmnas ordrt. De tvd dikena omfattas av generellt biotopskydd, vid
eventuella ingrepp krévs dispens fran biotopskydd fran Lansstyrelsen.

Som en del av dagvattenlosningen foreslas ett tvastegsdike utmed planomradets
vistra grans. Denna typ av diken tillskapar en rik biotop som bidrar till den
biologiska mangfalden och tillfor kvaliteter pa platsen.
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Storande verksamhet

Sveriges lantbruksuniversitet, SLU, bedriver verksamhet i form av forskning,
utbildning och lantbruksdrift i anslutning till det aktuella planomrédet.
Djuranldggningen Gotala med djurstallar ligger cirka 600 meter fran aktuellt
planomrade, avstandet bedoms tillrdckligt for att inte ha paverkan pd planomrédet.

I direkt anslutning till planomradet finns jordbruksmark dar SLU bland annat kan
utfora forsok som stundvis kan medfora luktstorning. Eventuell luktstorning bedoms
inte vara storre dn mojliga luktstorningar frdn omkringliggande jordbruksmark.
Godselspridning dr reglerad inom en viss tidsrymd och ddrmed begréinsad till ett
fatal dagar om aret.

Den mark som SLU utfor forskning, utbildning och lantbruksdrift pa ligger sdder
om Axvallagatan. D4 planomradet ligger norr om Axvallagatan bedoms det inte
finnas ndgot behov av atgirder for att ytterligare forsvara tillgdngligheten till
jordbruksmarken for allmdnheten. Planerad bebyggelse far inte medfora att SLU:s
befintliga verksamhet begrinsas.

Cirka 500 meter Oster om planomradet bedriver avelsforetaget VikingGenetics
jordbruk och djurhallning pa fastigheten Brunnsbomarken 9:1. De djur som idag
hall pa fastigheten dr mjolkras- och kottras-tjurar i olika aldrar. Djuren halls
forndarvarande inne i djurstallar, men det finns paddockar och mark som i en framtid
kan komma att anvéndas for utevistelse for djur respektive som bete for djur. I
framtiden kan dven andra djurslag komma att hallas pé fastigheten.

Jordbruket med djurhéllning omfattar godselhantering. Godseln lagras forndrvarande
1 container for borttransport till gddselgasanlédggning men 1 en framtid kan godsel
komma att lagas pd godselplatta och spridas pd dkermarken som hor till fastigheten.
Godselhanteringen medfor periodvis lukt i ndromréadet.



PLANBESKRIVNING JANUARI 2021

Trafik

Det aktuella planomradet ligger vid den enda cykelvdgen i kommunen som
sammanbinder flera olika orter vilket ger véldigt goda forutséttningar for hallbara
transporter. Inom 1,5 kilometer finns hallplats med direktbuss till Skévde (som
ar knutpunkt for stambanan). Noden har den hdgsta turtétheten i Skaraborg med
halvtimmestrafik i hogtrafik.

Nérmaste busshallsplats finns i direkt anslutning till planomradets sddra gréans utmed
Axvallagatan, vig 2680. Vig 2680 16per langs planomrédets hela sddra gréns och
trafikeras enligt den bullerutredning som tagits fram (Ramboll 2020) av 1100 fordon
per dygn, arsdygnstrafik. Vig 2680 har skyltad hastighetsgrins 70 km/h. SLU:s
verksamheter soder om omradet kan innebdra viss trafik med l&ngsamtgaende,
breda fordon pa Axvallagatan.

Vig 2739, Brunnsbo Allévig, 16per langs planomradets Ostra sida. Véagen trafikeras
enligt bullerutredningen av 50 fordon per dygn, vigen har skyltad hastighetsgréans
40 km/h.

Befinlig gang- och cykelvig, planomrddet Axvallagatan, planomrddet till hoger om viigen
vdnster om vigen (Skara 2020). (Skara 2020).
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Bullerutredning Brunnsbomarken, Skara Bilaga 2
Végtrafik, ar 2040
Ljudutbredning 2 meter ovan mark och punktberékning vid fasad
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Bullerberdkningar, ekvivalent ljudnivd till vinster, maximal ljudniva till hoger, ar 2040 (Ramboll
2020).

Farligt gods och buller

E20 dr primérled for farligt gods. Lénsstyrelserna i storstadslanen har sedan 2006
en gemensam riskpolicy (Lénsstyrelsen 2006). I policyn ges anvisningar for
markanvéndning kring transportleder av farligt gods, men utan att exakta avstand
ndmns. Inom 150 meter ska alla detaljplaner beskriva hur riskerna &r beaktade

Da E20 ligger cirka 800 meter véster om planomradet bedoms det inte foreligga
ndgra risker som kan ha paverkan pé planen.

Enligt den bullerutredning som tagits fram (Ramboll 2020) bedoms planomradet ha
goda forutsattningar att uppfylla riktvarde i trafikbullerforordningen med avseende
pa ny bostadsbebyggelse. Det bor finnas mojlighet till att uppfora en gemensam
uteplats inom respektive boningstomt dir riktvérdet for uteplats erhalls. I samband
med byggprojektering bor sikerstéllas att inomhusnivéer klarar stéllda krav i BBR.

Teknisk forsorjning
Det finns befintliga ledningar for vatten och avlopp, el och tele inom eller i anslutning
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till planomrédet.

Over planomradet i dst-vistlig riktning gér en ledning fran Skara energi. Ledningen
ar ej langre 1 bruk och kan i samrdd med Skara energi tas bort.

Markavvattningsforetag

Planomradet berors av ett markavvattningsforetag, Brunnsbo dikningsforetag, frin
ar 1952. I nordostra hornet gar en dréneringsledning i cement om cirka 250-300
millimeter 1 diameter som &r en del av dikningsforetaget och som avvattnar cirka
200 ha mark. For foretaget finns fastlagda avrinningsméngder och dimensioner som
inte far dverstigas vid regn med aterkomsttid upp till 10 ar.

Dagvatten

Planomradet utgors av tvd avrinningsomrdden. En hojdrygg skiljer de tva
avrinningsomrddena at, hdr &terfinns ocksa de hdgsta marknivderna inom
detaljplanecomrddet. Dagvatten fran detaljplaneomradet avrinner idag till
ytvattenforekomsten norrut mot Dofsan och sdderut mot Flian via ett dike langs
Axvallagatan.

Enligt statusklassning for Dofsan daterad 2017-02-23 &r den ekologiska statusen
mattlig dar kvalitetsfaktorerna pdviaxt-kiselalger, fisk och sirskilda fororenande
amnen dr utslagsgivande for bedomningen. Dofsan dr 6vergddd vilket visas av
pavixt-kiselalger som har mattlig status samt den fysikalisk-kemiska kvalitetsfaktorn
ndringsimnen som klassas som dalig status. Kvalitetsfaktorn konnektivitet ar
beddmd till délig status eftersom fiskar och andra vattenlevande djur inte kan vandra
naturligt 1 upp- och nedstroms riktning 1 vattensystemet. Bedomningen baseras pa
den underliggande parametern for lingsgdende konnektivitet. Miljokvalitetsnormen
ar att god ekologisk status ska uppnés till 2027.

Enligt statusklassning for Flian daterad 2017-02-23 dr den ekologiska statusen
klassad till mattlig. Naringsdmnen samt den biologiska kvalitetsfaktorn fisk ar
utslagsgivande for bedomningen. Fisk dr klassad som mattlig status eftersom fiskar
inte kan vandra naturligt i vattensystemet, vilket visas av kvalitetsfaktorerna fisk och
konnektivitet. Vattenférekomsten har ocksd 6vergddningsproblem vilket visas av
den fysikalisk-kemiska kvalitetsfaktorn ndringsdmnen. Delar av vattenforekomsten
saknar dessutom naturliga livsmiljoer for vattenlevande vaxter och djur da den bland
annat dr paverkad av markavvattning. Miljokvalitetsnormen é&r att god ekologisk
status ska uppnas till 2027.
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Planens innebord

Forandringar och konsekvenser

Planforslaget innebér att jordbruksmark tas 1 ansprék for att tillgodose behovet av
fler bostdder 1 Skara och dirmed bostadsforsorjningen. Planen mojliggor for ett
relativt titbebyggt bostadsomradde med upp till 92 bostéder av traditionell karaktér
1 en lantlig miljo, for Skara ett unikt omrade.

Bebyggelsestrukturen som mgjliggors i detaljplanen dr av samlad bykaraktéir och
exploateringsgraden mojliggor for ett levande bostadsomrade och grannskap i ett
lantligt men stadsnéra lage. Exploateringsgraden innebér dven att marken anvéinds
pa ett resurseffektivt sitt samt skapar goda forutsittningar for att i framtiden vixa
indt mot Skara tétort.

I planomradets norra del foreslas tre flerfamiljshus med gemensam gron gérd. I
sOder foreslés tva flerfamiljhus placeras. Det ena huset placeras utmed Axvallagatan
for att delvis utgora bullerskydd. De tva flerfamiljhusen ramar in det sodra omradet
och skapar en tydlig rumslighet. Utmed omradets huvudgata foreslas radhus och
parhus med parkering pé egen fastighet. Planen ger forutséttningar for ett omrade
med mojlighet till sméodling pé egen tomt eller pad gemensamma gardar.

Inom varje kvarter finns en flexibilitet 1 detaljplanen for att mojliggora en varierad
bebyggelsestrukturmed avseende patyp avbostadsbebyggelse. Inom kvartersmarken
for bostader kan marken bebyggas med fristaende enbostadshus, kedjehus, parhus,
radhus samt mindre flerbostadshus. Husens utférande ar reglerade for att skapa en
helhet och for att anknyta till det lantliga ndromradet. Husen tillts ha en hogsta
nockh6jd pa 10 meter for att mojliggéra tvavaningshus med inredd vind. Hus
ska utforas med sadeltak med en minsta takvinkel om 32 grader, undantaget de
befintliga husen dér en ldgre takvinkel tillats. En ldgre takvinkel tillats d&ven for tak
med véxtbadd da de krdver en flackare lutning. Bostadshus far utforas med fasader
1 trd eller puts.

Den storsta byggnadsarean for friliggande enbostadshus dr 25% av fastighetsarean
for att sdkerstélla generdsa tomter. Storsta byggnadsarea for radhus, parhus och
kedjehus dr 65% av fastighetsarean och storsta byggnadsarea for flerbostadshus ér
50% av fastighetsarean.

I planen mdjliggors det for tva gatukopplingar mot vister for att skapa goda
forutséttningar for en framtida exploatering visterut, dessa behdver inte byggas i
detta skede och fungerar som grona slapp mellan bebyggelsen till den dag de byggs
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ut. Aven ett antal mindre kopplingar p4 kvartersmark sikerstills mot vister som vid
eventuell utbyggnad kan anvdndas som smitvagar.

Planomradet omges av jordbruksmark som inte ar tillgédnglig for allménheten.
I omrédets norra del finns en gronyta som foreslds utformas som en urskalad
torrdamm. Torrdammen kan utformas for att bli en kvalitet for omradet och kan
fungera som en liten park som inbjuder till lek for omradets barn. I sodder mojliggdrs
det for en 6ppen yta dir det till exempel kan anordnas rekreationsmojligheter i form
av odling och lekplats.
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Exempel pa méjlig utformning av bostadshus samt utformning med komplementbyggnader
i fastighetsgrdns..
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Cenftral gronyta, med majlig
dagvattenhantering

Sma flerfamiljshus; typ tvé@spdnnare
med fyra Idgenheter per byggnad

Koppling upp fill befintlig géng-
och cykelvég

Radhus, med gatuparkering p&
lokal slinga

Radhus, parkering p& tomt

Radhus, parkering p& gemensam
parkering (12)

Parhusbebyggelse
Flerfamiljshus

Central grén allménning med lek,
med mdjlig dagvattenhantering

@ PE0 @VO® ©® © O

Ungefarligt nytt Iage for
uppgraderad busshdliplats

Majlig remsa for
dagvattenhantering/tréd mellan
gata och fastigheter

Gemensam parkering/
besdksparkering

® & 6

Méjlig framtida koppling vésterut

Max antal bost&der: 94

Notera: Planen kan

komma att justeras i
enlighet med kommande
dagvattenutredning

Strukturskiss
skissférslag 2021-01-12
skala 1:1000 A3

RAMBGLL

Hlustrationsplan som visar mojlig utformning.
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Teknisk forsorjning

Trafik

Planomradet angodrs frdn Axvallagatan i sdder och mot Brunnsbo Allévig i Ost.
Gatornaiomradet foreslds varaunder enskilthuvudmannaskap, ligga pé kvartersmark
och vara gemensamhetsanliggningar. Inom gemensamhetsanldggningarna finns
dven mojlighet for att tillskapa samlade parkeringar. Parkering kan dven ordnas pa
egen tomt.

Gatorna tillats vara grusvégar, vilket dr forenligt med och kan forstarka den lantliga
karaktdren. Anslutningar mot allmin vig ska beldggas med asfalt pd en lingd
av minst 15 meter frdn den allminna végens beldggningskant. Anslutning mot
Axvallagatan (vidg 2680) far inte anordnas utan vighallningsmyndighetens tillstand.

Foreslagen plan bedoms, enligt Trafikverkets trafikalstringsverktyg, alstra 341 bilar
ADT (4rsdygnstrafik). Axvallagatans dimensionering bedoms vara tillricklig for
det okade trafikflodet.

Geoteknik och grundlaggning

I det geotekniska PM (Mitta 2020-08-31) som tagits fram till granskningsskedet
bedoms det inte foreligga ndgra stabilitetsproblem inom omrédet. Detta med
hinsyn till planerad byggnation, rddande jordlagerférhallanden samt omradets
topografi. Det bedoms ej heller foreligga nagon risk for blockutfall 1 eller i nira
anslutning till planomréddet. Ingen pagdende erosion har patriffats i samband med
faltundersokningen for det geotekniska PMet.

Jorden inom omradet beddms kunna paforas laster i form av enklare byggnader 1
maximalt 2,5 viningar utan att skadliga sattningar uppstar. Om stdrre och tyngre
byggnader skall uppforas bor varje enskilt fall studeras. Det bor beaktas att vid
placering av byggnader bor man efterstriva att fa likartade markforhallanden inom
hela byggnaden for att minska risken for differenssittningar.

Grundldggning av byggnader kan utforas pa frostskyddad niva med sulor, alternativt
forstyvad bottenplatta, pa naturligt lagrad jord eller vél packad fyllning (sedan allt
organiskt material borttagits). Eventuella uppfyllnader ska medréknas i belastningen
for konstruktionen.

Vidare ska belysas att jorden ér erosionsbendgen, vilket krdver beaktande bland annat
med avseende pa schaktarbeten. Geotextil pa schaktbotten som materialskiljande
lager forordas. Innan fyllning skall schaktbotten besiktigas av geotekniskt sakkunnig.
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Byggnader fér inte forses med kéllare.

Varme

Detaljplanen redogdr inte for en specifik virmekilla. Kommunen efterstravar
uppvarmning med fornybara energislag och en minskad energianvéndning for
uppvarmning av byggnader &r en viktig del i arbetet for ldngsiktig héllbarhet.

El och tele
Planomradet kommer att anslutas till befintligt el- och teleniit.

Avfall

Gatorna ska utformas for sikra avfallstransporter och utformas sa att framkomlighet
och kirltomning &r mojlig enligt kommunens avfallsforeskrifter.

Vatten och avlopp

Omréddet kommer att innefattas 1 verksamhetsomradet for VA och ansluts till det
kommunala VA-nétet. Spillvatten kommer att anslutas till befintlig stamledning
1 planomradets norra del. Vattenledning ansluts fran Axvallagatan. Ledningarna
forlaggs 1 gata.

Anslutningsavgift kommer att tas ut efter det att serviserna dr byggda. Kompletterade
lagenhetsavgifter tas ut allt eftersom omrédet byggs ut.

Strandskydd

Planomradet berors inte av och ligger inte inom strandskyddat omrade.

Dagvatten

For en effektiv dagvattenhantering med avseende péd bade rening och fordrdjning,
samt att bibehalla omréadets lantliga karaktér foreslas en princip som bygger pa lokalt
omhindertagande av dagvatten pa privatmark, foljt av fordrojning néra killan och
trog avledning pa de gemensamma ytorna innan vattnet samlas och avleds norrut
under GC-végen samt mot trafikverkets dike s6derut ldngs Axvallagatan. Utdver
stuprorsutkastare fran samtliga stupror foreslas foljande anlédggningstyper inom
detaljplancomradet; infiltrationsstrak, torrdamm och tvéstegsdike.
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Alla stupror anldggs med stuprorsutkastare vilket leder takvatten bort frén husen och
ut pa kringliggande gronytor. Parkeringar och vagar hojdsétts sa att de kan avvattnas
till anlagda infiltrationsstrak. Antingen smalare remsor med krossmaterial (cirka 0,5
m breda och 0,5 m djupa) eller bredare grisbekldadda svackdiken med underliggande
krossmaterial. I de bredare straken kan @ven trdd planteras. Forslagsvis ér de cirka
2,5 m breda och cirka 0,5 m djupa, sldnt 1:2 och plan dikesbotten 0,5 m bred.
Alternativt, om flackare sldnter ar att efterstrdva (1:3) gors diket grundare (ca 0,3
m) eller sa tas den plana botten bort. I plankartan reserveras tillrickligt med mark
for att infiltrationsstrak ska rymmas invid vigar och parkeringar.

Hojdséttningen i den norra delen bor ses dver sa att vatten ytligt kan avledas till
gronytan i norr som forslas utformas som en urskalad torrdamm. I botten kan viss
stenséttning ge ett trevligt intryck, oka infiltrationen och forebygga en standigt vat
yta. Denna typ av utformning kan dven inbjuda till lek. Ytan kan dven fungera
som snoupplag under vinterhalvaret. Torrdammens yta &r cirka 500 m?. Om flacka
slanter anldggs (1:4) och ytans mitt (cirka 300 m?) sénks av med 0,5 m kan en
volym pa cirka 200 m? erhallas.

N TECKENFORKL ARING

T FASTIGHETSGRANS
————— DETALIPLANEGRANS

INFILTRATIONSSTRAK
TORRDAMM

TVASTEGSOKE

VA SKYFALLSYTA
Y
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Avvattningsplan med foreslagna ldgen for infiltrationsstrak, skyfallsytor, torrdamm och
tvdstegsdike i viister. Ligen for infiltrationsstrdak kommer slutgiltigt att bestdmmas dd exakta ldigen

for gator och byggnader projekteras (Ramboll 2021).
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Slutligen leds dagvatten frdn bada avrinningsomradena till planerat dike lidngs
detaljplancomradets vistra grians. I och med omréadets terrding kommer en del av
diket avledas norrut och en del avledas sdderut mot Trafikverkets vigdike ldngs
Axvallagatan. Diket avvattnas med ett strypt flode soderut till vigdiket samt med
strypt flode till diket norr om planomradet som ingér i Brunnsbo dikningsforetag.
Genom att strypa avvattningsflodet uppfylls kraven pa att inte tillféra mer vatten
an 1 befintlig situation till varken dikningsforetaget eller diket lings Axvallagatan.
Forslagsvis utformas diket langs den véstra plangriansen som ett tvastegsdike.

Tvastegsdiken dr ett naturligt inslag i jordbruksmark som bidrar med fordréjning
(till f6ljd av den breda dikessektionen), rening (sedimentering och vixtupptag) samt
markstabilitet (da sldnterna anldggs relativt flacka). Utdver detta blir denna typ av
diken en rik biotop som bidar till den ekologiska mangfalden. Anlédggningstypen
lampar sig, utover ovan namnda faktorer, bra i1 foreliggande fall dd mojlighet finns
att bradda diket med en terrass dven lings den vistra kanten om det i framtiden blir
aktuellt att exploatera marken véster om diket.

For maximal volym i diket foreslds att det delas in 1 3 sektioner, varav tvd av dessa
delas in 1 mindre sektioner. Anslutningspunkter och nivéer till befintliga diken
tas fram under projekteringsskedet, i samband med detta justeras dikesbotten
och placering av ddmmen for strypta floden specificeras. I plankartan mojliggors
tvastegsdike genom yta for dagvattenhantering.

Generellt bor samtlig bebyggelse ligga hogre &n de gator som planeras inom
detaljplaneomrddet och marken intill bebyggelsen luta ut frdn densamma mot
kringliggande gator. Det &r inte realistiskt att sodra delen av omrddet ska hojdsittas
sa att bebyggelsen ligger hogre dn Axvallavdgen da det skulle innebéra att marken
mdste hojas mer dn 1 meter. I dessa omrdden kan bebyggelsen skyddas genom att
marken hojdsétts sé att avledning sker mot skyfallsytan.

For att undvika skador pa planerad bebyggelse i hiandelse av extremt skyfall ska
den foreslagna centrala allménningen i detaljplaneomradets sddra del ligga ldgre 4n
omkringliggande bebyggelse. For att tillfalligt kunna sta under vatten planeras denna
ytautgoéra en torrdamm som vid extrema skyfall ska kunna fordr6ja en skyfallsvolym
om 650 m’. Torrdammen sékras med planbestimmelse om dagvattenhantering
samt fordrojningsvolym i plankartan. Foreskriven fordrdjningsvolym innebar att
omkringliggande bebyggelse sikras fran skador till f6ljd av tillfillig Gversvimning.
I plankartan &r dven ytan for skyfall i planomradets norra del forsedd med
bestimmelse om dagvattenhantering.

Bebyggelse som planeras inom de identifierade ldgomradena i dagvattenutredningen
bor anldggas med marginal till den vattennivd som i vérsta fall forvintas uppsta

121



22|

PLANBESKRIVNING JANUARI 2021

(+119,7 respektive +117,5). Entréer och fardigt golv bor ldggas over dessa nivaer
vilket sdkras med planbestimmelser i plankartan.

Markavvattningsforetag

Bedomning utifrdn dagvattenutredning ar att markavvattningsforetagets fastlagda
avrinningsmangder och dimensioner inte dverstigs. Den ledning som I6per genom
planomrédets nordostra horn ldmnas kvar och skyddas genom prickmark och

u-omrade.

Planbestammelser i plankartan

Nedan redovisas de enskilda planbestimmelserna i plankartan och deras syfte
och betydelse inom planomrddet. Har redovisas ocksd lagrum for respektive
planbestimmelse, 1 enlighet med plan- och bygglagen 4 kap. 1, 30 och 32 §.

Kvartersmark
PBL (2010:900) 4 kap. 5 § 1 st 3 p

Anvindningen inom planomradet dr bostdder (B). Bostiderna kan uppforas
som friliggande enbostadshus, rad- och kedjehus, parhus samt flerfamiljshus.
Utformningen och exploateringsgraden styrs genom andra bestimmelser. Inom
anvindningen B ingér dven komplementbyggnader.

Bebyggandets omfattning
PBL (2010:900) 4 kap. 16 § 1 st 1 p

Storsta byggnadsarea per fastighet reglerar hur stor del av fastigheterna som
fir bebyggas, men den reglerar inte exakt placering eller antal. Den storsta
byggnadsarean for friliggande enbostadshus édr 25% av fastighetsarean, for rad- och
kedjehus 65% av fastighetsarean och for flerbostadshus 50% av fastighetsarean.

P& plankartan finns omraden markerade med prickar, sa kallad prickmark.
Prickmarken begrinsar bebyggandet av marken och sédkerstéller att inga byggnader
uppfors inom omradet. I planen finns prickmark for de gemensamhetsanldggningar
som foreslds fungera som gator samt parkering, for sdkerhetsavstand till
Axvallagatan och Brunnsbo allévig samt for att sdkerstélla att det finns utrymme for
dagvattenhantering. For att sdkerstilla dagvattenhantering samt sédkerhetsavstand
till jordbruksverksamheten 16per dven en 10 meter bred remsa med prickmark
utmed den véstra plangrinsen dir byggnad inte far uppforas.
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Inom ytan markerad med kors far komplementbyggnader uppforas. Denna yta &r
dven avsedd for dagvattenhantering enligt den avvattningsplan som tagits fram och
ska tillfalligt fa 6versvimmas. Typen av komplementbyggnader som far uppforas
ska dérfor téla att tillfalligt sta i vatten, s& som lekparksutrustning eller liknande.

Placering
PBL (2010:900) 4 kap. 16 § 1 st 1 p

Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter frin fastighetsgrins eller med
grannens medgivande byggas i fastighetsgrins. Detta innebdr att dven smala
fastigheter kan forses med komplementbyggnader.

Utformning
PBL (2010:900) 4 kap. 16 § 1 st 1 p

Byggnader ska utforas med sadeltak. Minsta takvinkel &r 32 grader, med undantaget
de existerande byggnaderna 1 Oster samt vid byggande av tak med véxtbadd dar
minsta takvinkel ar 15 grader.

Fasader ar begrinsade till att utforas i trd eller puts for att sikerstdlla en enhetlig
bebyggelse som knyter an till traditionell byggnation.

Hogsta nockhdjd dr 10 meter.

Utforande
PBL (2010:900) 4 kap. 16 § 1 st 1 p

For att minimera risken for 6versvimning far kéllare inte finnas.

For att minimera risken for éversvimning finns tre ytor som inte far hardgoras,
vilket sikras med planbestimmelse b,. Dessa ska édven tillfalligt fd oversvimmas
(sékras med planbestimmelse m).

Lagsta niva for fardigt golv dr reglerad med planbestimmelserna b, och b, pé totalt
fyrabyggnadskvarter for att skydda frin 6versvamning enligt den dagvattenutredning
som tagits fram. Lagsta fardigt golv innebér dven att entré inte kan hamna ligre dn
den angivna nivén.
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Markens anordnande och vegetation
PBL (2010:900) 4 kap. 10 §

Mark markerad med n, ska vara tillginglig for dagvattenhantering. Bestimmelsen
finns utmed planomradets véstra grins for att mojliggora dagvattendike. 1 sddra
delen av planomrédet finns en yta markerad med planbestimmelse n, som innebér
att den ska ha kapacitet att fordroja 650 m? vatten.

Skydd mot stérningar
PBL (2010:900) 4 kap. 12 § 1 st I p.

Mark markerad med m ska tillfalligt fa 6versvimmas enligt den avvattningsplan
som tagits fram. Denna planbestdmmelse finns pa tre ytor inom planomradet. Dessa
ytor kan dven, vid perioder dd de inte dr 6versvimmade, anvdndas exempelvis som
Oppna gemensamhetsytor eller for andra andamal.

Administrativa bestammelser

Gemensamhetsanldiggning
Plan- & bygglagen (2010:900) 4 kap. 18 § 1 st

Markreservat for gemensamhetsanldggning finns markerat med g pé plankartan for
att mojliggora gator, gang- och cykelvdg, parkeringar och dagvattenhantering.

Markreservat
Plan- & bygglagen (2010:900) 4 kap. 6 §

I omrade for gemensamhetsanliaggning reserveras mark for underjordiska ledningar
genom ett u-omrade, det mojliggor for dragning av el 1 gatan. Ledningshavare kan
sikra omradet genom att bilda ledningsrétt eller servitut.

U-omréddet innebar dven att befintlig drineringsledning for markavvattningsforeteget
kan ligga kvar 1 befintligt lage.

Genomforandetid
PBL (2010:900) 4 kap. 21 §

Genomforandetid dr en administrativ bestimmelse som anger den tidsrymd inom
vilken en detaljplan ar tinkt att genomforas. Genomforandetiden i denna detaljplan
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ar bestdmd till 5 &r fran det datum som detaljplanen vinner laga kraft.

Upplysningstexter i plankartan

P& plankartan finns det tva upplysningstexter, den ena om fornlimning inom
omradet och den andra om utfart mot Axvallagatan (vig 2680). Upplysningstexten
om fornldmningen hénvisar till planbeskrivningens avsnitt om forlamningar och
att det finns fornlimningar inom omradet. For att mojliggéra byggnation inom
fornlamning kravs tillstand fran ldnsstyrelsen. Ansokan om tillstand till ingrepp 1
fornlamning dr insént till Lansstyrelsen.

Upplysningstexten om utfart mot Axvallagatan fortydligar att en sddan endast far
goras med vaghallningsmyndighetens tillstand.
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Miljokvalitetsnormer

Den kemiska ytvattenstatusen for Dofsan klassades 2019-07-10 till uppnér ej god.
Halten kvicksilver (Hg) och bromerade difenyleter ligger till grund f6r beddmningen.

Ett undantag i form av mindre stringt krav har satts for bromerade difenyletrar,
dven kallade polybromerade difenylterar (PBDE) och kvicksilver (Hg). Halterna
av PBDE och kvicksilver (Hg) beddms &verskrida gransvérdet i fisk i samtliga
vattenforekomster. Skilet for undantag &r att det bedoms vara tekniskt omojligt att
sdnka halterna till de nivaer som motsvarar god kemisk ytvattenstatus. Problemet
géllande PBDE beror frimst pa paverkan fran langvéga luftburna fororeningar och
beddoms ha en sddan omfattning och karaktér att det i dagsldget saknas tekniska
forutséttningar att atgérda det. Den storsta paverkan av kvicksilver bestdr av
atmosfarisk deposition vars ursprung dar langvéga, globala atmosfariska utslapp
fran tung industri och forbrénning av stenkol. I Sverige har en stor médngd av det
nedfallande atmosfiriska kvicksilvret under lang tid ackumulerats skogsmarkens
humuslager, varifran det kontinuerligt sker ett lickage till ytvattnet med pafoljande
ackumulering i vattenlevande organismer och fisk. Problemet bedoms ha en sédan
omfattning och karaktdr att det i dagsldget saknas tekniska fOrutséttningar att
atgirda det. De nuvarande halterna av PBDE och kvicksilver (december 2015) far
dock inte oka.

Dagvatten fran planomradet avleds till vattenféorekomsten Dofsan, som enligt VISS
har maéttlig ekologisk status och ej uppnér god kemisk status. Enligt genomf6rda
fororeningsberdkningar for detaljplaneomradet kommer alla féroreningshalterna
1 dagvatten forutom kvicksilver att minska 1 framtida situation med foreslagna
atgirder. De arliga fororeningsméngderna kommer minska for alla &mnen. Den
foreslagna fordndringen av markanviandningen inom omradet berdknas ge upphov
till 6kade fldden da andelen hardgjorda ytor inom fastigheten kommer 6ka. Det 6kade
flodet fordrojs 1 foreslaget dagvattensystem innan det slédpps ut fran fastigheten. I
och med foreslaget dagvattensystem finns goda mojligheter att rena och fordroja
dagvattnet till den grad att fororeningsbelastningen frdn omradet pd recipienten
sjunker jamfort med nuldget.

Jordbruksmark

Skara kommun vill kunna erbjuda ett lantligt boende till en mélgrupp f6r de med
utflugna barn och behov av mindre boyta &n vad familjelivet kraver, dock med enkel
tillgang till utemilj6 och samvaro. Skara kommun har en hdg ambition gillande
hallbara stider och strivar efter bostdder med god tillgdng till kollektivtrafik och
trygga cykelvégar till kommunal service. Det aktuella planomradet ligger vid den
enda cykelvidgen i kommunen som forgrenar flera olika orter vilket ger véldigt goda
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forutséttningar for hallbara transporter. (Ardala — Skara — Axvall - Varnhem).

Detaktuellaplanomradetdr 4 hektar och planeras forenrelativthog exploateringsgrad
men dnda med mojlighet till smaskalig odling, ljus och luft. Ytan &r relativt liten
men kommer att tillgodose hela det bostadsbehov som Skara kommun har under ett
helt ar. Omrédet forvintas byggas i 2-3 etapper, med olika upplatelseformer men
framst hyresritter. Del av planomradet dr redan bebyggd med bostéder.

Med sitt unika ldge och utformning fOrvéntas detta nytillskott bli ett unikt
bostadsomrdde som inte erbjuds vare sig inom Skara kommun eller hos
grannkommunerna. Utbudet dr begransat for mélgruppen 60+ som idag bor pd en
gérd eller villa pd landsbygden och som vill komma nérmre service och enkelhet.
Regionen behdver denna bostadsform for att fa rorlighet pa bostadsmarknaden.
P& samma sitt som att mark ska anvéndas till det den &r mest ldmpad for bor
bostdder anvindas av den mélgrupp som har bést behov av bostadens utformning.
Att som éldre bo kvar pa landsbygden kan innebéra hogre samhillskostnader for
kommunen i form av storre otrygghet och dkad efterfragan pd hemtjinst. Samtidigt
hindrar ”fel” maélgrupp 1 villorna, barnfamiljer frdn att hitta bostad utanfor
tatorterna. Detta minskar elevunderlaget till landsbygdens skolor vilket i sin tur
hotar landsbygdsskolornas existens. Alternativet for barnfamiljer att bosétta sig pa
landsbygden nér utbudet av befintliga bostdder begrinsas dr att bygga nytt. Nya
enstaka bostdder kan vara olampligt med hénsyn till obefintlig infrastruktur (VA,
fibernit, kollektivtrafik) samt virden som landskapsbild, natur och kulturvérden.

I proposition 1985/86:3 star att vid exploatering av storre sammanhéngande
jordbruksbygder och jordbruksmark av hog kvalitet d4r det nddvandigt att dven
redovisa mojligheterna till alternativ lokalisering till annan del av den berdrda
kommunen eller regionen, dvs. utanféor kommungransen. Skara kommun anser inte
att de 4 hektar som planomradet innefattar, anses vara att betrakta som ett sddant
storre omrade som propositionen syftar pa. Dessutom véger andra nackdelar dver
nér dven miljodmalen beaktas i den sammanvidgda beddmningen om samma méngd
bostéder skulle placeras pd annan plats i kommunen med ldngre avstand till service
och utan tillgéngligt GC-vigniit.

Kommunen maste gora en avviagning mellan anvindningen av marken for jordbruk
och andra samhaéllsintressen. Brukningsvédrd v/s brukningsbar mark refererar
egentligen till ett ekonomisk avkastningsviarde. Lantbruksverket gjorde 1971 en
omfattande gradering av akermark. Skara och aktuellt omrade omfattas i detta PM
av klass 5 av 10. Fastigheten &ar klassad som lantbruksenhet, bebyggd. Idag anses
denna utredning vara for alderstigen for att vara anvéandbar som referens.

Enligt Plan och bygglagen ska bebyggelse lokaliseras till mark som &r lamplig med
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hénsyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretriade ska ges at sédan anvindning som
fran allmén synpunkt medfor en god hushéllning (Plan- och bygglag (2010:900)
2 kap 2 §). Har kan dven vigas in att virna om en god och langsiktigt héllbar
livsmiljo for ménniskorna i dagens samhille och kommande generationer. Bostader
ar ett allmént intresse. Fordelarna med nérheten till service, nérhet till rekreation
och hélsofrdmjande miljoer samt mojligheten till héllbara transporter overvager
forlusten av 3.2 ha jordbruksmark.

FN:s Barnkonvention

I januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. Planens genomforande beror
barn pa ett direkt sitt da det planeras for bostdder dar barn med storsta sannolikhet
kommer att bo. I omradets norra del planeras en torrdamm for dagvattenhantering.
Torrdammen kan med fordel utformas pa sadant sétt att det mojliggor for lek och
rekreation for omradets barn. I planens sddra del planeras for en storre yta dir
endast komplementbyggnader far uppforas. Denna yta kan med fordel forses med
en mindre lekpark och gronytor.

Fran planomradet kan barn pd ett tryggt sétt ga och cykla in mot centrala Skara och
till idrottsomradet vister om E20 pd befintlig gdng- och cykelvég.
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Fastighetskonsekvensbeskrivning

Markavvattningsforetag

Markavvattningsforetagets draneringsledning foreslas ligga kvar och dess lidge och
funktion sikras genom prickmark och u-omrade.

Vid eventuell omledning initierad av exploatdr bekostas flytten av denna. Vid
fordndring av ledning maste initiativtagare till forandringen soka tillstdnd hos
markavvattningsforetaget.

Gemensamhetsanlaggningar

Inom kvartersmarken avses gemensamhetsanldggning att upprittas for
exempelvis gator, samlade parkeringar, lekplats samt dagvattenanldggningar
dér berorda fastigheter ingdr. Lantméteriforrattningen for bildningen av
gemensamhetsanldggningar ansoks och bekostas av exploator.

En samfillighetsforening ska bildas for forvaltning av gemensamhetsanldggningen.

Ledningsratt

I detaljplanen har det avsatts markreservat (u-omrade) for underjordiska ledningar.
Ledningsdgare ansoker om ledningsritt inom kvartersmark medan exploatdren
bekostar dessa.
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Genomforande

Tidplan
Planen &r att detaljplanen ska antas i 1:a kvartalet 2021.

Planforfarande
Detaljplanen handldggs och samrads enligt PBL 2010:900 standardforfarande.

Planavgift

Planavgift tas ut i samband med bygglov i1 enlighet med kommunens plan- och
bygglovstaxa.

Exploateringsavtal

Inget exploateringsavtal avses skrivas dd& kommunen inte avser anldgga gator eller
annan teknisk forsorjning, ej heller vid byggnation av bostéder.

Huvudmannaskap

De gemensamma ytorna och funktionerna inom planomradet s& som vigar och
diken for dagvattenhantering ska hanteras genom en gemensamhetsanliggning.
Kommunen beddmer att dessa tekniska anldggningar endast kommer anvédndas
av boende inom planomrédet, varfor det ocksa dr rimligt att de gemensamt skoter
dessa.

Verksamhetsomrade - VA

Omrédet kommer att innefattas i det kommunala verksamhetsomradet for VA. Det
kommunala energi och VA bolaget (SEAB) kommer att forse fastigheterna med en
vatten- och spillvattenservis.

Eftersom detaljplanen endast omfattas av tva fastigheter kan det endast krivas att
tva anslutningar gors om inte avstyckning sker.

Genomforandetid
Genomforandetiden dr 5 r fran det datum som detaljplanen vinner laga kraft.



PLANBESKRIVNING JANUARI 2021

Underskrift

Kristofer Agdahl Linda Froberg

Planarkitekt, Ramboll Planarkitekt

131



SKARA



	Plankarta_Brunnsbomarken_antagande_20210331-Layout4-A2-L.pdf
	Planbeskrivning Brunnsbomarken_LK.pdf



