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Andring av detaljplan for RIMBO CENTRUM innefattande kvarteren KAJEN,
KONDUKTOREN m m i Rimbo, Norrtdlje kommun.

PLANBE SKRIVNING
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Planens syfte

Forslaget bekrdftar huvuddragen i gallande detaljplan faststdalld av ladns-
styrelsen 1983-12-08, men medger en hogre gad av fortdtning, vilket sanno-
1ikt innebdr mer av affdrs- och kontorslokaler samt bostdder, sannolikt
dven en bad- och konferensanlaggning med hotellservice.

Planomrddet begransas av Stockno]msvagen i tidigare strackn1ng, i planen
omvandlad till tvd korta lokalgator och me11an11ggande ganggata, samt
vagarna 77 (Uppsalavdgen) och 280 (Stockholmsvdgen) i nya strackningar
1dngs norra kanten av det tidigare jarnvigsomrddet.

Bakgrund

Rivningen av den gamla vdgbron over sparomrddet samt tillhdrande vigbygg-
nadsarbeten har tidigare planerats dga rum 1990-91. Utbyggnaden av buss-
.terminalen p]anerades dga rum forst 1995 Statsmakterna paborjade emeller-
tid 1988 ett tiodrigt bar1ghetsh03ande atgirdsprogram framst for landets
alla huvudvdgar (riksvdgar och primdra ldnsvédgar). Programmet, vars primdra
syften uppges vara att anpassa de svenska viktbestimmelserna till mot-
svarande bestdmmelser inom EG-omradet, har inledningsvis koncentrerats pa
de broar i r1ksvagnatet som maste ersattas eller forstarkas. Den gamla av
81der forsvagade "viadukten" i Rimbo har darvid kommit att prioriteras.

Det nu pdbdrjade projektet i Rimbo centrum omfattar ett mellan stat, kommun
och landsting samordnat utbyggnadsprogram innefattande sdvdl vdgar som
bussterminal och berdknas vara fardigstd11t redan 1989.

Med rivningen av vigbron och anslutande ramper frilidggs det omrdde for
mellan 5 och 6000 kvm ny bruttoarea fOr centrumlokaler och bostdder, vilka
redovisas 1 gdllande detaljplan frdn 1982.

Kommunens eget bostadsproducerande foéretag, Roslagsbostdder AB, nar hos
kommunstyrelsen anmidlt intresse av att exploatera delar av centrumomradet
men med dndrad disposition i forhdllande til11 gdllande plan. Xommun-
styrelsen har stallt sig positiv till en sadan forandring och har uppdragit
at byggnadsndmnden att uppriatta foérslag till erforderlig plandndring.




I anslutning ti11 planarbetet har ett byggnadsforetag i Rimbo, Molin &
Bjorkman AB, fbreslagit kommunen ett samarbete innebdrande ati kvarteren
Kocken och Krdgaren utformas for ett stdrre utbud av lokaler och bostader
an gillande plan m8j1liggdr. Kommunstyrelsen har i yttrande till byggnads-
namnden forordat en provning av sadan 18sning.

Forslaget har ddrfor reviderats bl a med beaktande av namnda forslag.

Forutsittningar och fordndringar

Markigoférhdilanden: Med undantag for kvarteret Konduktdren dger kommunen
all mark inom planomradet. Kv Konduktoren dgs av Roslagsbostdder AB.
Affirsforetagen KF och ICA har genom avtal med kommunen tillfOrsakrat

sig ratten ti11 nyttjande av 30 respektive 55 parkeringsplatser pa kom-
munens mark inom planomrddet.

Grundfdrh8llanden: Planomrddet Tigger i sdnkan mellan centrala Rimbo och
Histaomradet. Den nuvarande markytan pd nivder mellan 19 och 22 meter dver
grundkartans nollplan dr flack med en knappt mdrkbar sluttning mot sydost.
Sinkan fir antas ha ingdtt i Skarsjons vattensystem. I anslutning till
jirnvigens tillkomst har markytan hojts med fyllnadsmassor med nagon meter.
Under dessa massor kan torv, fast torrskorpelera och siltig lera pdtriffas
ti11 ndgra meters djup, underlagrad av mordn. FOretagna mdtningar visar
stillvis relativt hdga grundvattennivder (+19,2-19,4).

N3gon Bversiktlig grundunderstkning har inte foretagits i omrddet men vil
£f6r norrut angransande omraden. Ny bebyggelse forutsdtter grundpdlning
eller plintar nedférda till fast botten. Forekomsten av flytbendget
material under grundvattenytan pdfordrar detaljerade grundundersdkningar.

Vegetation: Befintliga virdefulla trad inom p]anomrﬁdet har inmdtts och
beaktas vid utformningen av planfdrslaget.

Fornlimningar: I omrddet finns inga kdnda fornldmningar.

Bebyggelseomraden: Bostdder finns inom planomrddet #nnu endast i kv Konduk-
Toren, ett trevaningshus jnnehdllande matservering, banklokaler, en bok-
handel, en klidbutik samt ett tjugotal bostadsldgenheter. Kv Kajen planeras
inrymma ett av kommunens bostadsbolag uppfort affdrs- och bostadshus i tre
vdningar, inneh31lande cirka 1000 kvm affdrslokaler i bottenv@ningen och
2300 kym bostider pd de tva dvre planen. Bostdderna har féreslagits for-
delade p& tvd enheter med vardera fem platser for gruppboende samt sexton
lagenheter (fyra treor, tio tvéor samt tvd ldgenheter med ett rum och kok.

Kv Xocken och Krégaren avser ett byggprojekt férdelat pé tva i kdllarplanet
sammanbyggda kvarter med sins emellan vdsenskilda verksamheter. Kv Kocken
avses inrymma ett husblock med 4000 kvm bostdder (40-50 ldgenneter beroende
pd storlek), 800 kvm fackhandel, 2700 kvm parkeringsytor och cirka 900 kvm
forrddsytor m m. Ytorna fordelas pd tre normala véningsplan samt kdllarplan
och vindsplan. Bostadsdelen pd de tre Oversta planen avskiljs fran par-
kerings- och butiksdelen med en takkonstruktion pd vars Sversida avses
utnyttjad som gdrdsplan med lekytor och sittplatser m m.

Kv Krbgaren avses inrymma en bad- och konferensanldggning med hotellservice
och kontor - mdéjligheten dven biogrf och bowlinghall - och parkering i
killarplanet. Kontorsdelen i byggnaden kan uppfdras till fyra vaningars
hsjd. Ytorna fordelar sig med cirka 1100 kvm pd badfunktioner m m samt med
cirka 3000 kvm pd dvriga verksamheter varav 500 kvm for parkering.

Xv Bagaren pd den planerade ginggatans sddra sida inrymmer idag tvd stdrre
1ivsmedels butiker (XF och ICA), post, apotek samt fackhandel. Tomten nr 9




i kv Bagaren, inrymmes fdr ndrvarande en jdrnhandel och en cykel och red-
skapsbutik.

Nu foretagen utbyggnad av bussterminalen tar hela det omr3de i ansprik som
reserverades i detaljplanen fran 1983. Terminalen kompletteras med en an-
gbringsplats vid Godsvdgen samt en terminalbyggnad, i forsta hand avsedd
for vinthall, kiosk, kiosk, toaletter, eventuell cafeservering och vissa
utrymmen fér SL-personal.

Parkeringsutrymmen fOr bussresendrernas och samakande biipendlares bilar
bor ej anvisas inom planomrddet. Alternativa 19sningar fOr dessa behov dr
under utredning. Ytor for cykiar ordnas pad parkmark i vdstra kanten av
terminalen.

Skyddsrumskrav féreligger ej inom planomradet.
BTA: Bruttoarea; motsvarar vaningsyta i dldre nomenklatur.

Trafik och parkeringsfrdgor: Gdnggatan i Stockholmsvédgens tidigare strack-
ning maste tills vidare belastas av varutransporter fran Uppsalavdgen tiil
KF:s och ICA:s gemensamma varuintag. Alternativa tillifartsmdjligheter har
undersdkts och provas for ndrvarande 1 sdrskild planutredning. Ti11 dess
annan tillfart ordnats bor stdrningarna motverkas genom att varuleveran-
serna i mojligaste mdn férldggs pd 1dmpliga tider.

Ganggatans tillkomst férutsdtter att tvd omrdden f6r bestks- och personal-
parkering utgdr, ett bakom ICA;s butik och ett séder om KF:s entré, samman-
taget ett femtiotal platser. Under en Svergdngstid kan utrymmet bakom ICA
m6jligen nyttjas for personalparkering ocksd ti1l 6vriga afférsforetag
13ngs génggatan i kv Bagaren.

Parkering: Innehavet av personbilar i trafik dr stort i Rimboomrddet, drs-
SKITtet 1986-87 ca 420 bilar per tusen invanare mot 400 i medeltal for hela
kommunen. Bebyggelsestruktur, tilltagande arbetspendling och fortsatt be-
roende av serviceutbud 1 Horrtilje och Stockholm kommer sannolikt att driva
upp siffran for bilinnehav med ytteriigare nagra tiotal fram till sekel-
skiftet. Ett berdknat bebyggelsetiliskott pd elvatusen kvadratmeter BTA
torde dirfér tillsammans med ovan berdrda omstindigheter fdranleda stdrre
parkeringsbehov &n som rimligen bor tiligodoses inom planomradet.

Merparten kan dock inrymmas i form av centrala samlade parkeringsiosningar.
Parkering pd tomtmark kan krivas dir sd dr m6jligt och lampligt. Effek-
tivare utnyttjande av Centralvdgens parkeringsmjligheter, pabjudet dubbel-
nyttjande av alimdnna och stdrre enskilda parkeringsomrdden, tidsreglering
och Svervakning dr ytterligare nagra kompletterande 3tgarder som sannolikt
komiier att behdvas. Overdickning bor mojliggbras ddr sa dr lampligt. Ocksd
garageldsningar 1 kdllarplan erfordras. En fordjupad parkeringsutredning
avseende hela centrumomridet bekridftar tidigare gjorda bedtmningar avseende
parkeringstillgingar i omrddet. Utredningen visar att stora anstrangningar
bdr goras 1 syfte att forbdttra parkeringstillgdngen i omrddet. Omsorgerna
bor stricka sig ocksd utanfér det nu aktuella planomrddet t ex Central-
vigen, kv Bagaren m m.

S k busspendlarparkering, ti11 icke ovasentiig del hestdende av samakande
bilpendlares parkerade bilar, bor under en dvergdngstid kunna ordnas pa
"sparsidan” av det gamla stationshuset medan en, tvd eller flera mot-
svarande omriden p3 sikt bor ordnas utanfor planomrddet.

Storningar: Sydfasaden i det befintliga bostadshuset i kv Konduktéren har
tidigare utsatts for vigtrafikbuller frimst fran Stockholmsvigen. Med
Stockholmsvigens omldggning minskar detta buller pdtagligt, men utsdttes i
stillet gdrden och de Osterut orienterade fasaderna for buller som pa
gdrden kan antas dverstiga medeldygnsnivén 55 dB(A). Ett tatt 1,5 till 2
meter hogt plank i grdns mot sydost respektive mot terminalyta eller innan-
f6r liggande parkering fram till tomtens mitt bor ddrfor Overvdgas av
fastighetsdgaren.




Trafikbuller fr&n Uppsalavdgen och Stockhoimsvdgen men dven fran buss-
terminal och parkeringsytor kan patagligt minska boendekvaliteterna ocksa i
kv Kajen, Xocken och Krdgaren om inga sdrskilda bullerskyddsdtgirder vid-
tas. De for vagtrafikbuller mest utsatta fasaderna i dessa kvarter bor dar-
for skyddas med hjdlp av sddana fdnster och viggmaterial, varmed den dygns-
ekvivalenta bullernivdn i berdrda bostadsrum eller hotellrum kan nedbringas
med 40 dB(A).

For kv Kajen och Kocken bor dessutom det kravet stdllas, att minst halva
antalet boningsrum i varje sfdan for buller utsatt ldgenhet skall vdndas
mot en skyddad sida, dir bullernivder pd balkonger och uteplatser under-
stiger 55 dB(A) ekvivalenta dygnsnivd. Ddr bostider inte erhdller tili-
fredsstdllande planldsning bbr ytorna upplatas till kontor.

Kompletterande radonundersékningar bor gdras 1 anslutning ti11 byggiov-
provning av kv Kajen (Centrumhuset) och kv Kocken och Krbgaren.

Teknisk forsbrining: Alla nya byggnader och pd sikt dven nariiggande dldre
byggnader bor kunna anslutas till det Tokala vdrmendt som utvecklats i sam-
arbete med landstinget. Alternativt utrustas bebyggelsen s& att anslutning
framgent kan ske till annat fjdrrvdrmesystem. I avvaktan pd samordnad 18s-
ning forordas vattenburen elvirme for alla nya byggnader i omrddet. Ett
nytt ledningsstrék for vatten, avlopp och telekablar foridggs i gangvagen
mellan centrum och Hista~-omradet.

Befintligt Jedningsstrék for vatten och avlopp i Stockholmsviagen mitt for
kv Kajen mdste flyttas ndgra meter ndrmare kv Bagaren i samband med utbygg-
naden av centrumhuset i kv Kajen.

Kollektivtrafik: Ndgon lokal busslinje i Rimbo pianeras ej for ndrvarande.
Trafiken Ti11 och frin bussterminalen #r i hog grad regionalt inriktad.
Bussférbindelser till Rimbo skola via bussterminalen kan bii aktuella. Den
av kommunen betalda busslinjen Arlanda-Kapellskdr bor erhdlila angdring i
bussterminalen. Taxirdrelsen i Rimbo behdller tills vidare sitt ldge sider
om ‘gamla stationshuset. Taxiangdring av bad och konferensanlaggning bor
ordnas via bussterminalen.

Gatunit, ging, cykel- och mopedtrafik: Forslaget redovisar inga storre
andringar med avseende pa vagar och gatundt. Dock dndras utformningen av
trevigskorsningen séder om kv Konduktiren, sa att sddra delen av centrum-
omrddet gbrs mer tillgidnglig for trafiken pd genomfarten. Sdrskild upp-
miarksamhet bdr dgnas synskadades villkor.

Parkmark och platsbildningar: Tillgdngen p& parkmark eller andra planterade
gronytor ar mycket begransad inom planomradet. Det dr dérfor viktigt att de
bil- och byggnadsfria stdérre ytorna inom planomrddet studeras med avseende
pd lamplig plantering av trdd och buskar.

Gdnggatans inredning bor utredas i samrad med nirmast berbdrda affars-
foretag.

Motes- och uppehdlisplatser pd glnggatan samt i skdrningspunkten for de

tvd korsande gangvigarna vister om bussterminalen bor ddrtill studeras med
avseende pd sittplatser, utsmyckning och eventuell vattenkonst.

Administrativa frdgor

Gsllande fastighetsplaner: S3v&l gdllande detaljplan som nu redovisat
indringsforsiag strider mot tvd av lansstyrelsen faststdlida tomtindel-
ningar for kvarteren Kajen och Konduktdren. Dessa tomtindeiningar kommer
enligt PBL 17:11 att gdlla som fastighetsplaner.

Med anledning hirav foreslds upphdvande av dessa tomtindeiningar enligi
foljande:

A Tomtindelning av kv Kajen, faststdlld 1953-02-25.

B Tomtindelning av kv Konduktéren, faststalld 19563-02-25.




senomférandetiden: Genomforandetid for nu gdllande plan stracker sig fram
£111 juli 1992. Eﬁr nu redovisad éndringofﬁres135 genomfdrandetiden ut-
ctrickt ti11 10 3r riknat fran den dag did beslut om antagande av planen

vinner laga kKraft.

Norrtilje 1989-06-16

A s

Ove Lurdberg
Planingenjor






