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omtdliga. Vid anvindningen
mdste de aktas mycket noga.

| denna lantméterlakt far Inle ens med blyerts ske anteckning,
forsirykning eller dyllkt.

Kartor och handlingar skall Alerséndas | de skyddsomslag, som
de férpackals | fran laniméterimyndighelen.

Om utlanad handling skadas kan lantméterimyndigheten
besldmma att handlingen skall lagas pa lanlagarnas bekosinad.
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Detaljplan for

Del av LERBERGET 49:707 i Ostra Lerberget

Hoganas kommun, Skane lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Program
Plankarta skala 1:1000 med bestammelser och illustration

® L
— ———Planbeskrivning

Genomférandebeskrivning
Grundkarta skala 1:1000 ’
Fastighetsforteckning .

SYFTE
Syftet med detaljplanen &r att méjliggéra ny bostadsbebyggelse i Ostra Lerberget i
anslutning till befintligt bostadsomrade.

LAGE OCH OMRADESBESKRIVNING
Omradet ar belaget i Ostra Lerberget med infart frdn Rapsvégen. Kommunen dger
marken. Omradet omfattar ca 31 000 kvm.

I norr och vaster gransar omradet till befintlig bostadsbebyggelse, i sydvast till &nnu
ej bebyggt kvarter, i soder till det centrala parkstraket och i dster till jordbruksmark.

planomréde och lage i Ostra Lerbergt

Flygbn’d frén 1 1

BAKGRUND
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| Ostra Lerberget aterstar denna del av den sista planerade etappen fér utbyggnad.

Omradet &r idag planiagt for 2-vanings radhus. Intresse har under hosten 1998
visats for byggnation av dels enfamiljs villor och dels kedjehus i knappt 2 plan. En
sadan bebyggelse kraver planandring. Omradet ingar i pianprioritering beslutad
1999-02-09.

Genom befolkningsprognoser kan det visas att en viss utbyggnad av ett samhaile &r
nédvandigt for att t.o.m. behalla oférandrad befolkning. Det &r nu ett antal ar sedan
det byggdes i Ostra Lerberget och skolan har nyligen byggts om till en 0 - 9 enhet
varfor en etappvis begransad utbyggnad torde vara positivt.

PROGRAM
Program tiil detaljplan har uppréttats for hela det obebyggda omradet som idag ar
planlagt (inkiusive den av Lansstyrelsen undantagna deien). Syftet var att deis méj-
liggdra en flexiblare bostadsbebyggeise dar det ar méjligt att kéra bil fram till egen
tomt Dels avsags att genom t||laggsbestammelser aven mo;hggora Iagenheter i det

programmet for samréd 1999 04 13.

Synpunkter framférda under programsamradet berérde narheten till Héganas flyg-
plats, parkeringsbehov, koppiing befintlig bebyggelse — ny bebyggelse, grénytor,
grénstrak, gang- och cykelvagar samt tekniska férutsattningar.

| férhallande tili programmet har planomradet minskats till att endast omfatta den
dstra delen. Radhuskvarteret i vaster som enligt géllande plan férutsétts fa en ge-
mensam parkerings- och garageldsning i anslutning till Betesvagen ingar inte i plan-
omradet. En exploatering enligt géllande plan férutsatts.

PLANENS INNEHALL

Anvandning.

Avsikten &r att méjliggéra uppférandet av bostadshus med entrégata och parkering
till varje tomt. Da det biir mer och mer vanligt med distansarbete och med varierande
arbetsmarknad féreslas att det i planen underiattas att anordna hemarbetsplats fér
kontor och icke-stérande hantverk. Omfattningen ska vara mindre del.

Befintiig transformatorstation bekréftas i planen.

Mellan de bada bostadsgrupperna sparas ett |1aglant omrade som parkmark, eventu-
elit kan den naturliga vegetationen sparas.

Utformning av alimén piatsmark

| Ostra Lerberget har gator, platser samt gang- och cykelvagar hég utformningsstan-
dard. Aven detta omrade foreslas félja tidigare exempel. Entrégatorna har vinklats
och férsetts med platser som ska vara tradplanterade fGr att ge variation i gatumiijén.
Utmed gatorna foreslas 2 — 3 skift betongsten/storgatsten for att minska sektionen.
Hérnavskarningar etc bor kunna beldggas med samma material for att fa ner hastig-
heten i gatorna.
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Entrégata

¢ Cykelstrak i befintlig bebyggelse féljs upp i omradet. For att forstérka riktningen fore-
sids tradplantering utmed sddra sidan pa den vast- Ostliga gang- och cykelvagen.
Tillganglighet med bil till transformatorstationen har sékrats med planbestammelse.

Utmed dstra sidan av Rapsvagen star en rad popplar som bade ger karaktar och 13

Markens bebyggande, '
Omradet kan bebyggas med 12-plans villor alternnativt parhus i norr och vaster. |
dvrigt finns en flexiblitet som innebéar att det gar att bygga upp tilf 2 vaningar. Genom
planbestammelse som anger bruttoarea hégst 200 kvm per fastighet fér huvudbygg-
nad innebar det att 2-vaningshus i forsta hand utformas som kedjehus eller radhus.
Lampligast for detta &r den sddra byggnadsraden som vetter ut mot det centrala
parkstraket. Hogsta byggnadshdjd fér 1Vz-planshusen ar 4,0 meter, med tanke pa ev.
behov av rejal sockel, och takkupor far anordnas till hdgst 1/3 av takets langd. Fér 2-

hd vaningsbygagnad galler hégsta byggnadshdjd 6,2 meter och da far vind inte inredas.

Uthus och garage far vara hdgst 50 kvm med en hégsta byggnadshdjd av 2,8 meter.
Framfér garage ska det vara mdéjligt att ha en biluppstaliningsplats pa tomten.

Med en sammanhaliande utformning av entrégatorna bér stor frinet | byggnads-
utformningen vara mgjlig utan att omradet k&nns splittrat. Byggzonerna medger
ocksa stora majiigheter i placering. Vid fristaende hus ska dock 4,0 meter till grann-
fastighet hallas. Det ar mdjligt att placera huvudbyggnad nara entrégatan for att fa en
bygatekaraktar.

Kallarplan tillats ej.

Halsa och sékerhet.
. Grundvattnet star hogt i omradet. Detta maste uppmarksammas vid den bygg-
" nadstekniska utformningen. Planbestammelse med majlighet till hdgre sockel &n
vanligt har inforts samt férbud fér kallare.

Markradon &r inte kant inom omradet.

Berakning av flygbullernivaer vid Héganas flygplats har gjorts av VVB VIAK AB
1999-09-15 och denna bilaggs detaljpianen. Sammanfattningsvis finns det tva typer
av gransvirden fér bullerbelastning fran flygplatser, dels sa kailad flygbullernivan
(FBN), deis den maximala bullernivan (L,..,). FBN &r en typ av viktat medelvarde
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dver ret. L., ar den maximala bullernivan fér den mest bullrande, regelbundna
flygplansrorelse (avses en handelse som fdrekommer under négra tillfallen per
dygn).

Enligt Naturvardsverkets rekommendationer for flygbuller bér FBN-nivan inom-
hus vid bostad ej dverstiga 30 dBA, L,,-nivan bor ej dverstiga 45 dBA, motsva-
rande utomhusnivaer om 55 dBA respektive 70dBA.

Vid flygplatsen sker framst sportflygning med motorflygplan samt visst affars-
flyg. Nastan all utflygning sker mot nordvast respektive mot sydvést, och vidare ut
dver sundet. Vid berdkningarna har det antagits att antalet starter uppgar till 3000
per ar, varav 2 500 mot nordvast.

FBN-nivan medfdr ingen konflikt med planerad bebyggelse. Uthredningen av

sa hoga att de skulle foranleda sarskilda ljudisolerande atgéarder.

Miljokvalitetsnormer éverskrids inte inom omradet.

Teknisk férsérining.
Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten- och aviopp.

Hogands Energi AB svarar for eldistributionen. Befintligt kabelstrak mellan transfor-
matorstationen och sdderut flyttas. Kommunen ar huvudman fér vagar och allmén
platsmark i och i anslutning till planomradet.

Qvriga fragor.
Den planerade utbyggnaden berdr inte nagra kanda fornlamningar men det kan fin-

nas under marken dolda, ej kanda, fasta fornlamningar. Patraffas fornlamningar i
samband med markarbeten skall dessa, i enlighet med 2kap 10 § lagen om kultur-
minnen mm, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.

Fornldmningar kan upptrada som hérdrester, stenpackningar eller mérka farg-
ningar i jorden.

Innan bygglov méste fastighetsregleringar ske. Gemensam tradgardsgang kan ge-
nom avtal bildas pa kvartersmark mellan befintlig och ny bebyggelse i norri sam-
band med fastighetsbildning. :

Genomférandetiden ar 15 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Detaljplanen éverensstammer med kommunens Oversiktsplan fran 1993. Lansstyrel-
sen har i granskningsyttrandet 1993 pekat pa narheten till flygplatsen. Detaljplanen
ar forenlig med Miljobalkens hushallnigsbestammelser.

| utarbetandet av detaljplanen har Mila Sladic och UIf Andersson deltagit.

STADSBYGGNADSKONTORET
Hoganéas 1999-11-22 Redaktionefit &ndrad 2000-01-10:Text avseende x-bestdmmelse
sid 3 har utgdft. X-bestdmmelse finns ej pa plankartan.

Kerstin Nilermark
Planchef
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Genomforandebeskrivning tillhdrande
detaljplan for

Del av LERBERGET 49:707 i Ostra Lerberget,
Héganids kommun, Skine lin.
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Allmiint

Detaljplanens syfte ér att genom planiindring skapa méjlighet for ny bostadsbebyggelse i
anslutning till nord6stra delen av befintligt bostadsomrade i Ostra Lerberget. Detaljplanen
medger bostadsbebyggelse i form av 30 st friliggande enfamiljshus eller alternativt ca 35-40
st friliggande hus, radhus, parhus och kedjehus 1 kombination.

Huvuddragen i genomfbrandet omfattar frimst utbyggnaden av bostadsbebyggelsen med till-
hérande exploateringsarbeten. Utbyggnaden kan ske etappvis och vara anpassad efter behovet.

Med undantag f6r Brinnan s:1 ér all mark inom planomrédet i kommunal dgo.




Ansvarsfordelning

Kommunen 4 huvudman for den allmanna platsmarken.

Kommunen ir huvudman fir den allménna va-anliggningen. Planomridet ingér i dess
verksamhetsomride.

Hoganids Energi AB ir huvudman for eldistributionen. Planomridet ingér i dess omrides-
koncession.

Genomforandet av detaljplanen sker pd initiativ frin kommunen sisom fastighetsigare.

Vid plangenomforandet dr det kommunens avsikt att undersoka méjlighet och intresse for
ett kollektivt uppvdrmningssystem i enlighet med intentionema i kommunens energiplan.

Erforderliga fastighetsbildningsatgirder vid genomforandet initieras av kommunen sésom
fastighetségare.

Tidplan

Planarbetet bedrivs med sikte pd att detaljplanen skall bli antagen och vinna laga kraft under
varen 2000.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid slutar efter 15 &r frin den dag d beslutet att anta planen
vinner laga kraft. Déirefter finns ingen garanterad ritt att erhdlla bygglov.

TEKNISKA FRAGOR

Bebyggelse

Byggriitterna inom planomrédet ar byggklara direkt efter erforderliga fastighetsrittsliga
Atgdrder och efter utbyggnad av erforderliga anldggningsarbeten pa allmén platsmark.

Tekniska anldggningar

Det allmiinna ledningsnitet for vatten-, avlopps- och elforsérjningen kommer att byggas ut 1
samband med exploateringen.

Den allminna platsmarken i form av huvudgata, lokalgator, gc-vigar, park mm kommer att
byggas ut i takt med exploateringen.

Allmint giller att om en fornlimning pétriffas vid markingrepp skall arbetena omedelbart av-
brytas och kontakt tagas med linsstyrelsen enligt 2 kap. i lag (1988:950) om kulturminnen
mm.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Kommunen dger all mark inom planomrédet med undantag for Brénnan s:1.

Erforderliga fastighetsrattsliga &tgirder dr frimst att genom fastighetsregleringar och av-
styckningar bilda angivna tomter for bostadsindamal och transformatorstation. Kvarters-
marken for bostdder kan komma att delas upp pé flera fastigheter efter aktuella
forutsitiningar.

Inom markerat Y-omréde skall mark vara tillginglig for biltrafik till transformatorstationen.
Detta avses bli sikerstillt genom officialservitut.

Vid plangenomfbrandet avser kommunen erbjuda fastighetsigarna till Lerberget 49:414-

417 méjlighet att bilda en gemensamhetsanliggning pd nybildade fastigheter for en “trid-
gardsging” till lekplatsen i vaster. Detta fSrutsitter att alla fastighetsdgarna sarntycker till
gemensamhetsanliggningen och patager sig samtliga kostnader for dess anldggande och drift.

Behov av fastighetsplan beddms inte foreligga.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for erforderliga dtgérder inom kvartersmark skall belasta kommunen sdsom fastig-
hetsigare.

Kostnader for anldggningsarbeten pa allmin platsmark inom planomradet skall belasta
exploateringen och har beriknats till:

Huvudgata inkl skydd, utbyggnad 330 kkr
Lokalgator, utbyggnad 860 kkr
Ge-viagar, utbyggnad 170 kkr
Park, utbyggnad 470 kkr
Gatubelysning, utbyggnad 260 kkr
Allmint va-nit, utbyggnad 1.580 kkr
Elledningar, eventuell omliggning 110 kkr

Kostnader for planarbete mm tas ut genom planavgift i samband med beviljande av bygglov.

Kostnaderna for fastighetsbildning fordelas mellan respektive fastighetsdgare i forhillande till
erhéllen nytta.




MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Féljande representanter fran forvaltningarna har deltagit i utarbetandet av genomfGrande-
beskrivningen:

Hoganis Energi AB: Uno Nilsson

Tekniska forvaltningen: Géran Olofsson, Lennart Andersson
Stadsbyggnadskontoret: Kerstin Nilermark

Miljé- o hilsoskyddskontoret: Richard Akesson
Kommunkansliet: Erland Bondeson, Ulf Andersson

REVIDERING

Redaktionell édndring har skett i enlighet med utstédllningsutidtandet 2000-01-10 avseende
X-bestimmelse.
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KOMMUNKANSLIET 2000-01-10

Detaljplanen har
antagits av KF ~ 2000-02-17
vunnit laga kraft 2000-03-23






