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DETALJPLANEPROCESSEN

Planprocessen startar nar exempelvis
kommunen sjilv, en byggherre, exploatorer
eller enskilda personer inkommer med

en begiran om att fa gora eller indra en
detaljplan. Kommunstyrelsen ger uppdrag
till planenheten att ta fram ett forslag till
detaljplan.

Efter att ett planférslag tagits fram halls
samrad med bland annat linsstyrelsen,
myndigheter, féreningar och enskilda som
har ett visentligt intresse avseende aktuell
planliggning,

Samradets syfte dr att forbattra
beslutsunderlaget genom att samla in
kunskap och synpunkter kopplat till aktuellt
irende. Inkomna synpunkter sammanstalls
och bemoéts 1 en samradsredogérelse.

Efter att planforslaget reviderats

utifran samradet sa halls en granskning;
Granskningen innebir att kommunen ger
mojlighet f6r bland annat myndigheter
och sakagare att limna synpunkter pa ett

slutgiltigt planférslag. Efter granskningstidens

slut sammanstills eventuella synpunkter i ett
granskningsutlatande.

Tidplanen for detaljplanearbetet kan
variera kraftigt i lingd beroende pa
hindelseutvecklingen i drendet. Bland
annat sa kan utredningar, samradsprocess
och 6verklaganden forlinga tidplanen.
Denna detaljplan handliggs med standard

forfarande, se illustration nedan.

OM DETALJPLAN

En detaljplan styr hur mark- och
vattenomraden far anvindas inom ett visst
omrade, exempelvis till indamalen bostider,
handel eller kontor. Det gar dven att reglera
utformning sasom husstorlek, byggnadshojd
och vilket avstand huset skall ha till
fastighetsgrins.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar
juridiskt bindande samt en planbeskrivning
som inte har ndgon egen rittsverkan.
Det ir plankartan som reglerar sjilva
markanvindningen och bebyggelsen.

For att underlitta forstielsen for
planforslaget och dess innebord finns
denna planbeskrivning, Den redovisar bland
annat syfte, fOrutsittningar, eventuella
konsekvenser samt hur planen ska
genomforas.
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HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar under

granskningstiden av foljande:

* denna planbeskrivning

* detaljplanekarta med planbestimmelser,
skala 1:400

e fastighetsforteckning (ej bilagd)

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att bekrifta
pagiende markanvindning som idag strider
mot gillande detaljplan. Viss hojd tas for
verksamhetens framtida mojligheter for
tillbygegnad och ombyggnation. Detta ska
ske med beaktning av gaturummet och
omgivande miljo.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen handliggs med standard
planforfarande enligt Plan- och bygglagen
(2010:900) och forvintas kunna antas av
Kommunstyrelsen 4 kvartalet 2018.

Detaljplanen har utformats enligt Boverkets
allminna rad om planbestimmelser for
detaljplan (2014:5).

BAKGRUND

Angelholms kommun har genom beslut i
kommunfullmaktige, 2016-04-25 KF § 1006,
beslutat att silja arrendemarken for omradet
genom att godkinna kopekontraktet.
Kommunen ansokte direfter om en
lantmaiteriforattning och avstyckning av
fastigheten. Lantmiteriet har meddelat att
en avstyckning inte kommer att medges.
Detta beror pa att yrkad avstyckning strider
mot gillande detaljplan. En begiran om
planindring inkom 31 mars 2017 fran
kommunens exploateringschef. Den 24

maj 2017 gav kommunstyrelsen ett positivt
planbesked enligt begiran.

Planomrddets ungefirliga pz’ng i Anglhlms
tdtort

PLANDATA
LAGESBESTAMNING OCH AREAL

Planomrédets lige framgar av 6versiktskartan
pa sidan 2. Planomradet omfattar en del av
fastigheten Angelholm 6:6 och avgrinsas

av Angeholm 3:122 séder om plangrinsen.
Planomradets areal 4r 350 kvadratmeter.

MARKAGOFORHALLANDEN
Fastigheten Angelholm 6:6 4gs av
Angelholms kommun.

BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Detaljplanens genomférande bedoms inte
medf6ra sidan betydande miljopaverkan
som dsyftas 1 Plan- och bygglagen 4 kap

34 § eller 1 Miljobalken 6 kap 11 §. En
miljckonsekvensbeskrivning har dirfor inte
upprattats.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
OVERSIKTSPLAN

I mark- och vattenanvindningskartan i
gillande oversiktsplan for Angelholms
kommun, OP 2035, ir omradet utpekat

som befintlig bostadsbebyggelse. I 6vrigt
framgar det att ny bebyggelse foretradesvis
ska lokaliseras i kollektivtrafiknira lage, samt
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att en blandad bebyggelsestuktur ska frimjas
i centralorten. Planférslaget bedéms félja
intentionerna i gillande 6versiktsplan.

DETALJPLANER

Planomradet ér detaljplanelagt sedan tidigare
genom B 80 och angett som “allman plats,
gata, torg mm”. Genomfdrandetiden

tor gillande detaljplan har gatt ut.

Gallande detaljplan upphér att gélla inom
planomradets granser i samband med att
denna detaljplan vinner laga kraft.

RIKSINTRESSEN ENLIGT 3 ELLER 4 KAP
MILJOBALKEN

Planomradet ingar 1 samradsomrade
hinderfria ytor f6r flygplatsen, inom
riksintresse for flyget. Inom planomradet
planeras ingen bebyggelse bli hogre dn +63,2
meter 6ver havet vilket dr ligsta nivan for
krav pa hinderfria ytor.

Planomradet ingar 1 influensomrade f6r
viderradar, vilket ingar 1 riksintresse for
totalforsvaret. Inom detta omride anses
objekt hogre dn 20 meter fi en inverkan pa
gillande riksintressen. Inom planomradet ar
hogsta tillitna byggnadshéjd reglerad till 3,5
metet.

I 6vrigt paverkar planen inte nagra
riksintressen.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT
Kommunstyrelsen beslutade 2017-05-24
§179 att ge positivt planbesked och uppdra
at planenheten att préva planlaggning av
omradet enligt ansokan.

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

PLANFORSLAG

Det huvudsakliga syftet med detaljplanen

ar att bekrifta den nuvarande
markanvindningen i form av restaurang/
centrum som strider mot gillande detaljplan.
Detta mé6jliggor en avstyckning av fastigheten
och kommunen kan silja av marken till den
aktor som vill bedriva verksamhet inom
omridet.

Planen tar hojd for att den befintliga
byggnaden till viss del kan byggas ut och
om. Totalt ror det sig om maximalt 67
m? tillkommande yta, vilket inte bedéms
medf6ra nigon storre forindring pa
stadsbilden.

FORKLARING AV PLANBESTAMMELSER
For att underlitta forstaelsen for
planforslaget listas nedan en beskrivning
om vad som avses med anvindnings- och
egenskapsbestimmelserna och hur de ska
tolkas.

Centrum, restaurang

Detaljplanen medger en centrumbestimmelse
inom kvartersmarken. Bestimmelsen dr
preciserad till restaurang, vilket innebir att
endast denna typ av anvindning ar tillaten.

Bygenadens omfattning

Detaljplanen reglerar en tilliten byggnadshdjd
pa 3.5 meter. Genom att begrinsa byggnaden
genom byggnadshdéjd, och inte totalhojd,
skapas storre mojligheter f6r verksamheten
att placera nédvindig teknisk utrustning pa
taket utan att strida mot detaljplanen.

For att nockhdjden inte ska bli f6r hég och
for att mojliggéra en mer estetiskt tilltalande
byggnad, medger detaljplanen en taklutning
pa upp till 20 grader.
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Prickmark

Prickmarken anviands for att begrinsa
fastighetens byggritt. Syftet dr att minimera
paverkan i omradet, samt behalla ett
tillfredstillande avstaind mellan byggnad
och gata. I planomradets norra del svinger
gangbanan in framfor byggnaden, vilket
gOr att detta omrade inte limpar sig f6r
byggnation. I planomradets kanter ut mot
gatorna dr marken prickad mellan befintlig
bebyggelse och trottoarstenen, detta for att
byggnaden inte ska ligga titt intill vig- eller
gangbanan och pa sa sitt sikerstills ett
Oppnare gaturum.

Soder om byggnaden stricker sig
prickmarken 8 meter fran plangrins,

detta fOr att sikerstilla att siktlinjer for
biltrafik bibehalls, samt att det méjliggor en
parkeringsyta for verksamheten.

NATUR

MARK OCH VEGETATION

Inom planomradet finns inga storre
naturomraden eller hojdskillnader. Platsen
ligger i nirhet till Rénne 4 med tillhérande
a-promenad som har ett h6gt naturvirde.

LANDSKAPSBILD

Eftersom att planomradet ligger centralt

i Angelholm och ny bebyggelse inom
detaljplanen endast kan ske med en vaning
bedoms landskapsbilden inte paverkas.

MARKRADON

Det har visat sig att inom vissa omraden

i Angelholms kommun som tidigare ir
bedémda som lagriskomraden har det
uppmitts forhojda virden. Generellt giller
att man inte kan utesluta f6rhojd risk for
markradon lokalt.

Atgirder for att klara tillaten radonhalt
inne 1 byggnader utfors vid projektering av
nybyggnation. Byggnader dir manniskor
stadigvarande vistas ska med hinsyn till

radon utféras med grundliggning i enlighet
med Boverkets byggregler. Radonhalten

i inomhusluft fir inte 6verstiga 200 Bq/
m’. Ansvaret for att bedoma den faktiska
radonrisken pa varje byggplats och vidta
tillrickliga skyddsatgarder aligger den som
skall bygga.

FORNLAMNINGAR

Det finns inga kinda fornlimningar inom
planomradet. Patriffas fornlimningar i
samband med markarbeten skall dessa, i
enlighet med Kulturmiljélagen, omedelbart
avbrytas och Linsstyrelsen underrittas.
Fornlimningar kan synas som hardrester,
stenpackningar eller moérka firgningar i
jorden.

BEBYGGELSE

KULTURMILJO

Planomradet ingar i sirskilt virdefulla
kulturmiljder” i Angelholm, utpekat av
Linsstyrelsen. Bevarandevirdet beskrivs
som det dldre gatumonstret, tomternas
storlek och form samt de dldre byggnadernas
placering och utseende. Eftersom att
omradet ligger utanfor stadskirnan, samt
att de omkringliggande husen inte dr av
kulturhistoriskt virde, bedéms forslaget inte
ha nidgon negativ paverkan pa kulturmiljon.

BOSTADER

Planomradet ligger i ett omrade som
mestadels bestir av flerbostadshus. P4 andra
sidan Hojavigen finns ett villaomrade.

Detaljplanen i sig medger ingen byggritt f6r
bostider.

STADSBILD

Omradet karaktiriseras av flerbostadshus i tre
vaningar. Mitt emot planomradet, pa andra
sidan Hojavigen, finns ett villaomrade som
karakteriseras av laga enbostadshus.
Detaljplanen medger ingen férindring i
anvindningen, men mojliggor 1 jamforelse
med nuldget en marginellt hogre byggnad
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med 20 graders taklutning,

Detaljplanen mojliggor en hogre
exploateringsgrad dn vad som idag finns
inom planomradet. En tillbyggnad/
utbyggnad av den befintliga byggnaden
kan tillkomma pa den 6stra sidan. Pa sa
vis behalls siktlinjerna frin Hoéjavigen och
forindringen av gaturummet minimeras.

A

_ s
Byggnader i anslutning bestdr av flerbostadshus och
villor i 1.5 plan

GESTALTNING

Planférslaget mojliggor
utbyggnadsméjligheter f6r verksamheten,
vilket bedoms kunna stirka stadsbilden

1 det relativt storskaliga gaturummet.
Foreslagen byggnadshojd i kombination
med en begrinsning av taklutning gor att
smaskaligheten behalls. I niromradet har de
flesta byggnaderna sadeltak med varierande
taklutning, vilket gbr att en nybyggnad i
samklang med detta vore 6nskvirt. Detta
skapar en mer sammanhingande stadsbild
som harmoniserar med omgivande
bebyggelse. Detaljplanen ir samtidigt
utformad sa att nuvarande byggnad inte blir
planstridig.

OFFENTLIG SERVICE

Offentlig service finns inom de centrala
delarna av Angelholm. Planen bedéms
inte paverka behovet av offentlig service 1
omridet.

KOMMERSIELL SERVICE

Planomradet ér centralt beldget med nirhet
till handel och Gvrig service. Detaljplanen
medger restaurang vilket bidrar till ytterligare
service, samt en blandad bebyggelse.

TILLGANGLIGHET

Planomradet ska utformas pa ett sidant sitt
att det blir tillgangligt dven for personer med
nedsatt rorelseférmaga.

LEK OCH REKREATION
Detaljplanen innebir inga forindringar for
lek- och rekreationsmojligheter.

GATOR OCH TRAFIK

GANG- OCH CYKELTRAFIK
Intill planomrédet finns en nyanlagd cykelvig
1 nivaskillnad fran biltrafiken. Platsen ar

saledes vilforsorjd med gang- och cykeltrafik.

Till vinster syns den nya cykelbanan och Asbogatan

KOLLEKTIVTRAFIK
Busslinje 4 trafikerar Asbogatan, som
angrinsar planomradet.

GATUNAT

Planomradet avgrinsas av Asbogatan och
Hojavigen. Asbogatan ir nyligen omformad
for att vara en mer trafiksaker gata med

ett korfilt. Hojavagen stracker sig i Ost-
vistlig riktning och kopplar samman med
Landshovdingevigen och leds till en vindzon
intill Kristian II:s vag,
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Gatustrukturen kring planomrddet

PARKERING OCH UTFARTER

Verksamheten tillhandahéller idag tre
parkeringsplatser inom planomradet,

vilket ticker behoven enligt gillande
parkeringsnorm. Vid maximalt utnyttjande av
planens byggritt kan parkeringsbehovet 6ka.
Detaljplanen mojliggor fem parkeringsplatser
inom kvartersmarken, vilket dock kriver flytt
av elskap och lyktstolpe.

Utover parkeringen inom planomradet finns
ett storre antal allmanna parkeringsytor i
anslutning till planomradet.

For att sikerstilla en god trafiksidkerhet lings
med Asbogatan innefattar planforslaget ett
utfartsférbud, pa sa sitt undviks backning 1
nirheten av nuvarande 6vergangsstille. Med
tanke pa nuvarande bebyggelse bedéms det
inte lampligt att placera utfart i skymt lige,
sett frin Asbogatan.

VARUMOTTAGNING

Verksamheter som inryms inom
anviandningsbeteckningen Centrum ér ofta i
behov av varumottagning. Varumottagning
sker idag pa restaurangens baksida intill
parkeringsplatserna. Detaljplanen innebar
ingen forindring av denna plats och vintas
aven i framtiden kunna anvindas som
varumottagning,

Varumottagning och sophantering p verksamhetens
baksida

HALSA OCH SAKERHET

BULLER

Planen bedoms inte medféra nagra
forindringar i bullernivaer inom

eller i anslutning till planomradet.
Anvindningsbeteckningen C omfattas inte av
riktvirden for trafikbuller utomhus. Nagon
omfattande bulleranalys bedoms inte vara
nédvindig.

MARKFORORENING

En del av fastigheten Angelholm 0:6 ar hogt
klassad vid Mifo-inventering, Fastigheten ar
dock stor och den del som detaljplanen ber6r
bedoms inte beroras. Det finns inga kinda
markféroreningar inom planomradet.

Om det vid gravning, schaktning eller Gvriga
arbeten inom fastigheten skulle patriffas
misstinkt férorening ska verksamheten miljé
och bygg kontaktas omgaende.

TEKNISK FORSORJINING

All nédvindig teknisk f6rsorjning finns
ansluten till planomradet. Skanova,
Oresundskraft och Tele2 har ledningar i
anslutning till planomradet.

VATTEN, AVLOPP OCH DAGVATTEN
Planomradet ér forsoérjt med kommunalt

VA. I samband med att Asbogatan nyligen
blivit ombygged har kommunen sett 6ver
VA-serviser kopplade till aktuellt omrade och
kompletterade med dagvattenanslutning. Idag
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ar fastigheten felaktigt ansluten och slipper
ut dagvatten i spillvattenledningen, detta dr
nigot som ska dtgirdas i samband med ut-
eller ombyggnad av verksamheten.

EL
Planomridet ligger inom Oresundskrafts
eldistributionsomrade.

TELE OCH BREDBAND
Tele och bredband finns framdraget till
nuvarande bebyggelse.

AVFALL

Nordvistra Skanes Renhallnings AB (NSR)
skoter sophanteringen och atervinningen i
Angelholms kommun.

KONSEKVENSER

MILJOKVALITETSNORMER

LUFTKVALITET

I luftkvalitetsmitningarna som genomforts
i Angelholms kommun vid arsskiftena
2002/2003 och 2008/2009 lig samtliga
virden lingt under grinsvirdena och
virdena fran 2002/2003 hade knappt
forandrats i matningarna 2008,/2009.
Luftkvaliteten bedéms inte paverkas negativt
av planforslaget och miljokvalitetsnormerna
riskerar inte att Gverskridas pa grund av
torslaget.

VATTENKVALITET

Vattenférekomster inom planomradet utgors
av grundvattenférekomst Angelholm-
Ljungbyhed. Grundvattnets status bedéms
som kvanitativt och kemiskt god enligt
(http:/ /www.viss.Ist.se/MapPage.aspx).
Planférslagets genomforande bedéms inte
medfora sidan paverkan pa grundvattnet att
miljokvalitetsnormerna inte kan hallas.

MILIOMAL

Planen bedéms inte paverka de nationella
eller regionala miljomalen. Pa lokal niva
bidrar planen till en levande och god bebyged
milj6, vilket 4r ett av Angelholms miljémal.
Detta genom att mojliggéra en blandad
bebyggelse inom befintlig stadsmiljé.

SOCIALA KONSEKVENSER

En blandad stad med god nirhet till
offentlig och kommersiell service forstarker
tillgdngligheten f6r medborgarna.
Detaljplanen sikerstiller ett kommersiellt
utbud inom befintlig stadsmilj6 vilket
bedoms medfora bittre tillgdnglighet, vilket
ar positivt.

EKONOMISKA KONSEKVENSER
Planen bedéms inte ge nagra storre
ckonomiska konsekvenser. Befintlig
infrastruktur kan anvindas och planen
kriver inte ndgra utdkade drift- eller
investeringskostnader f6r kommunen.

MELLANKOMMUNALA FRAGOR
Planen bedéms inte medféra nagra
mellankommunala fragor

PLANENS GENOMFORANDE

Genomférandefragorna redovisar

de administrativa, organisatoriska,
fastighetsrittsliga och ekonomiska atgirder
som krivs for ett samordnat genomférande
av detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

PLANFORFARANDE
Detaljplanen handliggs med standard
planférfarande.

GENOMFORANDETID
Genomférandetiden ér 5 édr fran den dag
planen vinner laga kraft.
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ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN
Detaljplanen forvintas kunna antas av
Kommunstyrelsen 4:e kvartalet 2018.

AVTAL

Angelholms kommun avser att stycka av
den del av Angelholm 6:6 som omfattas av
detaljplanen nir detaljplanen vunnit laga
kraft. Ett kopekontrakt finns.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER
Nybildning av fastighet sker 1 plangrins.
Ny fastighet 1 enighet med denna detaljplan
styckas av frin Angelholm 6:6.

EKONOMISKA FRAGOR

ANSVARSFORDELNING

Angelholms kommun ansoker om
avstyckning av den kommunigda fastigheten
Angelholm 6:6 hos Lantmiteriet och stir
for forrittningskostnaden.

Vid eventuell flytt av tekniska anldggningar
och kabelanldggningar bekostas detta av
fastighetsagaren.

PLANEKONOMI

Framtagandet av detaljplanen bekostas av
bestillaren vilket regleras 1 ett planavtal.
Planavgift kommer darfor inte att tas ut i
bygglovsskedet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprittats av
planarkitekt Edvin Hansson, Planenheten.
Fastighetsforteckningen har framtagits av
Anna Simes, Kart- och mitenheten. Ovriga
som varit delaktiga 1 planarbetet dr Joacim
Dahlberg, Carl Fogelklou, Anna Hagljung,
stadsarkitekt Pontus Swahn och planchef
Jenni Wehrmann.
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Samhalle/Planenheten

Angelholm den 4 december 2018
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Jenni Wehrmann Edvin Hansson
Planchef Planarkitekt

Tillhor detaljplan antagen av KF 2018-10-31
Laga kraft 2018-12-04

Information om behandling av personuppgifter (GDPR)

Som information vill vi upplysa om att personuppgifter som inkommer i drendet behandlas endast i detta specifika planirende samt vid utlim-
nande av handlingar enligt offentlighetsprincipen. Den rittsliga grunden f6r behandlingen 4r myndighetsutévning enligt PBL. Kallor: Till fastig-
hetsférteckning ir; fastighetsinformationsregistret (FIR), statens personadressregister (SPAR). Kommunstyrelsen dr personuppgiftsansvarig. Om
du vill ha ytterligare information om hur dina personuppgifter anvinds eller om du vill att dessa skall dndras 4r vi tacksamma f6r skriftligt besked
om detta till Kommunstyrelsen, 262 80 Angelholm.
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