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INFORMATION

En detaljplan iar ett juridiskt dokument som styr hur marken fir anvindas for ett omrade inom
kommunen, exempelvis f6r bostider, kontor, handel eller industri. Detaljplanen far dven reglera
placering, utformning och utférande. En detaljplan bestar av en plankarta som r juridiskt bin-
dande och en planbeskrivning som beskriver plankartan. Planbeskrivningen (denna handling),
som inte ar juridiskt bindande, ska underlitta forstaelsen for plankartans innebord.

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar:
e Planbeskrivning (denna handling)
e DPlankarta med planbestimmelser
e llustrationskarta

Ovriga handlingar:
e Tastighetsforteckning (publiceras inte pd internet)
e Granskningsutlitande
e Behovsbedémning

Utredningar:
e Trafikutredning, AF, 2017-03
e Trafikbullerutredning, Norconsult AB, 2017-10-05
e  Geoteknisk utredning, Tyréns, 2016-08-16, rev 2017-12-15
e Markteknisk undersékningsrapport, Tyréns, 2016-07-01, rev 2017-10-25
e Naturvardsutlitande, Naturcentrum AB, 2017-07-15
e Vatten- och spillvattenutredning, Sweco, 2017-09-27
e Dagvattenutredning, Tyréns, 2017-10-17
e Miljoteknisk markundersokning, Orbicon, 2017-10-20
e Kompletterande miljéteknisk markundersékning, Orbicon, 2017-11-24

Handlingarna (férutom fastighetsférteckningen) finns pa Kungilvs kommuns hemsida:
www.kungalv.se/Bygga--bo--miljo/aktuella-detaljplaner/

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll samt 6vriga handlingar finns i Kungilvs Stadshus,
adress: Ytterbyvigen 2, Kungilv. Fér information om planforslaget, kontakta Kundcenter pa tele-
fonnummer 0303 — 23 80 00.

Handlaggning

Denna detaljplan handliggs med standardférfarande i enlighet med 5 kap 7§ plan- och bygglagen
(SFS 2010:900). Forslaget ar forenligt med 6versiktsplanen och Lansstyrelsens granskningsytt-
rande och har inte ett betydande intresse for allmanheten.

Efter samrad av planforslaget sammanstills alla synpunkter och eventuella justeringar och kom-
pletteringar utférs. Darefter skickas detaljplanen ut for granskning. Inkomna synpunkter under
samrid och granskning sammanstalls i ett utlitande tidigast fjarde kvartalet 2017.




Planbeskrivning - Antagandehandling 2017-12-15

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syfte

Syftet med planen ir att mojliggora nybyggnation av fyra flerbostadshus.

Huvuddrag

Inom planomradet féreslis fyra flerbostadshus i 5-6 vaningar med totalt ca 135 ligenheter. Plan-
forslaget ger dven mojlighet att uppfoéra garage och cykelférrad m.m.

Pa plankartan regleras bostadshusens placering och utformning. Med hinsyn till trafikbullerstor-
ningar regleras utformning av planlésningar.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger utmed sydostra sidan av Enekullsvigen i den norddstra delen av Ytterby mel-
lan Enekullens villaomrade och Gamla Grinden.

\

Rollsboll

Planomradets lage

Areal

Planomradet har en yta av ca 1,2 ha.
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Markéagoforhallanden
Omridet ingir i en enda fastighet som 4gs av Bohuslins Kommunala Exploaterings AB (Bokab).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut

- Kommunstyrelsen gav 2017-03-22 forvaltningen i uppdrag att ta fram en detaljplan for
del av Kastellegarden 1:380, med férdigstallande av byggnation hésten 2018.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen f6r Kungilvs kommun, antagen av Kommunfullmiktige 2012-01-19, anger plan-
omradet som ett omrade limpligt f6r byggnation av nya bostader till 2020.

Ett arbete med en fordjupad 6versiktsplan for Ytterby pagar. Arbetet handlar om ta fram riktlin-
jer och strategier for Ytterbys utveckling pa lang sikt.

Stationssambhallet Ytterby ligger 1 ett av de prioriterade regionala huvudstraken for kollektivtrafik-
straken enligt Goteborgsregionens (GR) strukturbild. GR:s strukturbild efterfoljs i Oversiktsplan
2010 dar Ytterby ar utpekat som en prioriterad ort f6r bebyggelseutveckling. I stationssamhillen
ar det sarskilt attraktivt att fortita och skapa goda forutsittningar for gang- och cykeltrafik, eta-
blera handelsplatser, serviceplatser och arbetsplatser.

Detaljplan, omradesbestammelser och férordnanden

Planomradet ligger huvudsakligen utanfér befintlig detaljplan. Den sydvistra delen av omradet
berdrs av Forslag till byggnadsplan for delar av Ytterby stationssambille (Akt nr. 107), faststalld 1968.
Ber6rd del av nu aktuellt planomrade redovisas som allmin plats och ger mojlighet till en ny
anslutning av Enckullsvigen till Marstrandsvdgen. Denna har inte blivit genomférd.

Bostadsforsorjningsprogram, Gronplan, Social Oversiktsplan

1 Bostadsforsorjningsprogram for Kungdlvs kommun 2013-2022” redovisas 6vergripande strategier for
bostadsférsorjningen samt planeringsberedskapen for nya bostider. Bebyggelseutvecklingen ska i
forsta hand ske utmed kollektivtrafikstraket: Kungilv-Ytterby och Kode samt i kommunens ser-
viceorter. For att bidra till en héillbar utveckling ska kommunen striva efter att fa en blandad
bebyggelse och bostider med olika upplatelseform i alla kommunens delar.

I "Grinplan for Kungélvs kommun” antagen 2006 anges strategier for att uppna de dvergripande
malen. Tva av dessa strategier ar:

e Samverka i att genomfora forbattringar av gang- och cykelvigsnitet till ett mer samman-
héllet nit skiljt fran biltrafiksystemet dir tillginglighet, trygghet och framkomlighet blir
bittre.

e Hela tiden genomféra forbittringar av trygghet, tillganglichet och sikerhet.
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Med sin “Social dversiktsplan” vill kommunen stirka den sociala hallbarheten. Detta ska bland
annat uppnds genom minskad segregation. Konkret innebdr det att det vid nyproduktion, fortit-
ning eller andrade upplatelseformer av bostader ska finnas ett tydligt socialt ansvarstagande. I
samband med markexploatering sitter Kungilvs kommun ett krav pa engagemang i sociala hall-
barhetsfragor. Vidare dr det sirskilt angeldget att investera i de mjuka virdena, saisom livet mellan
husen, lekplatser, motesplatser etc. i samband med fortitning och utbyggnation av serviceorter.

FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Enligt plan- och bygglagen 2 kap ska hinsyn tas bade till allmidnna och enskilda intressen vid
provningen av lampligheten av foreslagen planligegning. Bestimmelserna om hushallning med
mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap miljobalken ska tillimpas.

Sammantaget bedéms detaljplanen vara forenlig med en frian allmin synpunkt limplig anvind-
ning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljobalken.

Miljomal

Riksdagen har faststallt 16 6vergripande miljomal for Sverige. Malen beskriver de kvaliteter som
var miljé och vira gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hall-
bara pa sikt. Kungilvs kommun har arbetat fOr att bryta ner och lokalt anpassa de nationella mil-
jomalen. Kommunen har tagit fram rapporten ”Kungily kommuns lokala miljomal’ (reviderad febru-
ari 2014). Av de lokalt anpassade miljomalen ar féljande sirskilt angelidgna for planforslaget:

Begransad klimatpaverkan
Kungilvs kommun ska begrinsa sitt utslipp av vixthusgaser. Detta ska bland annat ske genom
en 6kad anvindning av kollektivtrafik.

Vidare ska incitament fo6r att dandra resmonster ske 1 form av satsningar pa cykelbanor.

God bebyggd miljo
Lampligheten f6r bebyggelse ska bedomas utifran aspekter som kollektivtrafik, virdefull natur
mm.

Nir ny bostadsbebyggelse anliggs ska riktlinjer for avfallshantering, energianvindning, buller-
nivaer samt mojligheten att anvinda cykelbanor och kollektivtrafik mm beaktas.

Behovsbeddmning

Alla planer som upprittas av kommunen ska i ett tidigt skede i processen behovsbedémmas
enligt Miljobalkens 6 kap 11§. Behovsbedémningen 4r den analys som leder fram till stillnings-
tagandet om en miljébedomning ska genomféras eller inte. Anses planens genomférande kunna
leda till betydande miljopaverkan ska en miljobedémning enligt Miljobalken 6 kap 11-13 §§
genomforas och en Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas. I samband med behovs-
bedomningen ska dven linsstyrelsen ges tillfalle att yttra sig 6ver denna. Syftet med en milj6be-
démning ar enligt Miljébalken 6 kap 11§ att integrera miljéaspekter i planen eller programmet sa
att en hallbar utveckling frimjas.

En behovsbedémning daterad 2017-05-31har tagits fram for det aktuella planomradet och sam-
rad om den har skett med Linsstyrelsen 2017-06-09. Detaljplanens genomférande bedéms inte
medfora en sadan betydande miljopaverkan som avses 1 6 kap 11§ Miljébalken. Forslaget till
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detaljplan ar férenligt med Miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel och planens konsekvenser bedéms
kunna hanteras inom ramen f6r ordinarie planprocess. Dirfor har ingen miljékonsekvens-
beskrivning upprittats.

Avvagningar enligt Miljébalken
Riksintressen (3 kap MB)

Sammantaget bedéms detaljplanen vara forenlig med en fran allmédn synpunkt limplig anvind-
ning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljobalken.

Hushallningsbestammelser (4 kap MB)
Planomradet berors inte av 4 kap Miljobalken.

Miljokvalitetsnormer (5 kap MB)

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljobalken om viss ligsta miljokvalitet £6r mark, vatten,
luft eller miljon 1 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland
annat fororeningar i utomhusluft, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbul-
ler.

En trafikbullerutredning har gjorts for att sikerstilla att gillande riktvirden for buller inte 6ver-
skrids.

FORUTSATTNINGAR & FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Forutsattningar
Planomradet bestar huvudsakligen av flack grismark med inslag av sly och ungtrid. Generellt
lutar markytan svagt i nordvistlig riktning och marknivaerna varierar mellan +15 och + 17.

I den Ostra delen av planomradet aterfinns en brant skogbevuxen sluttning. Hir vixer tit gran-
skog med inslag av hillmarker och enstaka aspar. Vegetationen inom sluttningens nedre del dr
avverkad. Granskogen har lagt naturvirde, men hillmarkerna och asparna samt ett mindre drag ar
virdeelement som sa langt som moijligt bor beaktas.
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Foto taget i sydvéistlig riktning dver den flacka grasmarken.
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Foton tagna pa den branta siuttningen.

Planférslag

Omradet i sin helhet har ett lagt naturvirde. Vid en exploatering finns det méjligheter att tillféra
kvaliteter for att pa sikt 6ka den biologiska mangfalden samt skapa mervirden for friluftsliv och
rekreation. I anslutning till féreslagen bebyggelsen kommer marken att stillas 1 ordning f6r parke-
ring, gemensamma utemiljéer mm.

Del av sluttningen i omradets 6stra del ingar 1 planomradet. F6r omhindertagande av dagvatten
fran sluttningen foreslas ett avledande dike 1 sluttningens nedre del. Foreslagen avgrinsning av
kvartersmarken innefattar de delar av sluttningen som kan komma att ber6ras av avschaktningar
vid anldggandet av diket. I det Naturvardsutlitande som upprittats av Naturcentrum AB (2017-
07-15) foreslas den artfattiga granskogen i sluttningen tas ned for att ge mojlighet till att aterstalla
en mer naturlig vegetation med glest staende 16vtriad och ligre buskar. En sidan lagvuxen trid-
och buskmilj6 kan ge mer ljus till bostidderna, gynna biologisk mangfald och utgora en limpligare
milj6 for rekreation. Utredningen féreslar dven att en mindre promenadvig anliggas uppfér bran-
ten for att skapa kontakt och tillgianglighet till angrinsande nirrekreationsomraden.

Geotekniska forhallanden

Forutsittningar

Omradets geotekniska forhdllande framgar utforligare i till planen hérande geoteknisk utredning
(2016-08-16, rev 2017-12-15). Planomradet har tidigare anvints som infiltrationsdammar fér
grundvattentikt, vilka borjade anliggas under 1950-talet. Ndr dammarnas utbredning var som
storst tickte storre delen av det idag aktuella detaljplanecomradet. Mellan 1979 och 1981 fylldes
dammarna igen, troligen av massor fran infrastrukturprojekt nir Enekullsvigen fick sin nuva-
rande strickning

Jordlagren bestar frain markytan av mulljord vilande pa fyllnadsmaterial, 1 huvudsak bestiende av
lera, sand, springsten och block, men dven asfaltsrester har patriffats i fyllnadsmassorna. Under
fyllnadsmaterialet finns naturligt avsatt lera ovan friktionsjord pa berg. Maktigheten pa leran ovan
friktionsjord varierar mellan 0,5 meter till 7 meter. Inom friktionsjorden har block patraffats i
nadgra av undersokningspunkterna. I sédra delen av utredningsomradet har férekomst av ytliga
block i jordslint observerats. Berg har patriffats pa mellan 3 och 22 meters djup. Generellt lutar
bergytan mot nordvist.

Berg i dagen férekommer uteslutande i detaljplanomradets norddstra del dir en bergyta bildad
lings ett vildefinierat sprickplan utgor storre delen av slinten. Bergslinten stupar ner mot nord-
vist och omradets platta del. Ligsta delen finns i dess norra del, 4r som hégst mot mitten, och
sjunker sedan nagot mot soder dir berget abrupt avslutas i ett brant sprickplan som klipper med
nistan rit vinkel. Bergslinten i omradets nordéstra del bedoms 1 befintligt skick vara bade stor-
skaligt och smaskaligt stabil. Inga 16sa block har observerats.
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Hydrogeologiska férhallanden har undersokts. Under mitperioden var grundvattenytan ca 5
meter under markytan.

Planférslag
Den geotekniska utredningen rekommenderar att bostadshus om 5 till 6 vaningar bor grundlig-
gas med spetsbiarande palar ned till berg alternativt fast lagrad friktionsjord.

Omradet bestar av okontrollerade fyllnadsmassor av osiker hirkomst. For att sikerstilla att
lokala eller ojimna sittningar inte uppkommer inom omradet, dir gronytor, parkeringar och for-
radshus anldggs, bor samtliga fyllnadsmassor schaktas bort. Direfter aterfylls med, for andamalet
limpligt och kontrollerat, material som packas. Littare bygegnader (<10 kPa eller 1 ton/m?),
sasom forrad och soprum, kan grundliggas med platta pa mark.

Alternativt kan fyllnadsmassor kvarlimnas inom omradet och packas infér grundliggning, for att
minska risken for eventuell sittningsproblematik. Dock kan inga garantier limnas for att denna
metod frantar risken att lokala och/eller ojimna sittningar uppkommer. Om urgrivning av
befintliga fyllnadsmassor inte utfors, och om mindre lokala och/eller ojimna sittningar kan
accepteras for hardgjorda ytor och forradslokaler, rekommenderas att tillskottsbelastning fran
byggnader och uppfyllnader 6ver nuvarande marknivaer begrinsas till ca 5 kPa (motsvarande ca
0,25 m fyllnadsmaterial).

Stabiliteten bedoms som tillfredstallande. Vid lokal schakt ska alltid lokalstabiliteten kontrolleras.

Rensning av instabilt berg samt instabila block och stenar, som riskerar att paverka planomradet
ska utforas infor grundligeningsarbeten. Rensning av berg ska utféras i samrad med bergteknisk
sakkunnig person. Rensning och kontroll av 16sa block och stenar 1 jord ska utféras i samrad med
geoteknisk sakkunnig person. Block och stenar som friliggs i samband med rensningsarbete, vilka
kan utgoéra risk, ska ocksa avldgsnas.

Fororenad mark

Forutsittningar

En milj6teknisk markundersokning har genomforts (Orbicon, 2017-10-20, 2017-11-24). Syftet
med utredning har varit att identifiera och kvantifiera féroreningar i mark och grundvatten inom
planomradet. Syftet har vidare varit att bedéma om eventuella féroreningar utgér en risk f6r
minniskors halsa eller f6r miljon med utgangspunkt i planerad markanvindning samt ta fram
atgirdsforslag for eventuella féroreningar.

Inom planomradet har tidigare funnits tva infiltrationsdammar f6r Ytterby kommuns vattenverk.
Marken har sedan utfyllts med okidnda massor, troligen 1 samband med att Marstrandsvagen fick
sin nuvarande strickning. Enligt muntliga uppgifter har del av omradet anvints som skjutbana. 1
samband med den miljétekniska markundersokningen har det dock inte framkommit nagra upp-
gifter eller indikationer som bekriftar detta.

Den miljotekniska markundersékningen visar att den ytliga (0-3 m) geologin i omradet utgors av
fyllnadsmaterial med olika karaktir bestaende av frimst av block av sprangsten och fyllnadslera I
nagra av provpunkterna patriffades dven stora mingder asfaltskakor. Utover detta patriffades
aven bland annat vaxtdelar, metallskrot, plast och betongrester ned till maximalt provgropsdjup
pa 3 m under markytan.

12
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Undersokningen visar att fyllnadsmaterialet generellt inom det undersékta omradet innehaller
laga féroreningshalter under eller i nivd med riktvirden f6r KM. Tvd omraden har identifierats
och avgrinsats dir fyllnadsmaterialet till stora delar utgors av asfalt. Asfalten innehaller varie-
rande halter av PAH.

Planférslag

Marken inom planomridet bedoms med stod av utférda miljotekniska markundersékningar vara
limplig for planliggning for bostadsindamal. Patriffad asfalt r att betrakta som ett avfall. Inom
de delar av planomradet som kommer att utgéra gronomraden bor asfalten omhindertas pa
erforderligt sitt ner till ett djup av 0,7 meter under markytan. I och med att asfalten troligtvis till
stor del gar att separera frain omgivande jordmaterial fGreslas att asfalten samlas in och transpor-
teras vidare for ateranvindning eller till deponi. Om fyllnadsmaterial i form av asfalt patriffas
inom omraden dair det ska anlidggas ny asfalt, kan asfalten dteranvindas som barlager om den
bed6éms som tekniskt limplig och anmilan om anvindning av avfall f6r anldggningsindamal
inlimnas. Senast 6 veckor innan planerade schaktarbeten inom omraden med fyllnadsmassor ska
en anmilan om avhjilpandedtgird med anledning av en féroreningsskada i mark enligt 28§
térordningen om miljéfarlig verksamhet och hilsoskydd (1998:899) in till Miljof6érvaltningen 1
Kungilvs kommun.

Sociala aspekter

Forutsattningar
Planomradet ligger i den nordéstra delen av Ytterby mellan Enekullens villaomrade och Gamla
Grinden och bestar av naturmark. Det finns i dagsldget inga boende inom omradet.

Angransande till planomradet finns idag en cykelvidg som gar mellan Ytterby och Kungilv.

Planforslag
Den planerade bebyggelsen far en sammanbindande roll mellan Kungilv och Ytterby. Planerad
utbyggnad innebir ett tillskott av sma ligenheter med 1-3 rum och kok.

Det finns goda férutsittningar f6r resor med buss och cykel. Planen medfér dessutom en 6kad
trygghet pa den befintliga cykelvigen.

Uteplatserna mellan huskropparna och nirheten till naturmark ger goda méjligheter till utomhus-
vistelse.

Radon

Forutsiattningar
SGU:s stralningskarta visar att planomradet ligger inom lagrisk f6r radon.

Planférslag

Det finns alltid en risk f6r radonhalter inomhus som 6verskrider gillande riktvarden nér hus kon-
strueras otitt mot marken. Trots den ldga stralningshalten i planomradet rekommenderas det att
en platsspecifik radonmaitning utfors alternativt att planerade byggnader radonsikras.

Risk for skred

Forutsattningar
Den bergtekniska besiktningen visar att bergslinten i befintligt skick ar stabil.

13
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Planférslag
Blockutfall kommer sannolikt att ske vid bergschaktningsarbeten. Bergsakkunnig ska tillkallas f6r
stabilitetsbedomning, besiktning och anvisning av bergforstarkningsbehov vid all bergschaktning.

Kulturmilj6 & Fornlamningar

Forutsittningar
Enligt riksantikvarieimbetets kartmaterial finns det inga kinda fornlimningar inom planomradet.

Planférslag
Inga kinda fornlimningar berdrs av planférslaget.

Bebyggelseomraden
Bostader och befintlig bebyggelse

Forutsittningar

Inom planomradet aterfinns idag inga byggnader. Planomradet har diremot nirhet till Enekullens
villaomrade i sydvist och Gamla Grinden i nordost. Dirtill finns det inom kommunens service-
orter en koncentrerad och sammanhallen bebyggelse med flera olika bostadstyper och upplatelse-
former.

Planférslag

Detaljplanen ger mojlighet till att uppféra 4 flerbostadshus i 5 respektive 6 vaningar. Enligt det
torslag till utformning av bostadshusen som legat till grund f6r detaljplanens utformning berak-
nas omradet inrymma ca 135 ldgenheter dér ca 85 % av ligenheterna avses utgoras av sma lagen-
heter med 1 eller 2 rum och kék och ca 15 % av 3 rum och kok. Tva av byggnaderna avses utfo-
ras med killare med ligenhetsforrad och barnvagnstorrad. Pa plankartan regleras storsta tillatna
byggnadsarea for respektive byggnad.

Mlustrationskartan redovisar ett forslag till utformning av den yttre miljéon med 6ppna parkerings-
platser for bil, cykelparkeringar under tak samt miljohus. Mellan bostadshusen anlidggs gemen-
samma gardar for utevistelse. Detaljplanen ger moijlighet till att 1 framtiden komplettera med
garage eller carport samt att om behov uppstar anligga ytterligare parkeringsplatser.

Tilliten h6jd pa bebyggelsen regleras med angivna nockhéjder. Fér komplementbyggnader regle-
ras dven hogsta tillitna byggnadshojd. Byggnadshojden skall berdknas med utgangspunkt fran den
langsida som vetter mot soder eller Gster.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Forutsittningar

Inom omradet finns idag inga arbetsplatser eller verksamheter. Direkt vister om planomradet lig-
ger Rollsbo industriomrade med ett stort antal arbetsplatser. Ytterligare arbetsplatser i omradets
nirhet finns att tillga i Kungilv respektive Ytterby.

Planférslag

Inom planomradet foreslas inga arbetsplatser eller verksamheter. Nirheten till Kungilv och
Ytterby mojliggor arbete pa dessa orter. Rollsbo industriomradet ligger inom gang- och
cykelavstand.
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Service

Forutsittningar

Inom omradet aterfinns idag ingen offentlig eller kommersiell service. Service i form av livsme-
delsbutik, apotek, skolor, forskolor, vard- och familjecentral, bageri, restauranger och dylikt dter-
finns 1 Ytterby och Kungilv. Vister om planomradet planeras for en ny multiarena f6r bandy och
ishockey/konstikning.

Planférslag
Det foreslas ingen offentlig eller kommersiell service inom planomradet. Diremot kommer de
boende ha god tillgang till detta i Ytterby och Kungilv.

De nirmaste skolorna och férskolorna i Ytterby och Kungilv ligger ca 1 km respektive ca 1,5 km
fran planomradet. Ytterby centrum ligger ca 1,5 km och Kungilvs centrum ca 3 km fran planom-
radet.

Tillganglighet
Forutsittningar
Marken inom planomradet ar 1 huvudsak flack.

Planforslag

Boverkets rekommendationer kring tillginglighet ska féljas inom planomradet. Kommunen ser
positivt pa ytterligare forbittringar jamfort med kraven i BBR (Boverkets byggregler) och Bover-
kets rekommendationer.

Bilparkering varav en bred plats avsedd for rorelsehindrade med sarskilt tillstind per hus, ska
finns inom 25 m fran respektive entré. Mojlighet att angora med bil finns 1 anslutning till entré-
erna. Avfallshantering finns inom 50 m fran entréerna.

Gardsmiljo och markbearbetning ska fungera f6r personer med nedsatt orienterings- och rorelse-
formaga vad galler ankomst, bilparkering, utemiljé och bostadskomplement.

Samtliga ligenheter kommer vara tillgéingliga fran markplanet eller via hiss.

Byggnadskultur och gestaltning

Forutsattningar

Planomradet gransar inte till annan bebyggelse och ligger i ett omrade som inte ar sirskilt kinslig
fran landskapsbildssynpunkt. Omradet ligger visuellt avgransat fran Marstrandsvigen av en trid-
ridd. Norr om Marstrandsvagen planeras for en ny multiarena. Anliggningen kommer genom sin
storlek att paverka landskapsbilden runt Marstrandsvigen.

Planférslag

Foreslagen bebyggelse tar stod i landskapet genom det bakomliggande hojdpartiet och underord-
nar sig detta. Tillaten hégsta hojd pa bebyggelsen regleras genom planbestimmelser. I 6vrigt har
det inte bedémts som motiverat att stilla ytterligare krav pa byggnadernas gestaltning i form av
reglering av fasadmaterial eller firgsittning. En omsorgsfull och vilstuderad gestaltning rekom-
menderas.

Foreslagen bebyggelse kommer tillsammans med planerad multiarena att visuellt koppla Kungily
och Ytterby nirmare varandra.
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Friytor

Lek & rekreationsomraden

Forutsittningar

Det finns idag inga anlagda lekytor inom planomradet. Planomradet utgor idag del av ett stérre
nirstrévomrade. Detta har 1 en férdjupning av Kungilvs naturvards- och friluftsplan for
Kungilv-Ytterby klassats som niva B, vilket innebir narstrovomrade av tillricklig storlek och kva-
litet £6r att kunna utnyttjas for langpromenader.

Planférslag

Inom planomradet foreslas tre gemensamma uteplatser anlagda pa gardarna mellan bostadshusen.
Inom gardarna finns mojlighet att uppfora ytor for lek och utevistelse. Vegetation 1 sluttningen
Oster om planomradet kommer att skugga planomradet under férmiddagar. Under eftermiddagar
och kvillar kommer omradet dock ha god tillgang till sol. Sammantaget bedéms det finnas goda
forutsittningar for att anordna trivsamma och vil solbelysta utemiljoer.

Den del av nirstrévomradet som ligger inom planomradet saknar hogre naturvirden eller andra
kvaliteter som gor det sarskilt attraktivt f6r promenader eller friluftsliv. For att oka tillgdnglig-
heten till naturmarken och det stérre sammanhingande narstrévomradet 1 6ster kan t ex en
mindre promenadvig anlidggas slingrande uppfér sluttningen och ansluta till befintligt stigsystem.

Naturomraden

Forutsittningar
Planomradet ingar idag i ett naturomrade.

Planférslag
Planomradet har nirhet till skogsmark ovan sluttningen i planomradet stra del. Denna skogs-
mark avskiljer planomradet visuellt frin bostadsomridet Gamla Grinden i nordost.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Forutsittningar

Planomradet ligger 1 direkt anslutning till Enekullsvagen och ca 50 meter 6ster om Marstrands-
vigen (vig 168). Marstrandsvigen fungerar idag som huvudvig mellan Kungilv/E6 och Mat-
strand. Enekullsvigen ansluter till Marstrandsvigen norr om planomradet. Denna korsning, ofta
kallad ”Rollsbokrysset”, dr idag hart belastad. Pa eftermiddagarna uppstar ofta koer lings Rolls-
bovagens tillfart.

Utmed Enckullsvigen leder en cykelbana som moijliggor cykling till bade Ytterby och Kungilv.
Cykelbanan utgdr ett huvudstrak f6r cykel mellan de bada orterna. I framtiden kan det bli aktuellt
att bredda cykelbanan i syfte att forbattra framkomligheten.
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Befintlig cykeliverfart dver Eneknllsvigen.

Planférslag

Det nya bostadsomradet ansluts till Enekullsvigen via en ny infart i omradets sédra del. Liget ar
valt med hinsyn till att trafik till omradet inte skall beh6va korsa gang- och cykelbanan. Vid
anliggandet av infarten behover befintligt dike kulverteras. For 6kad trafiksikerhet for gaende
och cyklister rekommenderas att GC-vigens passage 6ver Enekullsvigen utfors upphojd.

Vigsystemet 1 anslutning till Rollsbo-omradet kommer den nirmaste framtiden att ber6ras av ett
antal, ur trafikalstringssynvinkel, mer eller mindre stora projekt, bland annat av utbyggnad av ny
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multiarena vister om Marstrandsvigen samt utokningar av Rollsbo industriomrade. I en 6vergri-
pande trafikutredning har studerats hur den 6kade trafiken 6ver Rollsbovigen och genom kors-
ningarna i Rollsbomotet samt ”Rollsbokrysset” paverkas. Berikningarna visar att med dagens
utformning och prognostiserade trafikmingder kommer kapaciteten 1 ”Rollsbokrysset” att Gver-
skridas under hogtrafik. Genom att exempelvis komplettera krysset med separata svangfalt i
Rollsbovigens tillfart skulle korsningen fa en relativt god talighet f6r kommande trafikbkningar.
Utredningen visar att tillkommande trafik fran nu aktuellt planomrade har liten inverkan pa fram-
komligheten 1 korsningen och en ombyggnad av korsningen erfordras oberoende av nu aktuellt
planforslag.

Nirheten till cykelbana framjar ett minskat bilanvindande, vilket dr i linje med kommunens mil-
jomal om att begransa sitt utslipp av vaxthusgaser.

Uppforandet av en ny multiarena norr om Marstrandsvigen kan komma att genera ett behov av
en forbindelse over vagen for fotgingare fran planomradet och befintliga bostider i sydvist. Fra-
gan kommer att hanteras i pagaende arbete med fordjupad 6versiktsplan for Ytterby.

Kollektivtrafik

Forutsittningar

Marstrandsvigen (vig 168) trafikeras av flertalet busslinjer, vasentligen av ”Gron Express
och 72”. Dessa mojliggor resor till bade Ytterby och Kungilv centrum. Med ”Gron Express”
finns det aven direkt férbindelse till Goteborg. Alla tre linjerna stannar vid hallplatserna ”Rolls-
bovigen” samt ”Ytterby vigskal”. Hallplatsen Rollsbovigen ir belidgen ca 300 m norr om plan-
omradet.

3 9515
, 01

Planférslag
I enlighet med kommunen miljomal finns det goda férutsittningar for kollektivtrafikanvindning.

Parkering, utfarter

Forutsiattningar
Det finns idag inga parkeringsplatser i eller i nirheten av planomradet.

Planférslag

Ilustrerad utformning redovisar sammanlagt ca 80 6ppna parkeringsplatser for bil, varav 60 ar
tér boende och 20 f6r besokande. Redovisat antal parkeringsplatser ér firre dn vad som anges 1
kommunens parkeringsnorm (0,7 p-platser per ligenhet). D4 majoriteten av ligenheterna ar
mindre har bedomningen gjorts att det redovisade antalet parkeringsplatser ar tillrickligt for att
tillgodose bostadsomradets behov. Skulle det i framtiden uppsta behov av ytterligare parkerings-
platser finns det méjlighet att iordningstilla dessa inom omradet, norr om de tillkomna bostads-
husen. Nu aktuella utbyggnadsplaner innebir att parkering for bilar endast anordnas som 6ppna
platser. Detaljplanen ger méjlighet till att i framtiden uppfora carportar/garage.

Foreslagen utformning syftar till att ge goda férutsittningar for cykeltrafik genom bland annat
utbyggnad av viderskyddade cykelférrad, vilket kan bidra till en minskad bilanvindning. P4 illust-
rationskartan redovisas ca 60 platser i cykelforrad placerade pa de tre gardarna mellan husen.
Plankartans byggritt medger utbyggnad av ytterligare cykelforrad.
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Stérningar och risker

Buller

Forutsittningar

Planomradet ligger i direkt anslutning till Enekullsvigen och ca 50 meter frin Marstrandsvigen
(vig 168). 2013 trafikerades Marstrandsvigen av 18 140 fordon/arsdygn (6 % tung trafik) och
Enekullsvigen av 380 fordon/édrsdygn (0 % tung trafik). Den storsta bullerpaverkan pa planom-
radet kommer darfor fran trafik pa Marstrandsvigen.

Planférslag
Ar 2030 uppskattas trafikmingden ha ékat till 24 000 fordon/4rsdygn (6 % tung trafik) pa Mat-
strandsvigen och till 950 fordon/arsdygn (0 % tung trafik) pd Enekullsvigen.

En bullerutredning har tagits fram (Norconsult AB, 2017-10-05). Utf6érda bullerberdkningar visar
att riktvirdet 60 dBA som tridde i kraft den 1 juli 2017 Gverskrids for de ligenheter som har en
fasad mot Enckullsvigen. Pa husens lingsidor beriknas ljudnivan ligga pa upp till 61 dBA vilket
innebdr att kravet pa ’minst hilften av bostadsrummen mot sida med hogst 55 dBA” inte upp-
fylls utan sirskilda bullerskyddsatgarder for dessa lagenheter. For att dtgirda detta och skapa en
tyst miljo kommer berérda ligenheter kompletteras med tita skirmlésningar som ticker som
mest 3/4 av de bullerutsatta balkongerna. Det blir da méjligt att vinda minst halften av bostads-
rummen mot en sida med hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. For
vaningsplan 1-2 och delvis 3 klaras riktvirdet 60 dBA dven f6r de mest bullerutsatta ligenheterna
och dar behovs inte balkongskarm for att klara riktvirdet och kan darmed utelimnas om sa 6ns-
kas. De fonster som beriknas fa ekvivalent ljudniva 6ver 60-65 dBA bér dimensioneras av akusti-
ker for att sdkerstilla att riktvirden inomhus klaras. Det giller dven ventiler i rum med hoga ljud-
nivaer.

I detaljplanen har inforts en planbestimmelse som anger att om ekvivalent ljudniva vid bostadens
fasad dr > 60 dBA ska minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot ljuddimpad sida. For
sm4 bostider med boarea max 35 m” giller i stillet krav att minst hilften av bostadsrtummen ska
vara vanda mot ljuddimpad sida om ekvivalent ljudnivan vid bostadens fasad dar > 65 dBA. Fasad
mot ljuddimpad sida ska ha ekvivalent ljudniva hogst 55 dBA samt maximal ljudniva nattetid
hégst 70 dBA. Om bostaden har en eller flera uteplatser ska ljudnivan vid minst en uteplats vara
hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.

For att ge moijlighet till en skyddad utemilj6 visar utférd bullerutredning att det kréivs ett buller-
skydd utmed del av planomradets grins mot vister. En planbestimmelse har inférts som anger
att byggnad och/eller bullerplank skall uppféras i omradet mot GC-vigen. Bestimmelsen ger
mojlighet till att ersitta bullerplank med t ex carportar. Lagsta nockh6jd pa byggnader samt lagsta
hojd 6verkant bullerplank skall vara +18,0 m, vilket motsvarar en hdjd pa ca 2-2,5 m beroende pa
marknivan. Bullerplank samt hégsta punkt pa byggnader bor vara placerade sd nira plangransen
som moijligt, for att ge storst bullerdimpande effekt. Bullerskyddet ger méjlighet till gemen-
samma uteplatser mellan husen dar ekvivalent ljudniva ar hogst 50 dBA. Den maximala ljudnivin
underskrider riktvirdet for fasad och uteplats. Pa illustrationskartan redovisas en linje som illu-
strerar ett bullerplank sammanbyggt med foreslaget miljohus.
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Skdrm 2-2,5 m hog rel. mark
O.K=+18m.
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Kungélvs kommun

Ekvivalent ljudniva
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<=40
40 < <=45
45 < <=50
50 < <=55
55 < <=60
60 < <=65

65 <

Ljudutbredning 1,7 m éver mark,
samt friféltsvarden vid fasad

Ekvivalenta [judnivaer ar 2040 med bullerskdrm. Bilaga 3 bullerntredning.

Risk

Forutsittningar

Vig 168, Marstrandsvigen, ar inte utpekat som rekommenderad transportled for farligt gods
enligt Svensk trafikféreskriftssamling (Transportstyrelsen) och den Nationella Vigdatabasen (Tra-
fikverket). Detta innebdr att vigen inte rekommenderas fOr transporter av farligt gods. Dessa
transporter dr dock inte férbjudna pa vigen heller, vissa transporter till malpunkter lings vigens
strackning kan inte uteslutas. Identifierade malpunkter ir Statoilstationen pa Ko6n och Preem i
Ytterby. Inga storre industrier finns lings vigen som skulle kunna ge upphov till mera betydande
transporter med farligt gods. Férekommande transporter antas darfér huvudsakligen besta av
brandfarliga amnen i ADR-klass 3 till tankstationer. Risker med dessa amnen dr frimst knutna till
att dessa kan frikomma vid en olycka med tankbilen och antindas. Konsekvenserna brukar vara
begrinsade pa ndgra tiotals meter fran olycksplatsen om inte planomradet ligger ligre 4n vigen
och den brinnande vitskan kan rinna ner mot bebyggelsen.

Planférslag

Planomradet dr beldget hégre dn vig 168 och féreslagen bebyggelse ir placerad pa avstandet 50 -
75 m fran vigen. Sammantaget bedoms risknivan i planomradet frin transporter med farligt gods
pé vig 168 vara acceptabel.
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Luftmiljo

Forutsittningar

Kungilvs kommun ingir i Luftvardsprogrammet (blivande Luftvirdstérbundet) inom Géte-
borgsregionen. Detta ér en plattform for luftkvalitetsarbetet 1 G6teborgsregionen. Hir samarbe-
tar regionens kommuner och en rad foretag for att gemensamt kartligga luftmiljon och arbeta for
battre luft.

Var tredje ar genomfor Luftvardsprogrammet berikningsprojektet Ren regionluft i syfte att ta fram
en beriknad nuldgesbeskrivning av kvivedioxid for tolv av Goteborgsregionens centralorter. Uti-
fran modellberikningarnas resultat gérs en bedémning av hur kommunernas kvivedioxidhalter
torhaller sig till MKN (miljokvalitetsnormer) och miljomal. Resultaten fran 2017 ars rapporter,
som baseras pa data fran 2015, visar att halterna 6verskrider eller riskerar att Gverskrida miljokva-
litetsnormen f6r NO:21 Kungilv titort. Grinsvardet for dygn 6verskrids eller riskerar att Gverskri-
das lings relativt stora delar av E6:an och dven i anslutning till de mest trafikerade vigarna i cen-
trala titorten. I dessa omraden riskerar dven MKN-virdet for timme att 6verskridas. Det natio-
nella miljokvalitetsmalet Frisk luft 6verskrids lings med hela E6:an, och dven lings delar av de
mest trafikerade mindre vigarna i centrala titorten. Utférda berdkningar visar att timmedelvirdet
riskerar att 6verskrida nedre utvirderingstroskeln vid Marstrandsvigen/Romelandavigen.

Linsstyrelsen i Vistra Gotalands ldn har upprittat ett forslag till atgardsprogram foér kvivedioxid
(NO,) i Goteborgsregionen. Syftet med atgardsprogrammet ér sinka halterna av kvivedioxid och
att klara miljokvalitetsnormen (MKN). Dirmed férbattras mojligheterna att skydda méinniskors
hilsa. Forslaget innebir att ett antal atgirder fOreslds for att minska utslippen av kviveoxider.
Kungilvs kommun har som svar pa remiss om atgardsprogram yrkat pa att Kungilv blir en del av
atgiardsprogrammet.

Planférslag

Trafiken pa Marstrandsvigen beriknas enligt utférd bullerutredning uppga till ca 24 000 for-
don/drsdygn ar 2040. Planomradet berdknas ge upphorv till ca 550 fordon/arsdygn pa Enekulls-
viagen. Tillkommande bostider inom planomradet bedoms ge ett 1 ssmmanhanget marginellt till-
skott till trafiken pa Marstrandsvidgen i centrala Ytterby med hiansyn till att stérre delen av plan-
omradets trafik bedoms vara riktad Gster ut.

Raddningstjanst

Planomradet ligger inom riddningstjanstens normala insatstid pa 10 minuter. Utrymning vid
brand kan ske med hjilp av riddningstjanstens h6jdfordon som en av utrymningsvigarna frin
byggnaderna. Detta forutsitter att riddningsvig med uppstillningsplatser finns tillgingliga for
hojdfordonet.

For flerbostadshusen forutsitts det att brandvattenforsorjningen sikerstalls med markférlagda
brandposter med en kapacitet pa 20 liter/s med ett avstind pa 75 meter till nirmsta brandpost.

Framkomligheten for riddningstjdnstens fordon garanteras genom att vigar till byggnaderna
utfors med en minsta kérbanebredd pa 3 meter och att marken klarar en belastning pa 23 ton
(axeltryck 100 kN). Avstandet mellan uppstillningsplats for riddningstjanstens fordon pa gatan
och till byggnadens tilltridesvagar far inte Gverstiga 50 meter.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Forutsittningar

En dricks- och spillvattenutredning har utforts (Sweco 2017-09-27). Det finns idag utbyggt ett
strak med VA-ledningar ca 250 m sydvast om planomradet. Dricksvattenledningen ingar i huvud-
forsorjningssystemet for Kungilvs kommun och matar idag vatten till och fran Ytterby hogreser-
voar, som ir belidgen ca 300 m sydost

Ett strak med VA-ledningar finns utbyggt ca 250 m sydvist om planomradet. Ledningen avleder
spillvatten fran atta villor i den befintliga bebyggelsen lings Enekullsvigen till spillvattensystemet
vister om Marstrandsvigen.

Planférslag

Planomradet foreslds enligt dricks- och spillvattenutredningen anslutas till befintligt ledningsnit
sydvast om planomradet. Anslutningen anordnas genom att en ny matatledning byggs 1 natur-
marksytan mellan befintlig GC-vig och Marstrandsvigen fram till planomradets vistra del, dir
Enekullsvigen korsas. En littillganglig brandpost foreslas placeras i denna del av planomradet
efter korsningen med Enekullsvagen. Foreslagna strickningar och dimensionering mm framgar
utforligare av utredningen.

Dagvatten

Forutsittningar

Dagvatten fran sluttningen i 6ster rinner till planomradet som befinner sig i en lokal lagpunkt.
Utmed gang- och cykelbanan finns ett dike som leder dagvattnet vidare at bade norr och séder
och darefter vidare till Nordre dlv via Kyrkebicken, norr om planomradet.

Planférslag

Dagvatten fran sluttningen 1 omradets Ostra del foreslds avledas via ett avskirande dike 1 slutt-
ningens nedre del. Enligt utférd dagvattenutredning (Tyréns 2017-10-17) kan anlidggandet av
diket medfora svarigheter da sluttningen dr brant och kuperad. For att undvika springning i vissa
ligen kan diket kompletteras med en stodmur. Placering och utformning studeras narmare 1 sam-
band med detaljprojektering. Dagvattnet behover fordrojas for att inte 6verbelasta dagvatten-
systemen nedstroms planomradet. Férdrojning foreslas ske genom att dagvattnet leds till tva
Oversvimningsytor beligna i omradets norra respektive sodra del.

Dagvatten fran tak, gronomrade och asfalt foreslas omhindertas, renas och férdrojas i ett maga-
sin inom planomradet. Tva alternativ f6r omhindertagande av dagvatten inom omradet har stu-
derats. I det forsta forslaget foreslas takvatten och dagvatten fran parkering ledas till ett magasin
dir dagvattnet fordrojs och renas. Som ett alternativ och for att minska magasinsstorleken fore-
slas i alternativ tva dagvatten fran parkeringen ledas via sjalvfall till diket utmed GC-vigen. Detta
utformas som ett biodike dir dagvattnet renas fran partiklar och foéroreningar fran parkeringen.
Biodiket har dven maijlighet att f6rdréja en midngd dagvatten innan det leds vidare via kupolbrun-
nar och drinering. Biodiket kan dven bytas ut mot ett makadamdike, da ett makadamdike ocksa
har en renande effekt pa dagvatten. Nivderna pa diket och delar av angransande mark kommer att
behova justeras sa att diket faller mot den s6dra sidan och dir kan anslutas till det nya dagvatten-
systemet.

Det ar viktigt att sekundara rinnvigar skapas inom planomradet sa att dagvattnet inom planomra-
det leds vidare till de befintliga dikena vid intensiva och mindre intensiva regn. Hojdsittningen
inom omradet dr viktigt for att undvika instingda omraden.
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I dagvattenutredningen har studerats tva alternativ som visar hur dagvatten frain omradet kan
transporteras vidare till recipienten. Allt dagvatten fran planomradet foreslds ledas vidare mot
soder antingen via dagvattenledningar i samma strackning som vatten- och spillvatten eller via ett
nytt dike mot sydvast. Férdelen med ett dike ér att diken har stérre kapacitet an ledningar och
klarar storre floden dn vad ledningar goér. Oavsett vilket alternativ som viljs sa kommer dikena att
behova grivas om och justeras lingst med hela strickan for att uppna den kapacitet som behévs.

varme

Planférslag

Uppvirmning avses ske med bergvirmepumpar. Bergvirmeanliggningar kriver tillstind. Omra-
det ir inte aktuellt f6r uppvarmning med fjarrvirme med hansyn till avstindet till ledningar f6r
fjarrviarme.

El

Planforslag
Omridet ansluts till befintligt ledningsnit. En transformatorstation anlaggs for planomradets
behov. Liget for stationen prévas nirmare i samband med projektering.

Avfall

Forutsittningar

Det finns idag ingen atervinningstation inom planomradet. Nirmsta atervinningscentral ligger pa
Hollandsgatan i Ytterby, ndra Ytterbykrysset. Dir kan de flesta fraktioner avfall limnas férutom
matavfall. Det finns en begransning av avfallets volym vid varje laimningstillfalle.

Planférslag
Inom aktuell detaljplan foreslds kommunal sophimtning. I planférslaget mojliggors det for tva
milj6hus, som vardera disponerar avfall f6r hilften av ligenheterna.

I de bida miljorummen kommer det finnas kirl for brannbart restavfall, kompost/matavfall,
wellpapp, kartong, plastférpackningar, tidningar, metallférpackningar och firgat respektive ofir-
gat glas.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljokonsekvenser

Nir en myndighet eller kommun upprittar eller dndrar en plan, som kravs i lag eller annan for-
fattning, skall myndigheten eller kommunen géra en miljébedémning av planen, om dess genom-
torande kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Syftet med miljobedémningen ér att
integrera milj6aspekter i planen sa att en hallbar utveckling frimjas.

Regeringen far meddela foreskrifter om vilka slags planer och program som alltid kan antas med-
fora en betydande miljopaverkan samt om undantag frin kravet pa miljobedomning. Regeringen
far ocksa meddela foreskrifter om samrad i samband med bedémningen av om en plan, ett pro-
gram eller en dndring kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Lag (2004:600)
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Ett genomférande av detaljplanen innebar att jungfrulig mark tas i ansprak f6r bebyggelse och att
stotleken pa nirstrévomradet Oster om Marstrandsvigen minskar. Marken inom planomradet har
liga natur- och rekreationsvirden varfor den negativa paverka bedoms som liten.

Nya bostider inom omradet innebir paverkan pa buller och luft da transporterna 6kar. Det finns
goda forutsittningar for att anvianda buss, cykel eller att ga istillet for att anvinda egen bil. Sér-
skilda bullerskyddsatgirder krivs for del av omradets ligenheter f6r att dessa skall uppfylla rikt-
linjerna i den férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader som trader i kraft den 1 juli 2017.

Sammanfattningsvis bedéms den foreslagna utbyggnaden vara i god 6verenstimmelse med savil
nationella som lokala miljémal och bidra till att uppfylla miljomalen.

Sociala konsekvenser

Generellt

Den sammanbindande effekten som féreslagna bostider far pa Ytterby och Kungilv 6kar kins-
lan av nirhet mellan de bada samhillena. Fér boende inom planomradet blir denna narhet sérskilt

pataglig.

Planférslaget mojliggor ett tillskott av sma ligenheter. Ingen service eller handel planerar inom
planomradet, vilket forutsitter resor for att na viktiga samhillsfunktioner och -service. Nirheten
till hallplats f6r kollektivtrafik ger dock goda méjligheter att forflytta sig till vriga delar av kom-
munen. Cykelvigen som gar lings med planomradet 6kar denna mobilitet ytterligare samt gor de
boende mindre bilberoende.

Med dagens utformning av nirmiljon kommer gaende till och frin busshallplatsen behéva samsas
med cyklister pa den befintliga cykelvigen, vilket kan innebira en viss sakerhetsrisk.

De féreslagna gemensamma uteplatserna mellan huskropparna bidrar till méten mellan ménni-
skor. Uteplatserna i kombination med nirheten till naturmark ger dessutom goda méjligheter till
utomhusvistelse. Del av omradets utemiljoer kommer att paverkas av relativt hoga trafikbullerni-
vaer vilket kan fa en negativ effekt pa anvindandet av vissa gemensamma uteplatserna.

Samtliga bostider i de féreslagna husen kommer kunna nas fran markplan eller via hiss.

Jamstalldhet

Kvinnor och man har statistiskt sett olika levhadsmonster och olika livsforhallanden. Villkoren
som styr vardagen grundliggs i hur den fysiska miljén anvinds och utformas. Resmonstren ser
olika ut, mén reser mer med bil och kvinnor mer med kollektiva trafikmedel. Kvinnor kinner sig 1
storre utstrickning 4n min otrygga.

Planen méjliggor en god kollektivtrafik som underlittar vardagsresor till arbete och till kommunal
och kommersiell service. Detta spelar en sarskilt viktig roll f6r kvinnor.

Planen innebar en 6kad trygghet pa den befintliga cykelvigen som gar lings med planomradet.
Detta bade genom en forstirkt kinsla av att vara sedd fran de nya bostidderna och en 6kad sikt pa
cykelvigen genom 6kad belysning kvills- och nattetid. Dessa virden ger dven en trygghet f6r
gaende mellan busshillplats och bostadsomradet.
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Barnperspektiv

De yngre barnens vardagsmiljé praglas av bostadens niromrade. Planen ger avseende detta goda
forutsittningar for barnen genom att det mojliggors £6r anliggning av lekytor pa de gemensamma
uteplatserna samt genom nirheten till naturomraden. Genom att anlagga cykelforrad lings med
Enekullsvigen uppstar en barridr mot de narliggande vigarna, vilket Okar trafiksdkerheten.

De ildre barnens livskvaliteter Okar nir mojligheten att pa ett sidkert sitt forflytta sig oberoende
av forildrar ges. Den angransande cykelvigen och narliggande busshallplatsen med relativt tita
bussforbindelser mojliggor sakra resor till skola och fritidsanliggningar inom kommunen.

Planen ar inte anpassad till olika befolkningsgruppers méjligheter och 6nskemal om boende. En
renodlad och likformig bostadsmiljé och en relativt homogen social miljé ar begransande for
barn och ungdomars identitet och férstaelse f6r samhillet. Planomradets goda kommunikationer
till andra delar av kommunen minskar dock risken f6r detta.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningen har till syfte att redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga, eko-
nomiska och tekniska atgirder som behovs for att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen.

Denna beskrivning tar upp principiell ansvarsférdelning och maojligheter till genomférande av
detaljplan f6r Enckullen, Kungilvs kommun som upprittas av Samhille och utveckling.

Genomférandebeskrivningen ar inte juridiskt bindande.

Organisatoriska fragor

Preliminar tidplan

Samrid 3:a kvartalet 2017
Granskning 4:e kvartalet 2017
Antagande 1:e kvartalet 2018
Planen vinner laga kraft 1:e kvartalet 2018*

* Under forutsatining att detaljplanen inte iverklagas

Genomforandetid

Enligt plan- och bygglagen skall detaljplaner forses med en genomférandetid pa minst fem ar och
hogst femton ar.

Genomférandetiden f6r detaljplanen ér satt till fem ar.

Inom genomférandetiden har fastighetsidgare garanterad ritt att efter ansékan om bygglov fa
bygga i enlighet med detaljplanen. Efter genomférandetidens slut ér fastighetsigaren inte lingre
garanterad byggritt. Detaljplanen fortsitter att gilla dven efter genomfdrandetidens utgang men
kan da lattare andras om ett sidant behov uppkommer.
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Huvudmannaskap

Det finns ingen allmin plats inom planomradet varfor fragan om huvudmannaskap inte ar
aktuell. Bohuslins Kommunala Exploaterings AB, nedan kallat Bokab, dger idag den enda fastig-
heten som berdrs av den nya detaljplanen. Atmosfirhus Fastighets AB, nedan kallat Atmosfir-
hus, ir exploator f6r hela planomradet och ska forvirva marken av Bokab.

Ansvar for anlaggningar

Kommunen ansvarar f6r ev. kompletterande utbyggnad av allminna VA-ledningar fram till
anslutningspunkt vid tomtgrins. FEl-leverantoren, Kungilv Energi ansvarar for genomforande
och skotsel av elanliggning. Skanova ansvarar for genomforande och skoétsel av tele-anliggning.

Atmosfirhus ansvarar for alla anligeningar pa kvartersmark.

Avtal och 6verenskommelser

Foljande avtal och 6verenskommelser finns eller kommer att upprittas:

- Plankostnadsavtal mellan Bokab och kommunen.
- Avsiktsforklaring mellan kommunen och Atmosfirhus.
- Markoverlitelseavtal mellan Bokab och Atmosfarhus.

Markforvarv

Atmosfarhus ska forvirva marken for hela planomradet av Bokab.

Ansvariga myndigheter/upplysningar

Bygglov s6ks hos Miljé- och byggnadsnimnden i Kungilvs kommun. Ansékan om fastighetsbild-
ning m.m. gors hos Lantmateriet, G6teborg.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagare

Fastigheten Kastellegarden 1:380 4dgs av Bohuslins Kommunala Exploaterings AB. Atmosfirhus
kommer att vara dgare av hela planomradet innan byggnation sker.

Erforderlig fastighetsbildning

En avstyckning behover genomforas for att Atmosfirhus ska kunna dga och exploatera marken.

Gemensamhetsanlaggningar

Det finns en befintlig gemensamhetsanliggning for vig, Ytterby-Tunge ga:2, utanfér planomra-
det. Fastigheten maste inga 1 gemensamhetsanliaggningen for att ha ritt att nyttja bilvigen. Anso-
kan om att inga i gemensamhetsanliggningen gors hos Lantmiteriet, Goteborg.

Det dr oklart om gemensamhetsanliggning Ytterby-Tunge ga:2 dven berdr planomradet. Kom-
munen har forsékt utreda om ett omrade finns, gillande dndamal park eller planering, upplaten at
Ytterby-Tunge ga:2. Kommunen kan dock inte ge ett klart svar pa den fragan. Den fragan far
klargoras i en sa kallad fastighetsbestimning i en lantmiteriforrittning. Kommer fastighets-
bestimningen fram till att omradet finns sa ska det omradet upphivas inom planomridet och
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ersittning erldggas till Ytterby-Tunge ga:2. Det eventuella omradet ar beldget i sydvast och ar
nagra hundra kvm stort. Ansékan om en fastighetsbestimning gors hos Lantmiteriet, Goteborg.

Ledningsratt

Nigra befintliga ledningsritter finns inte inom planomradet.

Eventuellt sakerstallande av icke kommunala ledningars bestand genom ledningsritt, servitut eller
nyttjanderitt ansvarar respektive ledningsigare for.

Servitut

Nigra befintliga servitut finns inte inom planomradet.

Ekonomiska fragor

Detaljplaneekonomi

Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan Bokab och kommunen. Avtalet anger att plankostna-
den ska betalas av Bokab. De svarar dven for de kostnader som uppstar i planarbetet f6r nédvin-
diga utredningar som r6r Atmosfirhus byggnation inom planomradet.

Exploateringskostnader och ekonomisk helhetsbedémning

Det finns ingen allminplats inom planomradet och inga kommunala anldggningar kommer att
byggas. Atmosfirhus bekostar all utbyggnad och alla atgirder pa kvartersmark. De bekostar dven
fastighetsbestimningen, omprovningen av Ytterby-Tunge ga:2 och den eventuella ersittningen till
Ytterby-Tunge ga:2.

Framtida driftskostnader
Ej aktuellt.

Tekniska fragor
Tekniska undersdkningar

Under planarbetet har ett antal tekniska utredningar genomforts, se sidan 5. Dessa utredningar
ingar i planhandlingarna.

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i Kungilvs kommuns verksamhetsomrade for vatten och avlopp (inklusive
dagvatten). Anlidggningsavgift, enligt vid tillfallet gillande taxa, tas ut nir forbindelsepunkt har
ordnats och Atmosfirhus fatt information om férbindelsepunktens lige. En dagvattenutredning
har genomforts som visar forslag pa 16sningar rorande hanteringen av dagvatten.

Avfall

For avfallshantering giller kommunens Avfallstoreskrifter (Kommunal férfattningssamling, anta-
gen av kommunfullmiktige 2015-09-10 (§ 241/2015). Sirskilda miljohus planeras inom kvarters-
mark f6r omhindertagande av avfall.
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Parkering

Parkeringsbehovet f6r Atmosfirhus byggnation inom aktuellt detaljplaneomrade skall tillgodoses
inom planomradet. Tillrickligt utrymme bedéms finnas for att tillgodose parkeringsbehovet inom
planomradet.

Buller

Sdrskilda atgirder krivs for att gallande riktvirden inte skall verskridas f6r del av omradets
ligenheter.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN & KONSULTER

Detaljplanen har upprittats Karin Jern och Gunnar Hakansson samt Veronica Jonebratt
Norconsult AB. Planbeskrivningens genomférande har tagits fram av Christoffer Bjarneberg
Kungilvs kommun.

REVIDERING

Efter granskning av detaljplanen har en kompletterande markteknisk miljéundersokning utforts.
Den geotekniska utredningen har fértydligats betriffande risk for instabilt berg samt 16sa stenar
och block. Planbeskrivningen har kompletterats avseende resultatet fran de bada utredningarna

samt fortydligats betriffande gemensamhetsanliggningar. Plankartan har kompletterats med en

bestimmelse avseende geoteknik. I 6vrigt har mindre redaktionella justeringar utforts.

Kungilvs kommun 2017-12-15

For Samhaillsbyggnad
Maartje Hermans Gunnar Hakansson
Enhetschef Planering Norconsult AB
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