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Planens syfte

Bakgrund

Kommunens
bedomning

Planprocessen

Planforfarande

Tidplan

Planbeskrivning fér Orsundsbro 38:1

Detaljplanen méjliggér nya bostader centralt i Orsundsbro med
placerings- och utformningskrav som ska sakerstadlla en lokalt
anpassad fortatning. Mark som inte far bebyggas ar avgransad for
dels en 6ppenhet mot Enkopingsvdagen dels markreservat for
ledningar.

Markanvandning BH (bostad och handel) ger majlighet till fortsatt
detaljhandel men huvudsaklig anvandning ar bostadsandamal
och planomradet kan bebyggas med enbart bostader.

Fastighetsagaren ansokte 2018 om att dndra gallande detaljplan
for att mojliggora uppférande av (hyres)bostader. Sékanden
tankte sig att antingen bygga pa befintlig byggnad med fler
vaningar alternativt uppfora en helt ny byggnad. Fastigheten har
lange nyttjats for handels- och centrumfunktioner.

Efter initiala diskussioner efter positivt planbesked har idéerna
preciserats till att befintlig byggnad pa fastigheten rivs och ersatts
av tva flerbostadshus i tva respektive tre plan.

Utveckling av fastigheten i centrala Orsundsbro med
(hyres)bostader i ndra anslutning till kommunikation och service
bedéms som god hushallning med marken.

Detaljplanearbetet sker med standardforfarande enligt plan- och
bygglagen 2010:900 med de andringar som tradde i kraft 1 januari
2015.

Nedanstaende tidplan ar delvis preliminadr och kan komma att
forandras under hand.

Beslut om planbesked 2018-05-31
Beslut om samrad 2020-10-08
Samrad 2020-10-19 - 2020-11-09
Granskning 2021-03-22 - 2021-04-12
Beslut om antagande PLEX-utskott 2021-05-06

Beslut om antagande KS 2021-05-25
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Planbeskrivning fér Orsundsbro 38:1 4(16)

Plandata

Lagesbestimning Planomradet ar identiskt med fastigheten Orsundsbro 38:1 i
centrala Orsundsbro, mellan Enkdpingsvagen i vast och
Verkstadsvagen i Ost.
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Planomrddet (Orsundsbro 38:1) i centrala Orsundsbro.
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Areal och markdgo- Fastigheten omfattar 3350 kvadratmeter och &r privatdgd.
forhallanden

Tidigare stallningstaganden

6versikt|iga planer Tillskapande av bostdder stammer 6verens med den férdjupade
oversiktsplanen for Orsundsbro (1995) dar fastigheten ligger inom
omrade for centrum och bostader. Ett tillskott av ldgenheter i
Orsundsbro &r positivt och ndgot som framkommit ur tidigare
ortsanalys som onskvart. Fastighetens centrala lage ger en god
tillganglighet till service och aven till kollektivtrafik.

Gallande Gallande detaljplan ar Dpl 1060 fran 1997 som endast omfattar den

detaljplaner aktuella fastigheten och anger anvandningen HK (handel och
kontor) i max 1 vaning.

Miljokonsekvens- En undersdkning om betydande miljopaverkan har tagits fram som

beskrivning visar att ett genomférande av planen inte bedéms ge en sddan

betydande miljopaverkan som avsesi 6 kap. 11 § miljobalken.
Lansstyrelsen i Uppsala lén har i samradet meddelat att man delar
kommunens bedémning i denna fraga.
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Natur

Mark och vegetation,
geotekniska férhallanden

Fororenad mark

Risk for skred/héga
vattenstand

Fornldmningar
Befintlig bebyggelse

Bostader

Arbetsplatser, évrig
bebyggelse

Vegetationen inom planomradet ar till stérre del grasbevuxna ytor
med mindre samlingar buskage. Marken inom planomradet bestar
enligt SGUs (Sveriges geologiska undersdkning) jordartskarta av
mordn i vast och lera i Ost.

i |
4:28

Jordartskarta gvér Orsundsbro 38:1 | n;f/ dar ljusblatt indikerar moran
och gult indikerar lera (SGU).

Inga kdnda markfororeningar finns inom planomradet.

Omradet ar inte identifierat av Statens geotekniska institut (SGI) som
skredkansligt. Ingen kand risk for 6versvamning foreligger.

Planomradet berérs inte av nagra kdnda fornlamningar.

Inga bostader finns inom planomradet idag. Fastigheten angransar i
soder till privata villatomter, varav det kulturhistoriskt intressanta
Brotorpet ligger narmast.

Byggnaden som ligger pa fastigheten idag uppférdes 1974 och har
inhyst dagligvaruhandel och bankkontor bland annat. Byggnaden
beddms inte som skyddsvard.

5(16)



Planbeskrivning fér Orsundsbro 38:1 6 (16)

Offentlig och
kommersiell service

Friytor

Lek och rekreation

Naturmiljo

5

Befintlig byggnad pa fastigheten, sedd fran Enkdpingsvégen. | bakgrund Brotorpet (privatbostad).

Fastighetens centrala lage i Orsundsbro innebér god tillgéng till
offentlig och kommersiell service. Oster om planomradet ligger
Orsundsbros verksamhetsomrade med blandade men
huvudsakligen mindre och icke stérande verksamheter.

Orsundsbroskolan (arskurs f-9) ligger cirka 200 meter bort. Det finns
aven en kommunal forskola samt tva fristdende férskolor inom 500
meters avstand fran planomradet.

Orsundsbroskolan och dess skolgards lekplatser ligger ca 200 meter
sydvdst om planomradet. Strax norr om skolan ligger de lokala
idrottsforeningarnas lokaler samt fotbollsplaner.

Marken inom fastigheten ar till stor del hardgjord med aterstaende
delar bestaende av klippt grds och latt buskage.

Naromradet utgors av centrummiljder i en mindre tatort, det vill
sdga Oppna ytor som kantas av tradgardar med enstaka
tradsamlingar inom grannfastigheter.
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Vattenomraden

Vattendrag

Gator och trafik

Gatundt gang, cykel- och
mopedtrafik

Kollektivtrafik

Parkering, utfarter,
varumottagning
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(Lantmadteriet).

Orsundaan rinner genom Orsundsbro ungefir 200 meter norr om
planomradet.

Planomradet kantas av Enkdpingsvagen i vast som ar den primara
gatan i Orsundsbro och Verkstadsvigen i 8st som I6per utmed
verksamhetsomradet. Enkdpingsvagen har god tillgang till trottoar
med ett antal hastighetssankande atgarder i form av avsmalningar
som sakerhetshojande faktorer.

Planomradet har god tillganglighet till UL:s kollektivtrafik.
Orsundsbro centrum trafikeras med hég turtithet av buss 804
mellan Uppsala och Enkdping samt buss 895 till Balsta.

Fastigheten forsorjs i dagslaget av ca 14 parkeringsplatser pa
byggnadens framsida, med angdring fran Enkdpingsvagen.
Varumottagning sker framst fran baksidan och angors fran
Verkstadsvagen.

Pa fastigheten finns ett avtalsservitut som ger grannfastigheten
Orsundsbro 7:1 rétt att kdra éver Orsundsbro 38:1. Grannfastigheten
har idag in- och utfart mot Verkstadsvagen som stracker sig langs
planomradets sodra grans.

7(16)
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Storningar

Trafikbuller

Verksamhetsbuller

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Dagvatten

£/

Dagens trafik bedomdes i samradsskedet inte generera trafikbuller
av betydande grad enligt riktlinjerna "Hur mycket bullrar
vdgtrafiken?” framtagna av Boverket och SKR (fd. SKL). Efter
samradet har en sarskild trafikbullerutredning tagits fram som
bekraftar detta aven med trafiktal baserade pa progosar 2040. Se
vidare nedan.

Narmaste bullerkallor for verksamheter finns 6ster om planomradet,
inom verksamhetsomradet. Den avldgsna lokaliseringen av dessa
beddms vid lokalbesok inte utgora verksamhetsbuller av betydande
art.

Bostader inom den aktuella planen bedéms darfor kunna klara
riktvarden motsvarande zon A enligt Boverkets vagledning “/ndustri-
och annat verksamhetsbuller vid planidggning och
bygglovsprovning av bostader”.

Planomradet ar anslutet till kommunalt vatten och avlopp. | gallande
detaljplan (Dpl 1060) ar ett u-omrade utmarkerat for atkomst till de
kommunala ledningarna.

Dagvatten fran fastigheten infiltreras delvis idag och for hardgjorda
ytor rinner det till kommunens dagvattennat via markbrunnar.

Vattenfall har sedan tidigare ledningar for el inom planomradet fran
transformatorstationen som befinner sig pa grannfastigheten
Orsundsbro 4:28.
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PLANFORSLAGET

Bebyggelseomraden

Bostader

Bostader med upp till 9 meter och 12 meter nockhéjd maojliggors
mot Enkdpingsvdgen respektive Verkstadsvagen. Mot
Enkopingsvdgen avgransas bebyggelsen att ligga i linje med
bebyggelsen norr om planomradet.

Raddningsvag

3x Ligenhet

x 3 xLagenhet
ELTS.

Ixlah || Ixlégenhel [
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Vorkstadsvigen

Titridesvag grannfastighet

Planerad bebyggelse och gardsyta sett Gver markplan, se bilaga 1
(Hallbergs Hus).

Planen har forsetts med bestammelser som syftar till att reglera
utformning och skala hos den nya bebyggelsen pa sddant satt att
en nagot tatare bebyggelse kan tillatas inom omradet men med en
Oppen struktur for att anpassa mot den laga bostadsbebyggelse
som finns i Orsundsbro, samtidigt som behovet av tillrickliga
gardsmiljoer for bostaderna tillgodoses.

Genom begransning av byggratten kommer bostadsgardar i
omfattningen minst 30 kvm/100 kvm bruttoarea (BTA) bostader
kunna anordnas. Med gard avses markyta som inte nyttjas for
huvudbyggnader eller parkering/garage med tillhérande korytor.
Den erforderliga gardsytan ska besta av ett samlat omrade och
skall ha vistelsevarden.

Planférslaget innebar att byggnadsvolymen Okar fran dagens en
vaning till tvd ndrmast Enkdpingsvagen. Detta beddms som en
lamplig anpassning till centrala Orsundsbros historiska bebyggelse.
Genom planférslaget 6kar avstandet till ndrmaste granne,
Brotorpet. Samtidigt 6kar dock byggnadsvolymen men avstandet
beddms anda som acceptabelt. Motsvarande tathet finns pa andra
platser i centrala Orsundsbro. Vaxtligheten som finns i form av hack
och trad fran Enkdpingsvéagen in mellan Orsundsbro 38:1 och 7:1
bidrar till omradets karaktar och bor bevaras.
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Kommersiell service, ’/BH™-  Mdjligheten till lokaler for kommersiell service bevaras inom den
omrade del av fastigheten som vetter mot Enkdpingsvagen iformavH -
detaljhandel i plankartan.

Byggnadskultur och For att behalla befintlig bebyggelsekaraktar foreslas viss koppling

gestaltning till omgivande bebyggelse. En minsta takvinkel pd 15 grader sett
fran horisontalplanet ar satt for att behalla en grundlig formstil
kopplat till omgivande bebyggelse.

Sarskilda bestammelser om utformning utdver volym, placering
och hojd har i samrad med Upplandsmuseet och fastighetsagaren
lagts till infor detaljplanens antagande: Byggnad narmast
Enkopingsvagen ska ha fasad i staende tréapanel eller sprutputs och
kuléren ska vara kulturhistoriskt motiverad, forslagsvis ockragul.
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Fasad mot Syd

Planerad bebyggelse och gardsyta sett fran séder, se bilaga 1

(Hallbergs Hus).
Friytor
Lek och rekreation, Planférslaget innebadr inga storre forandringar i allmant tillgangliga
naturmiljo friytor. Inom gdrdsytan for bostader i kvartersmarken garanteras en
niva av privat friyta.
Gator och trafik
Parkering, utfarter, Parkering for bil och cykel ska anldggas enligt kommunens
varumottagning parkeringsnorm. Den dr under framtagande men anger for

flerbostadshus i Orsundsbro 10 boende- och 0,5 beséksparkeringar
per 1000 BTA.

Tidigare parkering mot Enkdpingsvdgen prickas och far ej forses
med byggnad for att bevara en 6ppenhet mot gatan och
fasadlinjen fran norr. En fortsatt anvéandning av denna yta som
parkering anses som ett bra utnyttjande av marken.
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Storningar

Trafikbuller

Verksamhetsbuller

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

En trafikbullerutredning med trafiksiffror for prognosar 2040 pa
saval riksvagg 55 som Enkdpingsvagen har genomforts och visar
att fastigheten kan bebyggas enligt planforslaget utan sarskilda
atgarder for att klara gallande riktlinjer.

Riktvarden for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas vid
nybyggnation av bostader:

e 30 dB(A) ekvivalentniva inomhus.

e 45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid (far dverskridas med 10
dB(A) fem ganger per natt).

e 60 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad).

e 65 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad) for en bostad om
hogst 35 kvadratmeter.

e 50 dB(A) ekvivalentniva vid uteplats i anslutning till bostad.

e 70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad (far
overskridas med 10 dB(A) fem ganger i timmen mellan 06.00-
22.00)

Riktvarden for ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad kan
overskridas under forutsattning att minst halften av
bostadsrummen orienteras mot en skyddad sida med hégst 55 dBA
ekvivalentniva, samt att en eventuell uteplats uppfyller en bra
ljudmiljo.

Vid ombyggnad, da riktvardet for ekvivalent ljudniva 6verskrids vid
den mest exponerade fasaden, racker det att minst ett bostadsrum
orienteras mot skyddad sida dar 55 dBA ekvivalent ljudnivd inte
overskrids vid fasad.

Narmaste kallor for verksamhetsbuller finns 6ster om planomradet,
inom verksamhetsomradet. Den avldgsna lokaliseringen av dessa
beddms vid lokalbesok inte utgora verksamhetsbuller av
betydande art.

Bostader inom den aktuella planen bedéms kunna klara riktvarden
motsvarande zon A enligt Boverkets vagledning “/ndustri- och
annat verksamhetsbuller vid planidggning och bygglovsprévning
av bostader”.

Fastigheten ar redan ansluten till kommunal VA.



Dagvatten

Avirall

KONSEKVENSER

Planbeskrivning fér Orsundsbro 38:1

En dagvattenutredning har tagits fram efter samrddet med forslag
till dtgarder for att fordroja dagvattenflodet fran fastigheten till det
kommunala dagvattennatet. Detaljplanen kommer sannolikt att
bidra till en storre andel hdrdgjord yta an fastigheten har idag, men
med foreslagna atgarder beddms recipientens status inte
forsamras utan sannolikt forbattras. Det galler saval volym som
amneshalter i och med att krav pa foérdréjning infors tillsammans
med krav pa att takvatten ska tas omhand lokalt inom tomten.

| plankartan har dessutom inforts bestammelser om att maximalt
80% av fastighetsarean far hardgoras.

Avfallshanteringen ska utforas i enlighet med Enkdpings kommuns
renhallningsordning och de rekommendationer som anges i Avfall
Sveriges "Handbok for avfallsutrymmen, Riktlinjer for utformning
av avfallsutrymmen vid ny-och ombyggnation, utgava 2018".
Hamtningsplats for avfall ska utformas efter Arbetsmiljoverkets
krav pa korvagar, vandplatser och angoringsplatser.
Avfallshanteringen ska aven félja kommunens riktlinjer om
kallsortering. Avfall bor sorteras i miljobod, skap, bottentommande
behallare eller motsvarande, som utover rest- och bioavfall dven
inrymmer utsortering av férpackningsmaterial, glas och tidningar.

Kommunalférbundet VafabMiljé ska kontaktas under bygglovs-
/projekteringsfas for att sakerstalla att avfallshanteringen gar att
utfora korrekt.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Planen beddms innebdra en ur allman synpunkt god hushallning med marken enligt 3 kapitlet
1 paragrafen i miljobalken (MB). Omradet ingar inte i ndgot av de omrdden som namns i
kapitel 4 MB. Planen medfor inte att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids enligt kapitel 5 MB.

Miljobedomning

Trafikbuller

Paverkan av trafikbuller pd planomradet har i trafikbullerutredning
konstaterats understiga gdllande riktvarden. Utredningen har gjorts
utifran trafikprognos for 2040.
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Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft Genomférandet av planen bedéms inte medfora en negativ inverkan
pa gadllande miljokvalitetsnormer fér utomhusluft avseende halterna
for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10 och PM2,5).

Vattenférekomster Recipient fér dagvattnet ar Orsundaan. Orsundadn néar inte upp till
vattendirektivets kvalitetskrav om god ekologisk kemisk status.
Orsundaan har flera miljoproblem bland annat évergédning och
miljogifter. Flera kallor till pdverkan ar utpekade sa exempelvis
reningsverk, fororenade omrdden och jordbruk.

Den paverkan exploatering kan bidra med ar om det finns
fororenade omraden som lacker eller det dagvatten som
uppkommer i samband med att man hardgor marken. En
dagvattenutredning har genomforts som bedémer att ett
genomfdrande av detaljplanen inte kommer att paverka
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna avseende god
kemisk och ekologisk status for ytvatten samt grundvattnets kemiska
och kvantitativa status. Sannolikt 6kar fordrojningen nagot med ett
genomfdrande av detaljplanen.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Huvudmannaskap/
ansvarsfordelning

Genomférandetiden ar 5 ar fran det att detaljplanen vunnit laga
kraft.

Detaljplanen omfattar bara kvartersmark. For dtgarder inom
kvartersmark ansvarar fastighetsagaren.

Om ledningar ska flyttas ar det den som initierar atgarden som
aven bekostar den hos ledningsdgare. Vid behov av bildande av
eller férandrad ledningsratt ansvarar ledningsagaren for att
initiera sddant drende hos Lantmateriet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning,
gemensamhets-
anlaggning m.m.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Detaljplanen medfor att det blir mojligt att dela fastigheten i tvad
genom avstyckning. Minsta fastighetsstorlek finns for respektive
anvandningsomrade i plankartan och en eventuell delning kan
darigenom endast ske i anslutning till anvandningsgransen.

For u-omrdden som saknar ledningsratt ansvarar respektive
ledningsdgare att initiera drende hos Lantmateriet om bildande
av ledningsratt.

Pa fastigheten Orsundsbro 38:1 finns ett avtalsservitut som ger
grannfastigheten Orsundsbro 7:1 ratt att kdra dver Orsundsbro
38:1. Grannfastigheten har idag in- och utfart mot
Verkstadsvagen som stracker sig 1angs planomradets s6dra grans.
Detta servitut ska kvarsta och foreslas vid en eventuell delning av
Orsundsbro 38:1 att omvandlas till officialservitut.

Detaljplanen har finansierats genom planavtal och nagon
planavgift tas darfor inte ut vid bygglov.
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Tekniska fragor

Tekniska Som underlag till detaljplanen hor foljande tekniska utredningar:

utredningar - Dagvattenutredning Orsundsbro 38:1 i Enkdpings
kommun (Jonas Fitz, Hallbergshus AB, 2021-02-12)

- Nybyggnad av LSS boende och bostadshus, Orsundsbro
38:1 i Enkdpings kommun - Atgérder mot trafikbuller
(Byggkonsult Benthien AB, 2020-11-26)

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Douglas Carlson
och reviderats infor granskning och antagande av planarkitekt
Tobias Viberg i samrad med plan- och exploateringschef Patrik
Holm.

REVIDERINGAR

De stycken som reviderats efter genomférd granskning har
markerats med streck i marginalen.

Patrik Holm Douglas Carlson
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
Tobias Viberg

Planarkitekt
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BILAGA 1
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