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DETALJPLAN FOR KV FRIDHEM mm,
CENTRALA STADEN,
TROLLHATTANS KOMMUN

ANTAGANDEHANDLING

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av:
- plankarta i skala 1:500 med planbestammelser

Planhandlingarna bestar i 6vrigt av:
- planbeskrivning ( denna handling )
- genomfdrandebeskrivning
- llustrationskarta i skala 1:500
- grundkarta i skala 1:500 med beteckningar
- fastighetsforteckning
- utlatande efter utstallning
- samradsredogorelse

Ovriga handlingar i arendet ar:
- Behovsbeddtmning utférd av HydroGis upprattad i maj 2007
- Geoteknisk utredning utford av Geo-Vast AB daterad 1995-10-27
- Pm Trafikbuller utférd av WSP akustik uppréttad i maj 2007,
rev i oktober 2007

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Nybyggnaden av bostader inom kvarteret Fridhem &r en viktig stadsbyggnadsuppgift i centrala
Trollhattan. Har skapas mojligheten att avsluta rutnatsstaden sydvast mot den smaskaliga
egnahemsbebyggelsen och samtidigt "laka ett sar” som statt dppet lange i stadsbilden.
Kvarteret Fridhem kan bli ett bra exempel pa byggandet av nya bostader som tar sikte pa en
valgestaltad stadsbyggnadsmassig avvagning mellan de olika befintliga byggnadskaraktarerna
som finns inom omradet.

| stéllet for en gammal rivningstomt” ges mdjlighet att bygga attraktiva och energieffektiva
bostader i ett centralt Iage dar goda stadsbilds- och boendekvaliteter ar férenliga med nationella
och lokala miljomal.

Huvuddragen i detaljplaneforslaget ar att bebygga kvarteret med bostader i 4 — 6 vaningar samt
i kvarterets nordostra del med ett parkeringsgarage i tva vaningar; i kéllarplan och markplan
under bostadsvaningarna.

Detaljplanen foreslar avgransningar av byggratter, begransningar av hojder samt tillaten exploa-
tering.
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Utformningsfragor av detaljkaraktar kommer att diskuteras vidare i planerings- och projekte-
ringsstadiet.

| forslaget ingar aven den del av Drottninggatan som motsvarar kvarterets langd.

PLANDATA

Lage

Detaljplaneomradet omfattar kvarteret Fridhem i sédra delen av centrala Trollhattan. Kvarteret
ar belaget dar hyreshusbebyggelsen dvergar till villabebyggelse strax 6ster om Gota alvs kanal-
system. Kvarteret begrdnsas av Drottninggatan — Horngatan — Kungsgatan och Stora
Hajumsgatan — se nedanstaende karta. Mellan kvarteret och kanalen ligger kvarter med tre- till
fyravaningshus. P& ostra sidan finns ett ndgot hogre belaget omrade med flervaningshus med
sju vaningar som gransar till friluftsomradet Hjortmossen. Séder om kvarteret ligger en parkyta
och Kungstorget med Oscarsskolan.

Nedan redovisas nagra foton frdn omgivningen och omgivande bebyggelse.

Kungsp ‘ Bebyggelse langs Kungsgatan mot centrum med
tre- till femvaningsbebyggelse.

Terrangen sluttar i bade dster och vaster ner mot kvarteret Fridhem. Svackan ar formodligen en
rest av tidigare vatmark, vilket visas av att kvarteret fram till februari 1987 hette Karret och
darefter Gropen.
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Kvarteret utgor idag en “rivningstomt” som utnyttjas for markparkering och en atervinnings-
anlaggning i sydvastra delen av tomten samt kvarvarande aldre byggnader som star tomma och
skall rivas.

Kvarteret sett fran Kungsgatan - stderut

Sammanstallning ytor
Planomradet inkl del av Drottninggatan omfattar ca 1,05 ha.

Allman platsmark/gata ca 0,15 ha

Kvartersmark ca 0,9 ha

Varav:

Bostader ca 19 400 kvm, bruttoarea (BTA) vilket innebar ca 172 st lagenheter.

Parkering ca 141 platser, varav 24 pa mark samt 117 platser i tva parkerings-
vaningar
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Planomradets lage

PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN
Sammantaget bedoms detaljplanen vara forenlig med en fran allmén synpunkt lamplig
anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap. Miljobalken.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Nar detaljplan upprattas, skall kommunen ta stallning till om den beddmer att en miljdbedémning
enligt MKB-férordningen (SFS 2005:356) maste goras eller inte. Denna behovsbedémning skall
motiveras.

Miljobeddmning kravs inte for planer som avser "sma omraden pa lokal niva” under férutsattning
att de inte omfattas av kriterierna i MKB-forordningens bilaga 4.

En behovsbeddmning av detaljplanen och dess konsekvenser har gjorts genom HydroGIS AB i
maj 2007. Slutsatsen ar att ett genomférande av detaljplanen inte kan anses medféra "betydande
miljépaverkan”. Miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor inte upprattas. Planens konsekvenser
beskrivs nedan under respektive rubrik.

Lansstyrelsen har i sitt samradssvar meddelat att man delar kommunens uppfattning.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan OP 03

Oversiktsplan 2003, Vart framtida Trollhattan, antogs av kommunfullmaktige 2004-02-16.

Av dess fordjupning pa stadsdelsniva, Centrala Staden, framgar att:

"Stadskédrnan skall utvecklas mot ett aktivt, dynamiskt, kreativt och attraktivt omrade med en
mangfald aktiviteter och funktioner sasom rik och varierad handel. Kultur, utbildning, boende
och arbetsplatser med prioritering av arkitektur och gestaltning samt god miljo for ett langsiktigt
hallbart samhalle med god kontakt med &alvrummet-stadsparken och bevarandet av den
speciella och kulturhistoriskt vardefulla karaktéren. Tryggheten och tillgéngligheten skall 6kas,
parkeringsmojligheterna och kollektivtrafiken forbattras samt gang - och cykelvagnatet
kompletteras.

Den stora andelen boende i centrum & man angelagen att behalla och utoka. Tillganglighets-
fragorna skall beaktas samt gestaltningen av gatumiljon for att underlatta rorligheten for de
aldre.

Nya bostader kan tillkomma i bl. a Kv Fridhem. Stadskarnan har ett stort behov av parkerings-
platser for saval boende som besokare. | kv Fridhem kan antalet p-platser utokas i samband
med ny bebyggelse.”

| samma handling framgar aven:

’Enligt kommunens grundlaggande strategi om att strava mot en hallbar livsmiljé och na
miljomalen samt astadkomma goda sociala boende och arbetsmiljoer efterstravas i forsta
hand fornyelse och komplettering i de befintliga stadsdelarna och arbetsomradena. Det ger
mojligheter till ett litet transportarbete, god kollektivtrafikférsérjning, goda maojligheter till GC-
transporter, goda mdgjligheter att bibehalla och forstarka servicen i stadsdelarna samt
integrering av bostéder och arbetsplatser”.

Trafikledsplan
| trafikledsplanen fran 1966 har Drottninggatan och dess forlangning genom Kungsporten status
som huvudgata fran / genom centrum till Hjulkvarn och Stallbacka industriomrade i norr. | séder
ansluter Drottninggatan till Gardhemsvagen — Torggatan som &r del i huvudvagnatet i 6st-
vastlig riktning.

Energiplan

Energiplan for Trollhdttans kommun antogs av kommunfullmaktige 2003-11-17. Denna hanvisar
till tidigare energiplaner (1994 och 1998) avseende uppvarmning:

"I kommunens energiplan fran 1994 redovisades inférandet av en sérskild detaljplanebestém-
melse med inneborden att uppvarmning endast far ske med fjarrvarme eller lokalt, miljovanligt
producerad varme”.

Kulturmiljdprogram
Befintliga byggnader ingar inte i kulturmiljoprogrammet.
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Detaljplaner

Inom planomradet
S1:1904. Stadsplan éver Centrala staden (Reglerar kvartersindelningen)

| anslutning till planomradet

S:11-1939 Stadsplan for kv. Fisken (bostadsandamal)
S:11-1988 Stadsplan for kv. Oxen (bostadsandamal, i vissa fall handel)
S:l11-1954.  Stadsplan for Hjortmosseomradet (bostader, handel och hantverksandamal)
D3/2003 Detaljplan for del av Drottninggatan, gallande med genomférandetid
till 2008-12-31.
Ovriga stadsplaner saknar genomférandetid men galler som detaljplaner enligt PBL.

Oversikt gallande planer

Ovriga kommunala beslut
Rivningslov har 2006-01-26 beviljats for befintliga industrifastigheter.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar idag av en inhagnad och delvis asfalterad yta med viss forekomst av enkla
l6vtrad utefter trottoarer mot Horngatan och Kungsgatan. Nagon naturmiljo av hogre varde
saknas.
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Det grona intrycket ar temat fér omdaningen av kvarteret Fridhem. Tanken ar att skapa mycket
gronyta for de boende och att kvarteret i sin helhet ar tillgangligt for alla boende. Foérsta
bostadsplanet ar upphojt mot gatusidan for att undvika insyn. Den gemensamma garden &r
upphojd och i nivd med entréerna till bostaderna. Garden ovan parkeringsgaraget nds med
ramper och trappor som terrasseras mot vaster.

Husen mot Stora Hajumsgatan och Drottninggatan ramar in den gréna garden med de fyra
stadspunkthusen som star som hus i park. Detta skapar en fin 6vergang till Kungsparken i
sdder. Husens placering ger intressanta siktlinjer genom kvarteret. Grasytorna ar svagt valvda
och manga nya trad skall planteras. Uteplatserna omges av hackar istallet for staket for att ge
ett mjukare intryck.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning har utforts av GEO-VAST AB daterad 1995-10-27. Foljande
forutsattningar ligger till grund fér kommande projektering:

| den vastra delen av kvarteret utgors det jordtackta omradet av sma jordlager, 0 — ca 1,5 m
sand, grus och moran pa berg samt ett omrade med berg i dagen. Inom bergpartiet &r nivan
Over +47,5. Inom 6vriga centrala delarna av kvarteret forekommer torv under fylinadsjorden. De
totala jorddjupen uppgar till max 3,5 meter.

Vid undersokningstillfallet uppmattes fria vattenytor 1,2 — 2,0 meter under markytan.

Byggnadernas grundlaggning foreslas ske pa fast botten, packad sprangbotten respektive
packad sprangstensfylining. All torv och organisk jord maste schaktas bort. Fér hus 1, 2 och 3
erfordras sprangning for grundlaggning pa en packad sprangbotten, terrassnivaer mellan +43,0
till +43,8. For grundlaggning av hus 4, terrassnivan +44,1 maste all otjanlig jord over berg
avschaktas och aterfyllning ske med packad sprangstensfyllning.

Stabilitetsproblem foreligger €j.
Markradon

Métning av radon i mark skall genomféras i samband med Ovrig markundersokning.
Bestammelse om radonskyddat utférande finns infort pa plankartan.

Bebyggelseomraden
Historik

Pa fastigheten finns idag en industribyggnad uppford 1920 i rétt tegel respektive puts i tva
vaningar med oinredd kallare och kallvind. Byggnaden ar placerad i hérnet av Drottninggatan
och Hérngatan.

Byggnaden anvandes fran 1920 av Trollhattans Bomullsvaveri som sysselsatte som mest
omkring 40 personer dar majoriteten var kvinnor. Ar 1948 4t den davarande dgaren uppfora en
tillbyggnad utefter Drottninggatan med s.k sagtandstak med takfonster som férsag den stora
produktionshallen med ljus.
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En kort tid efter denna stora investering lades driften dock ner och mot slutet av 1950-talet blev
byggnaderna plats for bilverkstad och bilférsaljning tills fram p& 1980-talet. Fran mitten av 1990-
talet anvandes lokalerna som bl.a. dagcenter, skateboardbana och boulebana i den stora
tillbyggnaden. Idag star byggnaderna tomma i avvaktan pa rivning.

Byggnaderna pa fastigheten &r medtagna i Bebyggelseinventering 2003 dar de omnamnes som
industribyggnader med ursprung fran 1920-talet.

D& rivningslov soktes foreslog Lansmuséet att en enkel kulturhistorisk utredning skulle
genomféras. Utredningen utférdes under januari 2006.

Befintlig industribyggnad rivs i samband med nybyggnad av bostader

Forslag till ny bebyggelse
Den dominerande byggnadstypen inom centrala staden i anslutning till kvarteret Fridhem ar fler-
bostadshus med sma bostader, manga utan hiss.

Kvarteret Fridhem ligger i en 6vergdng i rutnatsstaden mellan slutna kvarter med tre- till
fyravaningshus och kvarter med 6ppnare bebyggelse. Omedelbart séder om kvarteret Fridhem
finns f.d. kommunala musikskolan samt en mindre park, Kungsparken.

Inom kvarteret finns befintlig byggnation som &ar uppford i flera etapper och som skall rivas.

Med nya attraktiva bostader pa kvarteret Fridhem forstarks Trollhattans och Bostads AB Eidars
bostadsutbud med centralt beldagna hyresratter i en redan existerande centrummiljo.
Malgruppen ar aldre personer som kanske redan bor inom omradet och 6nskar ett bekvamare
boende med full tillganglighet, hiss och en bra planerad bostad. Malgruppen ar aven yngre,
ensamstaende personer eller par utan barn som énskar en centralt belagen bostad i ett lugnt
kvarter.

Den nya bebyggelsen inom kvarteret far en tydlig stadskaraktar. Utformningen som ansluter till
den befintliga kvartersstrukturen har tydliga hérnpunkter och en friare husform som punkthus
mot Kungsparken och den smaskaliga egnahemsbebyggelsen.
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Stom H&umagaian “

Kungsgatan
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Situationsplan dver nya bostader

Utmed Drottninggatan ar foreslaget ett fem vaningar hogt lamellhus vilket innebar en ljud-
avskarmande byggnad som mojliggor god ljudniva for kvarterets gardsrum och uteplatser.
Bostadernas entrépunkter ar vanda ut mot Drottninggatan, med entré direkt fran trottoaren.
Markvaningen ar upplyft for att skapa trygga boendemiljoer.

| markvaningen finns aven ett plan for parkeringsgarage vilket stéller speciella krav pa fasad-
utformningen.

Fasad mot Drottninggatan — Horngatan. Trapphusen delar upp fasaden pa ett rytmiskt satt utmed Drottninggatan.
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Byggnadens karaktar ansluter till 6vriga byggnader inom omgivningen med sadeltak och
inredda vindsvaningar. Fasaden uppdelas rytmiskt genom de fasadhtga glaspartierna mot
Drottninggatan och Stora Hajumsgatan. Fasaderna forslds murade mot Drottninggatan, Stora
Hajumsgatan samt mot Kungsgatan. Fasader mot garden och punkthusen foreslages putsade i
ljus, varm kulor.

Gardsmiljon med 6ppningar mellan husen mot Stora Hajumsgatan och stadspunkthus i en “grén” gardsmiljé.

| anslutning till Horngatan och Kungsparken redovisar forslaget fyra stycken punkthus i fem plan
samt indragna takvaningar. Dessa byggnader har fyra lagenheter per plan. P& éversta planet
finns tva stycken lagenheter om 3/4 rum och kék med en stor och inbjudande terrass i
soderlage.

Perspektiv utmed Drottninggatan — St Hajumsgatan ‘

Perspektiv utmed Drottninggatan — Horngatan

Utmed Stora Hajumsgatan sanks byggnaden med en vaning till fyra vaningar via ett tydligt
gavelmotiv. Oversta vaningen é&r, liksom mot Drottninggatan en inredd vindsvaning. Kvarterets
byggnader 6ppnas pa tva stallen utmed Stora Hajumsgatan for att slappa in solljus pa fasaden
utmed gatan och for att fa del av kvarterets inre liv.
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2

Perspektiv utmed Horngatan — Kungsgatan Perspektiv utmed Kungsgatan - Hérngatan - Kungsparken

Alla lagenheter i normalplan férses med genertsa och vélplacerade balkonger i soliga lagen.
Balkongerna &r forberedda for framtida inglasningsmojlighet.

Lagenhetskoncepten bygger pa yteffektiva lagenheter med attraktiva, 6ppna planlésningar och
enkla klara rumssamband. Bostaderna ar lijusa med god moblerbarhet. Variation erbjuds pa
lAgenhetsstorlekar i form av 1, 2, 2,5 och 3 rum och kdk samt ett mindre antal 4 rum och kok .
Under samradsskedet har en forandring/6kning av lagenhetsytor (BTA) skett da mojligheter att
battre utnyttja fastigheten har studerats. Bland annat har hus 6 getts utékad byggréatt och évriga
hus breddats nagot inom byggratterna.

Trygg och séker parkering sker i garage med in- och utfart fran Horngatan till parkeringsdack i
tva plan. Ovrig parkering placeras som dppna platser inom gardsmiljon.

Gardarna skall ges extra omsorg i form av behandling av héjdsattning for full tillganglighet, ytor,
planteringar och "gréna kvaliteter”. Vagar anordnas for raddningstjanstens fordon.

Byggherren vill skapa ett boende med tydligt energi- och miljofokus genom en framtidsinriktad
och energieffektiv konstruktion som ger en god boendemiljé och en Iag belastning pa naturen.
Ventilationssystem:

Byggnad utmed Drottninggatan férses med balanserad till- och franluftsventilation som forsorjs av

tva ventilationsaggregat placerade i flaktrum pa vinden. Tilluften fér lagenheterna tas in ovan
yttertak och distribueras till respektive lagenhet via kanalsystem. Varmeatervinning gors via
varmevaxlare.

| de 6vriga byggnaderna tas uteluften in via fasaden bakom radiatorerna. | flaktrum pa vindarna
installeras franluftsflaktar samt atervinningsbatteri for de franluftsvarmepumpar som atervinner
energi till varmesystemen.

For bostaderna galler att balkonger och Ovriga uteplatser placeras tillrackligt langt bort fran
ventilationsutslapp samt in- och utfart fran parkeringsdacken.

Val av hélso- och miljériktiga material skall pragla nybyggnationen
Friytor — utemilj6 - solljus

Utrymme for lek och utevistelse, planteringar mm kommer att planeras inom fastigheten. Storre
sammanhangande gron- och rekreationsomraden samt kanalstranden finns inom gangavstand.
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Bebyggande av fria tomtytor inom en befintlig kvartersstruktur och med en dvergripande énskan
om att fortata staden medfor paverkan pa omgivande bebyggelse bland annat for
ljusforhallandena. Inom kvarteret Fridhems gard uppfylls de krav som Boverket stéller pa att
fonster skall vara solbelysta minst 4 timmar per dygn och uteplatser och lekplatser 5 timmar per
dygn vid host- och vardagjamning.

Solstudier utmed Stora Hajumsgatan

Bild 1 Bild 2

Bild 1 redovisar vardagjamning 21 mars kl 09.15 och héstdagjamning 23 september kl 09.15
Bild 2 redovisar vardagjamning 21 mars kl 15.15 och hostdagjamning 23 september kl 15.15

Solstudier utmed Stora Hajumsgatan

Bild 3
Bild 3 redovisar sommarsolstandet 21 juni kl 09.15
Bild 4 redovisar sommarsolstandet 21 juni kl 15.15

Foreslagen bebyggelse kommer endast i liten omfattning att skugga bebyggelsen i omgivande
kvarter. Vid var- och hostdagjamningen kommer bostadshusen utefter St. Hdjumsgatan, vaning
1 och 2 att skuggas under nagra eftermiddagstimmar. Sommartid nar skuggan inte fram till
dessa hus.
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Tillganglighet

De nya bostaderna skall vara tillgangliga for rullstolsburna och andra personer med nedsatt
rorelseférmaga.

Handikapparkeringsplatser skall anordnas bade pa gard och i parkeringsgaraget.

Uppfyllande av krav pa tillganglighet kommer att bevakas i samband med bygglovprévning.

Skyddsrum

Kv Fridhem ligger inom omrade dar skyddsrumsbyggande inte erfordras.

Service
Omradet ligger i centrala Trollhattan och har god tillgang till offentlig och kommersiell service.

Gator och trafik

Gatunat

Drottninggatan utefter kvarterets syddstra sida utgor huvudgata till och frAn centrum med Rese-
centrum i gatans norddstra anda.

Kungsgatan, Horngatan och Stora Hajumsgatan har lokalgatukaraktar och trafikeras huvud-
sakligen av trafik till och fran bostadskvarteren.

Drottninggatan skall utefter kv Fridhem flyttas i sidled fran husen och fa samma utférande/
sektion som vid kv Folkskolan.

Detta gors for att fa plats for GC-vag vilket samtidigt innebar reducering av bullernivan mot
bostaderna.

Gang- och cykeltrafik

| dagslaget har cykel- och biltrafiken gemensam vagbana utmed Drottninggatan. OP 2003 visar
pa mojligheten att skapa en separat cykelbana utmed Drottninggatans vastra sida och darmed
utefter kvarteret Fridhem. | planforslaget skapas gang- och cykelbana mellan flyttad kérbana
och husfasader.

Kollektivtrafik

Busslinjer inklusive servicelinje trafikerar Drottninggatan. Byten till andra busslinjer samt till
lokal-, regional- och fjarrtdg ar majlig vid Resecentrum. Gangavstand dit ar drygt 1 km.

Narmast liggande busshallplats finns vid kv. Folkskolan 50 m sdder om kvarteret Fridhem samt
vid busscentralen pa Drottningtorget med ca 500 meters gangavstand dar aven byten till andra
lokalbusslinjer kan ske.

Parkering

Behovstalen for parkering i Trollhattans centrum beslutades av kommunfullmaktige 1983. Dessa
omfattar bl.a. bostéader, kontor, butiker mm och anvands av byggnadsnamnden i samband med
handlaggning av plan- och bygglovéarenden i centrum.

Bilplatsbehovet for bostader anges till 7 platser/1000 kvm bruttoarea (BTA) motsvarar

136 platser.

Efter samrad mellan fastighetsagaren och kommunen har dverenskommits om en 6kning av
antalet parkeringsplatser i huvudsak sett ur ett hyresgastperspektiv.

| byggnaden mot Drottninggatan kommer parkering att utféras i tva plan.

Parkeringsgaraget kommer att inrymma plats for cirka 117 bilar.

Markparkering pa kvartersmark planeras for boende och bestkande med ca 24 platser,
tilsammans 141 p-platser.
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Tillfart/angdring
Tillfart till parkeringsgaraget kommer att ske med direktinfart fran Horngatan.
Innergarden med parkering nas fran Kungsgatan och Hérngatan.

Raddningsvagar

For Raddningstjansten skall raddningsvag anlaggas. Byggnaderna nas via infart fran Horngatan
resp. Kungsgatan.

Raddningsvag utfors delvis som armerad grasyta.

Kontroll har genomforts avseende Raddningstjanstens krav p& svangradier och dvrig tillganglig-
het till Iagenheter.

Héalsa och sakerhet
Trafikbuller

Nedan anges de av riksdagen antagna riktvarden for trafikbuller.
Dessa riktvarden bor darmed normalt inte 6verskridas vid nybyggnad av bostader.

* 30 dBA ekvivalent ljudniva inomhus

* 45 dBA maximal ljudniva inomhus nattetid

« 55 dBA ekvivalent ljudniva utomhus (vid fasad)

» 70 dBA maximal ljudniva utomhus pa uteplats i anslutning till bostad

Vid tillampning av riktvardena bor hansyn tas till vad som ar tekniskt maojligt och ekonomiskt rimligt.
| de fall utomhusnivan inte kan reduceras till riktvardesnivaerna bor inriktningen vara att
inomhusvardena inte dverskrids enligt Boverkets rekommendationer avseende en tolkning for den

bullriga resp tysta sidan.

"Tyst sida i urban bostadsbebyggelse &r en sida med en dygnsekvivalent ljudniva som &r lagre an
45 dBA (frifaltsvarde, med sambandet +3 dB tva meter fran fasad och +6 dB intill fasad) som en

totalniva — d.v.s. det sammanlagda ljudet fran olika kallor t.ex. trafik, flaktar och industri.
Den tysta sidan bor darutdver vara visuellt och akustiskt attraktiv att vistas pa”.

Nar ljudnivan pa trafiksidan ar 55-65 dBA bor det alltid efterstravas att en tyst sida skapas,

ekvivalent ljudniva lagre &n 45 dBA vid fasad och vid uteplats. | situationer dar det har visats
att detta inte ar mojligt bor en ljuddampad sida kunna garanteras, ekvivalent ljudniva mellan
45-50 dBA.

Trafikbullerutredning

WSP akustik, Géteborg har genomfért en utredning av trafikbuller benamnd ” PM Trafikbuller”
upprattad i maj 2007. Denna ar reviderad i oktober 2007 och bifogas i sin helhet i
utstallningsskedet.

Nedan foljer ett utdrag och sammanfattning fran genomford utredning.

Indata

Vagtrafiken som framst paverkar ljudmiljon i omrédet kor p& Drottninggatan. Ovriga vagar paverkar

omradet men inte i lika stor omfattning beroende pa mindre trafikmangder och lagre hastigheter.

Indata for vagtrafiken ar hamtad fran Trollhattans kommun.
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For narvarande pagar arbete inom Trollhattans kommun med en fordjupad oversiktsplan for
Innovatumomradet mm, s6der om aktuellt kvarter. | en framtida situation med utbyggnad av
Innovatumomradet forvantas trafiken pa Drottninggatan att 6ka med cirka 50 %. Den uppskattade
framtida trafiken pa Drottninggatan efter utbyggnad av Innovatumomradet har aven tagits med i
berékningarna.

Sammanfattning

Berakningarna av buller fran vagtrafiken till de planerade bostadshusen visar att riktvardena
utomhus kommer att verskridas. Vid fasad mot Drottninggatan uppgar ekvivalenta ljudniva till 61-
64 dBA utomhus och kortsidorna mot tvargatorna 52-59 dBA. Den bullerskyddade delen mot
innergarden far nivaer under 45 dBA. Hus utmed 6vriga gator far nivder mellan 50-58 dBA utanfor
fasad. Kortsidorna far nagot lagre nivaer (45-55 dBA) och resterande fasader nivaer < 45 dBA. For
punkthuset i den centrala delen av kvarteret hamnar nivan under 45 dBA pa samtliga fasadsidor.

Maximala ljudnivaer utomhus vid fasad mot Drottninggatan beraknas till 77-84 dBA. Ovriga fasader
mot gata far lagre nivaer (69-80 dBA) och mot innergarden nivaer under 70 dBA. For 6vriga hus
utmed Kungsgatan, Stora Hajumsgatan och Hérngatan beraknas nivaerna till 64-77 dBA. Pa
kortsidorna till hus 1 och hus 2 kan nivan i ndgon punkt uppga till 71 dBA. Ovriga fasadsidor pa
hus 1-6 beraknas fa nivaer under 70 dBA.

Da ekvivalent ljudniva i dagslaget inte 6verskrider 65 dBA kan bostader byggas enligt forslag
anpassat for den ljudmiljo som finns pa platsen. Primart ar att klara riktvardena inomhus. De
lagenheter med ekvivalent ljudniva 56-65 dBA utanfor fasad maste byggas genomgaende och ha
en tyst (45 dBA) eller atminstone bullerskyddad sida (50 dBA). Lagenheter med nivaer = 60 dBA
skall byggas i ljudklass B mot trafikbuller och behéver utféras med férhojd fasadljudisolering. For
boende kommer tillgang finnas med bullerskyddad balkong eller bullerskyddad uteplats.

Om trafiken Okar i framtiden (ar 2017) i samband med utbyggnad av Innovatumomradet forvantas
ekvivalent ljudniva utmed Drottninggatan att 6ka med ca 2 dB. Det innebar att ljudnivan utanfor
fasad mot Drottninggatan 6verskrider 65 dBA.

For att klara den framtida trafikokningen pa Drottninggatan kommer gatan att flyttas i sidled
(vagmitt flyttas cirka 3,5 m) fran hus 7 samt att en lagbullrande vagbelaggning anvands. Med
dessa atgarder reduceras ljudnivan utanfor fasad cirka 5 dB med resulterande ekvivalent ljudniva i
intervallet 59-61 dBA.
De uppstallda malen for omradet uppnas med redovisad utformning och planerade atgarder.

e Lagenheter mot Drottninggatan byggs genomgaende

e Drottninggatan flyttas i sidled vilket ger en ljudreduktion av cirka 1 dB
e Drottninggatan byggs med lagbullrande belaggning som ger en reduktion av cirka 4 dB

e Balkonger mot Kungsgatan glasas in som skydd fér bakomliggande bostéder och
uteplatser.

e Fasader mot Drottninggatan dar dygnsekvivalent ljudniva = 60 dBA utférs i ljudklass B

e En sankning av hastigheten pa Drottninggatan fran 50 km/h till 40 km/h innebéar séankt
ljudniva med 2 dB.

e Fasad mot Drottninggatan skall utféras med tung konstruktion som t.ex tegel, med min 70
mm isolering i trAregelvagg eller med betong, min 150 mm + isolerad traregelvagg.

e FOnster mot Drottninggatan skall ha ett Rw+Ctr av minst 40 dB.

o Friskluftsventiler i fasad mot Drottninggatan skall uppfylla ljudkravet Dnew minst 45 dB.

15

LILJEWALL arkitekter ab —Kv. Fridhem/10226500/A/handl/dok/be/ PLANBESKR uppréttad i oktober 2007



Antagandehandling - Detaljplan foér Kv Fridhem mm, Centrala staden, Trollhattans kommun

///1 T | / R 8 - 3 g

S N / o A i N G~ y
& AR o /| Ekvljudnivi: 5053dBA .. V _ <
j ol ,/ <! Max ljudniva: 65-74 dBA 7 \

-

FISKEN Eky. ljudniva: 55-58 dBA / i)
* Max fjudniva: 6472 dBA | :

o

FRIOHEM A .
[ Ekvijudniva: < 45 dBA |
el | Max. ljudniva: < 80 dBA

;\5 ¢

ks (Ekv.ljud'r{ivé: 61-64 dBA (2004)

.-

b)) 4 © eyl e 27T . Ekvljudniva: §9-61 dBA (2017) <
o) T / § Ar oS Max Jjudniva; 77-84 dBA (2004)

- :_";Jﬂax.ljudnivl: 72-79 dBA (2017)
- ! 7 ./ -

Ekv.judniva; 52.54 dBA
' Max.judniva: 6577 dBA

™

J j A 2

LA STACEN o o 5 = £
- 7 v -~ =
; £ .y fL\_«\
) ]) 5 s >
y: ‘B "y U {:f,.&"—} y Y

> e / /
= = ey
f B A ~. P /

Situationsplan visande utredning av trafik buller for planérade bostade

Luft och miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap 38 miljobalken skall iakttas vid planering och planlaggning.
Normerna syftar till att skydda méanniskors halsa och miljon.

Nu géllande normer avser bland annat tillatna halter av kvavedioxid, svaveldioxid, bly samt
partiklar ( sot) i luften.

| Férordningen om miljokvalitetsnormer for utomhusluft (2001:527) far halterna ej 6verstiga
foljande: kvavedioxid (60ug), kvaveoxider (30ug*), svaveldioxid (100ug), kolmonoxid (10mg),
bly (0,5ug), bensen (5ug), ozon (120ug) och partiklar (10 pm / 50ug).

Angivna varden avser halter per m3 luft under ett dygn. (* anger istéllet arsmedelvardet).
Kommunen skall enligt 178§ tillhandahalla information om koncentrationerna av dessa amnen
utom fér ozon déar Naturvardsverket ansvarar for informationen.

Detaljplanen forvantas inte innebéra att ndgon av miljokvalitetsnormerna éverskrides.
Fororenad mark
Marken har konstaterats vara férorenad och ytterligare undersokningar skall genomforas.

Atgardsutredning skall darfér uppréttas i samband med ytterligare undersdkning och lamnas in till
Miljéforvaltningen.
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Vid sanering av fororenad mark skall en anmélan om efterbehandling inlamnas till Milj6-
forvaltningen.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Kommunala vattenledningar och kombinerade avloppsledningar finns i omgivande gator.
Vatten och avlopp for hela kvarteret dras samman till en férbindelsepunkt vid Hérngatan.
Forbindelsepunkten anvisas av Tekniska Forvaltningen / VA-avdelningen.

Inkommande vattenledning dras in i apparatrum i hus 2 utmed Horngatan dar matare for hela
kvarteret placeras.

Oljeavskiljare installeras for brunnar i parkeringsgarage i hus 7 mot Drottninggatan.
Spillvatten fran garageplan pumpas.

Dagvatten
Dagvattenledningar fran tak, mark och hardgjorda ytor fran hela kvarteret dras samman till en
punkt och ansluts till ny avsattning i Horngatan.

Elférsorjning

For distributionsnatet svarar Trollhéttan Energi AB (TEAB).

En ny natstation skall anlaggas pa grund av den 6kade belastning som uppstar.
Transformatorbyggnad skall placeras inom kvartersmark och minst 5 meter fran annan bygg-
nad. Byggnaden skall nds med fordon. Utstallningshandlingen illustrerar ett forslag till placering.

Tele
For distributionsnatet svarar Telia Sonera.

Uppvarmning
De nya bostaderna kommer att anslutas till det kommunala fjarrvarmenatet. Varje hus férses med
en egen undercentral for fiarrvarme. Franluftsvarmepump installeras i sex av husen.

Avfallshantering

For kvarteret skall hantering av hushallsavfall och atervinning av returmaterial ske i av
fastighets-agaren iordningsstallda avfalls- miljérum for vidare borttransport genom kommunens
forsorg.

| planférslaget ingér att en fristdende AV-hus for avfall uppfors vid Kungsgatan.

AV-rum placeras @ven i markvaningar i hérnhusen Hérngatan - Drottninggatan samt vid

St H3jumsgatan — Drottninggatan.

Plats for kallsortering och atervinning for alla forekommande fraktioner skall erbjudas

de boende i dessa lagen.

LILJEWALL arkitekter ab —Kv. Fridhem/10226500/A/handl/dok/be/ PLANBESKR uppréttad i oktober 2007

17



Antagandehandling - Detaljplan fér Kv Fridhem mm, Centrala staden, Trollh&attans kommun

KONSEKVENSER VID GENOMFORANDE

Utbyggnaden innebér att man genom planlaggning skapar forutsattningar och maojlighet for
kvarteret att utvecklas till en attraktiv boendemiljé. Den nytta planen ger genom tillskapande
av centralt belagna bostader med god narhet till service och kollektivtrafik, uppvéager val de
relativt mattliga miljokonsekvenser, som utbyggnaden medfor i ett langre perspektiv.

| samband med grundlaggningarbeten och markaterstallning sker transporter med bl

a jordmassor som kan skapa leriga gator omkring kvarteret. Trafikstérningar med avseende
pa framkomlighet kan uppkomma periodvis under stora delar av byggtiden. Narboende kan
under dagtid paverkas av bullerstorningar fran arbetsmaskiner och fordon.

Nar anlaggningen tas i bruk uppkommer inga betydande negativa stérningar pa
omgivningen. Kvarteret Fridhem med féreslagen utbyggnad med bostader blir val integrerad
med omgivningens bostader och aktiviteter och i god 6verensstammelse med kommunens
lokala miliomal. Se aven Behovsbedémningen kap. 5.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid

Genomférandetiden slutar 2013-12-31.

Fore genomférandetidens utgang far, mot berorda fastighetsagares bestridande, detaljplanen
andras eller upphavas endast om det ar nédvandigt pad grund av nya forhallanden av stor
allman vikt, vilka inte kunnat férutses vid planlaggningen.

Efter genomférandetidens slut har kommunen stdrre frihet att &ndra eller upphava planen.
Detaljplanen ar dock géllande aven efter genomférandetidens utgang, tills den andras eller
upphavs.

UPPRATTANDE AV PLANFORSLAG

Planfdrslaget har upprattats av LILJEWALL arkitekter i Géteborg genom Hakan Freij och
Leif Blomkvist.

Goteborg i oktober 2007

Hakan Freij Leif Blomkvist
Planingenjor Arkitekt
LILJEWALL arkitekter LILJEWALL arkitekter
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