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PLANKARTA MED PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
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ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark

_ Teknisk anldggning, industri

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

s Byggnad far inte uppféras

u Marken ska vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation

n Marken ska till storre delen hallas planterad och far inte anvandas for
upplag. Vid schaktning ska naturlig slant finnas till kulturlamning.

Utfart, Stangsel

p—i—=.——¢ Korbar férbindelse for motorfordon far inte anordnas

PLACERING; UTFORMING; UTFORANDE
Utforming

Hogsta tillaten byggnadshojd i meter

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar tio (10) ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.
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VARNAMO Antagandehandling
KOMMUN

Detaljplan for fastigheten Dnr 14.2084.211

REPSLAGAREN 6 M FL
i Varnamo stad

GRANSKNINGSUTLATANDE
EFTER UTSTALLNING

ALLMANT

Detaljplan for fastigheten Repslagaren 6 m fl har varit utstélld for granskning enligt PBL 5 kap
821, under tiden 24 juli 2015 — 4 september 2015. Handlingarna har varit utstallda i Stadshusets
foajé, pa Miljo- och stadsbyggnadskontoret samt Varnamo huvudbibliotek. De har dven funnits
tillgangliga pa sjukhusbiblioteket, bokbussen samt pa kommunens hemsida.

6 yttranden utan erinringar och 3 yttranden med erinringar har kommit in. Dessa kommenteras
nedan.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

- Trafikverket

- Lansstyrelsen i Jonkdpings lan
- Tekniska utskottet

- Fastigheten REPSLAGAREN 4
- Fastigheten REPSLAGAREN 8
- Fastigheten REPSLAGAREN 9

YTTRANDEN MED ERINRINGAR

Raddningstjansten, Varnamo kommun

- Under rubriken Miljcfarlig verksamhet foreslar vi att texten: Enligt SEVESO-lagstiftningen ska
en sadan verksamhet ta fram information till allmanheten som ska finnas tillganglig via
kommunens webbplats, ersatts med texten: Pa kommunens webbplats finns information till
allménheten om den aktuella verksamheten.

Kommentarer
- Planbeskrivningen revideras med ersattningstext.

TeliaSonera

- E-omridet ska anvéndas till telestation och inte “teknisk forsérjning”.

- Det ska framga att telestationen &gs av TeliaSonera Sverige Net Fastigheter AB.

- Vad galler granserna ser de ut att stimma och vi forutsatter att kommunen har lagt E-omradet
efter stationens faktiska placering. Det omrade som Telia arrenderar utgor ett omrade om 16m x
2m vilket innebar att det E-omrade som lagts ar tamligen for litet. Detta borde utstrackas i
nordlig riktning.

- Det &r i sig ok att marken far en ny dgare sa lange arrendet 6vergar och skyddas. Denna fraga
kommer vi att se narmare pa nar det ar aktuellt med en Gverlatelse.

- Var installning ar att annan byggnad ska ligga sa langt bort fran anlaggningen som méjligt, men
placeras ny byggnad som kan paverka var arrenderétt, forutsatter vi att exploatoren star for alla
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Antagandehandling

kostnader for anpassnings- och skyddsatgarder nodvandiga for att forhindra men i var
arrenderétt.

Kommentarer

- E-omradet i detaljplanen star for Teknisk anlaggning och &r en vedertagen term i
detaljplanesammanhang. Telestation innefattas i begreppet teknisk anldggning. Det anses inte
nddvandigt att begransa mojlig markanvandning ytterligare i detaljplanen.

- Planbeskrivningen har uppdaterats med namnet pa telestationsagaren.

- Eftersom nyttjanderatten galler till 2016 anses inte omradet aktuellt att utga ifran. Intresset
gallande telestation och tillhérande ledningar hanteras i gallande ledningsritt, vars omrade
Overensstammer med plankartan. Gransdragningen forandras inte, annan andring berér E-
omradet, I4s nedan under rubriken ”Ovrigt”.

- Nyttjanderatten som galler till 2016 6vergar per automatik oavsett markagare och galler till
dess att ny ledningsrétt bildats.

- Kostnadsfordelning géllande anpassnings- och skyddsatgarder hanteras i avtal som bor
upprattas mellan fastighetsagare for blivande Repslagaren 6 och TeliaSonera Sverige Net
Fastigheter AB i samband med att ber6rt markomrade regleras till Repslagaren 6 och i enlighet
med gallande ledningsréatt. Planbeskrivningen revideras under rubriken Avtal.

Fastigheten RORLAGGAREN 1
- De kanske kan ha nytta av var spillvarme for att varma den nya byggnaden.

Kommentarer
- Fragan hanteras inte i detaljplanen. Eventuell samordning hanteras mellan aktuella fastigheter.
Eventuell ledning mellan fastigheterna, behdvs sakerstéllas med ett servitut.

Ovrigt

- Industriandamal (J) laggs till i plankartan inom E-omradet for att vid eventuell flytt av
telestationen mojliggdra for annan lamplig anvéndning av marken. Planbeskrivningen revideras
pa sida 4 under rubriken Bebyggelseomraden.

- Planbeskrivningen kompletteras pa sida 6, under rubriken Naturmiljo. Texten: Platsen for det
tillfalliga virkesupplaget paverkas av planens genomforande, kompletteras med texten: Ny
placering pa annan plats bor anordnas.

- Planbeskrivningen revideras pa sida 8, under rubriken El och tele med texten: Ledningarna for
tagtrafiken ar sakerstallda genom ledningsréatt men tydliggors i planen av planbestammelse:

u Marken ska vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar.

MILJO- OCH STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen
Oktober 2015

Frida Falth
planarkitekt



VARNAMO
KOMMUN

Detaljplan for fastigheten
REPSLAGAREN 6 M FL

i Varnamo stad

Antagandehandling

Dnr 14.2084.211
Antagen 2015-12-10
Laga kraft 2016-01-07

Utdrag ur 2013 ars ortofoto, Varnamo kommun

UTSANDA HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:
- Granskningsutlatande

«  Planbeskrivning

» Plankarta med bestdmmelser

« Fastighetsforteckning

Detaljplan foér Repslagaren 6 m fl 1(12)

Planbeskrivning



Antagandehandling

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planforslagets syfte ar att mojliggora for att industriverksamhet kan expandera i befintligt
industriomrade. Darmed gors det stadsnara industriomradet mer attraktivt for radande
verksamhet och marken anvands optimalt.

PLANENS FORENLIGHET MED 3 OCH 5 KAP MB

Planforslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens grundldggande hushallnings-
bestdammelser for mark och vatten. Den tdnkta markanvandningen medfér inte heller att milj6-
kvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet MB Overtrads eller att manniskor utsatts for varaktig
stérning.

PLANDATA
Lage, areal och markagare

Planomradets ldge ar i sydostra delen av Varnamo stad i Hornaryds industriomrade.
Planomradet utgors till storre delen i nordést av industritomt. Omradet gransar i norr till gang-
och cykelvagen langsmed Silkesvagen, i st av Hovslagarevagen. Till viss del i soder till
industrimark, i dvrigt gransar planomradet till naturomrade.

Planen omfattar cirka 2 hektar mark av fastigheterna Repslagaren 6 och Hornaryd 3:1.
Fastigheten Repslagaren 6 &r privatdgd medan Hornaryd 3:1 & kommunal allmén plats.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Enligt Oversiktsplanen for Varnamo kommun, fordjupning for delen Véarnamo stad fran 2006
finns viljeinriktningen att staden ska utvecklas till ett tydligt regionalt centrum, med attraktiva
miljoer for alla som bor i, arbetar i och besoker VVarnamo.

Kommunen ska ha ett karaktarsdrag av expansiva och starka sma och medelstora foretag. Det
ska finnas 15 ha byggklar industrimark och totalt 25 ha detaljplanelagd industrimark i
Vérnamo.

Kulturmiljévardena ska bibehallas och forstarkas kontinuerligt i stadsmiljon med varsamhet
och kvalitet. Véarna om kulturvarden i bebyggelsen och i landskapet samt bevaka
kulturmilj6intresset vid samhallsplanering och byggande.

I hela kommunen ska det finnas ett sammanhangande nétverk/system av gréna korridorer.
Overgangszonerna mellan stad och land ska fungera som buffertzoner, med gréna kilar mot
de centrala tatortsdelarna. Skogsmarkens varde som spridningskorridor beaktas vid all
planering. Fragor att jobba vidare med ar dagvattenhantering for att bl a forebygga
Oversvamningar och dess konsekvenser.

Detaljplaner m m

Nedanstaende befintliga detaljplaner berors direkt av planforslaget. For de markomraden som
ingar i det nya detaljplaneforslaget upphor nedanstaende planer att galla vid den tidpunkt da
den nya detaljplanen vinner laga kraft.

F 223 Kv Repslagaren mm i Varnamo stad. Forslag till &ndring och utvidgning av
stadsplan, faststéalld 1985.

Detaljplan for Repslagaren 6 m fl 2(12) Planbeskrivning
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F 229 Hornaryds industriomrade, vastra delen i Varnamo stad. Forslag till andring och
utvidgning av stadsplan, faststalld 1986.

F 250 Detaljplan for kv Repslagaren mm i Varnamo stad, antagen 1990.

Aldre stadsplaner galler sedan PBL:s inforande som detaljplaner. Ingen av de ovanstdende
planerna har nagon genomfoérandetid kvar.

Planomrade rymmer framst detaljplanen F 250 som utgor kvartersmark for industri.

Stadsplanen (F 223) fran 1985 omfattas enbart av planomradet i mindre del med
omradesbeteckning: park, plantering och naturmark som &ar belaget séder om befintlig
industritomt. Onskad anvéndning (industri) kan inte tillitas pd mark avsedd for park,
plantering och naturmark. Ny detaljplan med syfte att mojliggéra for industriexpansion maste
ersatta aktuell del av stadsplanen fran 1985.

Planomradet omfattar endast en mindre del av stadsplan F 229 som avser allmén plats for
park, plantering eller naturpark vaster om befintlig industritomt. Tilldten markanvandning
innefattar inte onskat andamal (industriverksamhet). Ny detaljplan med syfte att tillskapa
industrimark maste ersatta aktuell del av stadsplanen fran 1986.

Riksintresse

Riksintresse for kommunikation paverkas indirekt av planforslaget da kabel till tagtrafiken
ligger inom planomradet.

Kommunala beslut i 6vrigt

Miljo- och stadsbyggnadskontoret beslutade 2014-03-18 att godkanna upprattat markavtal
med Lindén International AB. Markavtalet innefattar att bolaget ska efter planlaggning

forvarva
M Expansionsplan
Kkv. Repslagaren 6, Vdrnamo
INTERNATIONAL AB

intilliggande
. = ~w 7
faStlghEten ™ = .// b /) ;‘TBygg der = ~ 3200 m?
% x = / ) ef. nader = ~ :n
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur, geoteknik och kultur

Mark och vegetation

Forutom redan ianspraktagen fastighet for industriandamal med bebyggd eller asfalterad mark
bestar planomradet av gammal akermark med markerad lutning &t norr dar lagsta markniva
finns i tva punkter, en i nordvastra respektive en i norddstra hornet inom planomradet.

Geotekniska férhallanden

En Oversiktlig geoteknisk undersokning fran 1980 finns for Hornarydsomradet.
Undersokningen togs fram av Allméanna Ingenjorbyran AB i samband med planering av
industriomradet som finns dar idag.

Det undersokta omradet utgors till 6vervagande delen av moranmark. Inom de hogsta
partierna gar berget i dagen eller ligger nara markytan. | lagpunkterna tacks moréanen av ett
tunt, hogst 1 m méaktigt lager av organisk jord, huvudsakligen torv.

Inom omraden med berg och moran kan grundlaggning av alla typer av byggnader utféras
utan geotekniska problem. Det bér d4nda beaktas att moranen ar tjélfarlig och flytbenagen vid
vattendverskott, t ex vid schaktning under grundvattenytan.

Radon

Overgripande markradonundersokning, gjord av SGU, visar pa att 6stra delen av planomradet
utgors av hogriskomrade for markradon medan den véstra delen utgor normalriskomrade.
Planen mojliggor for utbyggnad av industrin. Arbetsmiljoverkets hygieniska gransvérde for
exponering av radon i arbetsmiljo ar 200 Bg/m?® luft. Eventuella atgarder hanteras i
bygglovsprocessen.

Risk for skred/hdga vattenstand
Planomradet paverkas inte av hdga vattenstand eller forhojd risk for skred.

Fornlamningar och andra kulturhistoriska lamningar )

Pa kullen i omedelbar narhet till planomradet finns en kand fornlamning RAA-nr 57:1, en
stenséttningsliknande 1d&mning. Parallellt med fastighetsgransen till Repslagaren 2 finns en
stenmur.

En arkeologisk férundersokning inom fastigheten Hornaryd 3:1, Vdrnamo socken och
kommun, togs fram 2013 av Jonkopings lans museum. Under platsundersékningen patréaffades
inga forhistoriska l&mningar, endast rester efter en sentida mur. Lansstyrelsen i Jonkdpings
lan bedomde 2013-12-04 att vidare antikvariska atgarder inte kravs inom det forundersokta
omradet.

Planen medfor ett visst skydd for stenlamningarna. Med planbestdmmelsen n, ska marken
hallas planterad och far inte anvandas for upplag eller plantering.

Bebyggelseomraden

Planomradet ar del av Hornaryds industriomrade, vilket utgors av typiska byggnadsvolymer
for industriverksamhet med vl tilltagna avstand mellan byggnaderna och stora hardlagda
ytor. Planomradet utgérs av en industribyggnad med kontorsdel pa cirka 3 200 m?.

Detaljplanen mojliggor for att industriverksamheten kan expandera till énskad byggnadsyta
pé cirka 8 500 m?. 1 plankartan sikerstalls anvandningen med bestammelsen J — Industri.

Detaljplan for Repslagaren 6 m fl 4(12) Planbeskrivning
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Kommersiell service
Cirka 500 meter pa andra sidan Silkesvagen, planomradet sett, finns matvaruaffar,
byggvaruhandel och secondhandbutik m m.

Byggnadskultur och gestaltning

Langsiktig hallbarhet i planering och byggande innefattar vanligtvis ett helhetsperspektiv.
Man kan emellertid konstatera att vi ofta hamnar i diskussioner kring energisystem,
energieffektivitet och varaktiga energildsningar. Att bygga energieffektivt 16nar sig. Det
kostar nagot mer i byggskedet, men ger en lagre energikostnad pa lang sikt.

Tomtens lage spelar stor roll, utifran sol- och vindforhallanden. Byggnadens form och
planlésning samt hur byggnaden &r placerad pa tomten ar ocksa av stor betydelse for
energiatgangen. Ju mer kompakt byggnaden é&r, ju mer energieffektivt ar det. Stor omsorg bor
ocksa tidigt laggas pa att valja energikélla. Om solfangare (for varmvatten och varme) och
solceller (for el) ska installeras, tank pa att reservera en soderyta, dar de kan placeras. Det gar
aven bra med en placering i sydost eller sydvast. Genom kommunens energi- och
klimatradgivare kan en vidare diskussion foras, om anpassade energilésningar for den
enskilde.

Byggratt inom planomradet begransas framst av egenskapshestammelserna; Byggnad far inte
uppforas och Hogsta tillaten byggnadshdjd i meter. Detaljplanen tillater:

- hogst 10 meter hog byggnad, se plankartan. Detta i o m att befintlig byggnad &r ca 9,2 meter
i byggnadshojd. Bestammelsen innebdr dven att befintligt industriomrade anvander
markresursen sa effektivt som majligt.

- att industrimark expanderar in 6ver tidigare naturmiljé och &hgsmark med allmén passage
till gronomradet soder om planomradet. Planbestammelsen Byggnad far inte uppforas,
begransar byggratten for industriandamal och bidrar till att den allmanna passagen, visuellt
upplevs allman.

For narliggande byggnader utanfor planomradet géller 10 meters byggnadsfri yta fran
tomtgrans. Principen galler till viss del dven fran tomtgranser angransande till Silkesvagen
och Hovslagarevéagen inom planomradet. Skillnaden &r att en markremsa tillats bebyggas, 6-
10 meter fran tomtgransen i norr, med en byggnadshéjd pa 4 meter. Det méjliggor, att vid
maximal utbyggnad enligt detaljplan, definieras Silkesvégens gaturum. Liksom att
byggnadens volymer trappas ned till mansklig skala mot GCM-végen langs Silkesvégen.
Vilket medfor till en mer attraktiv gatumiljo.

Skyddsrum
Skyddsrum finns inte inom planomradet.

Friytor

Lek och rekreation

Del av fastigheten Hornaryd 3:1 som ingar och angransar till planomradet utgér allmén
platsmark for naturandamal. Gammal gardsvag och flera mindre stigar finns i naturomradet.
Sammanhangande naturomrade utgor nastan 6 hektar.

Planen medfér att naturomrédet minskas med ungefir 580 m?. Planomradesgransen i véster
har placerats pa sadant satt att allmént naturomrade ska bjuda in flanoren fran Silkesvagen att
promenera igenom.

Detaljplan for Repslagaren 6 m fl 5(12) Planbeskrivning
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Naturmiljo

Naturomradet som ingar och angransar till planomradet hérde samman med en gammal gard
som nu ar riven. Naturmiljon utgor idag till storre delen av gammal akermark med grupper av
diverse I6vtrad och lagre vaxtlighet. | kommunens grénstrukturprogram for Varnamo stad fran
2007 ingar naturomradet i ett av de 12 grona huvudstraken, Palabobécksstraket. Beskriven
viljeinriktning i programmet for straket &r att spara stora trad, forstarka entréerna och planera
for en utbyggnad av Varnamo soder om vag 27. Idag anvéands en del av naturomradet som
tillfalligt virkesupplag for avverkad skog fran gronomradet.

Planens intentioner &r att sakerstalla expansionsmdjligheter for industriverksamhet, men
likval tar planen héansyn till naturmiljon genom att planomradesgransen halls ifran
fastighetsgrans till annan verksamhet i véster. Detta mojliggor plats for allmén passage in till
fornlamningsomradet och naturparken. Platsen for det tillfalliga virkesupplaget paverkas av
planens genomforande. Ny placering pa annan plats bér anordnas.

Nivaskillnaden i den sodra delen av planomradet och som utgér en mindre kulle, sékerstélls
till viss del i planen i o m fornlamningen. Det innebér att kullen, inom planomradet, omfattas
av planbestdammelsen:

n Marken ska hallas planterad och far inte anvandas for upplag eller plantering.

Vattenomraden

Inom planomradet finns inget ytvatten. Narmast ytvatten finns i Palabobacken som utgor
tillrinningsomrade for planomradets dagvatten. Las mer om dagvatten under teknisk
forsorjning.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Industriomradet matas med trafik via Silkesvagen. Langs med vagen finns en gang- och
cykelvag (gc-vag) anlagd. Fran befintlig verksamhet finns en utfart for gdng- och cykeltrafik
ut pa gc-vagen.

Kollektivtrafik
Narmsta busshallplats finns i samband med matvaruaffar, cirka 500 meter fran planomradet.

Parkering, varumottagning, utfarter

Det ar den enskilde fastighetsdgarens skyldighet att inrdtta parkeringsplatser till den
verksamhet som finns pa fastigheten. Idag omfattar verksamhetens byggnader ungefar 3 200
m?. Enligt kommunens parkeringsnorm (p-norm) fran 2009 kravs det idag cirka 35 bilplatser.
Det finns bilplats for samtliga 35 inom fastigheten. Varumottagning och utfart sker via
Hovslagarevégen.

Kommunens p-norm har vérdetal for att berdkna antal bilar/BTA. Vérdetalen skiljer sig
beroende pa vilket andamal lokalen ér till for. For industriverksamhet med tillverkning utanfor
centrum Krévs 11 bilpl/1000 m?. P-normen &r under omarbetning och ténkt vara fardigstalld
2015. Med en utrakning med p-normens vardetal av en byggnad pa totalt 8 500 m? kravs det
cirka 94 bilplatser. Utrymme for parkeringsplatser anses finnas inom fastigheten.

Planen medfor till att korbar forbindelse for motorfordon inte far anordnas fran
industriverksamhet ut pa Silkesvagen. Se planbestammelse i plankarta.

Detaljplan for Repslagaren 6 m fl 6 (12) Planbeskrivning
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Storningar, halsa och sakerhet

Skyddsavstand

Hornaryds industriomrade ar ett omrade som ligger intill ett bostadsomrade. Matargatan till
industriomradet forsorjer dven narliggande bostadsomrade. Planomradet ligger 6ver 200 m
fran narmast liggande bostad. Befintlig industriverksamhet har en omfattning som ger sma
risker for miljo, halsa och sakerhet men anda bor placeras i sarskilt kvarter. Sadan verksamhet
har riktvarde for skyddsavstand pa 50 meter till narmast liggande bostad enligt Boverket.

Vid lokalisering av ny industri som &r mer eller mindre stérande finns det riktvarden for
skyddsavstand till bostader. Boverkets allméanna rad fran 1995 om planering av arbetsomraden
med hansyn till miljo, héalsa och sédkerhet, finns skyddsavstand beskrivna utifran
verksamhetens omfattning.

Eftersom planomradet ligger 6ver 200 m fran narmast liggande bostad kan verksamheter inom
planen medféra en del stérningar som t ex utslapp, lukt eller buller. Riktvarde for
skyddsavstand for sadan typ av verksamhet & 200 m. Riktvarde for skyddsavstand vad galler
farliga godstransporter finns ocksa och det ar 100 m.

Miljofarlig verksamhet

| narheten av planomradet finns en
gasoltank som &r klassad som Seveso-
anlaggning enligt den lagre kravnivan. Vid
det véarsta, men dock valdigt osannolika
scenariot, en explosion, beddéms
konsekvenser potentiellt kunna komma att
uppsta pa ett avstdnd om haogst cirka 1000
m fran tanken. Pa kommunens webbplats
finns information till allménheten om den
aktuella verksamheten. Kommunen ska
bidra med att genomféra god fysisk
planering som i méjligaste man separerar
Seveso-verksamheter fran annan
verksambhet.

Enligt lansstyrelsens kartering,
forekommer miljofarlig verksamhet,
riskklass 3, inom planomradet.

Ungefarligt avstand fran planomradet till narliggande
Seveso-anlaggning (gasoltank).
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Antagandehandling

Brand och raddning

Tillganglighet for brandfordon samt till brandvatten

Brandstationen ligger inom 1 km fran planomradet. Narmaste vattenbrandpost ar A-klassad
och finns pa andra sidan Silkesvagen, mittfor transformatorstationen inom planomradet. A-
klassad brandpost innebar att den ska leverera minst 1000 I/min och aldrig far blockeras. Pa
vintern snorojs det till brandposten och den kontrolleras arligen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och aviopp (VA).
Ledningar for VA &r dragen i allmén gata med servis in till privata fastigheter. En
vattenledning ligger langsmed den gamla gardsvagen fran Silkesvagen. Dagvattnet fran
planomradet rinner ut till kommunalt dagvattensystem i Silkesvagen.

Vattenledningen intill den gamla gardsvégen var till den forna garden och avsikten &r att den
tas bort i samband med byggnation efter lovgivning.

Dagvatten

Inom planomradet infiltreras dagvattnet till viss del i naturmarken, 6vrigt ytvatten leds bort
fran planomradet till kommunal dagvattenledning i Silkesvagen. En av konsekvenserna av
global klimatforandring ar att kraftiga skyfall aterkommer oftare i regionen (SMHI) och detta
maste tas hansyn till vid dimensionering.

Planen mojliggor for okad hardlagd yta (storre takyta) och storre industritomt (storre
asfalterad markyta), vilket innebar att mangden regnvatten kommer rinna snabbare till
lagpunkterna. Atgdrder maste goras pad dagvattensystemet. Kommunen ansvarar for
utbyggnad av systemet. Utrymme for ev en fordérjningsdamm finns pa allmén platsmark.

Varme
Fjarrvarmenatet ar utbyggt langsmed Silkesvagen. Industrifastigheten inom planomradet ar
anslutet till fjarrvarmenatet.

El och tele

Inom Vérnamo stad ansvarar Varnamo Energi for elnatet. En luftburen hégspanningsledning
(50 kilovolt) ansluter till Hornarydsomradet soder ifran, 6ver vag 27. Ledningen forsorjer hela
vastra Varnamo stad. Inom planomradet finns en anlaggning for telekommunikation
(nordvast) och en ledningsratt som &r diagonalt dragen Over infarten till fastigheten
Repslagaren 6. Anlaggning for telekommunikation &gs av TeliaSonera Sverige Net
Fastigheter AB. Ledningen ags av Trafikverket och ar till for styrningen av jarnvagstrafiken.
Ledningarna for tagtrafiken ar sakerstallda genom ledningsratt men tydliggors i planen av
planbestammelse:

u Marken ska vara tillganglig for allménnyttiga underjordiska ledningar.

I planen tillats anlaggningen for telekommunikation med anvandningsbestammelse E. Vilken
innebar att marken far anvandas till teknisk forsorjning pa den delen som plankartan visar.
Beroende pa hur langt ifran ny byggnad for industriverksamhet anléaggs fran anlaggningen
stélls olika brandskyddskrav. Det kan innebara restriktioner pa ny byggnad men i vissa fall
aven atgarder pa befintlig anldggning. Eventuella brandskyddskrav hanteras i
bygglovsprocessen.
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Antagandehandling

Avfall
Avfallshantering ska ordnas pa kvartersmark.

MILIJOMALEN

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som drar upp riktlinjer for dagens och
morgondagens milj0arbete i Sverige. Dessa har sedan utvecklats inom varje lansstyrelse, efter
regionala forutsattningar. Varnamo kommun har ocksa fort ner miljokvalitetsmalen till
kommunal niva och tagit fram lokala delmal. Det lokala miljomal som kan anses berdras av
detta planforslag ar:

e God bebyggd milj6
Kommunen ska verka for:

”att hdlsosamma och sociala boende- och arbetsmiljoer med narhet till gronska och vatten
skapas samt att storningar i redan befintliga miljéer begransas” samt

“att god balans mellan gronytor och bebyggelse inom etablerade tatortsomraden bibehalls”.

Planforslaget innebar en fortatning i redan befintligt industriomrade med tillgang till grénska
utan att oka storningar i redan befintliga byggda miljoer. Att mer yta for industriandamal dkar
risken for fororening. Att balansen mellan gronytor och bebyggelse inom industriomradet inte
bibehalls. Planen méjliggor utbyggnad av verksamhet som &r beroende av andliga resurser i
om behovet av lastbilstrafik.

e Frisk luft och begransad klimatpaverkan
Kommunen ska verka for:
“att bibehalla god balans mellan gronyta och bebyggelse i tatortsomraden” samt

att begridnsa miljobelastningen fran motorfordon”

Planforslagets genomférande medfor till mer godstrafik pa vagarna. Att redan liten andel
gronyta i hardlagt och bebyggt industriomrade tas i ansprak.

e Levande sjéar och vattendrag
Kommunen ska verka for:

“att genom effektiv vattenrening minimera utslapp av miljobelastande samt 6vergddande
amnen” samt

“att minska dagvattnets fororeningsbelastning pé vattendragen genom att planera och bygga
for omhandertagande av dagvatten.”

Planens genomférande medfor till att storre volymer av kemikalier och tungmetaller riskerar
att komma ut vid utslapp.

o Ett rikt odlingslandskap

Kommunen ska verka for:
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Antagandehandling
“att varna om ett 6ppet lanskap samt varda kulturminnen i dangs- och hagmarker”
Planen medfor att bebyggelse “’kryper” narmare inpa kulturminne i dngs- och hagmark.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger de fororeningsnivaer eller stérningsnivaer som manniskor kan
utséttas for utan fara for olagenheter av betydelse eller som miljén eller naturen kan belastas
med, utan fara for patagliga olagenheter. Idag finns det miljokvalitetsnormer for:

- olika fororeningar i utomhusluften,

- olika parametrar i vattenférekomster,

- olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten,

- omgivningsbuller.

Varnamo kommun har under ett tiotal ar utfort matningar for att folja luftkvaliteten i
tatortsmiljon. Luftmatningar har utforts under vinterhalvaret pa Kyrkogatan12 i Varnamo med
luftintag mot Baécklunden/Krycklebdcken. Resultaten visar att man klarar de
miljokvalitetsnormer som géller. Baserat pa dessa matningar kan man gora bedémningen att
miljokvalitetsnormerna klaras dven i det for detaljplanen aktuella omradet. Den faktor som
ligger ndrmast gransen &r stoft/inandningsbara partiklar, PM 10.

Behovsbeddmning (Miljiobeddmning/Miljokonsekvensbeskrivning)

Enligt plan- och bygglagen (PBL 4:34) ska en miljokonsekvensbeskrivning upprattas om
detaljplanen medger en anvandning av mark, byggnader eller andra anldggningar som innebéar
betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallning med naturresurser. Redovisningen ska
uppfylla kraven i 6 kap, 7 8 forsta och andra styckena i miljobalken. Enligt 3 kap, 8 8 i samma
lag, anges att dven bestaimmelserna i miljébalkens 6 kap, 11-18 och 22 88§ ska tillampas om
planens genomférande antas medfora en betydande miljopaverkan. En behovshedémning &r
genomford  for  att  utreda  huruvida  planforslaget  bor  innehdlla  en
miljobedoémning/miljokonsekvensbeskrivning.

Lansstyrelsen fick under plansamradet tillfalle att yttra sig om behovsbedomningen.

Lansstyrelsens hade inga synpunkter kring behovsbedémningen. Kommunen tog beslut (MSN
§223 150616) om att planen inte forvantas medfora en betydande miljopaverkan.
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Antagandehandling

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen hanteras med normalt planfoérfarande. Vilket innebdr att planen skickas ut for
synpunkter under tva perioder under forfarandet; samrad- och granskningsperiod. Samrad
holls i mars 2015. Planen berdknas bli antagen av Kommunfullméktige under 2015.

Genomforandetid
Genomfarandetiden for detaljplanen ar tio (10) ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Inom planomradet finns ingen allmén platsmark.

Avtal

Avtal mellan fastighetsagare for blivande Repslagaren 6 och TeliaSonera Sverige Net
Fastigheter AB bor uppréttas i samband med att ber6rt markomrade regleras till Repslagaren
6 och i enlighet med géllande ledningsrétt. Detta for att sakerstalla ansvarsférdelningen kring
anlaggningen for telekommunikation. Eventuella kostnader for anpassnings- och
skyddsatgarder i samband med nybyggnation nara anlaggningen kan uppkomma vilket
hanteras i avtalet mellan parterna.

Fastighetsréttsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar m m
Fastigheten Repslagaren 6 &gs idag av Linden International AB (bolaget) och ska efter det att
detaljplanen vunnit laga kraft forvarva den del av fastigheten Hornaryd 3:1 som idag ags av
Varnamo kommun (kommunen). Del av fastigheten Hornaryd 3:1 belastas av en ledningsrétt
till forman for TeliaSonera Sverige Net Fastigheter AB.

| samband med att planen vunnit laga kraft samt att kopekontrakt undertecknats av bolaget
och kommunen, uppréttar kommunen ansokan om lantmateriforrattning i enlighet med
gallande detaljplan. Alla for fastigheten forekommande lantmateriatgarder bekostas av
bolaget.

Servitut och andra belastningar

| den man att fler ledningsratter/servitut ska tillskapas &n den ledningsrattsatgard samt
tillhorande servitut till forman for TeliaSonera Sverige Net Fastigheter AB s ska detta
hanteras i lantmateriforrattningen berérande fastighetsregleringsatgarden enligt ovan

Detaljplan for Repslagaren 6 m fl 11 (12) Planbeskrivning



Antagandehandling

Vo
)
V

i /
,\\\[ 4
RORLAGGARI EN%’ —ﬁ—/l—

1 /

Kartan visar mark som odvergar fran allmén platsmark till kvartersmark nar planen vinner
laga kraft.

Fastighetsplan
Finns ingen fastighetsplan inom planomradet.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunens kostnader fér framtagande av detaljplan tas ut via planavtal mellan kommunen
och stkanden. Enligt planavtalet ska sokanden bekosta tillkommande utredningar som
behovs for detaljplanens genomférande.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Konsekvenser av planens genomférande &r:
e att befintligt industriomrade fortatas och befintlig industriverksamhet kan expandera
med cirka 5 300 m?.
e att tidigare allmén platsmark andras till kvartersmark.
e indirekt en relativt liten 6kning av godstrafik pa vagarna och darmed en 6kning av
utslapp fran motortrafik.

Upprattad i december 2014, rev. juni 2015, rev. oktober 2015.
MILJO- OCH STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen

Frida Falth
Planarkitekt
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VARNAMO

KOMMUN 2015-07-15 1(2)
Dnr 14.2084.211

Milj6- och stadsbyggnadskontoret
MBK och GIS-avdelningen

FASTI_GHETSF(")RTECKNIN G TILLHORANDE EN I JANUARI 2015
UPPRATTAD DETALJPLAN FOR REPSLAGAREN 6 I KV HOVLAGAREN M FL
I VARNAMO REGISTEROMRADE, JONKOPINGS LAN
FASTIGHET
Beteckning pé kartan Lagfaren dgare, adress Anm

Inom planomradet
Repslagaren 6 Lindén International Aktiebolag
i kv Hovslagaren Silkesvigen 27

331 53 VARNAMO

Hornaryd 3:1 Virnamo kommun

331 83 VARNAMO

Utanfor planomrade

Hovslagaren 2 Year Of 73 Aktiebolag
Lunden 2
33291 GISLAVED
Hovslagaren 3 Westbo Logistik Partner AB
Box 509

33125 VARNAMO

Hovslagaren 4 Hornaryds Fastigheter AB
Hovslagarevigen 4
331 53 VARNAMO

Mattliggaren 1 Hemfosa Mattldggaren 1 AB
c/o Hemfosa fastigheter AB (publ)
Box 2020
131 02 NACKA

Mattliiggaren 2 Hemfosa i Varnamo Fastigheter AB
c/o Hemfosa fastigheter AB (publ)
Box 2020
131 02 NACKA



Beteckning pa kartan

Plattliggaren 1

Plattliggaren 2

Plattliiggaren 3

Repslagaren 3

Repslagaren 8

Repslagaren 9

Rorliggaren 1

2(2)

Lagfaren dgare, adress Anm

dgare se
Mattldggaren 2

Liljedahl Group Fastighets AB
Box 420
33124 VARNAMO

Stigab Verktygs AB
Silkesvagen 20
331 53 VARNAMO

Ess Inventor Hydraulik Fastigheter AB
Box 167
33423 ANDERSTORP

Maskinservice i Virnamo Aktiebolag
Box 30
23421 LOMMA

Ikvarna AB
Hovslagarevigen 3
331 53 VARNAMO

Stalservice Varmebehandling Nordic AB

Rorldggareviigen 1
331 53 VARNAMO

SERVITUT OCH ANDRA SARSKILDA RATTIGHETER

Tjénande fastigheter

Repslagaren 6

Agare, rittighetsinnehavare
Televerket

Box 1058

551 18 JONKOPING

Servitut: Teleledning

Carina Lovgren
kartingenj6r

Bilaga: karta



Dnr 14.2084.211

Bilaga till
fastighetsforteckning

Skala 1:2000
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