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INLEDNING

Planering och byggande regleras av Plan och Bygglagen (PBL).
Grundlaggande idr att frimja en samhallsutveckling med jamlika och
goda sociala levnadsférhallanden och en god och langsiktigt hallbar
livsmiljo f6r manniskorna 1 dag och f6r kommande generationer.

Planhandlingar

Till planforslaget hor féljande handlingar:

* Denna planbeskrivning med genomférandebeskrivning
* Plankarta med bestimmelser

e Illustrationskarta

¢ Behovsbedémning av miljébedémning

* Sirskilt utlitande

Tillgdangligt pa byggnadskontoret finns ocksa:

* TFastighetsidgarforteckning

* Grundkarta

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen fogas
illustrationskarta, planbeskrivning och genomforandebeskrivning,
Efter samrad tillkommer sirskilt utlitande 6ver inkomna synpunkter
(samradsredogorelse).

Planbeskrivningen och illustrationskartan skall underlitta férstaelsen
av planforslagets innebdrd samt redovisa de forutsittningar och syften
planen har. De har ingen egen rittsverkan. Avsikten dr att de ska vara
vigledande vid tolkningen av planen. Fér genomférandebeskrivningen
giller pa motsvarande sitt att den inte har nagon egen rittsverkan.

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Syfte

Detaljplanens syfte dr att prova lampligheten att uppfora ny
bostadsbebyggelse i tva till fyra vaningar pa garden till fastigheten
Barometern 8 samt att anvinda befintliga gathus till bostider med
kontor och icke stérande verksamheter i bottenvaningen. Bostiderna
avses upplitas med hyresritt.

Da forindringen dr av begrinsad betydelse och saknar intresse for
allminheten avses enkelt planforfarande tillimpas.

Huvuddrag

Tidigare gardsbebyggelse pa fastigheten Barometern 8 har rivits efter
beviljat rivningslov. Fastighetsidgaren 6nskar uppféra ny gardsbebyggelse
tor bostider. Befintliga byggnader mot gatan forelas anvindas for
bostider med kontor och icke storande verksamheter 1 bottenvaningen.
Planforslaget innefattar totalt cirka 1600 m? nya bostider i befintliga
och nya byggnader.
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Planférslaget innefattar:

* Ny bostadsbebyggelse 1 2-4 vaningar pa garden

e Mojlighet till killare for parkeringsgarage, teknikutrymmen och
ligenhetsforrad

* Andrad anvindning for befintliga gathus till bostider med kontor

och icke storande verksamheter i bottenvaningen.

Kasten Rinnowsgatan vid planomradet frin véster

Detaljplanens handlaggning
Uppdrag

Byggnadskontoret fick 2010-02-24 BN § 61 i uppdrag att andra
detaljplanen for fastigheten Barometern 8.

Planférfarande och tidplan

Framtagandet av en detaljplan kan se olika ut beroende pa komplexiteten
1 drendet. Det vanligaste forfarandet dr normalt plangenomforande. 1
andra fall ir planfrigan av begrinsad betydelse och hanteras med enkelt
plangenomférande. Gemensamt fér alla processerna dr att berorda
alltid ges mojlighet till insyn och medverkan genom samrad.

Detaljplanen E 286 K Barometern 8 handliggs med enkelt forfarande
enligt Plan- och bygglagen 5 kap. Efter samradet sammanstills och
kommenteras de inkomna synpunkterna 1 ett sarskilt utlatande.

Enkelt planforfarande kan anvindas vid upprittande av detaljplan
om planforslaget dr av begrinsad betydelse, det saknar intresse for
allminheten och dr forenligt med Gversiktsplanen och linsstyrelsens
granskningsyttrande enligt 4 kap 9 § PBL.

Enligt uppskattad tidplan beriknas detaljplanen kunna vinna laga kraft
tidigast under forsta kvartalet 2011.
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Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet dr beliget vid Kasten Roénnowsgatan i Halmstads
innerstad, cirka 400 meter vister om Stora torg i Halmstad centrum.

Planomradet omfattarden Ostra delen av fastigheten Barometern 8 och
har en yta pa ca 0,15 ha.

Markagoforhallanden

Fastigheten Barometern 8 ir 1 privat ago.

MILJOBEDOMNING

Till ndsta generation ska vi kunna limna 6ver ett samhille dir de stora
miljéproblemen dr 16sta. Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. De
miljomal som direkt eller indirekt berdrs av detta planforslag dr: god
bebygged miljé och begrinsad klimatpaverkan.

KALLA: http:/ /www.n.Ist.se

Behovsbeddmning
Enligt Plan- och bygglagen 5 kap 18§ samt Miljébalken skall detaljplaner

vars genomforande kan antas innebidra betydande miljopaverkan
miljobedémas och en miljokonsekvensbeskrivning upprittas. For
att klargora huruvida betydande miljopaverkan kan befaras skall en
behovsbedomning goras.

Behovsbedomningen dr den analys som leder fram till stillningstagandet
om en miljébedémning behover géras eller inte. Behovsbedémning
upprittas i samband med framtagandet av planen och finns som en
bilaga. Den samrads parallellt med planhandlingarna.

Stallningstagande

Ett genomférande av detaljplan f6r Barometern 8 anses inte medfora
betydande paverkan pa miljon, hilsan eller hushallningen med mark,
vatten eller andra resurser varfér miljokonsekvensbeskrivning inte har
upprattas.

E 286 K

ANTAGANDEHANDLING Enkelt planforfarande

5(17)



I denna detaljplan finns foljande skil till att inte ga vidare med en
miljobedomning och miljokonsekvensbeskrivning.

Planomradets ringa omfattning.

Planen medger ej anvindning av omradet for sidan verksamhet
som kriver tillstind enligt MKB-férordningen.

Ett genomforande av planen paverkar inte narmaste Natura 2000
omraden (Fyllein och Alet).

Inga skyddsomraden, naturreservat eller omraden av riksintresse
finns i narheten av planomradet.

Ett genomférande av planen paverkar inte negativt de nationella
eller regionala milj6- och folkhalsomalen.

Ettgenomférande av planen gerinte upphov till risker f6r minniskors
hilsa och sidkerhet och bidrar inte till att nagra miljokvalitetsnormer
overskrids.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planer och program

Oversiktsplan/FOP (fordjupad oversiktsplan)

I OP 2000 ingir planomradet i befintligt omride for bebyggelse av

tatortskaraktir och dirmed sammanhangande funktioner.

Gallande detaljplaner

For omradet giller detaljplan 253, laga kraft 17 november 1951, enligt
vilken den Gstra delen av fastigheten Barometern 8 far anvindas for
smaindustriagndamal.

Fastighetsplan

For planomradet giller fastighetsplan beslutad 1952.

Riksintresse och forordnande

Planen bedéms inte komma att medféra nagon pataglig skada pa
riksintressen enligt 3 och 4 kap Milj6ébalken, eftersom planen syftar till
en mindre fortitning i befintlig stadskarna.
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FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Mark och vegetation

Marken 1 planomradet har tidigare anvants for bageri. Tidigare
gardsbebyggelse pa fastigheten Barometern 8 har rivits efter beviljat
rivningslov.

Eftersom planomradet utgérs av delvis bebyged och delvis avriven
mark finns hir ingen vegetation.

Planforslaget
Hojdsdttning av garden anpassas till h6jd pa Kasten Ronnowsgataniden
Ostra delen av fastigheten Barometern 8, vid infarten till planomradet.

En Kkillarvaning for parkeringsgarage, teknikutrymmen och
ligenhetsforrad planeras under ny byggnad och under girden.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersékning ska utforas i samband med projekteringen.
I samband med denna ska dven radonmatningar utforas.

Kulturmiljéer och fornlamningar
Nigra kinda fornlimningar finns inte i omradet.
Patriffas fornlimningar i samband med markarbetena skall dessa, i

enlighet med 2 kap 10 § kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och
Linsstyrelsen underrittas.

Kasten Ronnowsgatan vid planomradet fran ioster
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Bebyggelse
Historik

Kvarteret Barometern 8 planlades ar 1943 f6r bostadsbebyggelse i
tyra vaningar mot Brogatan och Skepparegatan och i tre vaningar mot
Hyvitfeldtsgatan. Befintlig bebyggelse pa fastigheterna Barometern 2, 5
och 6 fanns da redan och bostadhuset i den vistra delen av fastigheten
Barometern 8 uppfordes strax direfter. Den Gstra delen av fastigheten
Barometern 8 planlades ar 1951 fér smaéindustriindamal, da Vistra
bageriet uppfordes.

Arkitektoniska och kulturhistoriska varden

Enligt Inventering av kulturbistoriskt virdefull bebyggelse, genomférd 2006
av Kulturmilj6 Halland, omfattar befintlig bebyggelse mot Kasten
Ronnowsgatan f d Vistra bageriet, tre olika byggnader uppforda mellan
1895-1950-tal. Byggnaderna har ett byggnadshistoriskt, samhallshistoriskt
och miljéskapande virde och ir virderade till Klass B. Bebyggelsen har
aven ett pedagogiskt virde.

Virderingsskalan som Kulturmiljé Halland anvinder i inventeringen ar
1 tre nivaer; klass A, B och C dir A ir den hogsta. For klass B-byggnader
tinns féljande sammanfattande definition:

Objektsvirde. Regionalt intresse. Omistlig. Skyddas genom PBL 3:12,
térvansknings- och rivningsférbud.

Fasader mot Kasten Ronnowsgatan
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Planfirsiaget

Fasaden pa den ildre byggnaden mot Kasten Ronnowsgatan
har i detaljplanen forsetts med rivningsférbud och fasader mot
Kasten Ronnowsgatan har forsetts med varsamhetsbestimmelse.
Varsamhetsbestimmelsen innebir att byggnadernas fasader mot Kasten
Ronnowsgatan ska bevaras avseende material och karaktir. Takkupor
far inte utforas och takfonster ska prévas mot varsamhetskravet.

Bostader

Befintlig bebyggelse i den vistra delen av fastigheten Barometern 8
bestar av ett flerbostadshus 1 fyra viningar som uppfordes under
1950-talet. Mellan fyravaningsbyggnaden och aktuellt planomrade
ligger en enplansbyggnad med verksamheter.

Bebyggelsen i kvarteret Barometerns norra del bestar av gathus mot
Brogatan i fyra till fem vaningar och gardshus i tva till tre vaningar.

Planforslaget

Foreslagen bebyggelse utformas sa att gardsmiljon pa fastigheterna
Barometern 5, 6 och 7 inte paverkas negativt. Ny bebyggelse ir i princip
samma h6jd som befintlig brandmur i fastighetsgrinsen mot nort.

Verksamheter

Inom planomradet finns idag en affir med stylingprodukter, bilvard och
klader till den bilintresserade, en antikaffir, en keramikverkstad med butik
samt en second hand butik och en trafikskola.
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Kommersiell, offentlig och social service

I centrum finns ett antal kommunala férskolor. Vistanvindens férskola
ligger cirka 300 meter soder om planomradet medan Dragonens och
Hoéjdens forkolor ligger cirka 600 meter nordvast respektive cirka
1000 meter nordvist om planomradet. Cirka 450 meter soder om
planomradet finns aven Aleskogens forskola. Utéver dessa finns dven
tristaende forskolor.

Slottsjordsskolan for elever i arskurserna forskoleklass (F)-5 ligger cirka
350 meter séder om planomradet och Brunnsakersskolan f6r elever i
arskurs 6-9 ligger cirka 300 meter vister om planomradet.

Kattegattsgymnasiet ligger strax soder om Slottsjordsskolan.

Gator och trafik
Kollektivtrafik

Pa Brogatan pa den norra sidan av kvarteret Barometern finns
busshallplats for titortstrafikens linjer 10, 20, 30, 60 och 62. Pa
Skepparegatan vister om kvarteret Barometern finns busshallplats for
tatortstrafikens linje 62.

Planforslager
Planférslaget har ingen paverkan pa befintlig kollektivtrafik.

Gang- och cykeltrafik

Alla gator runt kvarteret Barometern har trottoarer for gaende.
Planomridet ligger i innerstaden i ett omridde med huvudsakligen
slutna kvarter, vilket ger god orienterbarhet. Fér att na service och

Kasten Ronnowsgatan fran vdster med kantstensparkering pa sidra sidan
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kollektivtrafik beh6ver inte nagon tunnel eller annat element som kan
upplevas som otryggt eller ge lag tillganglighet passeras.

I Kasten Rénnowsgatan, Brogatan och Hvitfeldtsgatan sker cykling
i blandtrafik. Utmed Skepparegatans vistra sida finns en gang- och
cykelbana.

Planforslaget
Planférslaget paverkar inte gang- och cykeltrafiken.

Biltrafik och gator

Kvarteret Barometern omges av Kasten Rénnowsgatan 1 soder,
Skepparegatan i vister, Brogatan i norr och Hvitfeldtsgatan i Gster.
Samtliga gator har dubbelriktad trafik.

Trafiken pa Kasten Ronnowsgatan idr begrinsad eftersom gatan
bara stricker sig lings tva kvarter, mellan Skepparegatan i vister och
Barnhemsgatan 1 Oster.

Kasten Ronnowsgatan har kantstensparkering pa den sédra sidan.

Planforslaget
Dennyabebyggelsen generar en liten mangd 6kad biltrafik. Fran nytillkomna
bostider bedéms tillskottet bli cirka 80 fordonsrérelser per dygn.

Friytor

Parker och torg

Nordvist om kvarteret Barometern finns ett mindre gronomrade med
en lekplats och ca 350 meter sydost om planomradet ligger Halmstads
slott och slottsparken.

Planforslaget

Inom kvarteret Barometern finns mycket begrinsade friytor. Gardarna
1 kvarteret 4r sma och till stora delar bebyggda med gardsbebyggelse.
Foreslagen utformning av bebyggelse pa fastigheten Barometern 8
ansluter till denna typ av bebyggelse.

Parkering

Halmstad kommuns parkeringsnorm, beslutad av Kommunfullmiktige
1991-09-26, anger foljande planeringsnormer f6r parkering:
7 ppl/1000 m?2 bruttoarea (BTA)

Planforslaget

Planforslagets 1600 m?2 ligenhetsarea genererar ett parkeringsbehov av
11 parkeringsplatser. Ett parkeringsgarage med 20 platser planeras i en
killarvaning under garden och de féreslagna gardshusen.
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Allman platsmark

Planomriadet omfattar inte nagon allman platsmark.

Teknisk forsorjning

Energiférsorjning
Kommunens energiplan dr antagen juni 2006 och anger mal och
riktlinjer fOor en effektiv och hallbar energianvandning.

Planforslaget
Ny bebyggelse kan anslutas till befintliga ledningar f6r el och tele.

Vatten och avlopp

Vatten- och avloppsledningar, elledningar och fjirrvirmeledningar
tinns i de omgivande gatorna. Avlopp fran killare kriver pump inom
tastigheten.

Planforslaget
Den nya bebyggelsen kan anslutas till det befintliga ledningsnitet for
vatten, avlopp, dagvatten och fjirrvirme.

Avfallshantering
Hanteringen av hushallsavfallet skots av. HEM och bygger pa
kallsortering,

Planforsiaget
Den nya bebyggelsen anpassas till att klara kommunens krav pa
sopsortering och avfallshantering.

Dagvatten

I nuldget tas dagvattnet omhand genom icke separerade ledningar f6r
avlopp och dagvatten i gatumark. Pa sikt ska dessa separeras.

Planforslaget

Dagvatten fran planomradet leds ut till kommunala ledningar pa Kasten
Ronnowsgatan. Dagvatten fran fastigheten bér omhindertas separerat
fran avloppsvatten for att pa sikt kunna avledas 1 separerade system.

PLANFORSLAGET OCH KONSEKVENSER

Bebyggelse

Anvandning

Bostider foreslds 1 ny bebyggelse pa garden, samt pa plan 2 i befintlig
byggnad mot Kasten Rénnowsgatan. Avsikten dr att bostiderna ska
uppldtas med hyresritt. Planforslagetinnefattar ca 1400 m2 nya bostader.
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Ett kallarplan foreslas under hela giarden och gardshusen for
boendeparkering samt teknikutrymmen och ligenhetsforrad.

Utformning

Foreslagen bebyggelse utformas sa att gardsmiljon pa fastigheterna
Barometern 5, 6 och 7 inte paverkas negativt. Ny bebyggelse ska 1
princip vara samma hojd som befintlig brandmur i fastighetsgrinsen
mot norr. Savil befintlig som ny byggnad kommer att tillgodose kraven
pa tillgianglighet.

Bevarande

Fasaden pa den ildre byggnaden mot Kasten Roénnowsgatan
har i detaljplanen forsetts med rivningstérbud och fasader mot
Kasten Ronnowsgatan har fOrsetts med varsamhetsbestimmelse.
Varsamhetsbestimmelsen innebir att byggnadernas fasader mot Kasten
Ronnowsgatan ska bevaras avseende material och karaktir. Takkupor
tar inte utforas och takfonster ska provas mot varsamhetskravet.
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Héalsa och sakerhet
Miljokvalitetsnormer

Av de luftféroreningar som biltrafiken f6r med sig dr det frimst
kvivedioxid och partiklar (PM10) som kan ha betydelse f6r hilsa och
milj6. Miljokvalitetsnormerna fér kvivedioxid och partiklar 6verskrids
inte 1 och med planens genomfoérande.

Folkhalsa

Befolkning och service

1600 m? nya bostader innebir cirka 40 nya invdnare i omradet, vilket
ger Okat underlag till den service som finns i niromradet. Tillskottet
bedoms inte vara sd stort att det leder till behov av nya skolot/forskolor
eller annan kommunal service.

Nirhet till dagligvarubutik och goda kollektivtrafikférbindelser gér det
moijligt £6r alla, oavsett dlder och kon, att fa thop det dagliga livet.

Barnperspektiver
Vid utarbetande av planforslaget har hinsyn till barns intressen, behov
och situation 1 enlighet med barnkonventionen tagits.

Fortatning i befintlig miljé innebdr narhet till skolor och forskolor.
Planomradet ér val f6rsorjt med kollektivtrafik vilket underlittar barns
och ungdomars mojlighet att rora sig sjilva i staden.

Tillgdnglighet

Vid utarbetande av planfoérslaget har kravet pd god tillginglighet
och anvindbarhet f6r funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa
tillgdnglighet 1 12 § BVF (byggnader) samt 3 kap 15 § PBL (tomter)
1 detalj kommer att tillgodoses avgors 1 samband med byggnads- och
markprojekteringen och dirmed vid kommande bygglovprévning och
bygganmilan.

Handikappolitiskt program - Atgirdsplan 2006-2007 bygger pa
Halmstads vision “en stad foralla” och programmetsyftar till att férbattra
livsvillkoren for manniskor med funktionsnedsittning. Programmet
utgar ifran FN:s standardregler som antogs av generalférsamlingen
1993. Kommunen ansvarar for att gora den fysiska miljon tillganglig
oavsett vilka och hur stora funktionsnedsattningar manniskor har.

Planférslaget innebdr att tillgdanglighetskraven enligt ovan kan uppfyllas.

Brandskydd

Brandviggars utforande i fastighetsgrans skall redovisas i brandskydds-
dokumentationen vid bygglovprévning. Brandteknisk klass samt
detaljer gillande bl.a. hojdskillnader intill angransande byggnader skall
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presenteras. Utrymningsvigar fran bostider pa innergarden bor sarskilt
studeras da gardsmiljon inte ar tillganglig for riddningstjanstens storre
fordon.

Trygghet
Fler invanare i omradet innebir att fler minniskor ror sig ute vid olika
tider pa dygnet, vilket innebir 6kad trygghet.

Stoérande verksamheter och farligt gods

Planomradet berors inte av nagra storande verksamheter.

Risk

Planférslaget bedoms ej medféra nagra risker betraffande hilsa och
sakerhet.

Buller

Foljande riktvirden for trafikbuller, enligt regeringens proposition
1996/97:53, ligger till grund for planeringen.
Bostider, vird- och undervisningslokaler

ekvivalentniva ute  frifiltsvirde 55 dBA
inne 30 dBA

maxniva ute  frifaltsvirde 70 dBA (vid uteplats)
inne 45 dBA ( nattetid )

Gillande riktvarden for vagtrafikbuller bedoms inte 6verskridas for
toreslagna bostiader inom planomradet.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga atgiarder som erfordras for ett
samarbete och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Tid Planprocessen Byggprocessen
nov 2010 Samrad
maj 2011 Antagande
juni 2011 Laga kraft, om planen
inte 6verklagas
Genomférande

Planens genomforandetid ar fem ar frin den dagen den vinner laga
kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsigare en garanterad ritt
att efter ansékan om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter
genomforandetidens slut 4r fastighetsigaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

Ansvarsférdelning

Anliggning Genomforande, drift

Allmant VA-nat Teknik- och fritidsférvaltningen
El fjarrvarme och bredband HEM

Kvartersmark Olssons Skog och Fastigheter AB
Huvudmannaskap

Halmstads kommun dr huvudman f6r den allminna platsmarken.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsreglering, ledningsratt, servitut och gemensambhets-
anlaggning

Planen innebdr inte nagon fastighetsbildningsatgird.
Fastighetsplan
For planomradet giller fastighetsplan beslutad 1952.

Ekonomiska fragor

Samtliga byggnationer och anlidggningsarbeten inom kvartersmark
bekostas av ber6rd markagare.
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Anlaggningsavgift avseende VA-anslutningar regleras 1 gillande VA-taxa.

Elanslutning uttages i enlighet med gillande taxa (for tillkommande
exploateringar).

Detaljerade undersokningar avseende geologi, markens birighet,
markradonférekomst, arkeologiska undersékning som kan krivas vid
byggnation inom aktuellt planomrade bekostas av ber6rd markigare.

Ersattningsskyldighet

Vid varsamhetsbestimmelser finns inga ersattningsregler och dirmed
kan kommunen inte bli ersittningsskyldig.

Fasaden pa en byggnad har 1 detaljplanen belagts med rivningstérbud.
Vid rivningstérbud kan ersattning utga, enligt PBL 14 kap 8§. Innan
planen antas ska avtal tecknas med fastighetsigaren om att ingen
ersattning ska utga.

Medverkande tjanstemén

e Sara Andersson, exploateringsingenjor Halmstads kommun
e Finn Aurell, planarkitekt Halmstads kommun
e Johan Bergstrom, planeringsarkitekt Tyréns AB

Samhallsbyggnadskontoret

Sven-Olof Nilsson Finn Aurell Johan Bergstrom
Planchef Planarkitekt Planeringsarkitekt

E 286 K
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

tilhérande detaljplan for

BAROMETERN 8

Kasten Ronnowsgatan, HALMSTAD
plan E 286 K

Byggnadsnamnden 2010-11-24



LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR
AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som galler f6r miljobedomningar
av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §§) skall kommunen genomfora en mil-
jobedomning for alla detaljplaner och planpro-
gram som kan antas medfora betydande miljo-
paverkan. Behovsbeddmningen dr den analys
som leder fram till stallningstagandet om en
miljobedomning behover goras eller inte.

En forutsattning for att en detaljplan skall
kunna handlaggas med enkelt forfarande &r att
behovsbeddmningen leder fram till att det inte
kravs en miljobedomning.

PROGRAMMETS SYFTE OCH HU-
VUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att prova lampligheten att
uppfora ny bostadsbebyggelse i tva till fyra va-
ningar pa garden till fastigheten Barometern 8
samt att anvanda befintliga gathus till bostader.
Bostdderna avses upplatas med hyresratt.

Da forandringen ar av begransad betydelse och
saknar intresse for allménheten avses enkelt
planforfarande tillampas.

Planomradet ar beldget vid Kasten Ronnowsga-
tan 1 Halmstads innerstad, cirka 400 meter vas-
ter om Stora torg i Halmstads centrum.

Planomradet omfattas av Ostra delen av fastig-
heten Barometern 8 och omfattar ca 0,15 ha.

Tidigare gardsbebyggelse pa fastigheten Baro-
metern 8 har rivits efter beviljat rivningslov. Fast-
ighetsdgaren onskar uppfora ny gardsbebyggelse
for bostader. Befintliga byggnader mot gatan fo-
relds anviandas for bostader med kontor och icke
storande verksamheter i bottenvaningen.

STALLNINGSTAGANDE

Planens genomforande &r forenlig med de
grundldggande bestaimmelserna for hushallning
med mark och vatten. Inga nationella, regionala
eller lokala bevarandeintressen for natur- och
kulturmiljon bedoms paverkas negativt av
plangenomfdrande. Planen beddms inte paverka
mojligheten att uppfylla nationella, regionala el-
ler lokala miljomal. Ett genomférande av planen
bedoms inte heller ge upphov till risker for man-
niskors hélsa och siakerhet och bidrar inte till att
nagra miljokvalitetsnormer overskrids.

Kommunen bedomer att ett genomfoérande av
planen INTE kan antas innebara betydande pa-
verkan pa miljon, manniskors halsa och saker-
het eller hushallningen med mark, vatten och
andra resurser.

Skal till bedomningen

Till grund for stallningstagandet ligger en be-
domning gjord enligt kriterierna i forordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905), bi-
laga 4. Nedan foljer en genomgang av kriterierna.
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Nuvarande markanvandning
For planomradet galler detaljplan 253, laga kraft 17 november 1951, enligt vilka den Ostra delen av fastigheten Barometern 8 far anvandas for smain-

dustriandamal.

Pa den Ostra delen av fastigheten Barometern 8 finns gathus med verksamheter i bottenvaningen. Tidigare gardsbebyggelse pa fastigheten Barome-
tern 8 har rivits efter beviljat rivningslov.

Oversiktsplan 2000

I versiktplanen OP 2000 ingar omradet i befintligt omrade for bebyggelse av tatortskaraktir och dirmed sammanhangande funktioner.

Platsens betydelse

Nedan foljer en beskrivning av omradets kanslighet och vilken paverkan ett genomfdrande av detaljplanen forvantas ha pa omradet. I de fall bada
vansterspalterna blir ikryssade innebar planen sannolikt en betydande miljopaverkan (omradet ar kansligt och paverkan &r stor), medan kryss i bada
hogerspalterna innebar att miljopaverkan ar liten (omradet dr inte kansligt och paverkan ér liten).

Grundldaggande be-
stammelser for hus-
héllning med mark
och vatten.

FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa planomra-
det vid ett genomfor-
ande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
Platsens betydelse
Internationella X x | Inga internationella konventioner finns utpekade inom planomradet.
konventioner, Natura
2000, Unesco, Vards-
arv mm
Miljobalken 3 kap: X x | Planens genomforande ar forenlig med de grundlaggande bestimmelserna for

hushéllning med mark och vatten enligt 3 kap MB.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa planomra-
det vid ett genomfor-
ande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt

Stor | Medel | Liten

Miljobalken 3 kap 6§
och 4 kap § 1 och 2:
Natur-, kulturvarden
och friluftsliv

X

X

Omradet berdrs inte av nagot riksintresse enligt 3 kap 6 § elller 4 kap 1 och 2 § MB.

Miljobalken 4 kap 68:
Vattenkraft  (galler
endast Fyllean)

Ej aktuellt.

Miljobalken 7 kap:
Naturreservat, bio-
topskydd,  strand-
skydd etc.

Planomradet omfattas inte av nagra skydd.

Byggnads- och forn-

minnen

Det finns inga kanda byggnads- och fornminnen inom planomradet.

Kulturhistorisk miljo

Kulturhistoriskt vardefulla fasader mot Kasten Ronnowsgatan avses bevaras.

Naturomrade i OP
2000, naturvarden,
rodlistade arter

Det finns inga utpekade naturvarden inom omradet.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa planomra-
det vid ett genomfor-
ande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
Paverkan pa mannis- X x | Bullerstérningar mm
kors hélsa och saker- Fortatning i befintlig stadsmiljo. Tillskottet av trafik till f6ljd av ett genomforande
het. av planen dr inte sd stort att det bedoms bidra till kade bullerstorningar.
Risk for buller, luft-
féroreningar mm.
X x | Luftkvalitet
Trafiktillskottet till foljd av ett genomférande av planen leder till en knappt mark-
bar 6kning av emissioner lokalt.
X x | Trafik
Trafiktillskottet till f6ljd av ett genomfdérande av planen bedoms vara marginellt i
jamforelse med dagens trafik.
X x |Radon
Planomradet ligger inom normalriskomrade for radon.
Risk for olyckor X x | Omréadet bedéms inte ligga inom riskzon for skred, ras eller 6versvamningar.
Skred, ras, over-
svammning
Fororenad mark X x | Planomradet har tidigare anvands for bageri. Risken for markfororeningar bedéms
som liten.
Stadsbild X x | Foreslagen bebyggelse ska utformas sa att gardsmiljon pa fastigheterna Barome-
tern 5, 6 och 7 inte paverkas negativt. Stadsbilden fran omgivande gator kommer
inte att paverkas av planforslaget.
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Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal
Nedan foljer en beskrivning av vilka miljokvalitetsnormer som kan paverkas av ett genomforande av detaljplanen.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer | Det bedoms inte finnas risk for 6verskridande av miljokvalitetsnormer i och med planens genomforande.

Nationella miljomal | Programforslaget bedoms medverka till uppfyllandet av foljande miljomal:
- Begrdnsad Klimat-
paverkan

- God bebyggd miljo

- Begransad Klimatpaverkan
- God bebyggd miljo

Fortatning i befintlig stadsmiljo innebar att jungfrulig mark inte tas i ansprak for bebyggelse och ger mojligheter att utnyttja
befintlig kollektivtrafik.

Effekter av tilltankt markanvandning
Nedan foljer en beskrivning av effekter som kan ge upphov till betydande miljopaverkan, och effekter med oklar miljépaverkan som riskerar
att vara betydande. Effekternas sannolikhet, varaktighet och komplexitet beskrivs ocksa har.

Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas omfattning Ett genomforande av planforslaget innebér inte ndgra effekter som kan ge upphov till betydande miljopaver-
kan.
Effekternas sannolikhet Ej aktuellt, se ovan.

Effekternas betydelse och [ Ej aktuellt, se ovan.
komplexitet

Effekternas varaktighet, Ej aktuellt, se ovan.
vanlighet och reversibilitet
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN:
Finn Aurell, Byggnadskontoret
Kristina Nilsson, Tyréns AB

BYGGNADSKONTORET

Benny Hunemark
Stadsarkitekt

Finn Aurell
Planarkitekt

Kristina Nilsson
Arkitekt SAR/MSA



SARSKILT UTLATANDE

detaljplan for

DEL AV BAROMETERN 8

Kasten Ronnowsgatan, HALMSTAD
Enkelt forfarande

Kommunstyrelsen 2011-05-31

REDOGORELSE FOR SAMRADET

Planforfarande

Arendet handliggs med enkelt planférfarande enligt plan- och bygglagens 5 kap 18-
27§. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som
inlamnats senast under utstillningstiden kan dberopa ritten att 6verklaga beslut att

anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 5§.

Samrad

Samrad har enligt byggnadsnimndens beslut 2010-11-24 BN § 375 genomforts
under tiden 10 december 2010 - 17 januari 2011. Myndigheter och férvaltningar har
beretts tillfille att yttra sig genom att fullstindiga handlingar har 6versints till dem.
Berorda sakagare har beretts tillfille att yttra sig genom att ett informationsblad har
oversants till dem. Berérda sakigare har ocksa inbjudits till samradsméte den 13
december 2010 i Réadhuset. Synpunkterna frin samriadsmoétet redovisas i denna
samriadsredogorelse. Planforslaget har under samradstiden wvarit tillgangligt pa
Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit frain 12 berérda remissinstanser. Foljande 8
remissinstanser har inkommit med erinringar mot planférslaget:

Linsstyrelsen Hallands lin

Barn- och ungdomsnimnden, Halmstads kommun

Riaddningsnimnden, Halmstads kommun

Kommunala handikappradet, Halmstads kommun

Kulturmiljé Halland

Kulturnimnden, Halmstads kommun

Milj6- och Hilsoskyddsnimnden, Halmstads kommun

Teknik- och Fritidsnimnden, Halmstads kommun



SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inkomna synpunkter medfor foljande justeringar i detaljplanen:

- Planbestimmelserna kompletteras med krav pa miljéteknisk markundersékning
och ev. efterbehandling innan bygglov ges (linsstyrelsen) och texten att for
avlopp 1 killardelen krivs egen pump. (teknik- och fritidsférvaltningen).
Planbestimmelsen: ”Marken far endast byggas under med kérbart bjilklag” har
kompletterats med ordet endast. (Synpunkter fran stadsarkitekt)

- Beskrivningstexten fortydligas med synpunkter fran raddningsnimnden och

ndgra mindre justeringar.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen
Arendet

Planforslaget dr beliget vid Kasten Ronnowsgatan i Halmstads innerstad. Planen
syftar till att prova limpligheten att uppfora ny bostadsbebyggelse pa innergarden
samt att anvinda befintliga gathus till bostider. Planen féreslar dven varsamhets-

och skyddsbestimmelser for befintlig bebyggelse.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning
Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna 1 12 kap I § plan- och
bygglagen (PBL) och nu kinda forhéllanden att ett antagande aven detaljplan enligt

forslaget inte kommer att provas.

Motiv f6r bedémningen
Linsstyrelsen befarar inte att:
 riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas,
» mellankommunal samordning blir olamplig,
o miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,
o strandskydd enligt 7 kap miljébalken upphivs i strid med gillande
bestimmelser,

o det som foreslds blir olimpligt med avseende pd hilsa eller sikerhet.

Rad om tillimpningen av PBL
Da det pa angrinsande fastighet tidigare funnits en kemtvitt rekommenderas att
man tar prover pa porluft och grundvatten samt tar ett jordprov. Proverna ska

goOras for att klargbra férekomster av metaller och 16sningsmedel.



Kommentar

Bestimmelse om provtagning, enligt ovan, innan bygglov ges fors in pa plankartan.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER M FL

Barn- och ungdomsnamnden, Halmstads kommun

Har ingen erinran men papekar felaktigheter pa sidan tio angiende service.
(Guldfiskens forskola har upphort. Niara omradet finns ocksa Dragonens férskola

och Hoéjdens férskola. Dirutover fristiende férskolor och grundskolor.)

Kommentar

Texten andras

Raddningsndmnden, Halmstads kommun

Riddningstjinsten har tagit del av forslaget och vill framféra att
utrymningsmoijligheterna fran bostider pd innergarden sirskilt studeras. Skilet ar
att gardsmiljén inte 4dr dtkomlig f6r stérre fordon pa grund av planerat
underjordsgarage samt att det bedéms tringt ocksa fér Gvrigt. Enligt BBR godtas
toér narvarande utskjutbar stege som alternativ utrymningsvig fran bostaders
tonsterbalkong dir brostningen 4r beligen maximalt 11 meter ovan mark.
Forutsittningarna kan férandras under 2011 da ny PBL och BBR trader i kraft.

Redovisning skall ske i samband med kommande bygglovprovning.

Brandviggars utférande 1 fastighetsgrins skall redovisas 1 brandskydds-
dokumentationen vid bygglovprévning. Brandteknisk klass samt detaljer gillande

bl.a. hojdskillnader intill angrinsande byggnader skall presenteras.

Kommentar
Ovanstaende synpunkter infors i planbeskrivningen och kommer att bevakas i samband med

bygglovhanteringen av detta drende.

Kommunala handikappradet, Halmstads kommun

Kommunala handikappridet 6nskar att sa tidigt som mojligt 1 planeringsarbetet
patala vikten av att omrddet planeras och byggs under foresatsen om full
tillgdnglighet for alla och att det handikappolitiska programmets intentioner
uppfylls. Aven fastigheterna skall byggas med full tillginglighet for att trygga

kvarboendeméjligheter f6r dem som dldras och/eller drabbas av niagon



funktionsnedsittning utan att det i framtiden skall behdvas bli en friga om

kommunal bostadsanpassning, ex hiss till alla plan.

Del maste i tidigt stadium planeras for tillrickligt med parkeringsplatser for
bilar/fordon inklusive handikapparkeringsplatser med de format som erfordras,
angoringsplatser for firdtjanstfordon, lokaltrafik och naturligtvis utrycknings

fordon. Noteras att flera familjer har mer dn ett fordon.

Cykel och gangvigar skall anslutas till kommunens Ovriga nit pa ett tryggt och
sakert samt att de byggs som framkomliga dven f6r dem med rorelsesvarigheter och
med begransad muskelkraft, (viloplan, parkbinkar i tita intervaller och utplanade

nivaskillnader).

Grona ytor for rekreation och samvaro 6ver aldersgrinserna med

utomhusbelysning for trygghet dr ocksa en viktig fraga.

En sdrskild tanke skall dgnas 4t de material som skall anvindas fér att bygga
omridet med tanke pa allergier/6verkinsligheter, framkomligheten pa giangar och

vagar m.m.

Tillgingligheten utover fysisk tillganglighet skall beaktas, ex informativ
tillganglighet och 6verblickbarhet.

Kommentar
Yittrandet dversinds till fastighetsdgaren for kédnnedomn.

Kulturmiljé Halland

Kulturmiljé Halland har fatt rubricerade drende for yttrande. Vi har féljande

synpunkter:

Det dr utmirkt att fasaderna utmed Kasten Roénnowsgatan — far
varsamhetsbestimmelser och  rivningsférbud  (delvis). Nidr det  giller
rivningsférbudet for den dldre delen, ql, bor detta dock inte bara gilla fasaden utan
bygenaden i sin helhet. Det finns oklarheter vad giller takkupeférbudet mot Kasten
Roénnowsgatan, Pa illustrationen "efter ombyggnad" av 1950-talsbyggnaden har
takkupor ritats in (?) vilket motsiger planbestimmelsen - k. Eventuella nya

takkupor bor hir i sa fall forlaggas at gardssidan.



Kommentar
Rivningsforbudet for den dldre bebyggelsen har begransats til] att gilla fasaderna, da det dr den
delen av byggnaden som dr synlig fran Kasten Rinnowsgatan och tillsammans med dvrig
bebyggelse skapar karaktdren lings gatan. Gatuldngan hade tidigare en tillbyggd in mot girden.

Denna del kunde ¢/ bevaras ntan rivits.

Det som Kulturmilji Halland uppfattar som kupor pd fasadskissen dr takfonster som gar

innanfor taklivet.

Yittrandet foranleder inga dndringar.

Kulturnamnden

Kulturmilj6 Halland har vid sin inventering av kulturhistoriskt virdefull bebyggelse
klassat de aktuella fastighetrna pa Kasten Rénnowsgatan till byggnadsklass B. Det
innebir att byggnaderna anses ha ett byggnadshistoriskt, samhallshistoriskt och

miljéskapande virde.

Fasaden pa den éldre byggnaden mot Kasten Ronnowsgatan har i detaljplanen

forsettsmed rivningsférbud och fasader mot Kasten Ronnowsgatan har forsetts med
varsamhetsbestimmelse. Varsamhetsbestimmelsen innebir att byggnadernas fasader
mot Kasten Rénnowsgatan ska bevaras avseende material och karaktir. Takkupor far

inte utféras och takfonster ska provas mot varsamhetskravet.

Kulturnaimnden vill understryka vikten av att de synpunkter som anges enligt
varsamhetsbestimmelsen verkligen f6ljs i det fortsatta planerings- och

projekteringsarbetet.

Kommentar

Se kommentar ovan. Yttrandet foranleder inga andringar.

Milj6 och halsoskyddsnamnden, Halmstads kommun

Eftersom omradet varit planlagt f6r smaindustriella verksamheter och det legat ett
storre bageri pa tomten anser Miljo- och hilsoskyddsnimnden att man bér gora

undersokningar for att undersoka om marken eller byggnaden ir férorenad.



Kommentar
Bestimmelse om provtagning enligt ovan innan bygglov ges fors in pa plankartan. Se dven
yttrande fran Lénsstyrelsen. Marken
Sokanden har i svarsskrivelse meddelat att gardsbyggnaderna dr rivna enligt rivningslov, Blov
2008-543, och i samband wmed rivning togs dven oljetank bort. Allt dr sorterat och

borttransporterat enligt rivningsplan.

Teknik- och fritidsforvaltningen, Halmstads kommun

V A-férsorjning

For anslutning till de allminna spill- och dagvattenledningarna giller att
dimningsnivaer for dessa ar i markytan i1 forbindelsepunkten, en halv meter utanfér
fastighetsgrins, Det innebdr att saval spill- som dagvatten fran killaren maste

pumpas for att klara sikerhetskravet for 6versvimning.

Kommentar
Bestimmelse om pump for spill- och dagvatten fors in pa plankartan.

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Barometern 1 & 7, Jansson Mark AB

Jansson Mark AB har fitt bygglov for inredande av 6 st. ligenheter pa barometern
7. Detta skall ske 1 gardshuset som ligger vigg 1 vigg med Barometern 8. I samband
med detta kommer en fullstindig renovering av gardshuset att ske. Indragande av

tjarrvarme, isolering, ny planlésning osv.
Beslut Bygelov Datum: 2010.12.14 Diarie nr: BLoV 0924/20 10

Vi har inget att erinra mot planforslaget under forutsittning att det inte paverkar
vara egna bygglovsgivna byggplaner och att det inte paverkar den tidsplan vi har. Vi
riknar med att iordningstilla ligenheterna under 2011 med méjlig tidsférskjutning

in i borjan av 2012.

Virt att notera ér att enligt skissen pa sidan 17 i planférslaget finns det ingen killare
under gardshuset pa Barometern 7. Men det finns en kallare. Skissen dr med andra
ord felaktig.

Kommentar
Skissen over bebyggelsen dr en illustration, ef helt komplett. Den underliggande texten fortydligas.



SYNPUNKTER FRAMFORDA VID SAMRADSMOTE | RADHUSET
2010-12-13

Vid motet representerades kommunen av ordféranden i byggnadsnimnden och
handliggare samt representant for teknik och fritidsférvaltningen. 1 boende var

nirvarande samt 6 representanter for berérd och nirliggande fastigheter.

Informationen féljdes av vissa papekanden: Av grundkartan framgar ej att plan tva
inom Barometern 2 dr indragen med ett gavelfénster mot planerad byggnad i

vister. Rivningen av giarden gav vissa storningar.

Kommentar
Grundkartan redovisar endast bebyggd yta pa mark. Vissa stirningar far man godta.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsmote, muntligt framférda synpunkter eller

anonyma skrivelser ger ej ratt att overklaga planforslaget.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

Inga kvarstiende anmirkningar.

Samhillsbyggnadskontoret

Sven-Olof Nilsson Finn Aurell
Planchef Planarkitekt



UPPLYSNING OM LAGA KRAFT

L 4 4 4
Halmstad

SAMHALLSBYGGNADS-
KONTORET
1(1)
Datum
2011-07-07

Dnr KS 2011/0119

Kommunstyrelsen i Halmstads kommun har den 31 maj 2011, § 182 beslutat anta ett
forslag till detaljplan for BAROMETERN 8, del av, Kasten Rénnowsgatan,
Halmstad. Kommunens aktbeteckning ar E 286 K. Tillkdnnagivande om justeringen av
protokollet med beslutet har anslagits pa kommunens anslagstavla den 7 juni 2011.

Lansstyrelsen har den 30 juni 2011 beslutat att nagon prévning enligt 12 kap. 1 § plan-
och bygglagen inte skall ske.

Kommunstyrelsens beslut har inte dverklagats. Detaljplanen har darmed vunnit laga
kraft den 1 juli 2011.

Samhallsbyggnadskontoret den 7 juli 2011.

Ann-Britt Thorner

Sandlista

Lansstyrelsen
Byggnadskontoret

Teknik- och fritidsforvaltningen

Halmstads Kommun » Box 153, 301 05 Halmstad « Besoksadress: Kyrkogatan 5, Radhuset, Stora torg
Telefon: 035-13 70 00 « Fax: 035-13 73 08
E-post: halmstads.kommun@halmstad.se
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