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Detaljplan for
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Planomradet

Handlingar
Till planforslaget har foljande handlingar upp-
rattats:

= plankarta med bestdmmelser
= planbeskrivning

» genomforandebeskrivning

* behovsbedomning

= fastighetsforteckning

Planens syfte

Detaljplanens syfte ér att dndra anvéndningen
fran buss- och biltrafikdindamal till torg och cen-
trumidndamal pa Sveaplan. Syftet dr ocksa att
tilldta park inom kvarteret Képmannen da det ér
den sista ldnken fOr att géra det grona stréket
”Grona lungan” sammanhéngande genom hela
Nybro stad. Syftet dr dven att dndra anvdndning-
en pa fastigheterna Kopmannen 2 och 3, Sko-
makaren 2 och 14 samt en del av Lonnen 12 till
bostdder och centrumidndamal. Syftet &r dven att
upphiva strandskyddet inom planomradet.

Bakgrund

Detaljplanen dr en del av ett exploateringspro-
jekt vars syfte ar att mojliggora en utveckling av
omradet genom ytterligare bostidder och verk-
samheter, utveckla ’Grona lungan”, ny service-
byggnad, eventuellt permanent scen, offentliga

Ortofoto over planomrddet

toaletter, fler parkeringsplatser samt béttre till-
ginglighet och trygghet genom ombyggnad av
gatumiljon.

Plandata

Lage och areal

Planomradet dr beldget mitt i Nybro centrum
och grinsar till torget. Planomradet avgrinsas
1 norr av Langgatan och del av kvarteret Lon-
nen, i Oster av Fabriksgatan, torget och kvarteret
Venus, 1 soder av Stora Nygatan och kvarteret
Skomakaren och 1 vidster av Hornsgatan och
kvarteret Korgmakaren.

Omradet omfattar en areal om cirka 28 000 m?
(2,8 hektar).

Markagoforhallanden

Fastigheterna Lonnen 12, Kdpmannen 2 och
3 ar 1 privat 4go. Skomakaren 2 och 14 dgs av
NBAB. Ovrig mark figs av kommunen.

Tidigare stallningstaganden

Fordjupad oversiktsplan for Nybro stad

I den fordjupade oversiktsplanen for Nybro stad
som antogs i januari 2004 redovisas en tinkbar
utveckling for planomradet. I visionen star det:



Stadsdel 1 - Centrum

Forandrad markanvindning

Vid torget foreslas att Sveaplansgrillen ersitts
av en storre byggnad med handels-, sevicelo-
kaler och bostidder. Kvarteren Lonnen och Kop-
mannen kan kompletteras med bostidder ovanpa
affarerna.

Upprustning/forskoning
Omradet kring torget behdver rustas upp, trap-
por ned mot Bolanders béck foreslas.

Ny tridallé
Alléerborplanteras langs Gronvigen, Sveaplans-
gatan samt pa en del av Langgatan.

Stadsdel 2 - Myrdalen

Forandrad markanvindning

I korsningen mellan Hornsgatan och Gronvagen
finns idag en dldre byggnad innehallande han-
del och bostdder samt en nedlagd bilverkstad.
Dessa fastigheter kan girna bebyggas med en
storre byggnad med butikslokaler 1 bottenplan
och bostidder ovanpa.

Ny tridallé
Tradalléer bor planteras lings Sveaplansgatan,
Sveavégen och Hornsgatan.

Av dessa visioner har Sveaplansparken och trap-
por ner mot Bolanders béack utforts under 2007.

Detaljplaner
For planomradet finns étta géllande detaljpla-
ner:

For Sveaplan finns en detaljplan som faststélldes
1 november 1940 (S 2 pa kartan nedan). Planen
anger att omradet far anvindas for kvartersmark
for buss- och trafikindamal samt allmén plats,
planterad. Det ar tillatet att bebygga all kvarter-
smark. Den hogsta tilldtna byggnadshojden é&r
3,8 meter.

For Kanalgatan finns en detaljplan som faststall-
des 16 oktober 1957 (S 28 pa kartan nedan). Pla-
nen anger anviandningen gatu- och torgmark.

For kvarteret Lonnen finns en detaljplan som
faststilldes 5 juni 1973 (S 115 pé kartan nedan).
Planen anger att omradet far anviandas for han-

delsdndamal och vissa delar av omradet dven for
bostadsiandamal. Den hogsta tillatna vningsan-
talet dr tva respektive tre vaningar.

For fastigheten Kopmannen 3 finns tvé géllande
detaljplaner:

Den Ostra detaljplanen vann laga kraft
1989-05-16 och anger att omrddet fir anvindas
for handels- och kontorsandamaél (D 21 pa kar-
tan nedan). Hogsta tilldtna byggnadshdjd i me-
ter 6ver nollplanet dr 92,6 meter pa storre delen
av omradet (cirka 8,5 meter i byggnadshojd)
och 95,2 meter pa en del av omrddet (cirka 11,1
meter 1 byggnadshojd). Ett trdd i norra delen av
planomradet dr skyddat med bestimmelsen “tré-
det ska bevaras”. Denna detaljplan géller dven
for en del av Garvare Nybergs gata.

Den vistra detaljplanen faststdlldes 8 novem-
ber 1968 och anger att omrddet far anvindas for
handelsdndamal (S 97 pa kartan nedan). Hogsta
tillditna byggnadshdjd 1 meter 6ver nollplanet &r
94,1 meter pé storre delen av omradet (cirka 10
meter 1 byggnadshdjd) och 92,6 meter pa en del
av omradet (cirka 8,5 meter i byggnadshojd).
Denna detaljplan géller dven for en liten del av
fastigheten Kdpmannen 2.

For resterande del av fastigheten K&pmannen
2, del av kvarteret Skomakaren, del av Skoma-
karegatan, del av Storgatan, del av Gronvégen
och en del av Hornsgatan finns en detaljplan
som faststdlldes 25 november 1963 och som pa
fastigheten Kopmannen 2 anger att omradet far
anvindas for handelsindamil (S 65 pa kartan
nedan). Hogsta tilldtna byggnadshdjd dr 6 meter
pa storre delen av omrddet och 8 meter pa en del
av omrédet. Fastigheterna Skomakaren 2 och 14
far anvdndas for bostads- och handelsandamal,
men storre delen av fastigheterna far inte bebyg-
gas. Hogsta antal tilldtna vaningar &r tre.

For korsningen Gronvigen/Stora Nygatan finns
en detaljplan som vann laga kraft 2006-11-13
(D 153 pa kartan nedan) och anger att omradet
far anvédndas for huvudgata och girdsgata.

For Sveaplansgatan och del av Hornsgatan finns
en detaljplan som faststélldes 9 juni 1956 (S 22
pa kartan nedan). Planen anger anvindningen
gatumark.



Karta med gdllande detaljplaner inom planom-
radet.

Riksintresse
Det finns inga riksintressen inom planomrédet.

Strandskydd

Vid dndring av detaljplan intrdder fran den 1 juli
2009 strandskydd, alltsa 100 meter fran Bolan-
ders back. All mark som omfattas av strandskyd-
det dr redan planlagd och bebyggd. Omraden
med detaljplaner som faststélldes fore 1975 om-
fattades inte av ndgot strandskydd innan den nya
lagen tradde i kraft. Hela planomradet planlades
forsta gangen 1937 och ér redan ianspékstagen
sa ddrmed anser Nybro kommun att strandskyd-
det bor upphdvas inom kvartersmarkensamt
pa gator och omrédet betecknat med "TORG”
inom planomrédet.

Planforslag

I planforslaget foreslés att strandskyddet upp-
hévs inom kvartersmarken, gator och omradet
betecknat med "TORG” inom planomradet, be-
teckningen ”a ” pd plankartan. De sirskilda skal
som kommunen anser finns och som ligger till
grund for beslutet dr att marken redan har tagits i
ansprak och utgor sjélva centrum i stadskérnan,
samt att omradet har betydelse for stadens och
kommunens utveckling.

Kanalgatan, som &r cirka 9,5 meter bred, lig-
ger mellan Bolanders biack och kvarteret Lon-
nen vilket innebdr att det dven fortséttningsvis
kommer att vara ett omrade med en fri passage
som inte utestdnger allmadnheten fran Bolanders
biack. I kvarteret Képmannen dr en zon pa cirka
4,5 meter ldamnad mellan Bolanders bidck och
fastigheten Kopmannen 2 som dven den ger en
fri passage for allmanheten.

De omréaden dar kommunen foreslar att strand-
skyddet upphédvs visas med skrafferade ytor pa
kartan nedan.




Forutsattningar och forandringar

Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar till storsta delen av bebyggd
kvartersmark och gatumark och till viss del av
parkmark. Miljon kring Bolanders béck vid tor-
get har nyligen genomgétt en stor forvandling
fran en osynlig béackfara till ett vackert omrade
med stora synliga vattenytor, planteringar, en
storre grisyta, ett fatal trdd, promenadstrak, val-
placerade och vackert utformade sittplatser och
en lekplats.

P4 fastigheten Kopmannen 3 finns en 16nn som
ar av kulturhistoriskt varde da tradet har statt diar
sedan garvare Nybergs tid. Garvare Nyberg &r
kidnd som Nybros grundare.
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Garveriet i fagelperspektiv med lonnen som
finns kvar dn idag. Bild kopierad frdn boken:
"“Bilder fran gamla Nybro”, tecknad och skri-
ven av Lars Theander.

Den i dagsldget hirdgjorda ytan inom kvarte-
ret Kopmannen dr en yta/del i det grona strd-
ket, Grona lungan, som i dagsléget innebér att
Grona lungan inte dr sammanhéngande. Denna
hérda yta kan liknas vid en barriédr, d4 en sam-
manhéngande gronstruktur dr en forutsédttning
for djur och véxter att sprida sig och forflytta
sig genom staden mellan norr och sdder. En
gronyta inom kvarteret Kopmannen skulle bidra
till att den biologiska méngfalden 1 stadskdrnan
Okar, samt att straket binder samman reservaten
1 Svartbdacksmala och Rismala pa ett béttre sitt.

Karta med Grona lungan som binder samman
Rismala naturreservat i norr och Svartbdcks-
mala naturreservat i soder.

Planforslag
Lonnen inom fastigheten Képmannen 3 far inte
fallas, markerad med en morkgron cirkel pa
plankartan.

Omradet norr om Sveaplan och omradet i mit-
ten av kvarteret Kdpmannen fér anvdndas som
parkomrade, beteckningen "PARK” pa plankar-
tan.

Lastning och lossning ir tillatet pa parkomradet
i kvarteret Kopmannen, beteckningen “last” pa
plankartan.



Geoteknik

Blivande byggherre ansvarar for erforderliga
geotekniska unders6kningar inom kvarteren.

Fororenad mark

Enligt MIFO-databasen finns det fyra potentiellt

fororenade omraden inom planomradet:

* péd Skomakaren 2 har det tidigare legat en
bensinstation.

* péd Lonnen 12 har det tidigare legat en tex-
tilindustri och en grafisk industri. Preliminar
riskklassning 2.

* péd Lonnen 12 har det ocksa tidigare legat en
mellanlagrings- och sorteringsstation for av-
fall. Preliminér riksklassning 3.

* pa Kopmannen 3 har det tidigare legat,
verkstadsindustri, garveri, bensinstation,
bilvardsanldggning och gummiproduktion.
Preliminér riskklassning 2.

Skomakaren 2 - Bensinstation

Mellan aren 1961-1994 har det legat en bensin-
station pa fastigheten. I samband med att ben-
sinstationen lades ned genomfordes en under-
sOkning av fororeningar i mark och grundvatten.
Undersokningen utférdes av VBB VIAK AB pa
uppdrag av AB Svenska Shell.

Slutsatsen av undersokningen var att bensinsta-
tionen inte gett upphov till nagra féroreningar av
betydelse inom omrédet och att inga ytterligare
atgirder skulle behdva vidtas utover att cister-
ner och pumpar skulle tas bort. Det finns intyg
som stdrker att cisternerna dr upptagna. Nybro
kommun beddmer att det inte finns anledning att
undersoka eller vidta ytterligare efterbehandling
av fastigheten 1 samband med detaljplanen.

Lénnen 12 - Tapetfabrik, tandsticksfabrik och mel-
lanlagrings- och sorteringsstation for avfall

P4 fastigheten Lonnen 12 finns tre objekt identi-
fierade 1 MIFO-databasen, Norlings tapetfabrik,
Ludvigsdahls tdndsticksfabrik och P O Nyqvists
fargeri. I kvarteret Lonnen har dven en mellan-
lagrings- och sorteringsstation for avfall identi-
fierats.

Kopcentret pd fastigheten Lonnen 12 byggdes
ar 1975. Det finns kéllarplan under hela bygg-
naden. Eventuella fororeningar fran de verk-
samheter som bedrivits pa platsen har troligen

schaktats bort i samband med att kopcentret
med kéllare byggdes. Risken for att det skulle
finnas betydande fororeningar kvar pa fastighe-
ten bedoms dérfor som liten.

Képmannen 3 - Garveri, gjuteri, verkstad och ben-
sinstation

Pé fastigheten Kopmannen 3 har det tidigare le-
gat ett garveri, ett gjuteri, en bilverkstad samt en
bensinstation.

1969 byggdes varuhuset i kvarteret Kdpmannen.
Byggnaden upptar cirka 80 % av fastigheten och
har kéllarplan under hela byggnaden. Eventuella
fororeningar fran de verksamheter som bedrivits
pa platsen har troligen schaktats bort i samband
med att varuhuset med kéllare byggdes. Risken
for att det skulle finnas betydande fororeningar
kvar pa fastigheten bedoms darfor som liten.

Radon

Byggherren ansvarar for markundersokning och
anpassar grundlidggningssattet efter uppmitta
radonvédrden. Uppmitt markradonvérde skall
ligga till grund for varje enskilt bygglov.

Kulturhistoriska lamningar
Det har tidigare funnits tva kénda kulturhisto-
riska ldmningar inom planomradet:

* en riven tdndssticksfabrik pd Lonnen 9 som
ar en Ovrig kulturhistorisk ldmning, obe-
stimbar, med RAA nummer Madesjé 206:1
och

* en pad Kdpmannen 3 som &r en 6vrig kultur-
historisk limning, obestimbar, med RAA
nummer Madesjo 207:1 och som &r den plats
dér Nybros forsta garveri 14g.

Bédda de utpekade platserna dr idag bebyggda
med nya byggnader. Nybro kommun anser dér-
for att platserna inte paverkas negativt av plan-
forslaget.

Bebyggelseomraden

Bostader

I dagsldget finns det inga bostdder inom plan-
omradet.



Ovrig bebyggelse

Ovrig bebyggelse anvinds for handelsinda-
mal och dr uppforda pa fastigheten Lonnen 12:
1975, pa fastigheten Képmannen 3: 1969, pa
fastigheten Kopmannen 2: 1964, pé fastigheten
Skomakaren 14: 1929 (numera riven) och pa
fastigheten Skomakaren 2: 1944 (numera riven).

Bebyggelsekultur

Sedan négra ar bedriver Léansstyrelsen, Region-
forbundet och Kalmar ldns museum ett sérskilt
projekt med syfte att kartligga, tillvarata och
utveckla ldnets industriarv. Inom projektet har
en lanstdckande industrihistorisk kartliggning
genomforts och 1 det material som lénsstyrel-
sen tillhandahéller genom sin hemsida ”GISdata
frdn Lénsstyrelserna” omndmns sex industrier
som funnits inom planomradet:

Pé fastigheten K6pmannen 3:

* Nybro gjuteri och mekaniska verkstad/1922
Nybro gjuteri och verkstadsaktiebolag/
Verkstadsbolaget E Nyvall. Bransch: Verk-
stadsindustri.

Inom kvarteret Lonnen:

* P O Nyqvists bryggeri. Bransch: Livsmed-
elsindustri. Verksam mellan 1874 och 1875.

* P O Nyqvists fargeri. Bransch: Textil- och
laderindustri. Verksam mellan 1874 och
1875.

* Bolanders snusfabrik. Bransch: Livsmedels-
industri.

* Ludvigsdahls tindsticksfabrik. Bransch:
Ovrig industri. Verksam mellan 1876 och
1879.

* Norlings tapetfabrik. Bransch: Pappersindu-
stri och grafisk industri.

Alla de utpekade fastigheterna ar idag bebyggda
med andra byggnader &n de som inrymde indu-
striarvsverksamheterna. Nybro kommun anser
darfor att industriarven inte paverkas negativt
av planforslaget.

P& uppdrag av Nybro kommun haller Kalmar
lans museum pd att ta fram en rapport Gver
”Kulturhistoriskt vérdefull bebyggelse 1 Nybro
stad, 2010. I denna rapport omndmns en fastig-
het inom planomradet som virdefull byggnad:

Kopmannen 2:

* Konstnérligt virde

Butiks- och kontorshus med en vilgjord yttre
arkitektur med kvaliteter 1 material och volym-
spel. Delvis utbytta fonsterpartier och dorrar.

Service

Planomradet ligger mitt 1 centrum med direkt
nérhet till bade offentlig och kommersiell ser-
vice.

Tillganglighet

Omradet har god tillgénglighet da det ligger
mitt i centrum och cirka 250 meter ifrdn jérn-
vigsstationen. Det finns ocksd gott om parke-
ringsplatser inom planomradet samt gang- och
cykelvidgar at alla vaderstreck. Det dr dock svart
for ménniskor med nedsatt rorelseforméga att
anvianda gingstraket 1 kvarteret Kdpmannen
dé det bara finns en trappa och ingen ramp dar
géngstraket ansluter till torget.

Planférslag

Kvarteren Lonnen, Képmannen och Skomaka-
ren far anvéndas for bostéder- och centruménda-
madl, beteckningen "BC” pd plankartan. Anvéind-
ningen centrum inrymmer all sddan verksamhet
som bor ligga centralt eller pa annat sétt bor vara
latt att nd for ménga ménniskor. I dndamalet
centrum ingar butiker, service, kontor, bio, bib-
liotek, teatrar, kyrka, foreningslokaler, restau-
ranger, hotell osv. | kvarteret Lonnen dr det till4-
tet att bygga 1 hogst tvd vaningar, beteckningen
”II” pé plankartan, i kvarteret Kopmannen ar
den hogsta tilldtna vaningshdjden fyra, beteck-
ningen “IV” pa plankartan och i Skomakaren &r
den hogsta tilldtna vaningshdjden fem véaningar,
beteckningen V> pa plankartan.

Bostéder ska placeras, konstrueras och utformas
pa ett sddant sitt att Boverkets allminna rad
om buller i planeringen uppfylls, beteckningen
”m,” pd plankartan.

Byggnader ska 1 mgjligaste min placeras vid

tomtgransen 1 gatuliv, beteckningen ”p~ pa
plankartan.

Sveaplan far anvéndas for torgdndamal, beteck-
ningen "TORG” pa plankartan. Anvéndningen
torg inrymmer kiosker och serveringar, torg-
handel, kollektivtrafik med hallplatsskydd samt






parkeringsplatser. En liten del av Sveaplan far
anvindas for centrumindamal, beteckningen
”C” pd plankartan. Detta mojliggdr en byggritt
for till exempel en ny restaurangbyggnad. Bade
pa torgytan och pa omradet med centruménda-
mél pa Sveaplan ar det tillatet att bygga i hogst
en véaning, beteckningen ’I” pd plankartan.

Friytor

Lek och rekreation

I omradet norr om Sveaplan finns en lekplats
som &dven ar tillgidnglig for rorelsehindrade.

Naturmiljé
Cirka 100 meter norr om planomradet finns ett
storre parkomrdde, Svartgdlparken.

Vattenomraden
Bolanders béck rinner igenom planomrédet.

Planforslag

Bolanders bick far anvindas som Oppet vatten-
omrade, dir bro fir finnas pa del av omradet,
beteckningen "W ” pa plankartan.

Gator och trafik

Gatunat

Det finns delar av atta gator inom planomra-
det, Storgatan, Hornsgatan, Skomakaregatan,
Sveaplansgatan, Gronvédgen, Stora Nygatan,
Kanalgatan och Garvare Nybergs gata.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Separat gdng-, cykel- och mopedvég finns ldngs
Hornsgatan. Trottoarer eller gdgator finns bade
inom och omkring hela planomrédet.

Planférslag

Hornsgatan, Skomakaregatan, Sveaplansgatan,
Gronvégen och Stora Nygatan fir anvindas som
lokalgata, beteckningen "LOKALGATA” pa
plankartan. Storgatan, Kanalgatan och Garvare
Nybergs gata far anvindas som gigator, beteck-
ningen "GAGATA” pa plankartan.

Kollektivtrafik
Det finns tva busshallplatser pa Sveaplansgatan,
en busshéllsplats for Flexbuss pd Sveaplan och
det dr cirka 250 meter till jarnvégsstationen fran
planomradet.

Parkering

Inom planomradet finns ett flertal parkerings-
platser. I dagsldget finns det cirka 110 parke-
ringsplatser inom kvarteret Lonnen, cirka 10
platser inom kvarteret Képmannen, cirka 5 plat-
ser inom kvarteret Skomakaren och cirka 40
platser pa Sveaplan och ldngs Sveaplansgatan.

Planforslag

All parkering forutsitts ske pa egen tomtmark
och dér det inte 4r mojligt ska parkeringsfragan
16sas genom att ett avtal om parkeringskop upp-
rattas dr fastighetsdgaren koper eller hyr parke-
ringsplatser pa annan fastighet i narheten.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Alla fastigheter inom planomradet dr anslutna
till det kommunala vatten- och avloppsnétet.

Varme

Det finns ledningar for fjarrvirme i Storgatan,
Hornsgatan, Sveaplansgatan och Fabriksgatan.
Niéstan alla byggnader inom planomradet &r an-
slutna till nitet.

Planforslag

Langs med Storgatan, i kvarteret K&pmannen,
finns tvd mindre omrade betecknade med "u” pa
plankartan, vilket innebér att marken ska vara

tillgénglig for allménna underjordiska ledningar.

Inverkan pa miljon

Storningar

Luft

Sedan 1999 finns det miljokvalitetsnormer
som omfattar forekomst av kvidvedioxid, sva-
veldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, ozon och
partiklar PM10 1 utomhusluft. De fordndringar
som planen medger inom omrédet forvéntas inte
medfora att ndgra miljokvalitetsnormer for luft
overskrids.

Vatten

Fran och med arskiftet 2009/2010 géller milj6-
kvalitetsnormer for vatten. Detaljplanen forvén-
tas inte bidra till ndgra fordndringar som riskerar
att miljokvalitetsnormerna dverskrids.



Oversvamningsrisk

En 6versvimningskartering for Nybro téitort ge-
nomfdrdes under ar 2008. Oversvimningskarte-
ringen dr en kartering 6ver de omraden 1 Nybro
som Oversvammas vid ett 100-arsflode. Enligt
oversvamningskarteringen finns det risk att viss
del av Sveaplan 6versvimmas vid ett 100-ars-
flode. Risken for oversvdmning har beaktats i
planldggningen.

Planforslag

Inga byggnader tillats inom de delar av Svea-
plan som enligt Gversvimningskarteringen ris-
kerar att 6versvimmas, detta dr markerat med
prickmark pé plankartan.

Trafikbuller

Enligt en trafikundersokning som genomfordes
under 2008 passerar foljande antal fordon ga-
torna inom planomradet per dygn:

* Sveaplansgatan - cirka 4050

* Gronvigen - cirka 4750

* Hornsgatan - cirka 1200

* Sveaviégen - cirka 5000

» Stora Nygatan - cirka 2900

Risken for buller har beaktats 1 planldggningen.
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Planforslag

Bostider ska placeras, konstrueras och utformas
pa ett sddant sétt att Boverkets allmidnna rad
om buller 1 planeringen uppfylls, beteckningen
”m,” pé plankartan.

Administrativa fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar 15 &r efter det att pla-
nen vunnit laga kraft.

Tomtindelning

Tomtindelningarna for kvarteret Kopmannen
faststéllda 1965-01-20, 1969-03-21, 1989-06-14
och for kvarteret Lonnen faststéllda 1921-01-04,
1958-10-10, 1964-03-19 upphdvs i samband
med antagandet av denna detaljplan.

Medverkande tjansteman

Therese Andersson  miljoinspektor
Sam Ekberg miljoinspektor
Ulf Ohlsson exploateringschef

Planhandlaggare

Alexandra Eliasson  Planarkitekt



