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Syfte
Detaljplanens syfte ar att 6ka byggritten pa fastigheten Bonden 12 for att mojliggora tillbyggnad
av bostadshus med veranda, och att sikerstilla fastighetens kulturhistoriska varde.

Bakgrund

Fastighetségaren till Bonden 12 ansékte i oktober 2004 om bygglov for en 23,7 kvm stor
veranda. Verandan var i sin helhet placerad pd mark som i plan inte far bebyggas..
Byggnadsnimnden édterremitterade 2004-11-09

ansokan om bygglov for omarbetning av verandan till hégst 12 m’

Sokanden ville att detaljplanen dndrades for att mojliggora en stérre veranda. Byggnadsnamnden
beslot 2005-04-20 att uppdra it planavdelningen att genomfora planandring pi sokandens
bekostnad.

Samrid dver planforslag holls 2005-05-18 till 2005-06-01. Under samradet framkom sidana
synpuukter att samrﬁdsfﬁrslaget har omarbetats och stills ut pa nytt.

Nytt samrad har hallits 2005-06-28 all 2005-07-12.

Lage och avgréansning

Rubricerad fastighet ir beligen lings gamla Vikens kustremsa ca.120 m viister om hamnen.
Fastigheten grinsar i norr och viister till villa bebyggelse, i dster till en dldre fyrlingad gird samt i
soder till kusten.
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Detaljplan fér Bonden 12 j Viken,
Hégands kommun, Skane lin

Byggnadsnimnden i Héganis kommun har 2005-08- 10 § 287 antagit
detaljplan tor Bonden 121 Viken, Héganis kommun.
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Overk]agande Gver byggnadsnéimndens beslut har inte inkommit,

Detaljplanen har dirf5r vunnit laga kraft den 9 september.2005,
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Tidigare beslut

For aktuellt planomride giller detaljplan, benimad stadsplan fér kv. Ornen m.fl. i Viken,
Héganis kommun, vilken vann laga kraft 1987-11-10 och har arkivaummer 40/90. Planen
medger for den aktuella fastigheten bostadsindamil och dir si provas lampligt

medges mindre lokaler f6r kontors-, handels- och hantverksindamal.

Huvudbyggnad ska uppforas fristiende och endast en bostadsligenhet fir finnas i huvudbyggnad.
Endast en huvudbyggnad, ett garage och ett uthus eller annan gardsbyggnad fir uppforas. |
garage, uthus eller annan girdsbyggnad fir boningsrum inte inredas.

Byggnadsarean for huvudbyggnad regleras genom byggzon pi plankartan. Garage uthus eller
andra gardsbyggnader far sammanlagt inte uppta storre byggnadsyta dn 45 m>

. En vining ir dlliten med hogsta byggnadshéjd 3,3 m. Uthus, garage eller annan girdsbyggnad far
inte uppforas till hogre byggnadshojd dn 2,7 m.

Tak p huvudbyggnad fir ges en lutning mot horisontalplanet av minst 40 och hogst 50 grader.
Garage, uthus eller andra girdsbyggnader far placeras 1 tomtgrins, dir si prévas limpligt.

Foreslagen anvindning inom planomridet stimmer med Oversiktsplanen 2002.

Kulturmiljo

Fastigheten Bonden 12 ir beligen inom riksintresse och lokalt bevarandeintresse for
kulturmiljon. Huvudbyggnaden anges i Hoganis kommuns kulturmiljéplan 1993 som byggnad
med patagllgt varde for kulturmu]on t‘astlghcten ar belagen mom omrade som i g%i'liancle
detaljplan har planbestimmelsen ” omride dir sirskild uppmarksamhet fordras med hinsyn dll
bebyggelsens och markens kulturhistoriska virde”.

Fastigheten ligger inom Vikens gamla byatomt.

Gamla Viken utgér riksintresse for kulturmiljovard. Riksintresset omfattar dlderdomlig by,
fiskeldges- och sjofartsbebyggelse, dominerad av Sophiaméllan och Vikens kyrka. Kring
virdekdrnan finns 1900-talsvillor och sommarstugor m. m.

Bonden 12 4r bebyggd med ett mindre bostadshus med putsade fasader och sadeltak. Huset
har karaktir av miljéhus som kompletterar riksintressets byggnadsmiljé men i sig har
begrinsade kulturhistoriska virden. P ett flygfoto frin 1930-talet framgar att huset d4 i stort
sett sg ut som idag. Huset pd Bonden 12, som inte tas upp i byggnadsinventeringen Viken —
dldre bebyggelse och miljé (1969), ligger i grinszonen mellan den gamla bykiman och den
yngre bebyggelsen utmed Strandlyckevigen. Norddst och vister om fastigheten finns
kulturhistoriskt virdefulla byggnader som representerar gammal skinsk byggnadstradition.
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Traditionella glasverandor med tristomme i en vaning-och med flacka tak fsrekommer inom "
riksintresset. Att mgjliggdra en veranda pi Bonden 12 bedéms som f&renligt med
riksintressset forutsatt att denna utformas just som en traditionell glasveranda med trifonster
och smiickra snickerier. For att n detta mal fr detaljplanen bestimmelser om utformning och
varsambhet.

Teknik
Huvudledning f6r VA finns i mulhggande gator (Martin Pils guda och Strandlyckevigen).

Hoganis Energi AB dr huvudman fér eldistributionen.

Inga kinda fasta fornlkimningar finns inom omridet dock kan det finnas under marken dolda, ¢;
kinda fornlimningar. Om fornlimningar patriffas vid markingrepp, skall arbetet omedelbart
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avbrytas och kontakt tas med Linsstyrelsen enligt 2 kap. KML. Fornlimningarna kan upptrida
som hirdrester, stenpackningar eller morka firgningar i jorden m.m.

Planinnehall
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mindre lokaler f6r kontors, handels och/eller hantverksindamal.

Huvudbyggnad foreslis fa uppta hogst 140 kvm byggyta. Uthus garage cller veranda foreslas fa
en hégsta byggyta av 45 kvm.

I planforslaget foreslas att huvudbyggnad endast fir uppforas fristdende, att huvudbyggnad
endast fir inrymma en bostadsligenhet och att boningsrum inte fir inredas i uthus, garage eller
annan mindre girdsbyggnad. Vidare foreslds hogst en vaning tillitas och en taknockhojd pa 8.5
meter.. For uthus, garage och mindre girdsbyggnader f6reslis hogsta taknockshojd till 4,0 m.
Ligsta takvinkel p4 huvudbyggnad foreslas bli 40 grader. Hogsta takvinkel pd huvudbyggnad,
uthus, garage och annan mindre girdsbyggnad foreslis bli 50 grader.

Eftersom fastigheten Bonden 12 ligger inom omride inom vilket sirskild hinsyn till bebyggelse
och markens kulturhistoriska virde fodras foreslis huvudbyggnaden k-mirkas och skall
behandlas varsamt 1 enlighet med PBL 3:10 och 3:12,

Verandan foreslas utformas som en glasveranda med trafénster och smickra snickerier.
Firgsattningen bestdms 1 samrad med stadsantikvarien.

Redaktionella andringar
Redaktionella dndringar har gjorts i enlighet med utlatande daterat
2005-07-13
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Lena Thote
Manatkitekt
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Syfte
Detaljplanens syfte ar att 6ka byggratten pa fastigheten Bonden 12 for att mojliggdra dllbyggnad
av bostadshus med veranda, och att sikerstilla fastighetens kulturhistoriska virde.

Ansvarsfdrdelning

Kommunen dr huvudman for den allminna platsmarken i anslutning till planomridet.

Tidplan
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hésten 2005.

Genomférandetid

Denna detaljplan har 5 4rs genomférandetid frin den dag planen vinner laga kraft.

Fastighetsrittsliga fragor

Planens antagande och laga kraft innebir att del av gillande
detaljplan benimnd kv. Ornen m fli Viken faststilld den 10 november 1987, med utgingen
genomforandetid, ersitts.

Gillande fastighetsplan skall fortsitta att gilla..

Vid framtagande av gcnomférahdcbeskrivning har Karl-Ake Nilsson och Lena Thote
medverkat.

Redaktionella dndringar .
Redaktonella dndringar har gjorts i enlighet med utlitande daterat
.2005-07-13
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