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Detaljplan for fastigheterna Jadraas 1:101och
1:130, Ockelbo Kommun, Gdvleborgs Lin

Ungefarligt planomrade

Handlingar
Plan- och genomférandebeskrivning
Plankarta med bestammelser

Fastighetsforteckning

Planens syfte

Syftet ar att mojliggdra annan anvandning av byggnaderna pa fastigheterna
Jadraas 1:101 och 1:130. | géllande detaljplan redovisas anvandningen av
kvartersmarken for alla fastigheterna som omradet for A, allmant andamal.

Detaljplanen uppréttas for att mojliggéra ett annat anvandningssatt av
kvartersmarken pa de aktuella fastigheterna for att 6verensstamma med dagens
anvandningsandamal.
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Hushallning med mark, vatten och andra resurser

Enligt 3 kap 1 § miljobalken ska mark- och vattenomraden anvandas for det eller
de &ndamal for vilka omradena ar mest ldmpade. Planomradets kvartersmark
bestar idag av omrade avsett for bostadsandamal. Var bedémning ar att planen
ar forenlig med kraven i miljébalken 3 kap 1 § och dess intentioner.

Miliékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger de fororeningsnivaer eller storningsnivaer som
manniskor kan utsattas fér utan fara for olagenheter av betydelse eller som
miljon eller naturen kan belastas med utan fara for pataliga olagenheter.

Plan- och bygglagen anger i 2 kap 10 § att planlaggning inte far medverka till att
miljékvalitetsnormer enligt 5 kap miljébalken évertrads.

Var bedémning &r att genomférandet av detaljplanen inte kommer att medféra
overskridande av nagra miljékvalitetsnormer.

Plandata

Lagesbestamning

Planomradet ligger i centrala delarna av Jadraas samhalle.

Markagarforhallanden

Planomradet omfattas av fastigheterna Jadraas 1:101 och 1:130.
Jadraas 1:101 ags av Eva och Lars Nordlund. Jadraas 1:130 &gs av Anna-Stina
och Kaj Hammarberg.

Areal

Planomradets totala areal &r ca 11 500 kvm.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktliga planer

For omradet galler Oversiktsplan 2013, antagen av kommunfullmaktige den 06
maj 2013. Omradet ingar i riksintresseomrade K704 Jadraas — Tallas, Ockelbo
kommun.

Riksintressen

Beddémningen &r att andringarna inom planomradet inte paverkar befintligt
riksintresse K704 Jadraas - Tallas.
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Detaliplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Planomradet ingar i detaljplan for Jadraas skola m.fl., laga kraft 1985- 02-07.

| géllande detaljplan ar planbestammelsen for aktuell kvartersmark, A allmant
andamal.

Program for planomradet

Behov av program beddéms inte féreligga eftersom det endast rér sig om en
smarre andring av tidigare géllande detaljplan.

Planuppdrag

Bygg- och miljdndmnden beslutade den 8 december 2014, § 97, att ge bygg- och
miljoférvaltningen i uppdrag att uppratta detaljplan for omradet samt att
genomféra samrad.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Konsekvenser av tillagget till gallande detaliplan

Planbestammelsen for Jadraas 1:101 andras fran A, allmant andamail till BCH |l
g, bostader, centrum, handel, med sarskild miljdhansyn.

Omradet for Iatt industri avsétts som eget omradet dar ingen annan verksamhet
far forekomma och far planbestammelsen Jim q, 1&tt industri som inte stor
omgivningen, med séarskild miljéhansyn.

Med latt industri avses sadan industri som inte stér omgivningen t.ex.
oltillverkning, elektronikindustri eller annan verksamhet som inte kréver
anvandandet av bulleralstrande maskiner i produktionen. Gallande riklinjer for
buller vid bostéder och industri far inte éverskridas. Transporter till och fran
omradet sker med lastbil och via egen infart och berér inte 6vriga delar av
fastigheten.

Jadraas 1:130 andras fran A, allmant andamal till BCD |l g, bostader, centrum,
vard, med sarskild miljohansyn.

Sociala aspekter

Planforslaget bedéms inte innebéra nagra negativa sociala aspekter. Snarare
innebar planforslaget att Jadraas kan utvecklas pa ett positivt satt, vilket &ven
kommer att paverka de sociala aspekterna pa ett positivt satt. Detaljfragor
rérande tillgénglighet mm behandlas vid bygglovsférfarandet.

Miliskonsekvenser av planens genomférande

Planférslaget bedéms inte innebara nagon betydande miljépaverkan. Sarskild
MKB till detaljplanen behovs darfér inte upprattas.
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Gang- och cykeltrafik samt 6vrig trafiksituation
Planférslaget berér inte nagra férandringar av gang- eller cykelstrak. Ovrig
trafiksituation i omradet bedéms inte heller paverkas av planférslaget.

Vattenskyddsomrade
Planomradet beror inga vattenskyddszon for grundvattentakt.

Vatten och aviopp
Planforslaget bedéms inte paverka nagra vatten och avioppsledningar.

Strandskydd

Planomradet ligger inom strandskyddat omrade. | och med att
planbestammelserna andras for kvartersmarken pa de tre fastigheterna Jadraas
1:101 och 1:130 behéver ocksa strandskyddet upphévas inom dessa fastigheter
eftersom de ligger inom strandskyddat omrade.

Enligt Miljobalken 7 kap. 18c§ Som sérskilda skal vid provningen av en fraga om
upphévande av eller dispens fran strandskyddet far man beakta endast om det
omrade som upphéavandet eller dispensen avser

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

Inom aktuellt planomrade &r marken redan i ansprakstagen enligt reglerna ovan
vilket gor att kommunen beddmer att plan&ndringen ryms inom de av lagen
angivna séarskilda skal.

Genomforande

Administrativa fragor

Detaljplanen handlades fran bérjan med enkelt planforfarande. Under planarbetet
har en 6vergang skett till normalt planforfarande.

Genomférandetiden enligt PBL 4 kap 21 § foreslas till 5 ar raknat fran den dag
detaljplanen vinner laga kraft. Under genomférandetiden férutsétts att
detaljplanen inte &ndras eller upphavs.

Om detta anda skulle ske har fastighetsagaren rétt till ersattning av kommunen
fér den skada man kan komma att férorsakas. Efter genomférandetidens utgang
fortsatter planen att gélla med den skillnaden att skadestandsansprak inte kan
resas mot kommunen om planen da skulle &ndras eller upphavas.

Bygglov fér ombyggnader eller nya byggnader ska sékas pa normalt satt inom
planomradet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Planforslaget bedéms inte medféra nagra fastighetsrattsliga fragor som kraver
nagon andring i detta avseende.

Tidsplan:
LI Samrad december 2014 — januari 2015.
I Antagandei B & M-namnd mars 2015.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen har uppréttats av Ragnar Darle, Arkitekt

Ragnar Darle
Arkitekt
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