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§ 64 Detaljplan for Stuvaren 2, P-hus och ny gata
(SBN-2011-01548-40)

Beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar

att anta detaljplanen enl PBL 5:27.

Arendet

I samband med utbyggnaden av Resecentrum vid nuvarande
jarnvigsstation och den nya stadsdelen Sodra kajen har
uppmirksammats ett relativt stort behov av nya parkeringsplatser,
dels genom de parkeringsplatser som forsvinner i samband med
exploateringarna och dels genom den 6kning av behovet av
parkeringsplatser som utvecklingen i omradet forvintas innebéra.
SKIFU gor beddmningen att det parkeringshus som planerats pa
Stuvaren 2 inte blir tillrdckligt stort for att klara behoven enligt ovan.
For att kunna bygga ett storre parkeringshus sa behover detaljplanen
andras.

Beslutsunderlag

e Protokollsutdrag Stadsbyggnadsnamndens Arbetsutskott - 2017-
04-05 - § 43

e Tjinsteskrivelse - SBN-2011-01548-40 - Detaljplan for Stuvaren
2, P-hus och ny gata

e Bilaga Antagandehandling

Uppfoljning av beslut
Stadsbyggnadsnamnden kommer att fa kinnedom om nér planen
vunnit laga kraft.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Protokollet omfattar §§ 57-86

Det noteras till protokollet att;
Sammantradet ajourneras kI 15:15-15:25 i anslutning till § 72 och
k1 16:10-16:25 i anslutning till § 84

Rose-Marie Antonic (S) och Magnus Svensson (S) anmiler Jjav § 72

Gunilla Molin (M), Per-Magnus Forsberg (M) och Lars Holmgren
(L) reserverar sig mot besluten i §§ 68 och 84

Justeras
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Arnders Hedenius Evanﬁstedt ;
Ordforande Sekreterare
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Borje Mattsson
Justerare

Bevis/anslag
Protokollet ér justerat. Justeringen har tillkénnagivits genom anslag.

Avser sammantrade med

Stadsbyggnadsnimnden
Sammantradesdatum Justeringsdatum Anslagsdatum
2017-04-26 2017-04-28 2017-04-28

Protokollet finns tillgangligt pa Internet (www.sundsvall.se) och hos

Stadsbyggnadskontoret

; A
Anslaget tas ned tidigast gg_tzupadrag (nar’ﬂ.u.lae?‘wfg) Namnfértydligande
2017-05-15 ) DLyl |Evasisstedt
Justerandes signatur i Utdragsbestyrkande



Detaljplan for

Parkeringshus vid Landsvagsallen
Stuvaren 2

Sundsvalls kommun
Upprattad av stadsbyggnadskontoret 22 mars 2017

Kontaktpersoner:

Claes Rogander, telefon 060-19 12 60

Siv Nordin, telefon 060-19 19 47

e-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se

B4 Samrad t o m 18 november 2016

Granskning t o m 3 mars 2017
B Antagen av Stadsbyggnadsnamnden 26 april 2017

Laga kraft 15 maj 2017
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INNEHALLSFORTECKNING

plankarta med bestammelser
planbeskrivning med genomférandefragor
samradsredogorelse
granskningsutlatande

sandlista

fastighetsforteckning

Bilaga

e PM Potentiell grundvattenpaverkan - WSP 16-12-06






PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckninga
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—_———— - Egenskapsgrans

Anvandning av allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

GATA, Lokaltrafik

Anvandning av kvartersmark (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

P, Parkeringshus

P.C Parkeringshus och centrumfunktion

Egenskapsbestammelser for utformning av allman
platsmark med kommunalt huvudmannaskap

k- -—-6—--  Utfartsforbud

) Kérbar ut/infart ska anordnas. Mellan strécka (@)- (b)far endast en
|% -© ut/intart anordnas om max 6 meters bredd. Mellan stracka @- ©
far endast tva ut/infarter anordnas om max 6 meters bredd.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Byggnadshdjd i meter

Hogsta takfotshdjd i meter

Ventilationsdppningar vands bort fran Landsvagsallén

Prickmark - marken far inte férses med byggnad

Marken far endast bebyggas med huvudbyggnad

Administrativa bestammelser
a Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft

a Startbesked enl PBL (2010:900) 10 kap 3§ far ej ges foérran
saneringsatgarder ar utforda
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kommun

Detaljplan foér

Parkeringshus vid Landsvagsallén
Stuvaren 2

Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

INLEDNING

En detaljplan ir en juridiskt bindande handling som bestimmer vilken anvindning
av mark och vatten som ér tillaten. Planen talar om vad som fér och inte far goras
inom planomrédet, vilken typ av bebyggelse och verksamhet man far bygga och
hur den ska se ut. Det dr bara kommunen som kan besluta att ta fram och anta en
detaljplan, detta kallas for det kommunala planmonopolet. Det 4r &ven kommunen
som ansvarar for tolkningen av de géllande detaljplanerna.
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Samrad - myndigheter, sakigare och andra berérda ges méjlighet att limna sina synpunkter.
Granskning — sakigare ges tillfille att granska forslaget innan antagande. Vid begrinsat
planférfarande utgér detta skede. Vid begrinsat planférfarande ges dock méjligheten att f6r
Linsstyrelsen och kidnda sakdgare godkinna forslaget eller att inom tvd veckor granska och limna
synpunkter. Nagon kungorelse behdvs inte vid begrinsat planforfarande.

Antagande - kommunfullmiktige eller stadsbyggnadsnimnden antar detaljplanen.

Laga kraft - planen vinner laga kraft ca 1 manad efter antagandet om den inte 6verklagats.

PLANHANDLINGAR

- plankarta med bestimmelser
- planbeskrivning med genomforandefragor

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar primaért till att uppfora ett parkeringshus i1 sex plan med ca 450 P-
platser for att mota behovet av ett 6kat antal parkeringsplatser i samband med
utbyggnaden av Resecentrum och den nya stadsdelen Sodra kajen samt att
mojliggora en delvis dndring av trafikforingen i omréadet. Parkeringshuset placeras
véster om befintlig tegelbyggnad pé fastigheten Stuvaren 2. Planen mojliggdr

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan foér Parkeringshus vid Landsvagsallén
Stuvaren 2, Sundsvalls kommun
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ocksa en tillbyggnad med ytterligare en vaning pa kontorshuset. Dessutom

mojliggors fler anvéndningar av fastigheten och &dven en ny huvudbyggnad mot

gatan i Ostra delen av planomrédet.
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PLANENS FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP
MILJOBALKEN

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Det finns miljokvalitetsnormer for fororeningar i utomhusluft, vattenférekomster,
fororeningar 1 fisk- och musselvatten och omgivningsbuller. Planforslaget innebér
bebyggelse pa en redan hardgjord yta och syftar till att nyttja de markresurser som
finns centralt dér service, kollektivtrafik, handel, etc. redan finns. Planfrslaget
vintas inte paverka luftkvaliteten eller trafiken inom omrédet negativt.

Planforslaget bedoms dérfor inte innebdra nagon som helst paverkan pa
Miljokvalitetsnormer for fororeningar i utomhusluft eller omgivningsbuller.
Planomradet berdr inte Miljokvalitetsnormer for vattenforekomster och fisk- och
musselvatten

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan foér Parkeringshus vid Landsvagsallén
Stuvaren 2, Sundsvalls kommun
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PLANDATA
Lagesbestamning

Planomrédet ligger intill Landsvagsallén — E4 — vid Sundsvalls sddra infart, strax
Oster om Sundsvalls centrum. Planomradet bestar av tomten Stuvaren 2 och
begrinsas av Landsvégsallén i soder, Stuvarviagen 1 norr och Kolvigen i oster.
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Areal

Planomradets markareal 4r ca 0,7 ha.

Markagofdérhallanden

Marken dgs av Sundsvalls kommuns industrifastighetsutveckling AB, SKIFU.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Planforslaget dverensstimmer med Sundsvalls Oversiktsplan 2021.
Planomrédet pekas ut i 6versiktsplanen som mark for “utveckling verksamhet,
ny/kompletterande”.

Detaljplaner, omradesbestammelser forordnanden och
skydd

For omradet géller detaljplan DP 359 antagen 2010-12-20. Enligt planen ar
marken avsedd for parkeringshus i fyra vaningar och kontor i fem véningar.
Byggritten ar dock for liten for det bedomda parkeringsbehovet och detaljplanen
medger inte heller en ny gata vilken bedoms behdvas véster om parkeringshuset.
Dérfor upprittas en ny detaljplan trots att genomforandetiden inte gatt ut dnnu.

Behovsbedémning och miljékonsekvensbeskrivning

Kommunen bedomer att genomforandet av planen inte kan anses innebéra sddan
betydande miljopéverkan som avses 1 PBL 4:34. Att upprétta en sérskild
miljokonsekvensbeskrivning dr dirfor inte nddvéindigt. Aktuella miljofragor
kommer att behandlas 1 planforslaget.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan foér Parkeringshus vid Landsvagsallén
Stuvaren 2, Sundsvalls kommun
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KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2011-12-14, 315 §, att uppdra till
stadsbyggnadskontoret att pabdrja planliggning enl. 4 kap 2§ plan- och bygglagen
(PBL).

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Bebyggelseomraden
Bostader

Inga bostdder kommer att uppforas pa fastigheten.

Parkeringshus och centrumandamal

Det forslag som SKIFU presenterat ér ett parkeringshus i sex véningar.
Byggnaden kommer att ligga dikt intill befintligt kontorshus. Planen medger
ocksé en pabyggnad pé kontorsbyggnaden.

Det dr angelédget att byggnaden far en tilltalande utformning och volym da den ér
ett viktigt inslag i hamnens omdaning och ligger vid en av infarterna till
Sundsvall. Riktlinjer for hamnens exploatering har i éversiktsplanen — OP 2021 -,
beskrivits sd hir: ”Nérheten till riksintresse Stenstaden. Planera utifran
Stenstadens kvartersstruktur och ta hdnsyn till stadsbilden”.

Fastigheten har ett utmérkt ldge for ett parkeringshus med sin nérhet till det nya
resecentrat och den bebyggelse som pdgar i de nya kvarteren pd sddra kajen .
Dessutom finns stor efterfragan pa p-platser i hamnomradet.

Andra anviandningar &n kontor kan pa sikt bli aktuella. Redan nu &r det bra om till
exempel viss handel kan etableras i bottenvaning. Dérfor far delar av fastigheten
ocksé beteckningen C — centrum.

Fastighetens och byggnadens utformning anpassas ocksa efter dels planerna for
resecentrum, omradet Sodra kajen och dels efter Trafikverkets arbete med végplan
for ombyggnad av vidg 562, se karta omstdende sida.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan foér Parkeringshus vid Landsvagsallén
Stuvaren 2, Sundsvalls kommun
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Planomradet i forhallande till nuvarande planer for vag 562 och sodra kajen

Trygghet

P-huset bor utformas pa ett ur trygghetssynpunkt bra sétt med ljus fargséttning,
bra belysning och inga ”skymda hérn”.

Offentlig och kommersiell service

Da planomradet ligger centralt i staden finns all tankbar service 1 omrddets
omedelbara nérhet.

Tillganglighet

Planerad bebyggelse skall goras tillgénglig for personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsforméga. I Plan- och bygglagen finns krav pa tillgdnglighet till offent-
liga lokaler och allménna platser.

Byggnadskultur och gestaltning

Det ar angelédget att byggnaden far en tilltalande utformning och volym da den ar
ett viktigt inslag i infarten till Sundsvall och i S6dra kajens omdaningsomréde.

Gator och trafik
Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Angoring till och fran parkeringshuset kommer att ske frén Stuvarvéigen dvs
norrifrén.

En separat gang- och cykelvig finns langs fastighetens Ostra grins. Den ansluter 1
norr till Strandleden och i sdder till den GC-vig som passerar jarnvégsstationen

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan foér Parkeringshus vid Landsvagsallén
Stuvaren 2, Sundsvalls kommun
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och vidare norrut in mot Stenstaden och soderut mot S6dermalm/Ostermalm/
Skénsmon.

Plats for en gangfartsgata finns ldngs planomrddets véstra grins. Den gatan 4r en
av de gator som for gadende och cyklister ssmmanbinder det nya resecentrat
(jarnvidgsstationen) med Sodra kajen och centrum. Gatan &r inte en
genomfartsgata.

Utfartsforbud rader mot Landsvégsallén och ldngs Kolvigen.

Kollektivtrafik

En rad busslinjer med forortstrafik, regionala busslinjer och langférdsbussar
trafikerar Landsvégsallén ldngs hela den aktuella strackan med stopp bade pa
Navet och utanfor jarnvégsstationen.

Sundsvalls jarnvagsstation ligger 1dngs Landsvégsallén. Stationen trafikeras
av bade regional- och fjérrtrafik. Det pagar planering for att bygga om
jarnvégsstationen till ett resecentrum med ny bussterminal for enklare byten
mellan trafikslagen.

Utredning pagar for att utréna om nagon av stadsbussarna kan angora resecentrum
vid Landsvigsallén.

Natur
Mark, vegetation

Marken dr plan och till storsta delen hardgjord. Ett fatal 16nnar finns ldngs
Landsvégsallén och omradet bedoms déarfor inte ha nagot lokalt naturvérde.

Flygfoto 6ver planomradet

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan foér Parkeringshus vid Landsvagsallén
Stuvaren 2, Sundsvalls kommun
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Geotekniska forhallanden

Négon geoteknisk utredning for fastigheten finns ej i kommunens arkiv.
Geotekniska utredningar har gjorts pa intilliggande fastigheter. Befintliga
forhallanden med befintlig bebyggelse gor att marken dnda kan beddomas vara
lamplig for den foreslagna bebyggelsen. Intilliggande byggnader dr grundlagda pa
péalad undergrund. I samband med bygglovprévning ska kompletterande
geotekniska undersokningar utforas.

Miljoforhallanden
Historisk beskrivning

I anslutning till sédra hamnomrédet soder om Kolvégen, har olika verksamheter
funnits under stora delar av 1900- talet. P4 Stuvaren 2 bedrevs varvsverksamhet
frén 1866 fram till borjan av 1870- talet. Dérefter forlades hér 6stra bangirden
som anvandes fram till 1947 da ett bageri uppfordes av Coronabageriet. Bageriet
upphdrde 1 mitten pa 1990-talet och dérefter har byggnaden 6vergétt till att
anvindas till kontor, tradgdrdsmaskinforséljning och verkstad for vindrute-
reparationer.

Fororenad mark

En oversiktlig miljoteknisk markundersokning har utforts av WSP, daterad 2009-
08-25. Den pavisar forh6jda halter av PAH och ger rekommendationer {or
kompletterande undersdkningar.

Aven en kompletterande miljoteknisk markundersokning har utforts inom
fastigheten (rapport utford av WSP, dnr 2009-2421, daterad 2010-05-05). De
utforda markundersdkningarna pavisar forhojda halter fororeningar. Exempel pa
fororeningar som pavisats dr forhdjda halter PAH samt metaller vid fastighetens
sydostra del och forhojda halter av PAH, alifater och aromater i omréadets
nordvistra del. Aven i grundvattnet har forhojda halter pavisats.

Den historiska undersékningen pavisar att den historiska markanviandningen vid
Stuvaren 2 och nérliggande fastigheter kan ha gett upphov till féroreningar i mark
och grundvatten. Genom kompletterande miljotekniska markundersokningar
pavisas att forhojda halter fororeningar sammantaget ar lagre an tidigare
undersokning. Forhojda halter fororeningar ar heterogena och sannolikt kopplade
till fyllnadsmassor som har anvints i omradet.

Baserat pa resultaten av genomforda miljotekniska undersékningar
rekommenderar WSP Samhiéllsbyggnad att hdnsyn tas till fyllnadsmassor i
omraden med forhojda halter PAH. Vid eventuell schaktning bor ytliga och
eventuellt avvikande fyllningsmassor klassificeras med samlingsprov for rétt
omhéndertagande.

Ansvar och kostnader for avhjdlpande av markfororeningar knyts till byggherren
genom tilldgg i genomforandebeskrivningen, och genom en planbestimmelse, a,
villkoras startbesked enl PBL 10 kap 3§ mot att atgérder vidtagits.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan foér Parkeringshus vid Landsvagsallén
Stuvaren 2, Sundsvalls kommun
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Luftkvalitet

Ur Samradshandling for Vag 562, TRV: Vagen dimensioneras for en lagre
trafikméngd an dagens, detta i samband med att kommunen genomfér andra
atgarder for minskat resande med bil, gor att miljokvalitetsnormerna inte bedéms
motverkas till foljd av projektet. Kommunens bedomning dr att detta &ven géller
for ett parkeringshus hér. Andra anvidndningar av fastigheten bedoms ger mindre
trafik till och fran fastigheten an ett p-hus.

Framtida avgashalter kan ocksa forvéantas vara lagre an dagens, eftersom
trafikmangderna forvantas vaxa langsammare an vad avgasreningen forbattras.
Den nya Sundsvallsbron 6ver fjarden medfor ocksa att avgashalterna i det
aktuella omradet minskat nagot.

I omrédet kring Inre hamnen och sddra kajen har redan ett flertal parkeringar
forsvunnit. Allt eftersom Sodra kajen bebyggs kommer fler markparkeringar att
forsvinna. Det nya parkeringshuset tillskapar dirfor inte 480 nya parkeringar. 200
parkeringsplatser har redan forsvunnit i omradet, dar byggs bostadsritter just nu.
Ytterligare 175 platser ligger pd mark déir vi planerar for fler bostédder och
verksamheter. Totalt kommer 375 platser att forsvinna i ndromréadet. I norra delen
av omradet kan ytterligare minst 150 platser komma att bebyggas.

De ca 100 platserna som parkeringshus Stuvaren ger utrymmer {or, forutom de
som behdver ersittas i omradet, ar séledes for tillkommande exploateringar i
omradet. Det dr kint att om vi bygger centralt i staden minskar bilresandet. Men
de som bor i staden behdver dnda ha tillgéng till en boendeparkering. |
kommunens forslag till ny parkeringsnorm kommer fastighetsigare att ha
mojlighet att jobba med sk grona parkeringsldsningar istéllet for att bygga
parkering.

Radon

Radonsédkert utférande rekommenderas for att uppna nu géllande vérde for
byggnader (200 Bq/m3) enligt Boverkets byggregler.
Mitning 1 varje byggnad bor ske efter inflyttning.

Stérningar
Trafikbuller

Pé fastigheten och inom planomradet kommer inga bostéder eller motsvarande att
byggas eller inredas. De bullerutredningar som gjorts bland andra i samband med
arbetet med védg 562 — delen genom centrala Sundsvall — visar inga bullerproblem
vare sig nu eller pa sikt.

Ur TRVs samradshandling for vig 562:

Da trafiken beréknas minska med 30 % for utredningsalternativet jamfort
med nulaget, samtidigt som hastigheten sanks, kommer den ekvivalenta
ljudnivan fran vag 562 att minska med ca 3 dBA pa de strackor som inte
paverkas namnvart av annan infrastruktur, t.ex. forbi centrum.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan foér Parkeringshus vid Landsvagsallén
Stuvaren 2, Sundsvalls kommun



2017-03-22 SBN-2011-01548 9

Ombyggnaden av vagen kommer pa sikt innebéara mindre trafik pa vagen
(tillsammans med 6vriga satsningar fran kommunen). Vidare kommer
hastigheten genom den centrala delen av staden att minskas fran nuvarande
50 km/h till 40 km/h. Lagre fordonshastigheter kommer att innebéra

mindre utslapp till luft och lagre bullernivaer.

Ur géllande detaljplans beskrivning:

Omradets lage intill E4 innebar att det ar utsatt for buller och avgaser. Den
bullerutredning som gjordes av Scandiaconsult varen 2003 visar att den
beréknade ljudnivan inom omradet ligger under gallande riktvarden for
arbetslokaler darfor bor bullernivaerna inte innebéra nagra begransningar av
mojligheterna att ordna goda ljudmiljéer. Man bor moéjligen undvika att lagga
storre sammantradesrum med stora fonster mot E4. De framtida bullernivaerna
skiljer sig obetydligt fran dagens, eftersom trafikméangderna férandras mycket
litet.

Markavvattning

Tillstdnd for markavvattnig bedoms ej erforderligt. Féroreningar frdn
verksamheten ska omhéndertas enligt géllande lagstiftning.

Risk och sakerhet

Enligt Rdddningstjdnsten sa dr parkeringshuset mer av ett stdlle man vistas
tillfalligt pa, och pa grund av att det minskat med farligt gods trafiken ldngs
Landsvégsallén sa ér det foljande saker man kan och bor tidnka pé:

e Entrén bor placeras bort fran vigen om mojligt.
e Planldsningen bor goras sa att utrymning sker at annat hall &n mot
Landsvégsallén.

I 6vrigt ser Rdddningstjénsten inga speciella risker med det 1 dagslaget.

Teknisk féorsoérjning
Vatten och avlopp

Omrédet forsorjs med kommunalt vatten och avlopp.

I parkeringshuset kommer att finnas oljeavskiljare men dven markparkeringarna
skall avvattnas pa ett ur miljosynpunkt tillfredstdllande sétt.

Dagvatten fran kor- och parkeringsytor skall ledas via lamelloljeavskiljare fore
avledning till dagvatten nitet. Grundvattenuttag till sdvil dricksvatten som
energibrunnar far ej ske inom omradet.

Fjarrvarme

Fjarrvirmeledning finns ldngs Landsvigsalléns norra sida. Fastigheten ar ansluten
till denna.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan foér Parkeringshus vid Landsvagsallén
Stuvaren 2, Sundsvalls kommun
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Energi

Sundsvall Energi, Elndt har framfort 6nskemal om att ny transformatorstation
byggs in i1 parkeringshuset. Viktigt dr att den ligger 1 markplan och ar lattatkomlig
med bil. Alternativt kan den byggas fristdende inom omréadet.
Transformatorstationen ges en kapacitet sa att dven tillkommande bebyggelse pa
Sodra kajen kan anslutas.

Brandposter

Langs hela planomradet, 1 Kolvdgen, finns en vattenledning dimension 100 mm,
till vilken nya brandposter vid behov kan anslutas. Befintlig brandpost finns i
Kolvigen 1 nivd med Shell.

Avfall

Avfalls ska tas omhand enligt kommunens avfallsplan.

Sopbilar ska kunna angora frdn de allmédnna gatorna utan backningsrorelser och
inom ramarna for arbetsmiljoverkets foreskrifter. Vindplanerna ska vara
dimensionerade for renhallningsfordon.

Administrativa fragor

Genomforandetiden dr 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

GENOMFORANDE
Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen beréknas vinna laga kraft 2017.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden dr 10 ar frdn den dag planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for upprittande av detaljplanen samt fastighetsbildning.
Byggherren finansierar och ansvarar for uppforandet av ny bebyggelse och
anldggningar pa kvartersmark samt iordningstédllande av utemiljoer pa
kvartersmark.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for de allménna platserna.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser
Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Genom fastighetsreglering avstér fastigheten Stuvaren 2 (Sundsvalls kommuns
Industrifastighetsutveckling AB SKIFU) del av fastigheten till Ostermalm 1:2
(Sundsvalls kommun).

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan foér Parkeringshus vid Landsvagsallén
Stuvaren 2, Sundsvalls kommun
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Genom fastighetsreglering avstér fastigheten Ostermalm 1:2 (Sundsvalls
kommun) del av fastigheten till Stuvaren 2 (Sundsvalls kommuns Industrifastig-
hetsutveckling AB SKIFU).

Fastighetskonsekvenser

Delar av den bebyggda industrifastigheten Stuvaren 2s mark utgoérande av allmén
platsmark (GATA) ska overforas genom fastighetsreglering till Sundsvalls
kommun fastighet Ostermalm 1:2.

Del av den obebyggda gatu- och parkmarksfastigheten Ostermalm 1:2s mark

utgdrande av kvartersmark (centrum) ska dverforas genom fastighetsreglering till
Sundsvalls kommuns Industrifastighetsutveckling AB SKIFUs fastighet Stuvaren

JARNVAGSSTATIO|
2

STUVAREN1

SKUTAN 1

[ | osTERMALM 1:4

BYGGMASTAREN 2

{ ) 5 . OSTERMALM 1:2 \. ;
N OBTERMALM 3:2 OSTERMALM 1:3

Fastighetsreglerande atgarder for Stuvaren 2. Brun heldragen linje visar befintlig fastighetsgrans.

Mark for GANGFARTSOMRADE (GATA) 6verfors till Ostermalm 1:2 fran Stuvaren 2
Mark for centrum och parkering (kvartersmark) éverfors till Stuvaren 2 fran Ostermalm 1:2
Mark for LOKALTRAFIK (GATA) éverfors till Ostermalm 1:2 fran Stuvaren 2

Mark for LOKALTRAFIK (GATA) éverfors till Ostermalm 1:2 fran Stuvaren 2

PN

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Kommunala tjansteman och konsulter som medverkat i
planarbetet

Claes Rogander, planarkitekt och Siv Nordin, planingenjor, Planavdelningen,
Stadsbyggnadskontoret, Sundsvall.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for Parkeringshus vid Landsvagsallén
Stuvaren 2, Sundsvalls kommun
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Illustrationsbilder

Volymskiss parkeringshus 2016-10-20

Sektion parkeringshus 2016-10-20

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan foér Parkeringshus vid Landsvagsallén
Stuvaren 2, Sundsvalls kommun
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ANDRING EFTER SAMRAD

Avseende planbeskrivningen
e Komplettering under rubriken “Kollektivtrafik”, sid 6
e Komplettering under rubriken “Luftkvalitet”, sid 8
e Karta, sid 5

Avseende plankartan
e Ny planbestimmelse — by — ventilationsdppningar vinds bort fran
Landsvéagsallén
¢ Planbestimmelse — a-b-c — mellan stricka a — b far endast en in/utfart
anordnas om max 6 meters bredd. Mellan striicka b — ¢ far endast tva
in/utfarter anordnas om max 6 meters bredd.

ANDRING EFTER GRANSKNING

Avseende planbeskrivningen
e Komplettering av text under rubriken ” Detaljplaner,
omradesbestimmelser férordnanden och skydd”, sid 3

Avseende plankartan
o Andring av administrativ bestimmelse a; — Startbesked enl PBL
(2010:900) 10 kap 3§ far ej ges forrén saneringsatgérder 4r utforda.
e Andring av "Hogsta takfotshdjd i meter” fran 27 till 18 meter (som var ritt
i samradshandlingen)

STADSBYGGNADSKONTORET

Susanne Klockar Ohrnell Siv Nordin
Planchef Planingen;jor

G

Claes Rogand
Planarkitekt

Antagande Planbeskrivning
Detalplan for Parkeringshus vid Landsvagsallén
Stuvaren 2. Sundsvalls kommun
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kommun

Detaljplan for

Parkeringshus vid Landsvagsallén
Stuvaren 2

Sundsvalls kommun

SAMRADSREDOGORELSE - Samrad

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for samrad enligt PBL 5:13
under tiden 31 oktober — 18 november 2016.

Svar har inkommit fran
Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen

Miljokvalitetsnormer

Lansstyrelsen anser att kommunen behdver tydliggora hur den exploatering
som planen mojliggor inte leder till paverkan pa maéjligheten att uppna
miljokvalitetsnormer for luft och vattenférekomster.

Lansstyrelsen forstar inte riktigt kommunens resonemang kring planens
paverkan pa luftkvaliteten. | den plan som finns for vag 562 gors
bedémningen att miljokvalitetsnormerna inte motverkas till foljd av atgarder
for minskad biltrafik Lansstyrelsen delar inte kommunens beddmning i att
resonemanget kan tillampas &ven har. Ett parkeringshus med 450 platser
torde snarare innebéra en 6kad trafik till omradet, varfor en bedomning om
paverkan pa luftkvaliteten behdver utga fran det

Lansstyrelsen finner det osakert om att planomradet berér
miljokvalitetsnormer for vatten. Kommunen konstaterar i planférslaget att

de flesta omkringliggande byggnader ar grundlagda pa palad undergrund. Om
palning blir aktuellt som grundlaggning for tillkommande bebyggelse kan det
komma att innebara ett intrang i den grundvattenférekomst som finns under
planomradet, (Sundsvallsasen). Lansstyrelsen anser att fragan om
byggnadens grundlaggning och den eventuella paverkan det kan fa pa
grundvattenférekomsten behdver klarldggas och redovisas redan i

planskedet.

Trafik

Planférslaget ar beldget inom en del av Sundsvalls tatort som kommer att
genomga storre forandringar i ett nara tidsperspektiv. Lansstyrelsen delar
Trafikverkets uppfattning (yttrande 2016-11-16) om att det tydligare bor visas
hur utformningen av planférslaget tar hansyn och kopplar till planerad
utformning av Landsvagsallén. Enligt lansstyrelsens uppfattning galler detta
ocksa de planer som finns runt omkring planomradet i allmanhet. Hur
kopplar planférslaget till de planer som finns for t.ex. Sodra Kajen och

Granskning Samradsredogorelse
Detaljplan fér Parkeringshus vid Landsvagsallén
Stuvaren 2, Sundsvalls kommun
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resecentrum? Vilka konsekvenser far planerna sammanlagt géllande t.ex.
trafikforingen i omradet och antalet parkeringsplatser utifran behov? Det ar
fragor som kan kopplas till saval hélsa och sakerhet som till mojligheterna att
uppna miljokvalitetsnormer, varfor planen bor tydliggoras i denna del.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med uppgifter om
miljokvalitetsnormer for luft och vattenférekomster.

Luftkvalitet:

Ur Samradshandling for Véag 562, TRV: Vagen dimensioneras for en lagre
trafikmangd an dagens, detta i samband med att kommunen genomfér andra
atgarder for minskat resande med bil, gér att miljokvalitetsnormerna inte
beddms motverkas till f6ljd av projektet. Kommunens beddmning &r att detta
aven galler for ett parkeringshus hér. Andra anvandningar av fastigheten
bedéms ge mindre trafik till och fran fastigheten an ett p-hus.

Framtida avgashalter kan ocksa forvéantas vara lagre an dagens, eftersom
trafikmangderna forvantas vaxa langsammare &n vad avgasreningen
forbattras. Den nya Sundsvallsbron 6ver fjarden medfor ocksa att
avgashalterna i det aktuella omradet minskat nagot.

| omradet kring Inre hamnen och stdra kajen har redan ett flertal
parkeringar forsvunnit. Allt eftersom Sédra kajen bebyggs kommer fler
markparkeringar att forsvinna. Det nya parkeringshuset tillskapar darfor inte
480 nya parkeringar. 200 parkeringsplatser har redan forsvunnit i omradet,
dar byggs bostadsratter just nu. Ytterligare 175 platser ligger pa mark dar vi
planerar for fler bostader och verksamheter. Totalt kommer 375 platser att
forsvinna i naromradet. | norra delen av omradet kan ytterligare minst 150
platser komma att bebyggas.

De ca 100 platserna som parkeringshus Stuvaren ger utrymmer for, forutom
de som behover ersattas i omradet, ar saledes for tillkommande
exploateringar i omradet. Det ar kant att om vi bygger centralt i staden
minskar bilresandet. Men de som bor i staden behéver anda ha tillgang till
en boendeparkering. I kommunens forslag till ny parkeringsnorm kommer
fastighetsagare att ha mojlighet att jobba med sk gréna parkeringslésningar
istallet for att bygga parkering. (Karta, se planbeskrivning, sid 9).

Vattenkvalitet:

Ur WSP:s PM - 2016-12-06

Stora delar av centrala Sundsvall &r beldgen pa Sundsvallsdsen. Bade dar
isdlvsmaterialet gar i dagen och dar den tacks av finkorniga sediment. De
finkorniga sedimentens maktighet varierar stort och ar pa manga stallen
genombrutet av schakter, exempelvis kallare, ledningsgator och palar.
Antalet konstaterade och potentiellt fororenade omraden ar stort. Inget kéant
grundvattenuttag for dricksvattenandamal finns i centrala Sundsvall. En
preliminar statusklassning fran 2015 visar pa god kvantitativ status men att
vattenforekomsten ar beddmd att ha otillfredsstallande kemisk status bland
annat grundat pa analysresultat fran omradet Sodra kajen dar Kvarteret

Granskning Samradsredogorelse
Detaljplan fér Parkeringshus vid Landsvagsallén
Stuvaren 2, Sundsvalls kommun
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Stuvaren 2 ligger (se bilaga dar lage for Kvarteret Stuvaren 2 ar markerad
med rod cirkel). | Kvarteret Stuvaren 2 har olika typer av verksamhet
bedrivits och genom aren och fyllnadsmassor har anvants som har lamnat
fororeningar i marken (markmiljéundersoksckningar inom omradet fran
2009 och 2010). Det storsta problemet har i markundersokningarna
bedomts vara schakter i fyllnadsmassor framfor allt med avseende pa
forhojda halter av PAHer.

Potentiella problem som skulle kunna uppsta vid paldrivning ar lackage av
fororenat grundvatten fran évre magasin till undre magasin. For att
grundvattnet ska kunna stromma fran ovre till undre magasin kravs en
nedatriktad tryckgradient. Den bestams utifran grundvattennivan i dvre
magasin, relativt trycknivan i undre magasin. | utférda undersékningar
redovisas ej en tryckniva i undre magasin, vilket gor att gradienten inte kan
beréknas.

For att ett grundvattenlackage ska kunna ske kréavs ocksa att leran/silten ej
sluter tatt mot palen. Det skulle potentiellt kunna uppkomma i en
torrskorpelera, men anses inte lika troligt i omradet kring Kvarteret
Stuvaren 2, da den miljotekniska undersokningen pavisar ett 6vre
grundvattenmagasin och darmed ett potentiellt mattat ler/siltlager.

Ett vanligt problem vid paldrivning &r grundvattenstromning fran ett undre
magasin, till ett dvre. Detta uppkommer vid en kraftigt uppatriktad gradient.
Pa samma vis bor en kraftigt nedatriktad gradient orsaka ett
grundvattenflode fran 6vre magasin, till undre. En noterbar skillnad &r dock
att materialet som flodar langs palen vid en uppatriktad gradient ansamlas
vid markytan. Vid grundvattenstrémning langs palen mot undre magasin
kan istéllet materialet ha en tatande effekt.

| omradet Kvarteret Stuvaren 2 finns inga uppgifter angaende tryckniva i
undre magasin vilket gor det komplicerat att utvardera om det foreligger en
nedatriktad gradient eller inte.

Dock ar Kvarteret Stuvaren 2 belaget 100-150 meter fran havet, vilket den
underliggande Sundsvallsasen har trolig kontakt med. Havsnivan
representerar darfor potentiellt trycknivan i undre magasin.
Grundvattennivan i 6vre magasin varierar dver omradet, men ligger
vanligtvis 1-2 meter under markytan. Detta skulle potentiellt innebéara en
liten gradient, och darmed ett minimalt nedatriktat flode langs palen.

Trafik:

Planomradet har anpassats efter den nya dragningen av vag 562, se karta pa
omstaende sida, som visar kopplingen mellan bl a S6dra kajen och
resecentrum. Betraffande antalet parkeringsplatser i omradet, se text och
karta i planbeskrivningen, sid 7 — 8 under rubriken ”Luftkvalitet” och karta
sid 5.

Granskning Samradsredogorelse
Detaljplan fér Parkeringshus vid Landsvagsallén
Stuvaren 2, Sundsvalls kommun
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Trafikverket

Landsvagsallén

Vid utformning av forslaget till detaljplan bor hansyn tas till planerad tva till
ett, samt att tva dubbelhallplatser for bussar ska forlaggas pa vardera sidan om
Landsvagsallén. Pa plankartan ar detta svart att utlasa om detta ar samordnat. |
planbeskrivningen finns det med en illustrationsbild, men det saknas en
beskrivande text till bilden.

Kommentar: Se karta ovan och pa sid 5 i planbeskrivningen.

Kollektivtrafik

| dagsléaget finns inga busshallplatser pa Landsvagsallén och manga busslinjer
trafikerar inte jarnvagsstationen. Det vore bra om de planerade mojligheterna
att aka kollektivt beskrivs lite utforligare i planbeskrivningen.

Kommentar: Utredning pagar for att underséka om nagon av stadsbussarna
kan komma att angora resecentrum vid Landsvagsallén.

Kommunala myndigheter och bolag:

Barn- och utbildningsférvaltningen
Inga synpunkter.

Koncernstaben, Drakfastigheter
Inga synpunkter.

Granskning Samradsredogorelse
Detaljplan for Parkeringshus vid Landsvagsallén
Stuvaren 2, Sundsvalls kommun
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Koncernstaben, strategisk samhallsutveckling

Bostadsforsorjning

Planen har ingen direkt inverkan pa bostadsforsorjningen. Marken angransar
till bostadsutvecklingsomraden, men bedéms vara béttre lampad for andra
andamal.

Kommunens dversiktsplan
Detaljplanen ar i 6verensstammelse med kommunens Gversiktsplan (inkl.
fordjupningar och tillagg).

Kommentar/forslag till férbattringar:

Sundsvall behover flera olika atgarder for att minska trafik- och
luftproblemen i staden. Att planldgga for ett parkeringshus i den syddstra
delen av centrum dar det idag sker utveckling av bostader och resecentrum i
naromradet ar helt i linje med oversiktsplaneringen.

| detaljplanens samradshandling stéar att OP2021 anger "smaindustri och
service". Den korrekta angivningen for platsen ar "utveckling verksamhet,
ny/kompletterande”. Pa sidan 45 i OP2021 beskrivs utvecklingsplanerna for
Sodra kajen och inre hamnen i korthet. Dér finns ocksa en ruta (Tank pa att!)
med information om viktiga hansyn. Detaljplaneomradet ligger i direkt
anslutning till planomradet for fordjupad 6versiktsplan "Resecentrum och
jarnvagen genom centrala Sundsvall”. Det &r mycket, viktigt med en
helhetssyn dver dessa angransande omraden.

Kommentar: Texten i planbeskrivningen har andrat angivningen for platsen
till “utveckling verksamhet, ny/kompletterande”. Betraffande helhetssyn
over angransande omraden till planomradet, se karta sid 5 i planbeskriv-
ningen.

Folkhélsa
Detaljplanen bidrar till positiv utveckling av folkhalsa.

Kommentar/forslag till férbattringar:

Planen bidrar positivt genom att 6ka tillgangligheten till resecentrum med
anknytning till hallbara resalternativ samt genom att minska behovet av
bilresor genom centrum for att na p-hus pa Norrmalm. Detta bidrar till att
minska bilarnas negativa halsopaverkan i stadskarnan.

For att ovanstaende ska fa tillracklig effekt ar det dock mycket viktigt att
planera for goda GC-forbindelser i alla riktningar, sarskilt kopplingen mot
resecentrum &r av stor betydelse. Det ar svart att uttyda ur planen hur
gangfartsgatan i den véstra delen ska anknyta mot resecentrum pa ett
attraktivt och tillgangligt satt.

Det framgar ocksa att omradet saknar naturvarden och till storsta delen bestar
av hardgjorda ytor. Eftersom dven omgivande kvarter domineras av asfalt och
betong kan det vara lampligt att planlagga for nagon form av tillskott av
gronska (t.ex. genom en tradrad i lampligt 14ge). Det skulle mjuka upp en i

Granskning Samradsredogorelse
Detaljplan fér Parkeringshus vid Landsvagsallén
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ovrigt hard miljo nagot.

Det ar viktigt att fundera 6ver om markanvandningen i kvarterets ytterkant i
markplan pa nagot satt kan styras for att skapa en tryggare och mer levande
stadsmiljo for forbipasserande pa fastighetens sodra, norra och vastra sida. En
sluten parkeringshusfasad utan inslag av andra verksamheter kan utgdra vissa
problem ur det hanseendet. Upplevelsen av trygghet, bade fran insidan och
fran utsidan skulle 6ka med en fasad som gar att se igenom. Att planera for
verksamhet i byggnaden, exempelvis i markplan, 6kar tryggheten och trivseln.

Kommentar: Betraffande 6nskan om att skapa en tryggare och mer levande
stadsmiljo sa har detta mojliggjorts genom markanvéandning C —
centrumfunktion, vilket medger butiker eller dylikt i bottenvaningen. |
ovrigt planeras att plantera trad pa tre av byggnadens sidor, dvs pa den Ostra,
vastra och norra sidan. Pa den sodra sidan finns redan idag ett antal trad
planterade.

Hallbar tillvaxtstrategi
Planering sker i linje med den hallbara tillvéaxtstrategin - RIKARE. (Som
aven preciserats i OP 2021).

Kommentar/forslag till férbattringar:

Satsningar pa biltrafiklosningar tenderar att leda till 6kad biltrafik, men i
detta fall bedéms p-huset bidra till ett minskat biltransportbehov i sjalva
stadskarnan, dar luftmiljon och attraktiviteten ar viktiga hallbarhetsfragor.

Ovriga synpunkter (Tex avfallshantering, ev konflikt med pagaende planering
inklusive infrastrukturplanering mm).

Planen bor mojliggora framtida direktanslutning mellan parkeringshus och
resecentrum for gaende (exempelvis i form av planskild forbindelse eller pa
annat satt med mycket god tillganglighet).

Kommentar: Fragan om direktanslutning kommer att hanteras i detaljplanen
for Resecentrum.

Det dr mycket viktigt med en helhetssyn 6ver detta omrade och de angransande
omradena pa sodra kajen och resecentrum vad géller tillganglighetsfragor ur ett
funktionshinderperspektiv. Framkomlighet, ledstrak och markbelaggning.

Kommentar: Planomradet ar plant och utgor inga problem med hansyn till
tillgangligheten, i 6vrigt ar detta en projekterings- och bygglovfraga. Fragan
hanteras ocksa vidare i planeringen av resecentrum samt for Sédra kajen.

Kultur&Fritid/Sundsvalls museum

Tomten ligger i direkt anslutning till riksintresset Stenstan samt invid
huvudgatan som leder in till staden. Tomten ligger ocksa mycket nara och
mycket central i forhallande till den nya stadsdelen Sodra Kajen. Har bor
darfor hoga krav laggas pa utformning av ny bebyggelse.

Granskning Samradsredogorelse
Detaljplan fér Parkeringshus vid Landsvagsallén
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Det finns risk att ett nytt parkeringshus blir dominerande pa platsen som ar en
viktig del av stadens entré och del av den nya stadsdelens kérna.

Kommentar: Arbetet med Resecentrum har aterupptagits med Jernhusen
och ambitionen med Resecentrum med dess omgivning &r att det ska utgéra
en viktig del av stadens entré.

Miljoforvaltningen

Markféroreningar

Da markfororeningsfragan ar oversiktligt utredd i ett tidigare skede &r
miljokontoret positiv till det forslag pa administrativ bestammelse som foreslas
i samradshandlingen. Dock behover villkoret korrigeras i en punkt. | forslaget
star att "Bygglov for P-hus far ej ges...” Det ar olyckligt att snéva in till
bygglov av P-hus nar dven andra byggnader kan komma i fraga. Det bor istallet
std "Bygglov far ej ges...”

Miljokontoret forslar dven att meningen som star i planbestammelsen som
berdr upplysningsskyldigheten Om en markfcrorening upptacks pa fastigheten
skall detta meddelas till miljokontoret enligt 10 kap miljobalken” tas bort.
Detta for att gora bestammelsen tydligare. Upplysningsskyldigheten &r redan
lagstadgad.

Kommentar: Rattelser i plankartans bestammelser utifran Miljokontorets
onskemal har genomforts.

Rening av avlopps-/dagvatten

Avloppsvattnet fran parkeringshuset bor forses med ett behandlingssteg
designat for rening av oljor och metaller innan utslapp sker till spillvattennétet.
Reningen ska dimensioneras for att klara MSVABSs gransvarden

Anléggningen for rening av avlopps-/dagvatten fran parkeringshuset kan vara
anmalningspliktig enligt 13 § andra stycket férordningen om miljofarlig
verksamhet och hélsoskydd. Anmélan gors till miljonamnden.

Kommentar: Rening av avloppsvatten mm regleras av Miljobalken och for
att fa ansluta sig till recipienten, i det har fallet MSVABs nat sa galler de
regler och foreskrifter som MSVAB har, dvs inget som vi kan reglera i
detaljplanen.

MittSverige Vatten AB
Sundsvall vatten har inget att invanda mot detaljplanen for Stuvaren 2.

NAVI
Inga synpunkter.

Sundsvall Energi AB, elnat
Intresset av att kunna bygga in en ny natstation i parkeringshuset kvarstar.

Granskning Samradsredogorelse
Detaljplan fér Parkeringshus vid Landsvagsallén
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Det finns befintliga lagspanningsledningar som forser Landsvagallén 3 med el
som kommer att behova flyttas vid en exploatering.

Vid stdra sidans fastighetsgrans finns det en hogspanningsledning men som
troligen inte kommer att utgéra nagra hinder.

Det finns &dven optoledningar till Landsvagsallén 3 som man maste ta hansyn
till. Kontakt med Skanova bor tas angaende optoledningar som finns pa
fastighetens sddra sida.

Kommentar: Detta blir en diskussion mellan fastighetsdgaren SKIFU och
Sundsvall Energi i samband med bygganmalan.

Medelpads Raddningstjanstférbund

For parkeringshuset ser radddningstjansten inga ytterligare risker &n de som
redan namnts. Men nar det galler det extra vaningsplanet for kontors-
byggnaden, sa ar det en plats dar folk vistas stadigvarande, och man bor darfor
tanka pa att om mojligt placera ventilationsdppningar fran detta hus bort fran
Landsvégsallén.

Kommentar: Plankartan har kompletterats med bestammelse, by —
ventilationsoppningar vands bort fran Landsvagsallén.

Foretag:

E.ON
Inga synpunkter.

TS Skanova Access AB

Skanova har markforlagd teleanlaggning inom detaljplaneomradet.
Generellt énskar Skanova att sa langt som mojligt behalla befintliga
teleanlaggningar i nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader
som uppkommer i samband med flytt och att detta registreras pa planen.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova generellt att den part som initierar
atgarden aven bekostar den.

Kommentar: Detta blir en diskussion mellan fastighetsagaren SKIFU och
Sundsvall Energi i samband med bygganmalan.

Kollektivtrafiken i Vasternorrland, Din Tur

Utgangspunkten for transporter bor vara att de sker pa ett satt dar de belastar
miljon sa lite som majligt. Huvudalternativen for forflyttningar i Sundsvalls
tatort bor vara gaendes, cyklandes och/eller med kollektivtrafiken. Vid
bedémning av parkeringsbehov bor tillgang till kollektivtrafik végas in. De
omraden som erbjuder god kollektivtrafik behdver i vissa fall inte samma
tillgang till parkeringsplatser for bil. Da tillfallen ges att skapa en mindre
bilberoende stadsdel i Sundsvalls tatort sa ar Kollektivtrafikmyndigheten
uppmuntran att beakta detta. Det b6r vara ndrmare och enklare for manniskor i
omradet att ta bussen istéllet for bilen.

Granskning Samradsredogorelse
Detaljplan fér Parkeringshus vid Landsvagsallén
Stuvaren 2, Sundsvalls kommun
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Kommentar: Behovet av parkeringsplatser har bedémts 1 samband med
arbetet med Resecentrum. Syftet med Resecentrum ér bl a att forbiéttra for
kollektivtrafiken och i forsta hand for resenirerna. Kopplingen mellan till
exempel buss och tag for resenéren planeras bli kortare &n kopplingen
mellan tag/buss och bil.

Sundsvall — Timra Airport
Inga synpunkter.

STADSBYGGNADSKONTORET

. v

Susanne Klockar-Ohrnell Siv Nordin

Planchef Planingenjor

Claes Ro gandel7

Planarkitekt

Granskning _ Samrédsredogorelse

Detaljplan fér Parkeringshus vid Landsvagsallén
Stuvaren 2, Sundsvalls kommun
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kommun

Detaljplan for

Parkeringshus vid Landsvagsallén
Stuvaren 2

Sundsvalls kommun

GRANSKNINGSUTLATANDE

Rubricerat detaljplaneférslag har varit foremal for granskning enligt PBL 5:18
under tiden 17 februari — 3 mars 2017.

Svar har inkommit fran
Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen

MKN for vatten och MKN for luft

Lansstyrelsen saknar kommunens samlade bedémning av detaljplanens
paverkan pa miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten och for luft, vilket tydligt
bor framga av kommunens planbeskrivning sidan 2.

Under rubriken Luftkvalitet i planbeskrivningen, sidan 8 framgar
kommunens resonemang, avseende luftpaverkan. Lansstyrelsen finner att
det ar oklart vilken som &r kommunens slutliga bedémning.

Nar det galler detaljplanens eventuella paverkan pa vattenforekomst, sa ar
det inte tillfyllest att i Samradsredogorelsen enbart redovisa en konsults
utredning. Det aligger kommunen att utifran den utredning, som utarbetats
av WSP och som framgar av PM WSP daterat den 6 dec 2016, gora en
kommunal bedémning.

Kommentar:

Luftkvalitet

Det nya parkeringshuset ar planerat for 480 parkeringsplatser. Samtidigt sa
forsvinner 400 — 500 parkeringsplatser i omradet pa grund av utbyggnaden av
Sodra kajen. Det ar ocksa kant att om vi bygger centralt i staden sa minskar
bilresandet. Detta sammantaget gor att kommunens beddémning &r att luftmiljon i
omradet inte forsamras av parkeringshuset. (Se vidare samradsredogorelsen).

Vattenkvalitet

Ur WSPs PM - 20161206:

”Havsytan representerar potentiellt trycknivan i ett undre magasin.
Grundvattenytan i évre magasin varierar dver omradet, men ligger vanligtvis 1 — 2
meter under markytan. Detta skulle potentiellt innebéra en liten gradient, och
darmed ett minimalt nedatriktat flode langs pélen (vid palning)”. "Vid

Antagande Utlatande
Detaljplan fér Parkeringshus vid Landsvagsallén
Sundsvalls kommun
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grundvattenstromning langs palen mot undre magasin kan istallet materialet ha en
tatande effekt”.

Kommunens beddmning mot ovanstaende bakgrund &r att detaljplanen inte
medverkar till en férsamring av vattenkvaliteten i Sundsvallsfjarden. (Se vidare
samradsredogorelsen).

Landsvégsallén - Utformning

Vid utformning av detaljplanen bor hénsyn tas till planerad utformning av
Landsvéagsallén. Den planen innebér att antalet korfalt ska minskas fran tva
korfalt till ett korfalt samt att tva dubbelhallplatser for bussar ska forlaggas
pa bada sidor om Landsvagsallén. Pa detaljplanen &r detta svart att utlasa om
samordning skett med planerna for framtida utformning av Landsvégsallén. |
planbeskrivningen finns det med en illustrationsbild. Det saknas dock en
beskrivande text till illustrationen.

| samradsredogorelsen anger kommunen att planomradet har anpassats efter
ny dragning av vag 562. Det finns ocksa med en 6versiktsbild (som det
saknas teckenforklaring till) som ska visa pa kopplingen till dvriga omraden
som ska planlaggas. Lansstyrelsen anser i likhet med Trafikverket att detta
fortfarande &r otydligt beskrivet i planbeskrivningen.

Kommentar:

Detaljplanen har anpassats sa langt det &r majligt efter planerna for sodra kajen,
resecentrat och vag 562. Eftersom dessa planer inte ar klara i alla delar s& kan inte
detaljplanen heller helt anpassas efter dessa planer.

Formalia

Lansstyrelsen anser att kommunen ska, i planbeskrivningen, redovisa
genomforandetid for gallande detaljplan.

Det ar lampligt, formellt sett, att Lantmaterimyndigheten ges mojlighet till
yttrande i granskningsskedet.

Kommentar:
Planbeskrivningen ar kompletterad med uppgift om genomférandetid.

Betraffande Lantmaterimyndigheten sa upprattar vi alla vara planférslag
tillsammans med en utsedd lantmatare som dessutom skriver all text under
rubriken "Fastighetsrattsliga fragor” samt att lantmateriet alltid far vara
planforslag for yttrande i varje planskede.

Citat ur en beskrivning av KLM:s rutinmassiga deltagande i detaljplaneprocessen
from 1 jan 2017: Lantmaterimyndigheten ar enligt lag alltid samradspart, KLM
lamnar dock séllan yttrande pga férsamraden”. Vi har alltsa I6pande avstam-
ningar “forsamrad” med LMK innan formellt samrad, granskning och antagande.

Antagande Utlatande
Detaljplan fér Parkeringshus vid Landsvagsallén
Sundsvalls kommun
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Trafikverket

Landsvégsallén

Vid utformning av forslaget till detaljplan bor hansyn tas till planerad utformning
av Landsvégsallén. Planen ar att antalet korfalt ska minskas fran tva till ett, samt
att tva dubbelhallplatser for bussar ska forlaggas pa vardera sida om
Landsvagsallén. P& plankartan ar detta svart att utlasa om detta ar samordnat. |
planbeskrivningen finns det med en illustrationsbild, men det saknas en
beskrivande text till bilden.

| samradsredogorelsen anger man att planomradet har anpassats efter ny dragning
av vag 562. Det finns ocksa med en dversiktsbild (som det saknas
teckenforklaring till) som ska visa pa kopplingen till dvriga omraden som ska
planldggas. Trafikverket anser dock att detta fortfarande otydligt beskrivet i
planbeskrivningen.

Kommentar: Se kommentar till Lansstyrelsen och koncernstabens yttrande nedan.

Kommunala myndigheter och bolag:

Koncernstaben

Koncernstaben har yttrat sig om drendet i samradsskedet och har inga ytterligare
synpunkter pa detaljplanen.

Det &r viktigt att samordning sker mellan p-huset och resecentrum néar de bada
projektens detaljutformning preciseras. Mycket god tillganglighet och
orienterbarhet mellan de tva malpunktema bor efterstravas.

Kommentar: Synpunkten noterad.

Miljoforvaltningen
Inga synpunkter.

MittSverige Vatten AB
Inga synpunkter.

NAVI
Inga synpunkter.

Sundsvall Energi AB, elnat
Intresset av att kunna bygga in en ny néatstation i parkeringshuset kvarstar.
Se vara tidigare synpunkter i drendet.

Kommentar: Synpunkten &r noterad.

Sundsvall Energi AB, Servanet

Opto:

Fastigheten Stuvaren 2 har idag en optoservisledning. Som forsérjer fastigheten
med fiber. Denna ledning kan behdva flyttas pa grund av férandringarna pa
fastigheten.

Antagande Utlatande
Detaljplan fér Parkeringshus vid Landsvagsallén
Sundsvalls kommun
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Efter vdg 562 (gamla E4:an) har ServaNet en optokabel samt optoslang (lila
streck pé ledningskarta) tillsammans med Skanova AB. Avtalspart fér denna
ledning 4r Skanova AB som ombesorjer ev. ledningsflytt.

Ledningar i Stuvarvégen bor beaktas i planeringsarbetet for att undvika
ledningsflytt i storsta mojliga man. Dessa ledningar har flyttats nér saneringen av
inre hamnen utfordes.

Kommentar: Byggnadens placering dr anpassad efter den pagéende dversiktliga
planeringen av sidra kajen, samma planering som legat till grund for ldget pa den
flyttade ledningen i Stuvarvigen.

Medelpads Riiddningstjiinstforbund
Inga synpunkter.

Sundsvall - Timra Airport
Inga synpunkter.

STADSBYGGNADSKONTORET

Susanne Klockar Ohrnell Siv Nordin
Planchef Planingenjor

/////)% /“”C\

Claes Rogander
Planarkitekt

Antagande Utidtande
Detaliplan fér Parkeringshus vid Landsvéagsallén
Sundsvalls kommun



2017-03-22 SBN-2011-01548

Detaljplan for

Parkeringshus vid Landsvagsallén
Stuvaren 2

Sundsvalls kommun

SANDLISTA

Sundsvall-Timra flygplats; ingvar.sandquist@sdlairport.se

Lénsstyrelsen, Avdelningen for néringsliv och samhéllsbyggnad,

Sektionen for samhallsplanering, 871 86 HARNOSAND
Kollektivtrafikmyndigheten i Vasternorrland, Box 114, 872 23 KRAMFORS
Teliasonera Mobile Networks AB, Marbackagatan 11, IB5:27, 123 86 FARSTA
Skanova Accessnétsplanering, 851 87 SUNDSVALL

Trafikverket, Box 186, 871 24 HARNOSAND

E.ON, Anlé&ggning, Box 850, 851 24 SUNDSVALL

Sundsvalls Tidning, 851 72 SUNDSVALL

SVT Mittnytt, 851 80 SUNDSVALL

Sveriges Radio Vasternorrland, Kronvéagen 18, 851 80 SUNDSVALL
Sundsvalls Nyheter, Kyrkogatan 16 B, 851 31 SUNDSVALL

Barn- och utbildningsforvaltningen
Drakfastigheter

Koncernstaben

Kultur&Fritid

Favi

Lantmaterikontoret

Medelpads Raddningstjanstforbund
Miljoférvaltningen
Socialférvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

- byggavdelningen

- gatuavdelningen

- kollektivtrafik och tillganglighet

- mark- och exploateringsavdelningen
MittSverige Vatten AB
Naringslivsbolaget

REKO Sundsvall

Sundsvall Energi AB

- fjarrvarme

Sundsvall EIndt AB

- elnét

- Servanet
Stadsbyggnadsnamndens ledamdoter

Berorda fastighetsagare enligt fastighetsforteckning samt bostadsrattshavare,
hyresgéaster och intresseféreningar m fl



Lantmaterimyndigheten

Sundsvalls kommun Sida 1 (2)

Fastighetsforteckning
2016-10-25-Uppdaterad 2017-02-10

Arendenummer
Y166246 (FF 16/7)
Handlaggare
Monica Morenius

Arende Fastighetsforteckning till detaljplan f6r Parkeringshus vid Landsvigsallén,
Stuvaren 2, Sundsvalls kommun

Kommun: Sundsvall Lan: Visternorrland

Fastigheter inom omradet (fastigheter, samjelotter, fiskelotter, byggnad &, allmént vattenomrade)

Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress Ovrigt

Stuvaren 2 Sundsvalls Kommuns
Industrifastighet

Box 343

851 05 SUNDSVALL

Ostermalm 1:2 Sundsvalls Kommun
Mark- och exploateringsavd
851 85 SUNDSVALL

Réittigheter inom omréidet (servitut, ledningsritt, nyttjanderatt, vagratt, viltvardsomréade, fiskevardsomréde, rittigheter

mineral/torv)
Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress Andamal
Serv1 Servitut, Avloppsledning

22-IM1-71/257.1

Till forman for:

Norrmalm 1:27 Sundsvall Vatten AB
Box 189
851 85 SUNDSVALL

Belastar:

Stuvaren 1 Castellum Norr 2 AB
Box 225
851 04 SUNDSVALL

Ostermalm 1:2 Sundsvalls Kommun
Mark- och exploateringsavd
851 85 SUNDSVALL

Fastigheter utanfor omradet

Beteckning pé kartan Agare/innehavare, adress Ovrigt




Lantméaterimyndigheten

2016-10-25

Uppdaterad
2017-02-10
Sundsvalls kommun Sida 2
Y166246 (FF 16/7)
Jarnvégsstationen 2 Castellum Norr 2 AB
Box 225
851 04 SUNDSVALL

Stenstaden 1:1

Sundsvalls Kommun
Mark- och exploateringsavd
851 85 SUNDSVALL

Stenstaden 1:4

Sundsvalls Kommun
Mark- och exploateringsavd
851 85 SUNDSVALL

Stuvaren 1

Castellum Norr 2 AB
Box 225
851 04 SUNDSVALL

Ostermalm 1:3

Sundsvalls Kommun
Mark- och exploateringsavd
851 85 SUNDSVALL

Ostermalm 1:6

Sundsvalls Kommun
Mark- och exploateringsavd

851 85 SUNDSVALL
Ostermalm 3:2 Jernhusen Stationer AB
Box 520/Jernhusen Ab/
101 30 STOCKHOLM
Rittigheter utanfor omradet
Serv 2 Servitut, Varmekulvert mm
22-IM1-85/3007.1
Till forman for:
Skonsberg 3:31 Sundsvall Elnidt AB
851 85 SUNDSVALL
Belastar:
Stuvaren 1 Castellum Norr 2 AB
Box 225
851 04 SUNDSVALL

Fastighetsforteckningen upprattad av

Monica Morenius
Kartingenjor
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Expertstéd hydrologi Stuvaren 2 Andreas Berg /,.

PM — POTENTIELL GRUNDVATTENPAVERKAN
KVARTERET STUVAREN 2

| Léansstyrelsens yttrande, diarie nr: 402-7786-16, daterat 2016-11-23 beskrivs
eventuellt paverkan pa grundvattenférekomsten Sundsvallsdsen som ett potentiellt
problem.

Lansstyrelsen skriver i sitt yttrande:

"Lansstyrelsen finner det osakert om att planomradet berér miljokvalitetsnormer for
vatten. Kommunen konstaterar i planforslaget att de flesta omkringliggande byggnader
ar grundlagda pa péalad undergrund. Om palning blir aktuellt som grundlaggning for
tilkommande bebyggelse kan det komma att innebara ett intrtdng i den
grundvattenforekomst som finns under planomradet, (Sundsvallsasen). Lansstyrelsen
anser att frdigan om byggnadens grundlaggning och den eventuella paverkan det kan
fa pa grundvattenférekomsten behdver klarldggas och redovisas redan i planskedet.”

WSP har tagit fram en miljoteknisk markundersdkning, daterad 2009-08-25, dar
geologin beskrivs. | omradet aterfinns fyllnadsmassor som overlagrar mer finkornigt
material sa som silt och lera. Under lerlagret ligger ett maktigt sandlager (20-40m) samt
en isdlvsavlagring, Sundsvallsdsen. Asen bestdr av skiktat grovkornigt, rikligt
vattenférande, material. Enligt SGU ar uttagsmdjligheterna i asen i storleksordningen
25-125 I/s.

Stora delar av centrala Sundsvall ar belagen pa Sundsvallsdsen. Bade dar
isdlvsmaterialet gar i dagen och dar den tacks av finkorniga sediment. De finkorniga
sedimentens maktighet varierar stort och &r p4 manga stallen genombrutet av schakter,
exempelvis kallare, ledningsgator och palar. Antalet konstaterade och potentiellt
fororenade omraden &r stort. Inget kant grundvattenuttag for dricksvattenandamal finns
i centrala Sundsvall. En preliminar statusklassning fran 2015 visar pa god kvantitativ
status men att vattenforekomsten &r beddmd att ha otillfredsstallande kemisk status
bland annat grundat pa analysresultat frain omradet Sodra kajen dar Kvarteret Stuvaren
2 ligger (se bilaga dar lage for Kvarteret Stuvaren 2 ar markerad med rdd cirkel). |
Kvarteret Stuvaren 2 har olika typer av verksamhet bedrivits och genom &ren och
fyllnadsmassor har anvéants som har lamnat fororeningar i marken
(markmiljoundersoksokningar inom omradet frdn 2009 och 2010). Det storsta
problemet har i markundersdkningarna bedémts vara schakter i fyllnadsmassor framfor
allt med avseende pa forhojda halter av PAHer.

Potentiella problem som skulle kunna uppsta vid paldrivning ar lackage av fororenat
grundvatten frdn 6vre magasin till undre magasin. For att grundvattnet ska kunna
stromma fran Gvre till undre magasin kravs en nedatriktad tryckgradient. Den bestams
utifrdn grundvattennivan i évre magasin, relativt trycknivan i undre magasin. | utférda
undersdkningar redovisas ej en tryckniva i undre magasin, vilket gor att gradienten inte
kan beréknas.

WSP Environmental Sverige
Box 13033
402 51 Goteborg
Besok: Ullevigatan 19
Tel: +46 10 7225000
WSP Sverige AB
Org nr: 556057-4880
Styrelsens séte: Stockholm
1(2) http://www.wspgroup.se
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For att ett grundvattenlackage ska kunna ske krévs ocksd att leran/silten ej sluter tatt
mot palen. Det skulle potentiellt kunna uppkomma i en torrskorpelera, men anses inte
lika troligt i omradet kring Kvarteret Stuvaren 2, da den miljotekniska undersékningen
pavisar ett 6vre grundvattenmagasin och darmed ett potentiellt méttat ler/siltlager.

Ett vanligt problem vid paldrivning &ar grundvattenstromning fran ett undre magasin, till
ett dvre. Detta uppkommer vid en kraftigt uppatriktad gradient. PA samma vis bor en
kraftigt nedatriktad gradient orsaka ett grundvattenflode fran 6vre magasin, till undre.
En noterbar skillnad ar dock att materialet som flodar langs péalen vid en uppatriktad
gradient ansamlas vid markytan. Vid grundvattenstromning langs palen mot undre
magasin kan istallet materialet ha en tatande effekt.

I omradet Kvarteret Stuvaren 2 finns inga uppgifter angdende tryckniva i undre
magasin vilket gor det komplicerat att utvdardera om det foreligger en nedétriktad
gradient eller inte.

Dock &r Kvarteret Stuvaren 2 belaget 100-150 meter fran havet, vilket den
underliggande Sundsvallsasen har trolig kontakt med. Havsnivan representerar darfor
potentiellt trycknivan i undre magasin. Grundvattennivan i 6vre magasin varierar Gver
omradet, men ligger vanligtvis 1-2 meter under markytan. Detta skulle potentiellt
innebara en liten gradient, och darmed ett minimalt nedatriktat flode langs palen.

WSP Sverige AB Goteborg 2016-12-06

Andreas Berg

Niklas Dahlstrom

Granskad av: David Klemetz

2(2)
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