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Detaljplan f&r skola inom del av Asa 5:246 Datum: 2025-11-04

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ir att mojliggdra for en skola (F—3) inom den del av fastigheten Asa 5:246
som ligger sdder om Kldppavigen i anslutning till Asa Gérdsskola. Skolan ska ha kapacitet
for cirka 500 elever och kunna nyttjas av foreningar och liknande under kvéllar och helger.

Sammanfattning av detaljplanen

Detaljplanen syftar till att mojliggdra uppforandet av en ny F-3 skola med kapacitet for cirka
500 elever. Befintlig forskoleverksamhet flyttas till Asa Gardsskola omedelbart vister om
planomrédet. Laget innebér att befintlig idrottshall, parkeringar, angéringsytor samt dven
friytor kan samutnyttjas mellan de bdda skolorna.

Planen mojliggor i huvudsak en skolbyggnad i tre véningar med en byggnadsyta pa 2600m?.
Da planomradet dr forhallandevis platt och har ett inflode av dagvatten fran intilliggande
fastigheter kommer mojligheten till hantering och fordréjning av dagvatten att styra bade
placering av byggnader och utformning av utemiljo. I 6vrigt dr planen flexibelt utformad vad
giéller placeringen av bebyggelsen.

Eftersom skolans lokaler inte nyttjas for undervisning pé kvéllar och helger samt under
sommaren finns det en nytta med att mojliggéra annan anvindning under dessa perioder. Av
denna anledning mojliggoér detaljplanen dven for anvindningen besoksanldggningar med
syftet att lata foreningar och liknande kunna nyttja skollokalerna d& dessa &r lediga.

Ida Lennartsson Johan Stenson
Planchef Planarkitekt
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Detaljplanens innebord

Nulige

Lige, areal och markigoférhallanden
Planomradet ligger i norra delen av Asa titort och omfattar del av fastigheten Asa 5:246.
Arealen ér cirka 1,6 hektar och marken 4dgs av Kungsbacka kommun.

Anvandning och bebyggelse

Inom planomrédet finns idag en forskola, Lilla Loket, med tillhérande byggnader, skolgérd
och parkerings-/angoringsytor. Forskolan angors i huvudsak fran Klappavigen. Till
planomradet hor dven den parkering/atervinningsstation som ligger mellan skolomradet och
Asa Stationsviig i syddstra delen av omrédet. Tidigare fanns 4ven en forskola, Stora Loket, i
sodra delen av planomradet men denna 4r nu avvecklad. Aven Lilla Loket kommer att
avvecklas till forman for den nya skolan.

Planomrédet grinsar i vister till Asa Gardsskolas omrade samt i sdder och ster till
smaindustri-/verksamhetsbebyggelse. I norr avgriansas omradet av gang- och cykelbanan

langs Klappavigen.
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Hela detaljplanen

Detaljplanen mojliggér en ny skola (F-3) med plats for upp till cirka 500 barn. I detaljplanen
ingar dven den Atervinningsstation och parkering som ligger mellan skolomradet och Asa

Stationsvag.

Detaljplanen foljer intentionerna i Kungsbacka kommuns oversiktsplan samt intentionerna i
fordjupningen av versiktsplanen for Asa.

Bebyggelsens placering och utformning
Planforslaget dr forhéllandevis flexibelt vad géller placeringen av bebyggelsen. I forslaget

mojliggdrs en skolbyggnad i tre vaningar med upp till 2600m? byggnadsyta. P& grund av
dagvattensituationen och att ett strdk med genomgaende ledningar korsar sddra delen av
planomrédet foreslas att den nya skolan placeras i norr upp mot Kldppavégen, se
illustrationsplan nedan.

ILLUSTRATIONSPLAN
OLMEVALLASKOLAN
2025-05-05

s TYRENS

L A.. ' ~ T = ”
Prelimindrt utformningsférslag av skolomrddet med skolbyggnaden placerad i norr. Férslaget

framtaget av Tyréns.

Forslaget innebér att en parkering anldggs langst i norr upp mot Klappavagen och att
skolbyggnaden utformas i vinkel med byggnadskroppar mot parkeringen och mot
verksamhetsomradet 1 Oster. Himtning och ldmning kan ske fran véstra delen av parkeringen i
norr eller fran den storre parkeringen i sdder vilken kommer att utvidgas. Skolbussar angor till
befintliga bussfickor vid parkeringen 1 sdder. Leveranser till skolan samt himtning av avfall
sker fran vandplatsen i nordost, vl avskilt fran ytor for himtning och lamning.

Sodra delen av skolgérden anpassas for fordrdjning av dagvatten i hindelse av skyfall eller

kraftiga regn.
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I forslaget ovan har skolbyggnaden en byggnadsyta pa cirka 2100 m? vilket innebir att
ytterligare cirka 500 m? byggnader kan placeras inom skolomradet. En mindre del av dessa
500 m? kan komma att utnyttjas for mindre byggnader som cykelgarage, forrdd och liknande.
Ovrig kvarvarande byggritt kan komma att utnyttjas for framtida utbyggnader och
kompletteringar. Som jamforelse bestar forskolan Lilla Loket av tva paviljongbyggnader om
cirka 440 m? per byggnad.

Skolans bada byggnadskroppar planeras i tre vaningar. Alla entréer till den nya skolans
undervisningslokaler och andra elevutrymmen placeras mot skolgdrden medan ingang till
administrativa funktioner kan ske fran parkeringen i norr. Volymer och placering av entréer
framgar av gestaltningsforslaget nedan. Observera att illustrationerna nedan enbart ar tidiga
skisser och att utformningen av byggnaden 1 badde utseende och form kan komma att dndras
under fortsatt projektering.

Gestaltningsforslaget sett fran Kldppavdgen i nordvdst. Férslaget framtaget av White arkitekter.

Den foreslagna placeringen i norr mot Klidppavigen innebir att intilliggande byggnad pa Asa
5:295 1 oster kommer att f fordndrad utsikt samt att ljusforhallandena kommer att dndras.
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Detaljplan f&r skola inom del av Asa 5:246 Datum: 2025-11-04

Allman plats
Detaljplanen omfattar ingen allmén plats.

Kvartersmark

Skola och besdksanliaggningar
Storre delen av kvartersmarken inom planomradet planldggs for anvdandningarna Skola (S) och
Besdksanldggningar (R) med skolanvindningen som huvudsaklig anvindning.

Med anvéndningen Skola menas omraden for forskola, fritidshem, skola eller annan jaimforlig
verksamhet. Aven komplement till skolverksamheten ingar i anviindningen.

Anvandningen Beséksanldggningar innefattar omrdden for verksamheter som riktar sig till
besokare. Har ingar kulturella och religiosa verksamheter, sport- och idrottsverksamheter
samt Ovriga besoksverksamheter.

Skolbyggnaderna &r tankt att utformas pa ett sddant sitt att de delvis kan nyttjas for andra
verksamheter under de tider da det inte bedrivs undervisning i skolan. Tanken &r att
foreningar ska kunna nyttja exempelvis specialsalar och samlingsrum for olika &ndamal for att
gynna forenings- och kulturliv samt skapa moétesplatser for olika grupper i samhéllet.

Skolomrédet fér en total yta pa cirka 14 100 m?. Inom denna yta ska forutom skolbyggnaden
och skolgard dven viss parkering och dvriga biytor rymmas. Med en kapacitet for 500 elever
kommer det att krivas 10 000 m? vistelseyta for att klara kommunens riktlinjer om 20 m?
friyta per barn i1 grundskola f-3. Precis som med parkeringen kommer den nya skolan att
kunna utnyttja ytor idag kopplade till nuvarande Asa Gardsskola. Detta &r méjligt da
utemiljon pa Asa Gardsskola kommer att disponeras om och omgestaltas i samband med att
denna byggs om till férskola.

Beroende pa dagvattenforhallandena inom och 1 anslutning till planomridet har placeringen
av bebyggelsen styrts mot norra delen av omrddet. Omraden med forbud mot att uppfora
byggnader infors mot Kldppavigen i norr samt mot angrénsande fastigheter 1 sdder och Oster.
Markreservatet over det ledningsstrak som 16per genom sddra delen av planomridet samt
lagre byggnadshdjder soder om ledningsstraket begransar mojligheten att uppfora storre
byggnader 1 soder.

Tekniska anlidggningar och parkering

I sydost ges planstod for befintlig atervinningsstation genom att marken planlaggs for
anvindningarna Teknisk anlidggning (E1) med preciseringen Atervinningsstation samt for
Parkering (P). Genom att dven planlégga omréadet for parkering inom kvartersmark kan det
samnyttjas for t.ex. ytterligare personalparkering om behov skulle uppsta.

Genom att precisera anvandningen Teknisk anldggning till atervinningsstation sdkerstills att
marken inte kan anvéndas till ndgon annan typ av teknisk anldggning och dirmed regleras
indirekt nivdn av storning for kringliggande fastigheter.

Antagandehandling 9 (52)



Detaljplan f&r skola inom del av Asa 5:246 Datum: 2025-11-04

Omraden med forbud mot att uppfora byggnader infors mot Asa Stationsvig i dster, mot
skolomradet i vister samt mot angrinsande fastighet i sdder. Mot Asa Stationsviig ir omridets
bredd 6,0 meter medan det ér 4,0 meter mot soder och véster.

Inom omradet ska dven underjordisk fordrojning av dagvatten vara majligt.

Teknisk anliaggning (transformatorstation)

Aven den transformatorstation som finns i syddstra delen av planomradet ges planstod i
detaljplanen. Detta sker genom att den ndrmaste marken kring stationen ges anvandningen
Teknisk anldggning (E2) med preciseringen Transformatorstation. Den avsatta ytan for
transformatorstationen &r cirka 10 x 8 meter vilket ger ungefar tre meter friyta kring befintlig
station.

Genomfoérandetid
Genomforandetiden r 5 ar raknat frén det datum da detaljplanen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad ritt att bygga enligt detaljplanen
och planen far inte dndras utan att synnerliga skél foreligger. Efter genomforandetidens slut
fortsétter detaljplanen att gélla tills kommunen tar fram en ny plan eller &ndrar gillande plan.
Fastighetsdgaren har efter genomforandetidens slut ingen rétt till erséttning for forlorade
rittigheter som fanns i den ursprungliga detaljplanen.

Planbestammelser

Anvandning av mark och vatten

SKOLA (S)
Anvindningen Skola syftar till att mojliggora en skola for att tillgodose behovet av
utbildningsplatser inom orten.

BESOKSANLAGGNINGAR (R)

Anvindningen Beséksanldggningar dr ett komplement till anvdndningen Skola som syftar till att
mdjliggdra samnyttjande av lokalerna dver dygnet och aret. Att mojliggora for exempelvis
foreningar att nyttja lokalerna pa kvéllar och helger gynnar den sociala hallbarheten genom att
det okar tryggheten pa platsen, skapar nya motesplatser och dkar mojligheterna att utova
fritidsintressen.

TEKNISK ANLAGGNING - ATERVINNINGSSTATION (E1)
Bestdmmelsen syftar till att ge planstdd for befintlig tervinningsstation. Genom att precisera

anvindningen till Atervinningsstation regleras indirekt nivan av storning for kringliggande
fastigheter 1 och med att andra typer av tekniska anldggningar inte kan etableras pa platsen.

PARKERING (P)

Bestimmelsen Parkering ér ett komplement till bestimmelsen atervinningsstation och syftar
till att den del av marken som inte tas i ansprak av atervinningsstationen ska kunna anvéndas
for t.ex. ytterligare personalparkering om behov skulle uppsta.
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TEKNISK ANLAGGNING - TRANSFORMATORSTATION (E2)
Bestdmmelsen syftar till att ge planstdd for befintlig transformatorstation.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begrinsning av markens utnyttjande - prickad mark

Bestammelsen om att marken inte far forses med byggnad ska sdkerstilla att byggnader inte
placeras for ndra intilliggande fastigheter eller pa andra ytor dar det bedomts olampligt att
uppfora bebyggelse, t.ex. vid utfarter mot omgivande gator och végar.

For att underlitta en gemensam planering av skolgirdarna for Asa Gérdsskola i vister och
planerad skola inom planomrédet infors ingen prickad mark mot vister.

Héjd pa byggnadsverk — hioch h,

Bestimmelsen om hogsta nockhdjd pa 17,0 meter inom norra delen av skolomrédet ska
mojliggora en skolbyggnad i tre vaningar med trabjilklag och en takvinkel ldmplig for
solceller. Inom sddra och nordodstra delen av skolomradet har hdgsta nockhojd begrinsats till
5,0 meter och inom omradet for parkering och atervinningsstation finns moéjlighet att uppfora
mindre byggnader som t.ex. miljohus eller forrad med en hogsta nockhdjd pa 4,0 meter.

Markreservat fér allminnyttiga indamal - u,
Bestimmelsen om markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar ska trygga

tillgangen till marken 6ver det genomgaende ledningsstraket genom planomradets sddra del
samt over matningen till transformatorstationen i planomrédets syddstra del.

Skydd mot stérning - m,
Bestimmelsen om att minst 50 procent av skolgérdens yta ska hélla en ekvivalent ljudnivé pa

hogst 50 dBA samtidigt som Ovriga vistelseytor inom skolgarden ar hogsta tillatna
ekvivalenta ljudniva 55 dBA ska sikerstilla en bullerméssigt god utemiljo for eleverna i
enlighet med Naturvérdsverkets riktlinjer.

Skydd mot stérning - m,

Bestimmelsen om att skolomradet ska vara tillgéngligt for fordrdjning av minst 712 m?
dagvatten ska sékerstélla att nddvéindiga dagvattenanldggningar som t.ex. vixtbaddar, diken,
torrdammar och underjordiska magasin kan anldggas inom planomrédet. Detta for att inte 6ka
flodena av dagvatten nedstroms planomradet.

Skydd mot stérning - m;
Bestimmelsen om att det ska finnas mojlighet att ordna underjordisk f6rdréjning av minst
300 m*® dagvatten. Detta for att kunna fordrdja dagvatten innan det rinner in p4 skolomradet.

Utforande - b,

Bestimmelsen om att minst 50% av skolomradets yta (inklusive byggnader, parkering och
korytor) ska vara genomslapplig for att begransa andelen hardgjorda ytor och pa sa sétt
fordréja och minska dagvattenavrinningen fréan planomrédet.
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Markens anordnande och vegetation - n,
Bestimmelsen om att marken ska hojdséttas sa att befintliga dagvattenfloden over

planomrédet inte skirs av ska sdkerstélla att ett plangenomférande inte skapar
oversvamningar inom omraden uppstroms planomradet.

Placering - p,

Bestammelsen om att byggnadsverk ska placeras sa att befintliga dagvattenfloden over
planomradet inte skérs av ska sdkerstélla att ett plangenomforande inte skapar
oversvamningar inom omraden uppstroms planomradet.

Utnyttjandegrad - e,

Bestimmelsen om stdrsta byggnadsarea pa 2600m? inom skolomradet ska begrinsa
bebyggelsens omfattning for att sikerstilla tillricklig yta utemiljo per elev (20 m*/elev) samt
tillrackligt utrymme for 6ppen dagvattenhantering. Inom omradet for parkering och
itervinningsstation ska bestimmelsen om stdrsta byggnadsarea pa 250 m? sikerstilla
tillracklig Oppen yta for parkering av bilar och uppstéllning av dtervinningsbehallare.
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Genomfoérandefragor

Organisatoriska fragor

Tidsplan
For detaljplanen géller foljande tidsplan:

Samrad: 1 kv. 2025
Granskning: 3 kv. 2025
Godkénnande byggnadsndmnden: 4 kv. 2025
Laga kraft: 1 kv. 2026 (forutsatt att planen inte overklagas)

Inflyttning i den nya skolan &dr berdknad till hostterminen 2028. Bedomd byggstart dr
uppskattad till forsta kvartalet 2026.

Markigoforhallanden
Detaljplanen omfattar del av Kungsbacka kommuns fastighet Asa 5:246.

Inga andra fastigheter ar direkt berorda av detaljplanen. Fastighetsédgare och rittighetshavare
framgér av detaljplanens fastighetsforteckning.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Ansvar for allman plats
Inom planomrédet finns ingen allmén plats.

Ansvar for kvartersmark
Kommunen genom ndmnden for service ansvarar for utbyggnad av ny skola och ar dirmed att
betrakta som exploatdr 1 det hér projektet.

Kommunen genom ndmnden for service ansvarar for samtliga anldggningar inom
kvartersmark skola, besdksanldggning samt parkering vad avser utférande, kostnader samt
framtida drift och underhall. Ansvaret omfattar till exempel skolbyggnad, miljohus/forrad,
skolgérd inklusive lek- och gronytor, infartsvégar, parkeringsytor for bil och cykel och
dagvattenanldggningar.

Ansvar for vatten och avlopp

Omradet omfattas av verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten. VA-
huvudmannen ansvarar for utbyggnad och drift av vatten-, spillvatten- och
dagvattenanldggningar fram till forbindelsepunkt. VA-huvudman &r Kungsbacka kommun
genom ndmnden for teknik.

Kommunen, genom ndmnden for service, ar skyldig att ordna erforderlig fordréjning och
rening av dagvatten fran skolbyggnad, skolgérd och parkeringsanlédggningar. Fordréjning ska
anordnas inom kvartersmark innan det leds vidare till det allménna dagvattennétet.

Ansvar for andra anlaggningar
Ellevio har en befintlig transformatorstation inom omradet som planldggs som teknisk
anldggning, transformatorstation (Ez).
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Kommunen, genom nimnden for teknik, ansvarar for befintlig tervinningsstation som ar
placerad i den Ostra delen av planomradet och omradet planlédggs som tekniskanldggning,
atervinningsstation (E).

Avtal

Avtal mellan kommunen och exploator

Enligt Kungsbacka kommuns riktlinjer for exploateringsavtal/genomforandeavtal ska ett
sadant avtal ingas i alla projekt dir det behovs for att en detaljplan ska kunna genomforas pa
ett rationellt och andamalsenligt sétt. I det hér fallet &r det en kommunal forvaltning som ér
exploator och ddarmed finns det inget behov av att teckna exploateringsavtal.

Avtal mellan ledningsagare och exploatér

Innan detaljplanen antas bor avtal avseende flytt av och nedlaggning av nya ledningar tecknas
mellan respektive ledningsagare och exploatoren for att sékerstélla ataganden vad géller
kostnader och utférande samt ansdkan om ledningsrétt.

Nya ledningsdragningar bor sdkerstéllas med réttighet genom markupplatelseavtal mellan
ledningsédgaren och markégaren.

Mark- och utrymmesférvarv
All mark inom planomrédet 4gs av Kungsbacka kommun.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser
Fastighetsindelningsbestimmelser angdende dndrad fastighetsindelning bedoms inte vara
nodvéndiga for planens genomforande.

Fastighetsindelningsbestimmelser som reglerar att gemensamhetsanldggning eller rattighet
ska bildas, dndras eller upphivas, bedoms inte vara nddvindiga for planens genomforande.

Forandrad fastighetsindelning
Fastighetsbildning och dvriga fastighetsrittsliga atgarder ska ske med stod av detaljplanen.

Genomforandet av planen kan komma att innebéra lantmaéteriatgérder sdsom avstyckning och
ledningsréttsatgird. Det dr &ven mdjligt med andra lantmaéteridtgarder, till exempel
fastighetsreglering. Storre delen av planomradet planeras att avstyckas och bilda en ny
fastighet for skol- och besdksdndamal.

Mark for Parkering P och atervinningsstation, Teknisk anldggning E1, ligger lampligtvis kvar
1 stamfastigheten.

Omrade for transformatorstation, Teknisk anldggning E», kan upplatas med ledningsritt.
Ledningsrétt kan dven bildas for befintliga och nya allménna ledningar inom u-omréade.

Gemensamhetsanlaggning
En gemensamhetsanldggning kan inrdttas for funktioner/anliggningar som flera fastigheter
har behov av. Detta sker genom en anldggningsforrattning som utfors av lantméteriet. Vid

Antagandehandling 14 (52)



Detaljplan f&r skola inom del av Asa 5:246 Datum: 2025-11-04

forrattningen beslutar lantméteriet om anlédggningens omfattning och standard, vilka
fastigheter som ska delta samt vilka andelstal som ska gilla for fordelning av kostnader for
anldggningens utforande och drift. Varje deldgande fastighet ar forpliktad att erldgga sin
kostnadsandel enligt sitt andelstal.

Asa ga:8 forvaltar idag Asa Stationsvig och Asa 5:246 har andelar i gemensambhets-
anldggningen. Vid en avstyckning éverfors andelar till styckningslotten frin Asa 5:246 i Asa
ga:8 for att siikerstilla utfart via Asa Stationsvig till allmin vig. Vidare kan styckningslottens
andelstal behova omprovas da trafiksituationen till fastigheten kan forandras med den nya
bebyggelsen. Andring av andelstal kan 4ven genomfdras genom ingéende av en skriftlig
Ooverenskommelse om andelstal i enlighet med 43 § anldggningslagen, mellan dgarna av
berdrda fastigheten och foreningens styrelse.

Servitut

Servitut dr en rétt for en fastighet att {4 anvéinda en annan fastighet. Det kan till exempel vara
ritt att anvénda en vég eller rétt att anldgga en ledning 6ver en annan fastighet. Det finns tva
typer av servitut, avtalsservitut och officialservitut. Ett avtalsservitut bildas genom avtal
mellan fastigheternas dgare, officialservitut bildas genom beslut frdn en myndighet, vanligtvis
lantmateriet.

Pé plankartan finns inga servitut (rittighetsomrdden) redovisade eftersom det har bedomts att
planen gér att genomfora dnda. Servitut kan 4nda komma att bildas genom initiativ frdn de
berdrda fastighetsdgarna.

Inom planomradet finns foljande servitut:

‘ Rattighet ‘ Forman ‘ Last
1. | Officialservitut, ritt att anvinda Asa 5:294 Asa 5:246
omrade A for utfart, akt 1384-09/48.1
2. | Avtalsservitut, starkstromsledning och | Hammero 14:3 Asa 5:246
nitstation, ¢j inskriven (2011-10-13) (Ellevio)

Detaljplanen bedoms i 6vrigt inte ge upphov till nya servitutsupplatelser eller paverka
befintliga servitut. Beroende pa hur den nya bebyggelsen utformas och delas in 1 fastigheter
kan det dock uppsta behov av nya servitut.

Ledningsratter

I detaljplanen finns reservat for underjordiska allménna ledningar (u-omréade). Ledningar
inom u-omrade kan upplétas med ledningsratt. Det huvudsakliga syftet med u-omradet dr att
sdkerstdlla utrymme for befintliga el-, VA-, och fjdrrvarmeledningar inom planomridet, men
dven nya allménna ledningar kan komma att anldggas dér.

Allménna ledningar som kommunen ansvarar for (VA-ledningar och bredband) kommer att
sakerstdllas med ledningsritt eller avtalsservitut.
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Dikningsforetag

Ett dikningsforetag, Asa by TF 1924, ir beliget inom och i anslutning till det aktuella
planomradet. Foretaget bedoms inte vara aktivt, men vissa fastigheter i den norra delen tycks
fortfarande anvinda delar av systemet for markavvattning. Detaljplanen paverkar inte denna
funktion. DikningsfGretaget dr 1 behov av omprovning och delvis upphidvande, men detta
behov grundar sig inte 1 den aktuella detaljplanen, utan 1 att verksamheten sedan tidigare
upphort inom planomrédet.

Karta visade dikningsféretaget. BlG markering ér planomrddet, réd linje dir diknings-
féretetagets anldggning och gult omrdde ddr markavvattning fortfarande kan vara aktuellt

Omrédet nedstroms dikningsforetaget dr idag bebyggt och ingir i VA-huvudmannens
verksamhetsomrade for dagvattenhantering. Darmed har dikningsforetaget forlorat sin
funktion 1 dessa delar. Detaljplanen kan genomforas dven om dikningsforetaget formellt sett
kvarstar, men det bor upphévas i de delar dar det inte langre fyller nagon funktion.
Kommunen har inlett en utredning med syftet att omprova eller helt eller delvis upphéva
foretaget.
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Tekniska fragor

Parkering

Den nya skolans parkeringsbehov loses genom att befintliga parkeringsytor i norr byggs om
och omdisponeras samt nyttjande och utbyggnad av befintlig parkeringsplats pa Asa
Gardsskola inom Asa 4:142, vister om planomradet. Det finns dven mojlighet att nyttja delar
av befintlig parkering/atervinningsstation den dstra delen av planomradet for skolans behov,
t.ex. for personalparkering.

Flytt av ledningar

Allmént brukar gédlla att om ledningar som sékerstéllts med ledningsritt eller annan réttighet
ska flyttas, sa bekostas detta av den part som initierat flytten. Ledningsidgaren bekostar
ddremot flytt av ledningar som ligger i marken utan stdd av réttighet.

Ledningségare ar skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrdda med exploatoren angaende
projektets paverkan pa ledningarna. Innan detaljplanen antas av kommunen bdor avtal tecknas
mellan ledningsidgare och exploator. Detta for att for att sdkerstéilla d&taganden vad géller
kostnader, utférande samt ansdkan om ledningsrétt vid omldggning av ledningar.

El

Befintliga byggnader dr anslutna till Ellevios distributionsnit och Ellevio har befintliga
ledningar och kabelskép inom planomrédet samt en befintlig transformatorstation i
planomrddets sydostra del. Vissa ledningar inom planomradet kan komma att paverkas av
detaljplanens genomforande medan kabelskap och transformatorstation inte bedoms paverkas.
Alla ledningar inom planomradet utom matningen till transformatorstationen bedéms vara
servisledningar som inte behover skyddas av u-omraden. Matningen till
transformatorstationen fran oster ges dock ett u-omrade och kan dé tryggas genom
ledningsratt. Da det inte finns ndgon rittighet for sjilva transformatorstationen i1 sydost bor
denna tryggas genom upprittande av ledningsritt, servitut eller annan motsvarande réttighet.

Tele

Skanova har genomgdende ledningar inom sddra och ostra delen av planomrédet.
Ledningarna ligger inom ett storre ledningsstrak som forses med u-omréde i1 detaljplanen.
Ovriga befintliga ledningar betraktas som servisledningar och fér inget u-omrade. I dag
saknas rattigheter saknas for de genomgéende ledningarna. I de fall dir ledningar behdver
flyttas bekostar ledningségaren detta, eftersom ledningarna saknar erforderlig réttighet.
Befintliga och eventuella nya genomgédende ledningar bor tryggas genom upprittande av
servitut eller annan motsvarande réttighet.

Fjarrvarme

Eksta bostads AB har befintliga fjarrvarmeledningar inom sddra och Ostra delen av
planomradet. I planen har u-omraden lagts ut 6ver dessa ledningar. Réttigheter saknas for
ledningarna. Befintliga och ev. nya genomgéende ledningar bor tryggas genom upprittande av
servitut eller annan motsvarande rittighet. I de fall dér ledningar behover flyttas bekostar
ledningsdgaren detta, eftersom ledningarna saknar erforderlig réttighet. Befintliga och
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eventuella nya genomgaende ledningar bor tryggas genom upprittande av servitut eller annan
motsvarande réttighet.

Bredband

Kungsbacka bredbandsnit har ledningar inom sddra delen av planomradet. Dessa ledningar
bedoms dock vara servisledningar och forses inte med u-omréde. I de fall dar ledningar
behover flyttas bekostar ledningségaren detta, eftersom ledningarna saknar erforderlig
rattighet. Befintliga och eventuella nya genomgaende ledningar bor tryggas genom
uppréttande av servitut eller annan motsvarande réttighet. Den ledning som foljer gang- och
cykelvigen ldngs Klappavégen i norr bedoms ligga utanfor planomradet.

Vatten, spillvatten och dagvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten.
Fastigheten har idag anslutning till samtliga vattentjanster nimnda ovan. Tillgidnglig tryckho;jd
1 vattenndtet ar cirka +40 m.

Det finns befintliga vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar som korsar planomradet i den
sOdra delen. I planen skyddas dessa ledningar av ett u-omride. Det finns dven att antal
serviser anslutna till de genomgaende ledningarna. De genomgaende ledningarna ligger inom
det storre ledningsstrak i sodra delen av planomradet som forses med u-omréde i detaljplanen.
I de fall ledningar berérs av t.ex. anldggningar for fordrojning av dagvatten och maste flyttas
star forvaltningen for service for dessa kostnader.

Infor byggnation ska forvaltningen for service kontakta forvaltningen for teknik for
information om de tekniska forutsdttningarna avseende VA-anslutning.

Kommunen genom forvaltningen for service ar skyldig att ordna erforderlig fordréjning och
rening av dagvatten fran skolbyggnader, skolgérd och parkeringsanldggningar. Fordrojning
ska anordnas inom kvartersmark innan det leds vidare till det allmidnna dagvattennitet.

Skyfall

Nir fordréjningskapaciteten for dagvatten inom Asa 5:246 har nétt sitt max ska dagvattnet
ledas i ett strdk dver Asa 4:142 ut mot Varbergsvigen. De bada skolgirdarna méste dirfor
utformas i ett sammanhang sd att uppddmningar som kan orsaka dversvimningar uppstroms
eller inom fastigheten Asa 4:160 sydvist om planomradet undviks. Ansvar och kostnader for
dessa atgarder ligger hos kommunen genom forvaltningen for service.

Ekonomiska fragor

Planavgift
Planeringen bekostas av exploatdren, forvaltningen for service, varfor planavgift inte ska tas
ut.

Drift vatten, spillvatten och dagvatten

Kommunen genom forvaltningen for teknik (VA-huvudman) ansvarar for framtida drift och
underhéll av allménna vatten-, spillvatten och dagvattenledningar som gar till och igenom
planomrédet.
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Kommunen genom forvaltningen for service ansvarar for uppréttande, samt framtida drift och
underhdll av dagvattenanldggningar inom kvartersmark.

Kommunens investeringsekonomi

Kommunstyrelsen ér bestéllare av den nya skolan. Service utfor byggnationen pa
kommunstyrelsens uppdrag. Projektet finansieras genom medel som finns med i kommunens
Lokalplan och som beviljats av kommunstyrelsen efter investeringsprovning.

Kommunen genom nimnden for service (Lokalplanen) star for samtliga kostnader som
uppkommer vid planens genomforande savil inom som utanfor planomradet.

Kommunen genom ndmnden {or service (Lokalplanen) bekostar till exempel uppforande av
skolbyggnad med tillhdrande gard, infartsvég, parkeringsanlaggningar, diken och andra
dagvattenanldggningar inom kvartersmark samt bullerskérmar.

Kommunen genom ndmnden for service far dven kostnader for bygglov, lantméteriforriattning,
anslutningsavgifter till el-, tele/bredband, VA med mera.

Kommunen genom ndmnden for service fir kostnader {or drift och underhall av samtliga
byggnader, végar, dagvattenanldggningar och andra anldggningar inom kvartersmarken, enligt
ovan.

Kommunen genom ndmnden for service far dven kostnader for flytt av befintliga
skolbyggnader inom planomréadet som hyrs in, da hyreskontraktet ségs upp och byggnaderna
maste flyttas.

Kommunen genom ndmnden for teknik (VA-kollektivet) far kostnader om nya
anslutningspunkter behovs, vilket finansieras genom uttag av anslutningsavgifter, enligt vid
anslutningstillfdllet gillande V A-taxa.

Planekonomisk bedémning

Detaljplanen ir ett led i utvecklingen av Asa, som #r en prioriterad ort i Kungsbacka kommun.
Genomforande av detaljplanen omfattar i forsta hand atgirder inom kvartersmark. Kommunen
bedomer att projektet 4r genomforbart.

Tabellen nedan redovisar vilka kostnadsposter respektive part ansvarar for.

Fastighet/part Ekonomisk konsekvens (betalar)

Kommunen, nimnden for service Planavgift

Kommunen, nimnden for service Anslutningsavgifter VA, el, bredband
m.m.

Kommunen, ndmnden {or service Ev. flytt av befintliga ledningar

Kommunen, nimnden for service Flytt av befintliga byggnader som hyrs
in.

Kommunen, nimnden for service Avstyckningskostnader for bildande av
skolfastighet mm.
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Kommunen, ndmnden for service

Omprovning av befintlig
gemensamhetsanlédggning eller
kostnader for fordndrat andelstal genom
tecknande av 6verenskommelse om
andelstal enligt 43 § anldggningslagen
mellan fastigheternas dgare samt
foreningens styrelse for Asa ga:8

Kommunen, nimnden for teknik (VA-

Eventuell ledningsrattsforrattning for

kollektivet) allménna ledningar.
Kommunen, ndmnden for teknik (VA- Anldggande av forbindelsepunkt
kollektivet)

Kommunen, nimnden for service

Utbyggnad av anldggningar inom
kvartersmark

Provning enligt annan lagstiftning

Provning enligt miljobalken

De tva tradrader som star i sodra delen av planomradet beddms inte omfattas av det generella

biotopskyddet varfor det inte dr aktuellt med nidgon dispens.

Provning enligt viglagen

Eventuella nya anslutningar fran planomradet mot Klidppavégen ska provas enligt 39 §

véglagen.

Dispenser och tillstand under genomférandeskedet
Kommunen ansvarar for att soka och bekosta eventuella tillstdnd och dispens for

framtagandet av detaljplanen. Under genomforandeskedet dr det den som initierar atgirden
som soker och bekostar eventuella tillstdind och dispenser.
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Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan
I sédra delen av planomrédet, dir den nu avvecklade forskolan Stora Loket 14g, géller

detaljplan O58 antagen 1978. Marken r hir planlagd som omrade for smaindustriindamal. I
Ovrigt 4r omradet planlost dé tidigare planer &r upphivda.

For Asa Gardsskola i vister giller detaljplan Op85 antagen 2006. Séder om planomradet
géller detaljplan O58 antagen 1978. Aven hir 4r marken planlagd for smaindustriindamal.
Markomradena norr och dster om planomrédet dr planldsa forutom lings Asa Stationsvig som
ingar i Op85.

GenomfGrandetiderna for samtliga ovanstaende detaljplaner har gétt ut.

- N & J 2 5 i, ‘ n £
‘WLM{E\\ _\\ b $ AT 3 RO RN %. P‘} i J' ' asd fL= ‘/
Utdrag ur kommunens planmosaik som visar planférhdllanden inom och i anslutning till planomrddet.

I de delar den nya detaljplanen Sverlappar den gamla detaljplanen O58 ersitter den nya
detaljplanen den gamla. O58 fortsitter att gilla som tidigare utanfor det nu aktuella
planomradet.
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Planbesked
Byggnadsndmnden beslutade 2022-06-10 §309 att ge samhillsbyggnadskontoret 1 uppdrag att
uppritta forslag till detaljplan for skola inom Asa 5:246.

Oversiktlig planering

I kommunens &versiktsplan, antagen av kommunfullméktige 2022-01-26, dr Asa titort
utpekad som en av tre prioriterade utvecklingsorter i kommunen. Det dr inom dessa tre orter
som storre delen av kommunens tillvixt kommer att ske. Planomradet ligger inom Asa titort
och detaljplanen bedéms darfor folja dversiktsplanens intentioner.

I den fordjupade Sversiktsplanen for Asa, antagen 2013-11-12, beskrivs en vision om att orten
fortsatt ska vara en levande och livlig del av kommunen. For att uppna detta lyfts fyra
huvudstrategier fram:

Ett attraktivt strdk mellan stationen, centrum och stranden

Mangfald av bostidder och foretag

Asa ska locka aret runt
Fran bilberoende till hallbara resor

Placeringen av den nya skolan har pdverkan pa mgjligheten att skapa ett attraktivt strik
mellan stationen och centrum samt mgjligheten att minska bilberoendet till formén for
héllbara resor. Aven de dvriga tva mélen paverkas indirekt av en ny skola i orten.

Riksintressen

Kommunikation

Ingen av de statliga vagarna Kldppaviagen och Varbergsvigen intill planomradet ar utpekade
som riksintresse for kommunikation. Varbergsvégen dr dock omledningsvig for E6 som ér ett
utpekat riksintresse.

Rorligt friluftsliv

Kustomrédet i Kungsbacka kommun omfattas av sérskilda bestimmelser for hushéllning med
mark och vatten. Omradet i sin helhet &r enligt 4 kapitlet §2 miljobalken av riksintresse och
inom kustomradet ska turismens och friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets, intressen
sarskilt beaktas vid bedomningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp
1 miljon.

Planomradet omfattas, precis som &vriga delar av Asa titort, av ovanstiende riksintresse.
Omradet dr redan idag ianspraktaget for skoldindamal och inte tillgingligt {or friluftsliv.

Hégexploaterad kust

Kommunens kustomréde omfattas dven av riksintresset hogexploaterad kust enligt 4 kapitlet
§4 miljobalken. Syftet med att riksintresset dr att bevara kustomrédets nuvarande karaktir och
underlitta ett allsidigt utnyttjande av omréadet for turism och rorligt friluftsliv.

Precis som ovan omfattas planomradet av riksintresset men dr redan ianspréaktaget.
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Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Jordbruksmark
Planforslaget tar ingen jordbruksmark i ansprak.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Regeringen har utfardat en férordning om miljokvalitetsnormer for utomhusluft. Normerna
syftar till att skydda miljon och ménniskors hilsa, samt att uppfylla krav som stélls genom
vart medlemskap 1 EU. De giller ett antal olika &mnen som fororenar luften och som darfor
inte far forekomma i stérre miangd. For alla miljokvalitetsnormer har faststéllts en tidpunkt dé
de ska, alternativt bor, vara uppfyllda.

Kommunerna ansvarar for att kontrollera luftkvaliteten och att tillhandahélla aktuell
information om féroreningsnivéerna. I Asa finns idag ingen risk for dverskridande av
miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft.

Vatten

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten omfattar ytvatten (sjdar, vattendrag och kustvatten)
och grundvatten. Syftet med normerna &r att sdkra Sveriges vattenkvalitet och normerna &r
juridiskt bindande enligt miljobalken. En miljokvalitetsnorm for vatten beskriver den kvalitet
en sa kallad vattenforekomst ska ha uppnatt vid en viss tidpunkt. Huvudregeln &r att alla
vattenforekomster ska uppné det som inom vattenforvaltning kallas god status. Enligt
miljokvalitetsnormerna far inte kvaliteten pa vattnet paverkas negativt. Tvirtom maste
kvaliteten forbéttras, sirskilt 1 forsurade eller 6vergddda vattendrag samt 1 kustvattnen.

Recipient for dagvattnet dr Viandelsdarkipelagen enligt VISS. Den ekologisk statusen hos
recipienten har klassats som mattlig samtidigt som kemisk status uppnér ej god. Den méttliga
ekologiska statusen beror till storsta delen pa 6vergddning orsakad av jordbruket medan god
kemisk status inte uppnas péa grund av over allt 6verskridande halter av kvicksilver,
kvicksilverforeningar och polybromerade difenyletrar men dven pa grund av halter 6ver
gransvirden for tributyltennféreningar (TBT). De senare ér orsakade av tidigare anvandning
av nu forbjudna bottenférger innehallande TBT.

Buller

Enligt forordningen om omgivningsbuller 4r det endast kommuner med 6ver 100 000
invénare och Trafikverket som dr skyldiga att kartligga bullersituationen samt uppritta
atgirdsprogram. Trafikverket ska kartlagga buller fran vigtrafik vid vigar med mer 4n tre
miljoner fordon per ar, jarnvigar med mer dn 30 000 tag per ar samt flygplatser med mer adn
50 000 flygrorelser per ar. Kartlaggning ska goras vart femte ar och innefattar upprittande av
bullerkartor.

Antalet tig pa Vistkustbanan forbi Asa dr dver 30 000 per 4 men enligt bullerutredningen
paverkas inte planomradet av buller frin jdrnvagen.
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Mark och natur

Mark och vegetation

Planomradet dr redan idag ianspraktaget av tva forskolor med tillhérande uteytor och
parkeringar. Uteytorna bestar av en blandning av hardgjorda ytor, griasytor samt lekytor med
sand. I griasytorna finns mindre trdd och buskplanteringar. Langst i sdder, pa var sin sida om
Stora Loket, finns tva tradrader. I den norra av dessa finns ett 20-tal trid medan den s6dra
bestar av nio trdd. Tradrader kan omfattas av det generella biotopskyddet for alléer men
beddmningen ir att dessa bada tradrader inte omfattas av biotopskydd dé de varken &r beldgna
langs en vig eller 1 ett 1 6vrigt Oppet landskap. Dock &r det onskvirt att trddraderna kan
bevaras eller att trdd som star i vdgen flyttas till nya placeringar inom skolomradet eller
placeras lings gang- och cykelbanan soder om Kldppavagen.

Léngst i dster 16per en allé lings Asa Stationsvig. Denna allé beddms omfattas av
biotopskyddet. Triden vid infarten till dtervinningscentralen/parkeringen hamnar dock precis
utanfor planomridet inom mark som #r planlagd som Park i detaljplanen Op85. I dvrigt 4r
beddmningen att det inte finns nagra naturviarden inom eller i anslutning till planomréadet.

Landskap och rekreation

Asa titort avgrinsas i dag mot norr av Klidppavigen respektive Olmanis ringvig. Planomradet
ligger inom tétortens etablerade bebyggelsestruktur soder om Kldppavégen och ér till sin
helhet ianspraktaget for forskolans andamal.

Forskolegérden ar tillgénglig for allménheten utanfor skoltid men utnyttjas inte av de
kringboende i ndgon storre omfattning. Bedomningen é&r att ett plangenomforande inte
kommer att paverka detta forhdllande i nagon nimnvérd omfattning.

Ekosystemtjinster

Ekosystemtjdnster definieras som “ekosystemens direkta och indirekta bidrag till ménniskors
vélbefinnande”. Det innebar allt det positiva som vi manniskor far fran naturen och som
bidrar till vér vélfard och livskvalitet. Ekosystemtjinsterna brukar delas in i fyra grupper:

Férsérjande ekosystemtjdnster dr de materiella nyttor som naturen levererar och som &r helt
nddvindiga for vir mojlighet att dverleva. Exempel pa forsorjande ekosystemtjanster ar
matproduktion, dricksvatten och produktion av material.

Reglerande ekosystemtjéinster tryggar och forbéttrar var livsmiljo genom att reglera och minska
oonskade effekter. Exempel pa reglerande ekosystemtjinster &r rening av luft och vatten
samt pollinering.

Kulturella ekosystemtjénster &r sddant som direkt paverkar var hilsa och vért vilbefinnande.
Naturen har en stor forméga att fa oss att ma béttre, bade fysiskt och mentalt. Exempel pa
kulturella ekosystemtjénster &r kulturarv, hélsa och pedagogik samt kognitiv utveckling.

Stédjande ekosystemtjdnster som mdjliggdr samhillets och ekosystemens funktion. Exempel pé
stodjande ekosystemtjénster dr biologisk mangfald, fotosyntes och jordbildning.
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Ett gront inslag i samhillet kan bidra med flera olika ekosystemtjénster samtidigt. Ett
dppeltrad till exempel bidrar bland annat med luftrening, skugga och pollinering (reglerande),
dpplen (forsorjande), hélsa och inspiration (kulturella) och fotosyntes (stodjande).

Norr och sdder om fore detta Stora Loket finns som ndmnts ovan tva tridrader med
sammanlagt ett 30-tal trdd. P4 Lilla Lokets gérd finns ndgra mindre trdd och buskplanteringar.
Traden och buskarna erbjuder framst reglerande och stddjande ekosystemtjénster i form av
rening av luft, pollinering, biologisk méingfald och fotosyntes. De storre tréden norr om Stora
Loket erbjuder dven skugga.

Dagvatten

Infor planarbetet har Bjerking tagit fram en dagvattenutredning som sammanfattas i ett PM
(PM Dagvatten, Olmevallaskolan Kungsbacka). I PM:et konstateras att planomradet idag
avvattnas huvudsakligen frin nordost mot sydvist. Det finns dven infloden av ytligt dagvatten
fran atervinningscentralen i sydost samt fran verksamheterna p4 Asa 4:146 och 4:152 i soder.

Dagvatten fran parkeringsytan i norr avleds till ett nyanlagt dike som ansluter till en
kommunal dagvattenledning i omradets sodra del. I omradets s6dra del finns idag ett befintligt
dike och en 6versvimningsyta. Ytan dr forsedd med en kupolbrunn och ansluten till en
kommunal dagvattenledning. Utifran bygghandlingar kan man anta att ytan for
atervinningscentralen i 0ster avvattnas mot brunnar i anslutning till sodra forskolan dir det
eventuellt anlagts ett krossmagasin. Dagvattnet frin omradet avleds sedan via kommunal
dagvattenledning ner mot Vita sand.

I Parkeringsyta I

[ Dike

lllustration: Befintliga dagvattendtgdrder inom planomrddet (Fran PM Dagvatten, Bjerking)
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Nir dversvimningsytan framfor Stora Loket blir full briddar vattnet Sver &t vister in pa Asa
Gérdsskolas gard. Aven hir finns en lagpunkt diir stora méngder dagvatten fordrojs. Fran Asa
Gardsskolas gird braddar vattnet vidare at nordvést ut mot Varbergsvégen och det
dagvattenstrak som foljer vigen ner mot utslippspunkten vid Vita sand.

Lagpunkt som enligt
aktuell hojddata

saknas Parkeringsyta

Svackdike

Va rbergsvagen

Nedsankt
ron a

Hllustration: Flédes- och Idgpunktskartering (Frén PM Dagvatten, Bjerking)

I och med planforslaget kommer forutsdttningarna inom planomradet forédndras. Andel
hardgjord yta inom planomradet kommer minska marginellt med det nya planforslaget da
delar av parkeringsytorna i norr utgir. D4 dagvattensystemet i centrala Asa redan idag 4r
anstrangt har fordrojningskraven satts sa att utflodet fran planomrédet ska vara lika med flodet
motsvarande naturmarksavrinningen. Dessutom ska foreslagna dagvattenanlidggningar inom
planomridet kompensera for den lagpunkt som idag finns inom planomradet.
Dimensionerande flode for 20-ars regn inklusive klimatfaktor om 1,25 enligt planforslagets
markanvéndning ar cirka 332 1/s och ska strypas ner till naturmarksflodet som berdknats till
cirka 46 1/s. Erforderlig magasineringsvolym inom planomradet uppgér till cirka 720 m>.

For att & ned avrinningen frén omradet till ett flode motsvarande naturmarksavrinning vid ett
20-4rsregn maste enligt utredningen 230 m* dagvatten kunna fordrdjas inom planomradet.
Volymen pa 230 m? innefattar dven nddviindig volym for att kunna fordrdja 1 m* dagvatten
per 100 m? hirdgjord yta for reningen av dagvattnet.

Ovan redovisade volymer géller bara under de forutséttningar som dagvattenutredningen
utgér frdn. Om dessa dndras i projekteringen maste nya berédkningar géras. Paverkas
mojligheten att fordroja dagvatten i befintlig lagpunkt norr om Stora Loket ska motsvarande
ny fordréjningsvolym, utdver ovanstiende 230 m?, skapas inom omradet. Enligt
dagvattenutredningen kan idag 390 m? dagvatten fordrdjas i 14gpunkten.
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Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskyddsbestimmelser enligt 7 kapitlet i miljobalken.

Halsa och sakerhet

Buller
Norra delen av planomradet paverkas i viss man av trafikbuller frdn Klappavégen.

Vad giller bullernivier pé skolgardar finns sedan oktober 2023 nya riktvédrden fran
Naturvardsverket vilka redovisas i rapporten Végledning om buller frén vig- och spartrafik pa
skolgardar.

Enligt viagledningen bor ljudnivan 50 dBA alltid uppnés vid sa stor del av varje skolas
utevistelseyta som mdjligt savél vid nyplanering som vid befintliga verksamheter. Vid
nyplanering anges att riktviardet bor uppnas pa minst 50 procent av skolgérdens yta.
Riktvirdet bor sa ldngt som mdjligt Aven uppfyllas vid de delar av skolbyggnadens fasader
som vetter mot bullerskyddad sida, normalt skolgard och utevistelseytor. For vriga ytor
utomhus bor mélséttningen vara att klara 55 dBA. Virdena avser ekvivalent ljudnivé for

dygn.
Efterklang har tagit fram en bullerutredning (Bullerutredning Asa 5:246, 2024-10-28) vilken

redovisar bullersituationen bade nér skolbyggnaden placeras ldngst i norr mot Kldppavigen
och langst i soder dér forskolan Stora Loket tidigare 1ag, se figur nedan.

N =
/ U
EXVIVALENT UUDNIVA

LeqidBA

e WP D @ > g & 50 DN B e
Redovisning av bullersituationen pé skolgdrden vid placering av skolbyggnaden i norr respektive i
soder (Frén Bullerutredning Asa 5:246, Efterklang)

Utredningen visar att bullernivaer under 50 dBA uppnas pa betydligt stérre andel av
skolgérden &n de 50 procent som Naturvardsverket foreskriver i sin vdgledning. Detta utan att
ndgra bullerddimpande atgérder behdver vidtas. Vid den nu foreslagna planeringen i norr
klaras bullernivéer under 50 dBA pé hela skolgédrden.

Fjarrvirmeanliggningen pa Asa 5:294 eldas med pellets vilka levereras med lastbil i snitt
cirka tva ganger per manad med fler leveranser pa vintern och féarre pd sommaren. Pelletsen
lossas direkt fran lastbilen ner i en tippficka vilket innebér att all hantering ar kopplad till
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leveranstillfillena. Da leveranserna sker ett fital ganger per manad 4r bedomningen att
bullerpaverkan fran fjarrvirmeanlidggningen ar forsumbar.

Risk for dversvimning

Asa titort har problem med dagvatten och skyfall. Problematiken bestar frimst av att Asa 4r
mycket flackt med instdngda omraden samt att delar av dagvattensystemet behover
dimensioneras upp. Sommaren &r 2019 drabbades Asa av ett kraftigt regn motsvarande en
aterkomsttid pa cirka 100 ar. I samband med detta 6versvimmades ett flertal bostdder.

Infor planarbetet har Bjerking tagit fram en dagvattenutredning som sammanfattas i ett PM
(PM Dagyvatten, Olmevallaskolan Kungsbacka), vilket ocksd avhandlar skyfallssituationen. I
figuren nedan visas utbredning av 6versvimningsomraden och ytliga rinnvégar inom och runt
om planomradet vid ett 100-ars regn med klimatfaktor om 1,4.

Inom planomréadet finns en storre lagpunkt som enligt dagvattenutredningen blir fylld med
cirka 390 m? vatten vid dimensionerande skyfallssituation. Tillrinningsomrédet till Iigpunkten
stracker sig utanfor planomradet enligt kartbild nedan. Néar 1agpunkten blir full rinner
skyfallsvattnet 6ver en upphdjd 16parbana vést om planomradet och ut pa fastigheten
tillhérande Asa Gardsskolan.

Troskelniva e )
AN | +4,14 3 /s
Y./ ' - Lagpunkt 1 ‘. ‘
4 ‘ Troskelniva
1% +4,10
'y Wt :
"\/

wz? .8

Hlustration: Lagpunkter och rinnstrak inom och runt planomraddet fér ett klimatkompenserat 100-
drsregn (Fran PM Dagvatten, Bjerking)

En placering av ny skolbyggnad i sodra delen av planomradet ar inte lamplig utifran befintliga
markhdjder. Denna yta utgors idag av dels en rinnvig, dels en lagpunkt som fordrojer
skyfallsvatten innan avrinning mot befintlig skolbyggnad i véster. Bebyggs denna yta med
markhojning inom lagpunkten som {61jd behover lagpunktens volym kompenseras inom
planomrédet for att inte forvarra Oversvimningssituationen nedstroms och bidra till en negativ
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effekt for radhusen sdder om befintlig skola. Av denna anledning foreslas en placering av den
nya skolbyggnaden i norr.

For att undvika instdngda omraden och avskurna rinnvéigar vid uppforandet av den nya skolan
ar hojdsattningen av marken och placeringen av byggnader viktig. Byggnader bor inte
placeras sa att de skér av befintliga rinnvigar genom omradet och golvnivan bor placeras
minst 30 - 50 cm Over angridnsande gata eller gronstrdk. Narmast huskroppen (inom 3 meter)
rekommenderas en marklutning pa 5%. Langre ifrén (6ver 3 meter) kan en marklutning pd 1—
2% vara tillracklig.

Stuprorskastare Stuprorskastare

3m 3m

lllustration: Rekommenderade marklutningar i anslutning till byggnader.

Risk for ras, skred eller erosion
Omradet ligger inte inom riskomrade for ras, skred eller erosion.

Raddningstjinsten

Heltidsbrandstation finns 1 Kungsbacka cirka 20 km mot norr och deltidsstation i Frillesés
cirka 5 km sdder om planomradet. Planomrédets ldge intill Kldppavéigen och Varbergsvigen
gor att den Overgripande tillgéngligheten till planomradet dr god. Raddningsfordon behdver
kunna stanna hogst 50 meter fran respektive byggnads angreppspunkt.

Radon

Enligt kommunens kartdatabas ligger planomrddet inom 1griskomrade for radon. Den
geotekniska utredning som tagits fram av Norconsult konstaterar ocksé att jorden i omréadet
enbart utgors av tét lera och att det darfor inte finns forutsattningar for radongas frén naturlig
jord.

Fororenad mark

I samband med att forskolan Stora Loket etablerades i sodra delen av planomridet
genomfordes en miljoteknisk markundersdkning, Asa Gérdsskola tillfilliga lokaler, Kodeda
Konsulter AB, 2019-09-10, for denna del av Asa 5:246. Anledning var att det 13g en
atervinningscentral pa platsen dér forskolan skulle placeras, se bild nedan.
Atervinningscentralen ska ha etablerats 4r 1996. Innan tervinningscentralen byggdes
utgjordes hela planomradet av jordbruksmark.
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Oversiktsbild éver undersékt omrdde Gr 2019. (lllustration frén Kodeda konsulters undersékning)

I samband med undersokningen identifierades ett omrade cirka 10 x 20 meter i sydvistra
delen av provtagningsomradet med forhdjda halter av alifater, dvs. halter dver riktvérdet for
kénslig markanvandning, KM, pé 0,05-0,5 meters djup. Vid den efterfoljande saneringen
avldgsnades den 6versta halvmetern jord inom omradet 10 x 20 meter. Massorna placerades
langst i nordost under den parkering som byggdes i samtidigt som Stora Loket. S& vil platsen
for det fororenande omradet (rodstreckad yta) samt platsen dir massorna placerades
(blastreckad yta) framgér av illustrationen nedan.
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Till granskningen har en dversiktlig

miljoteknisk markundersékning (Ensucon .
2024-12-13) for aterstdende delar av det D e LW
framtida skolomradet tagits fram, dvs. de -\ {
delar som inte undersoktes av Kodeda och -
sedan delvis sanerades. Syftet med

undersdkningen var att utreda eventuell

o .

[

fororeningssituation i jorden inom

undersokningsomradet och utifran Wl
resultatet foresld atgérder infor planerad

exploatering, dvs. att bygga en ny skola

inom omradet. IR (s e

968 & § 0000
o008 8 6 6 B0

Vid bedomningen har Ensucon utgétt fran S |
Naturvérdsverkets generella riktvirden for g
kéanslig markanviandning, KM, vilka Moo o i
tillampas for bl.a. lekplatser, skolor och S— 3
bostider. R \

Provtagningen utfordes 2024-11-06 med
provtagning i 10 punkter enligt kartan :
nedan. Prover togs ut varje 0,5 meter ner _ ’ ~ —— ot n —

till 2 meter under markytan, alternativt vid L am g Ee N\ A
overgang mellan jordarter. :

Generellt bestod marken under de
asfalterade ytorna av overst cirka 0,5 meter
stenigt och sandigt grus foljt av cirka 0,5
meter omrord torrskorpelera, delvis med
inslag av tegel och stenar. Under dessa
lager foljde naturlig torrskorpelera. Gréasytorna utgjordes generellt av cirka 10 centimeter mull
foljt av omrord mullig lera ner till cirka en meter dir naturlig torrskorpelera. Bade under
asfalt- och grisytorna bedoms den omrorda torrskorpeleran besta av fyllnadsmaterial.

I'sex av de tio provpunkterna uppmadttes halter dverskridande riktvirdet for KM 1 den dversta
halvmetern jord. I fem av de sex punkterna dverskreds halterna for nickel, kobolt och barium i
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1 1 I 1 1 1 1 1 - 'Y ::';: o AN '
Undersokningsomrdde och provpunkter. | de gulmarkerade punkterna éverstegs riktvérdet
for KM. (Illustration fréan Ensucons undersokning)

varierande kombination och 1 den sjitte punkten (24E08) dverskreds halterna for tyngre
alifater.

Baserat pa undersokningen finns det behov av att sanera den 6versta halvmetern under
asfalterade ytor dér fyllningen bestar av stenigt, sandigt grus. Under grasytorna har inga
fororeningshalter over riktviardena for KM upptéckts i provpunkterna.

Hantering av massor fororenade 6ver riktvardena for KM dr tillstdndspliktig verksamhet och
anmélan om avhjdlpande dtgirder ska ldmnas och godkénnas av tillstdindsmyndigheten innan
markarbeten pabdrjas.
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Geotekniska forhallanden

En oversiktlig geoteknisk utredning har utforts for att klargéra omradets ldmplighet for den
planerade nya skolan (Norconsult 2024-10-03). Utredningen har utforts som en
arkivinventering fran tidigare utredningar inom planomradet och dess ndromrade. De
utredningar som anvints som underlag ar:

e PM angdende grundfdrhillandena inom planerat industriomrade i Asa, VBB, 1975
e Nybyggnad av industrihall p fastigheten Asa 4:146, GF, 1987

e Nybyggnad panncentral, WSP, 2007

e Forskolan Lilla Loket, Asa 4:142 och 5:246, Norconsult, 2010

e Kungsbacka, ny forskola i Asa, Norconsult, 2013

e Asa Gardsskola, AF, 2019

I utredningen konstateras att planomradet dr mycket plant och att hdjden varierar mellan + 3,8
meter i sodder och + 4,7 meter i nordost. Omradet har tidigare varit akermark och huvuddelen
av omradet bebyggdes inte forrdn pa 2010-talet.

Jordlager
Marken bestér 1 huvudsak av lera och jordlagerfoljden fran markytan och ner bestar av:

¢ Fyllning eller mylla

e Torrskorpelera till ca 1-1,7 meters djup
e Leratill fast botten

e Tunt lager friktionsjord

e Berg

Fyllningen beddms finnas vid anlagd mark inom planomrédet, exempelvis vid forskolorna
och asfalterade ytor. Fyllningens innehall finns inte dokumenterad men utgdrs troligtvis av
krossmaterial, sand eller grus.

Torrskorpeleran ir siltig och innehéller enstaka véxtdelar. Vattenkvoten varierar mellan ca
30-35%.

Lerlagret &r siltigt och innehéller stéllvis enstaka skalrester samt vixtdelar. Vid planomradets
norra del ir leran sulfidflammig. Oster om planomrédet har dven skikt av finsand patriffats.
Lerans vattenkvot varierar mellan 50-80% och konflytgrinsen varierar mellan 60—70%.
Sensitiviteten dr 12-21 och leran klassificeras dirmed som mellansensitiv. Lerans densitet ar
uppmitt till ca 1,6 ton/m>. Leran beddéms vara normalkonsoliderad med en
overkonsolideringsgrad, OCR, pé ca 1,2 till ca 9 meters djup och blir l4tt 6verkonsoliderad
med OCR pé 1,6 vid 10 meters djup.

Jorddjup

SGUs jorddjupskarta indikerar att jorddjupet 6kar fran Oster till véster. Vid de sonderingar
som utforts inom planomradet har stopp erhallits mellan 4,8 och 16 meters djup medan de
som utforts soder och vister om planomrédet har sonderingsstopp pa mellan 10 och 20 meters
djup. Oster om planomradet gjordes en undersékning ar 2007 infdr bygget av panncentralen.
Hér avbrots dock sonderingarna innan formodat berg.
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lllustration: Bearbetning av SGUs jorddjupskarta med stoppdjup foér tidigare utférda sonderingar
(Frén PM Geoteknik, Norconsult).

Stabilitet

Da marken inom planomradet och dess direkta nirhet 4r mycket plan konstaterar utredningen
att det inte foreligger ndgon stabilitetsproblematik i dag och foreslagen planldggning inte
bedoms leda till ndgon stabilitetsproblematik.

Sattningar/grundlaggning

Berdkningar fran uppforandet av idrottshallen omedelbart sydvést om planomradet visar att
det blir stora séttningar dd marken belastas. Da skolan planeras att uppforas i tre vaningar
foreslas grundlaggning ske med spetsburna pélar till berg eller fast botten. Alternativt kan den
tillforda lasten kompenseras genom kompensationsgrundlidggning med lattfyllning.

Utredningen rekommenderar att platsspecifika geotekniska undersékningar utfors i

projekteringsskedet for att utreda ldmplig grundlaggningsmetod for det valda utférandet och
placeringen av skolbyggnaden.
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Hydrologiska forhallanden

Enligt den geotekniska utredningen ovan har fria vattenytor i Oppna skruvprovtagningshél
observerats ca 1-2 meter under befintlig markyta.

Grundvattennivan paverkas av flera faktorer som bland annat nederbordsméngd, ytavrinning
och drineringar. Grundvattennivan bedoms ligga vid underkant torrskorpelera, dvs cirka 1—
1,7 meter under befintlig markyta vilket ocksa dr det djup som fria vattenytor noterats vid.

Social hallbarhetsanalys

Kommunen har upprittat en social konsekvensanalys (SKA) for detaljplanen (2024-11-29,
uppdaterad 2025-06-27). Asa har goda socioekonomiska forutsittningar. P4 orten finns
arbetsplatser, fritidsaktiviteter och service, men det finns en brist pa skolplatser. I utredningen
konstateras att tryggheten dr den storsta fragan for planomradet. Tryggheten paverkas i hog
grad av bebyggelsens placering och utformning, mdjlighet till insyn och mgjligheten att rora
sig till och fran skolgarden. Detaljplanen styr dock inte placering och utformning av
byggnader i ndgon storre grad utan detta bestdms huvudsakligen i projekteringen. Det &r
darfor viktigt att trygghetsfrdgorna bevakas 1 bygglovsskedet.

Det detaljplanen bidrar med trygghetsmaéssigt dr mgjligheten att samnyttja skolans lokaler,
vilket innebdr att fler mdnniskor kan rora sig i omradet dven pa kvéllar och helger.
Mojligheten till samnyttjande av lokaler paverkar 4ven mangfalden, vardagslivet och
samvaron positivt.

Sociala konsekvenser orsakade av den dvergripande omorganisationen av skolverksamheten 1
Asa, som t.ex. att barn och personal omlokaliseras till nya lokaler pa andra platser inom Asa
tatort, hanteras inte inom ramen for denna detaljplan utan genom separata analyser som
forvaltningen for forskola och grundskola tar fram.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Planomradet dr bebyggt med tva forskolor varav den ena dr under avveckling och den andra
kommer att avvecklas inom en snar framtid. I norr ligger forskolan Lilla Loket som bestér av
tvd mindre modulbyggnader i en vining och sadeltak samt ett antal mindre forrddsbyggnader.
P4 Stora Loket i séder aterfinns en stdrre modulbyggnad i tvd vaningar med platt tak. Aven
hir finns ett antal forrad 1 anslutning till huvudbyggnaden.

I viister grinsar planomridet mot Asa Gardsskola vilken i huvudsak bestar av tre byggnader
grupperade kring en u-formad gérd vars 6ppning ér riktad mot planomradet. Byggnaderna i
norr och vister innehaller undervisningslokaler medan den storre byggnaden i sdder bland
annat innehaller idrottshall, matsal och bibliotek.

Bebyggelsen sdder och dster om planomrédet bestir av verksamhetslokaler, mestadels 1 form
av pléthallar i olika utférande.
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Kulturmiljo

Fornlamningar
Inom planomréadet eller i dess omedelbara nérhet finns inga kinda fornlamningar eller andra
kulturmiljoer.

Service

Kommersiell och kommunal service

Som nimnts tidigare aterfinns Asa Gérdsskola med idrottshall och bibliotek direkt vister om
planomradet. Ytterligare service i form av restauranger, livsmedelsbutik, drivmedelsstation
och liknande finns 1 huvudsak langs Varbergsvéigen en knapp kilometer soder om
planomradet.

Gator och trafik

Biltrafik

Planomradet ligger omedelbart soder om Kldppavigen men nés dven frdn Varbergsvigen och
Asa Stationsviig. Bade Klippaviigen och Varbergsvigen har Trafikverket som viighallare
medan Asa Stationsvig ir en enskild vig.

Kléppavigen har en skyltad hastighet pa 40 km/h omedelbart norr om planomrédet som sedan
overgar till 50 km/h ldngre mot Oster. For Varbergsvégen géller en skyltad hastighet pa 40
km/nérmast cirkulationsplatsen i1 norr men denna sénks till 30 km/h forbi busshallplatsen och
infarten till Asa Gardsskola. P4 Asa Stationsvig ér skyltad hastighet i sdder mot
cirkulationsplatsen 30 km/h medan den ar skyltad 50 km/h fran infarten till
atervinningsstationen upp till Kldppavigen.

For att undersoka detaljplanens paverkan pd befintligt viignat och eventuella behov av
kapacitetshojningar har Bouvier Advisory tagit fram en trafikutredning, Trafikutredning skola
inom Asa 5:246, 2024-11-01.

Som underlag till kapacitetsberidkningarna har Bouvier tagit fram tva trafikprognoser for
prognosdret 2050, en med 55 procents bilandel och en med 70 procent. Den senare bygger pa
kommunens resvaneundersokning fran 2017. I prognoserna ingar dven berdknad trafik fran
kéinda planerade exploateringar inom norra Asa.

Arsdygnstrafiken pa Klippavigen var cirka 650 fordon ar 2018 och for Varbergsviigen i soder
cirka 6000 ar 2014. Uppriknat till prognosdret 2050 och 70 procents bilandel blir ADT pa
Kléppavigen cirka 2200 fordon och pd Varbergsvégen cirka 7800 fordon.
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Berdknade trafikfléden 2050 (frén Trafikutredning skola inom Asa 5:246, Bouvier Advisory)

Bouvier har sedan gjort kapacitetsberdkningar for bade formiddagens och eftermiddagens
maxtimme och tittat pa belastningen vid cirkulationsplatsen Varbergsvigen/Klappavégen,
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infarten till skolan frdn Varbergsvigen samt infarten till skolan fran Klidppavigen. Slutsatsen
fran kapacitetsberdkningarna &r att ett plangenomforande inte kommer att orsaka négra
kapacitetsproblem i korsningspunkterna mot det statliga véignétet eller i cirkulationsplatsen
Varbergsvigen/Klippavigen for prognosiret 2050. Planforslaget innebér en 6kning av ADT

pa ungefar 400 per dygn jamfort med nuliget.
Gang- och cykeltrafik

Eftersom skolan planeras pa en plats som redan anvinds for skol- och forskoleverksamhet
finns det redan idag god infrastruktur for gang- och cykeltrafik. Over Varbergsviigen finns det

flera 6vergangsstéllen och cykelpassager varav tva hastighetssékrade precis vid infarten till
skolan.

Gang- och cykelvig till stationen finns langs sodra sidan av Klidppavigen.
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Nuvarande géng- och cykelvigndt (frén Trafikutredning skola inom Asa 5:246, Bouvier Advisory)

an

Parkering

Utgangspunkten for planarbetet ir att verksamheterna pd Asa Gardsskola och den nya skolan
ska samutnyttja parkeringarna pa Asa 4:142 och inom planomradet.

Idag finns det 86 parkeringar i norr med infart frdn Kldppavégen, 46 parkeringar i sydvést
med infart frdn Varbergsvigen och 14 parkeringar vid atervinningstationen i dster.
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For att berdkna det framtida parkeringsbehovet har Bouvier Advisory tagit fram en
parkeringsutredning, Parkeringsutredning kopplat till ombyggnation av skola och forskola i
Asa. Utredningen baseras pa foljande forutsittningar:

e Skola: 230 elever och 30 anstéllda idag, 500 elever och 60 anstillda i1 framtiden

e Forskolan: 160 elever och 32 anstéllda idag, 200 elever och 40 anstéllda i framtiden

e Biblioteket: tva anstillda

e Idrottshallen: 20 personer per traningstillfalle

e Antal skolbussar: tre stycken

e Inget behov av specialfordon

e Maxantal bilar vid ldmning till férskolor cirka klockan 07.20: 17 bilar, parkeringstid
5-10 minuter

e Maxantal bilar vid ldmning till skola cirka klockan 07.50: 20 bilar, parkeringstid 1-5
minuter

¢ Bilandel samtliga anstillda, berdknat pa antalet parkerade fordon klockan 8.15 p4 alla
parkeringsytor dividerat med totalt antal anstillda: cirka 60 procent.

Utredningen utgér fran att maxsituationerna for de anstéllda intrdffar samtidigt med respektive
lamning. Med utgangspunkt frén de nyckeltal som kunde rdknas fram baserat pa
observationerna i samband med platsbesoket samt de framtida antalet elever och anstillda
rdknades ett framtida parkeringsbehov ut. Resultatet presenteras i tabellen nedan.

Berdknat
parkeringsbehov
Bilparkeringar skola 77
Bilparkeringar forskola 45
Totalt antal bilparkeringar 122
Cykelparkeringar skola 131
Cykelparkeringar forskola 33
Totalt antal cykelparkeringar 164

Kollektivtrafik

Busshéllplatser finns vid Olmanisvigen samt lings Varbergsvigen vid Asa Gérdsskola.
Avstandet fran planomrddet till hallplatserna dr cirka 300 respektive 200 meter. Héllplatserna
trafikeras av flera olika busslinjer mot Kungsbacka, Varberg, Fjiris, Olmanis och Kyrkobyn.
De mest frekventa linjerna gar tva till fyra gédnger i timmen under vardagar och en gang 1
timmen respektive en gang varannan timme pa helger. Skolbuss kommer att angdra befintliga
angoringsplatser i anslutning till Asa Gardsskola.
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Kollektivtrafikndt och busshéllplatser (frén Trafikutredning skola inom Asa 5:246, Bouvier Advisory)

Asa jirnvigsstation ligger cirka 1 km &ster om planomradet och trafikeras av Visttigen och
Oresundstdgen mot Goteborg och Halmstad. Gang- och cykelvigen lings Klippavigen
ansluter till jarnvégsstationen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet foreslas anslutas till vatten och spillvatten vid fastigheten befintliga

anslutningspunkt i planomréadets sydvistra del. Tillgdngligt vattentryck i vattenledningsnitet
ar cirka + 40 m.

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dricks- och spillvatten. Befintliga byggnader
ar anslutna till vatten, spillvatten och dagvatten.

I sddra delen av omradet 16per ett strdk med genomgaende dricks- och spillvattenledningar
fran ost till vist.

Brandvattenforsorjning
Nirmaste brandvattenpost ligger p4 Asa Géardsskola.

Under detaljplanearbetet har riddningstjansten kontaktats. De krav som géller &r att avstandet
ska vara max 75 meter mellan brandpost och uppstéllningsplats for raddningsfordon och
dérefter max 50 meter mellan uppstéllningsplats och angreppspunkt/angreppspunkter.
Riddningstjénsten anser dirfor att det 4r 1impligt att komplettera befintlig brandpost pa Asa
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Gardsskola med ytterligare minst en brandpost. Kapaciteten i brandposterna bor vara minst
20 1/s.

Dagvatten

En dagvattenutredning for planomradet har tagit fram av Bjerking (PM Dagvatten, 2024-11-
25). Det finns idag ett utbyggt dagvattensystem inom planomradet dar dagvatten fran
parkering i norr hanteras i dagvattendike, och ytlig avrinning inom skolomradet avleds till en
oversvamningsyta i planomréadets sodra del.

Planomradet ar cirka 1,5 hektar stort, och da parkeringsytan i planomradets norra del planeras
att erséttas av vistelseyta for elever forvéntas total hardgjordyta inom planomradet att minska.

D4 befintligt dagvattensystem i centrala Asa redan idag ér hért belastats foreslas att
kommande fordrojningsanlidggningar inom planomradet dimensioneras sé att flodet fran
planomrédet begrénsas till teoretiskt flode innan exploatering (naturmarksflode).
Systemldsningen tar ocksa i beaktan den lagpunkt inom planomradet som byggs bort.

Systemlosningen for dagvatten innebér att dagvatten inom omradet fordrdjs och renas i
regnvixtbiddar (cirka 78 m?) och torrdamm (542 m?). Dagvattenutredningen har tittat pa
placeringar bide i norr och 1 s6der. D& den nu aktuella placeringen &r i sdder presenteras
endast systemlosningen for det norra alternativet i illustrationen nedan samt i efterféljande
text.
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Datum: 2025-11-04

Regnvaxtbaddar skolgard
Erforderlig volym: 69 m*
Djup*: 0,23 m
Yta i plan: 300 m?

Ungefarlig utbredning
krossdike, ca 0,4 m djupt,
tata ledningar ansluter till

krossmaterial

Regnvaxtbaddar takyta
Erforderlig volym: 21 m?
Djup*: 0,23 m
Yta i plan: 90 m?

Regnvaxtbaddar ansluter till
torrdamm alt befintligt svackdike
via tata ledningar

Torrdamm
Erforderlig volym: 448 + 174 m*
Djup*: 0,23 m
Yta i plan: 2710 m?
+1 m slanter at respektive hall

Formodat krossmagasin
Marken lamnas orord och
formodad befintlig
dagvattenlosning
bibehalls.

lllustration: Méjlig utformning av dagvattenanléggningarna nér skolbyggnaden placeras i norr.
Notera att anldggningarnas djup dr justerade for att kompensera fér den nederbérd som faller direkt
ner i respektive anldggning. (Frén PM Dagvatten, Bjerking)

Takvatten fran skolbyggnad foreslds fordrojas och renas i regnvixtbiddar (21 m?). Fér okad
rening foreslas dven avskirande regnvixtbiddar pa skolgirden (69 m?). For fordrojning
foreslds en del av skolgédrden fungera som torrdamm, med en magasineringsvolym om

622 m>. Torrdammen foreslas vara cirka 20 — 25 cm djup.

Efter implementering av foreslagna dagvattenatgérder forvéntas fororeningsmangder for
samtliga undersokta &mnen att minska jdmfort med befintlig situation. Foéroreningshalterna
forvéntas ocksa minska. Planen bedoms didrmed inte paverka recipientens mdjligheter att na

MKN.
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Tabell: Sammanfattning av dimensioner och ytbehov fér féreslagna dagvattendtgdrder. (Frén PM
Dagvatten, Bjerking)

Foreslagen Anlaggningsyta Erhalien Titommands
- * - PRy " vol m
dagvattenhantering Utformning [m?] fordro;ni::g?volym [m%]
N 0.2 m nedsankning
Regnvaxtbadd, 0,2 m jordlager - (porositet
byggnad 10%) 90 18 3(2,6)
0,35 m makadam - (porositet
30%)
0,2 m nedsankning
Regnvixtbadd/plantering, 0.2m ‘°“”?gf/:)' (porosiat 300 60 9(87)
friyta 0,35 m makadam - (porositet ’
30%)
Torrdamm, 0,20 m nedsankning
naturmarksflode 169 19e =
Torrdamm, 0,20 m nedsankning 1950 390 58

kompenserad lagpunkt

*Angivna dimensioner avseende nedsénkning (ytligt magasinsdjup) behdver justeras uppat fér att ta
hénsyn till regn som faller pa de angivna anldggningarna.
**Erhallen fordréjningsvolym avser ytlig magasinering.

Funktionen Torrdamm, kompenserad lagpunkt, pa sista raden i tabellen ovan motsvarar den
skyfallsvolym som i1 dagsldget fordrdjs 1 lagpunkten omedelbart norr om forskolan Stora
Loket. Om denna lagpunkt behélls som idag utgar behovet av att kompensera lagpunkten.

Samtliga dagvattenanldggningar kommer forprojekteras inom ramen for planarbetet for att
sdkerstdlla genomforandet.

Varme

Omedelbart 6ster om planomradet ligger Ekstas fjarrvirmeanlédggning. Befintliga
forskolebyggnader ér anslutna till fjarrvarmenitet. Enligt Eksta ska det finnas kapacitet for att
ansluta den nya skolan till fjarrvirmenitet.

El och tele
Planomradet ar anslutet till Ellevios och Skanovas nét.

Ellevio forser omradet med el via sin transformatorstation i sydostra delen av planomrédet.
Denna transformatorstation forser dven fastigheterna Asa 5:294 och 5:295 med el via
ledningar som Ioper lings Asa 5:246 dstra fastighetsgriins. Dessa ledningar ges inget u-
omréde. Diremot liggs ett u-omrade mellan Asa Stationsvig och transformatorstationen for
att trygga den dvergripande elforsorjning till omréadet.

Vad géller Skanovas ledningar ligger det en kanalisation ldngs sddra kanten av den gang- och
cykelvidg som 16per langs Kldppavigen omedelbart norr om planomradet. I dvrigt gar det en
ledning lédngs det VA-paket och den fjarrvirmeledning som loper genom sddra delen av
planomradet. Denna ledning ansluter dven till Asa 5:295 i norddst.

Bredband
Befintliga forskolebyggnader dr anslutna till Kungsbacka bredbandsnit.
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Avfall

Erforderliga utrymmen for avfallshantering och kallsortering av sopor ska finnas.
Utformningen ska ske enligt Handbok for avfallsutrymmen (Avfall Sverige, 2023). I det
utformningsforslag som tagits fram infor granskningen placeras utrymmen for
avfallshantering och kéllsortering 1 nordostra hornet av den nya skolbyggnaden i anslutning
till en viandplan.
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Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

I tabellen nedan framgér vilka fastigheter och rittigheter som blir paverkade av detaljplanen.

Fastighet/Rattighet ‘ Konsekvens

Asa 4:146 Planen mojliggdr att nya byggnader med en
hogsta nockhojd pa 5,0 meter placeras in till
4,0 meter fran fastighetsgrinsen mot Asa
4:146.

Asa 4:152 Planen mgjliggodr att nya byggnader med en
hogsta nockhojd pd 5,0 meter placeras in till
4,0 meter fran fastighetsgrinsen mot Asa
4:152.

Asa 5:294 Planen mojliggodr att nya byggnader med en

hogsta nockhojd pd 17,0 meter placeras in
till 4,0 frin fastighetsgrinsen mot 5:294.

Asa 5:295 Planen mgjliggodr att nya byggnader med en
hogsta nockhojd pd 17,0 meter placeras in
till 4,0 frén fastighetsgransen mot 5:295.
Detta kommer att innebéra fordndrade
ljusforhallanden och dndra utsikt, se
avsnittet Dagsljus, skuggning och utsikter
nedan.

Officialservitut, ritt att anvinda omrdde A Péverkas ej
for utfart, akt 1384-09/48.1

Avtalsservitut, starkstromsledning och Péverkas ej
nétstation, ej inskriven (2011-10-13)
Gemensamhetsanliggning Asa ga:8 Paverkas av ny andelségare i styckningslott.

Eventuellt fordndras andelstalsléngden

Dagsljus, solljus och utsikter

Placeringen av den ny skolan i norra delen av skolomrédet kommer framfor allt att paverka
befintlig verksamhetsbyggnad pa Asa 5:295 och da sirskilt ett storre fonsterparti pa véning
tvd 1 byggnaden, se foto nedan.
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Berérda fonster pd befintlig byggnad pd Asa 5:295

For att reda ut stor paverkan blir har en dag-/solljusstudie och en utsiktsstudie tagits fram,
Olmevallaskolan, Studie av byggnads pdverkan pd dagsljus samt Olmevallaskolan, Vy fidn
kontor, badda av White 2025-10-06.

I dagsljusstudien har en datorsimulerad dagsljusmétmetod, Vertical Sky Component (VSC)
anvints. Metoden méter andelen dagsljus en fasad far under en mulen himmel. Den grafiska
representationen av dagsljustillgdngen visar kritiska ldgen som rédmarkerade (under 12%
VSC) och omraden med bra forsittningar (6ver 25% VSC) som gronmarkerade. Resultatet
kan anvindas for att identifiera kritiska lagen dér det inte 4r reckommenderat att placera
vistelserum. Denna uppskattning anvénds i tidiga skeden for att identifiera nivan av
dagsljusinslédpp, men rummets djup paverkar ocksa om rummet uppfyller BBR-kravet eller
inte.

En minsta 12% VSC vid fonster behdvs for att skapa forutséttningar for att uppna BBR-
dagsljuskravet, och ha bra dagsljusnivéer inomhus. VSC-vérden 6ver 25% ger vanligtvis
forutséttningar att kunna placera djupare rum och/eller balkonger ovan fonster.

Den genomforda dagsljusstudien visar att kontorsfonstren har bra dagsljustillgang (>25 %
VSC) for nérvarande, och efter tillbyggnaden av skolan skulle de fortfarande ha bra
dagsljustillgéang (18-22 % VSC).
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Dagsljustillging pa fasader
Vertical Sky Component (VSC O - 40%G)

-:12%

12-25% = 25%
Kan ricka i Bra
ﬁ.cl:\esa Vigsa fall Tillgéng

lllustration: Nuvarande dagsljustillgdng (>25 % VSC) till vdnster och framtida dagsljustillgdng (18-22
% VSC) till héger. (Frdn Studie av byggnads paverkan pa dagsljus, White)

Soltimmarna simulerades med tva metoder; den forsta var genom att simulera soltimmarna
under tre dagar, sommarsolstdndet, virdagjamningen och vintersolstandet, medan den andra
var genom att simulera soltimmarna under perioden mellan mars och september vid tre
tidsperioder.

Den forsta delen av solljusstudien visar att kontorsfonstren for nidrvarande har 5 timmar eller
mer solljus under arets kritiska dagar (sommarsolstandet, vardagjamning och vintersolstand).
Med tillagget av skolan sker endast en minskning med 1 timme for vintersolstandet och
vardagjamningen. Denna studie visar antalet solljustimmar under hela studiedagarna med ett
fiktivt viader utan moln for att tjina som maximal mgjlig mangd solljus.

- =

I

Al

4a. Befintligt solljustillgang pa fonster, 21st Mars (08:00-20:00) 5a. Nytt solljustillgang pa fonster, 21st Mars (08:00-20:00)
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4b. Befintligt solljustiligang pa fonster, 21st Juni (08:00-20:00) 5b. Nytt solljustillgang pa fonster, 21st Juni (08:00-20:00)

— — NN

4c. Befintligt solljustillgang pa fénster, 21st December (08:00-20:00) 5c. Nytt solljustiligang pa fonster, 21st December (08:00-20:00)

Sollustillgang ph fasader
Sun Light Hours (SLH Oh - 12h)

Oh <05h 05h-1h  1h-3h 2h-3h 3h-Eh = Bh
Hlustration: Nuvarande solljustillgdng i timmar till vinster och framtida solljustillgdng till héger. (Frén
Studie av byggnads pdverkan pa dagsljus, White)

I dagslédget finns det inga byggnader som skymmer
utsikten at véster fran de aktuella fonstren i byggnaden pa
Asa 5:295. Detta di huvuddelen av bebyggelsen i
anslutning till byggnaden ar uppford i en eller en och en
halv vaning. Utsiktsstudien, Vy frdn kontor, visar att
storsta delen av denna utsikt kommer att forsvinna redan
om en tvavéaningsbyggnad uppfors. Med nuvarande
byggnadsforslag dr det bara utsikten mot nordvést over
det 6ppna jordbrukslandskapet som blir kvar.

For att kvarvarande utsikt inte ska forsvinna i1 framtiden
infors en hogsta nockhdjd péa 5,0 meter inom den yta i
nordostra hornet av planomradet som utgor sikttriangeln i
nedersta bilden i illustrationen till hdger.

Illustration: Framtida utsikt frén befintlig byggnad pd Asa
5:295. (Fran utsiktsstudien Vy fran kontor, White)
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Natur

Markanvandning och markférhallanden

Beddmningen dr att ett plangenomforande inte kommer att f4 nagon direkt paverkan pé
markanviandningen och markforhallanden da planomradet redan idag &r ianspraktaget for
forskoledindamal.

Landskapsbild

Planomrédet ligger soder om Klippavigen vilken tillsammans med Olmanis Ringvig idag
utgdr norra grinsen for bebyggelsen i Asa tétort. Norr om dessa vigar tar det flacka
jordbrukslandskapet vid.

D4 den nya skolan kommer att ersitta befintliga forskolebyggnader i en redan etablerad
bebyggelsestruktur beddms inte planforslaget fa nagon storre paverkan pa den overgripande
landskapsbilden. Lokalt kommer dock den hogre byggnadshéjden att markas.

Naturvirden och biologisk mangfald

Huvuddelen av planomradet utgors av tva forskolegardar med mindre tridd och buskar anlagda
de senaste fem aren. Undantaget ar de tva trddrader som aterfinns omedelbart norr och sdder
om Stora Lokets forskola. Dessa planterades antagligen i samband med att den numera
flyttade dtervinningscentralen uppfordes i slutet av 1990-talet, dvs. trdden &r mellan 25 och 30
ar gamla. Trdden har vissa naturvirden och det dr 6nskvirt att dessa kan behallas inom
omrddet, antingen dér de stér eller att de flyttas till nya platser inom omrédet eller langs ging-
och cykelbanan sdder om Kldppavégen.

Miljo

Undersokning

Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte beddoms
kunna ge upphov till betydande miljopaverkan (som avses i Miljobedomningsforordningen
SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap). Motivet till stillningstagandet grundas pé den analys

som redovisas i miljochecklistan samt aktuellt underlagsmaterial. Nagon
miljokonsekvensbeskrivning, enligt 4 kap 34§ PBL behover dérfor inte upprittas.

Dagvatten

Detaljplanen kriaver fordrojning av dagvatten for att inte belasta befintligt dagvattensystem
genom Asa. Forutsatt att detaljplanen genomfdrs i enlighet med intentionerna i
dagvattenutredningen bedoms den inte paverka dagvattensituationen i Asa negativt.

Miljokvalitetsnormer

Luft
Baserat pa forutsittningarna beddms inte detaljplanen paverka miljokvalitetsnormerna for
luft.
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Vatten

I dagvattenutredningen har dvergripande berdkningar gjorts av hur fororeningshalterna i
dagvattnet frdn omradet kommer att férandras vid ett plangenomf6rande dér de dtgiarder som
foreslas 1 utredningen genomfors. Berdkningarna har utforts i StormTac Web (v24.3.1) och ér
baserade pé schablonvirden varfor de bor ses som en indikation 6ver hur fororeningsbidraget
frdn planomradet kan komma att paverkas efter ett plangenomférande. I berdkningarna ingér
bade gédningsdmnen som kvéve och fosfor vilka paverkar den ekologiska statusen och
metaller vilka pdverkar den kemiska statusen, se tabellen nedan. Bedomningen &r att ett
plangenomforande inte kommer att paverka MKN for Véandelsoarkipelagen negativt utan
snarare innebdra en liten forbéttring.

Tabell: Féroreningsbelastning (kg/adr) for befintlig och planerad markanvindning inom planomrdédet
enligt schablonhalter (StormTac Web v.24.3.1). (Fran PM Dagvatten, Bjerking)

Planerad situation Planerad situation Skilinad mellan befintlig

Amne Enhet g::,::g?\ ) utan med foreslagen Whe;':pfng;:‘:‘a;'m
agvattenatgarder dagvattenhantering dagvattenatgarder

Fosfor (P) kg/ar 22 2,0 1.1 -1,1

Kvave (N) kg/ar 18 16 8,6 9.4

Bly (Pb) kg/ar 0,15 0,11 0,052 -0,098

Koppar (Cu) kg/ar 0,32 0,23 0,12 -0,2

Zink (Zn) kg/ar 1,1 0,76 0,28 -0,82

Kadmium (Cd) kg/ar  0,0057 0,0049 0,0022 -0,0035

Krom (Cr) kg/ar 0,11 0,069 0,028 0,082

Nickel (Ni) kg/ar 0,084 0,068 0,034 -0,05

Kvicksilver (Hg) kg/ar  0,00042 0,00023 0,00014 -0,00028

Z‘;;‘::‘;e(rsag) kg/ar 800 480 250 -550

Benso(a)pyren (BaP) kg/ar  0,00049 0,00034 0,00016 -0,00033

BDE 47 kg/ar - 0,0000019 0,0000017 0,00000073 -0,0000012

BDE 99 kg/ar - 0,0000024 0,0000021 0,00000091 -0,0000015

BDE 209 kg/ar  0,00017 0,00015 0,000066 -0,00010

TBT kg/ar  0,00023 0,00023 0,00023 0
Buller

Ett plangenomforande innebar ingen paverkan pa forutsittningarna for att uppnd MKN f6r
buller.

Halsa och siakerhet

Omgivningsbuller

Bullerutredningen visar att Naturvardsverkets riktvarden for buller pa skolgérdar kommer att
kunna uppfyllas utan bullerddmpande atgérder mot Kldppavégen. Detta oavsett var pa
omrédet skolbyggnaden placeras.

Oversvimning
En oaktsam utbyggnad inom planomradet kan orsaka dversvimningar sa vil uppstroms som
nedstroms planomradet. Det dr av storsta vikt att omradet utformas 1 enlighet med
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dagvattenutredningens rekommendationer och det har darfor inforts planbestimmelser som
ska se till att erforderliga mangder dagvatten kan fordr6jas inom planomradet samt att marken
ska hojdséttas och byggnader placeras sé att befintliga dagvattenfloden 6ver planomréadet inte
skérs av.

Sociala konsekvenser

Tryggheten dr en stor fraga for planomradet. Den paverkas till stor del av byggnadernas
placering och utformning vad géller mojlighet till insyn fran omgivningen och hur man ror sig
till och fran skolgarden. Det dr viktigt att dessa fragor bevakas under bygglovs- och
projekteringsprocesserna.

Detaljplanen mojliggor utnyttjande av skolans lokaler for andra verksamheter nér skolan inte
anvinder lokalerna. Ett samnyttjande medfor att fler ménniskor kan rora sig i omradet dven pa
kvéllar och helger. Mgjligheten till samnyttjande av lokaler paverkar &ven mangfalden,
vardagslivet och samvaron positivt.

Riksintresse

Trafikkommunikation

Varbergsvigen dr omledningsvig for E6 som i sin tur dr utpekat som riksintresse for trafik.
Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte pdverka omledningsvégen eller riksintresset
Ee6.

Rorligt friluftsliv

Omradet utgdrs av riksintresse for rorligt friluftsliv enligt miljobalken 4 kap. Kommunen
bedomer att omrédet idag inte dr tillgéngligt for det rorliga friluftslivet da det ar ianspraktaget
for skoldndamal. Riksintresset bedoms dirfor inte paverkas av ett genomforande av
detaljplanen.

Hégexploaterad kust
Planomrédet ligger i inom Asa tétort och ir redan idag ianspraktaget for skolindamal.
Detaljplanen bedoms dérfor inte paverka riksintresset negativt.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Jordbruksmark
Planomradet ligger pé fore detta jordbruksmark men &r redan ianspréktaget for skoldindamal.
Ingen ytterligare jordbruksmark kommer att tas i ansprak.

Trafik

Motortrafik

Enligt Bouviers trafikanalys (Bouvier Advisory, 2024-11-01) som tagits fram i samband med
planarbetet &r slutsatsen att vignétet klarar av det prognosticerade trafikflodet for ar 2050
oavsett om skolan placeras i norra eller sodra delen av planomradet. Den framtida situationen
berdknas generera nagot mer trafik vilket kan forklaras av dels fler barn, dels barn 1 lagre
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aldrar vilket 6kar sannolikheten for att de blir skjutsade med bil. Differensen dr en 6kning av
ADT p4 ungefir 400 fordon per dygn, jimfort med nuliget.

Denna tillkommande trafik, tillsammans med 6vrig kiand exploatering 1 omradet, forvantas
inte ge upphov till nadgra kapacitetsproblem pa det statliga vignatet i anslutning till
planomradet i Asa for prognosar 2050, och den generella paverkan bedéms vara liten. Den
sammantagna paverkan av den aktuella planen beddms vara liten och inga atgérder bedoms
behova vidtas.

Gang- och cykeltrafik

Eftersom skolan planeras pd en plats dir det finns skol- och forskoleverksamhet finns det
redan idag god infrastruktur for gdng- och cykeltrafik med sidkra passager for oskyddade
trafikanter 1 anslutning till omradet, bl.a. 6ver Varbergsvigen.

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebér att inga av de i detaljplanen redovisade forslagen genomfors. Det
betyder att ingen ny skola byggs, vilket forsvarar kommunens mojligheter att tillgodose
skolplatser for barnen i Asa.
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