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Planens syfte

Syfte
Planens syfte ar att modermsera gillande detaljplan och bekrafta pigiende anvindning. I
detaljplanen prévas en utokning av byggritter och det inférs varsamhetsbestimmelse och

skyddsbestimmelse med hinsyn till de byggnaderna av kulturmiljévirde.

Bakgrund
Fastighetsigare till Stubbarp 4:33 ansokte om indring av detaljplan 1 mars 2007.

Kommunstyrelsen beslutade den 5 juni 2007 att delegera bl a detaljplanearbetet for Stubbarp
4:13, 23:1 m fl ull byggnadsnimnden.

Byggnadsnimnden beslot den 14 august 2007 att limna uppdrag till planavdelningen att

. genomfora de planarbeten som kommunstyrelsen delegerat till namnden, enligt listan for

planuppdrag och planprioritering,

ﬂ Senaste beslut fran byggnadsnimnden om planuppdrag och planpriontering togs den 23 juni
' 2009, dir ersittande detaljplan for Stubbarp 4:13, 23:1 m fl ingick.

Planen har varit foremal f6r samrid mellan 19 oktober och den 9 november. Samridsmote

. holls den 29 oktober.

Utstillningsforslag upprittades den 7 januari 2010. Utstillning genomfordes mellan 22 mars
tll den 19 april 2010.

Redaktionell dandring infor antagande

Den tidigare beteckningen av planirendet var Stubbarp 4:13, 23:1 mfl Stenedal. Héganis
kommun, efter utstillningssamrad med Lantmiteriet har planirendet fitt en ny beteckning
Stubbarp 21:1 mfl, Stenedal Hogands kommun. Den nya beteckningen ar den som
kommer att gilla i den fortsatta planprocessen. ‘

Det gors dven redaktionella dndringar pa plankarta som fortydligar och sikrar angdring till
fastigheter Stubbarp 22:88 och 22:89.

Planférfarande och planprocess

En detaljplan styr markens anvindning och byggnaders utformning. Under planprocessen
ges det tillfallen for berdrda att fi insyn i processen och vid samréidsskedena inhimtas
synpunkter frin allminheten och myndigheter Detaljplanen kommer att hanteras med
normalt férfarande. Bilden nedan visar de olika skedena i planprocessen for ett normalt
forfarande.

NORMALT PLANFORFARANDE s
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Tidplan -
Arbetet med detaljplanen sker undet hosten 2009 med avsikt att kunna bli antage‘n till
sommaren 2010.



Miljopaverkan

Férenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med en frin allmin synpunkt limplig
anvindning av med mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

Behovsbedémning
. Enligt 6 kap 11 § MB skall en kommun som

upprittar eller indrar en plan, som krivs i lag

eller annan férfattning, géra en bedémning av hur planen eller dndringen paverkar miljén.

Denna bedémning ska ge svar pa frigan om

MKB-férordningen.

miljopaverkan. [ friga om detaljplaner som enbart avser anvindningen av smi omriden pa

kommunen finner att si ir fallet, med beakta

genomforandet kan antas medfora betydande

nde av de kriterier som anges i bilaga 4 till

Den aktuella detaljplanens genomforande antas inte medféra betydande miljopaverkan.
Darmed finns det inte anledning att uppritra miljkonsekvensbeskrivning enligt MKB-
forordningen. Miljobedémningsprocessen kan dirfér avslutas. Mot denna bakgrund
redovisas konsckvenser av planférslaget endast i denna planbeskrivning.

Plandata, markdgor

Planomradets lige och omfattning

Planomridet ir beliget i Stenedal som ligger utmed Norra kustvigen ungefir 1,5 km Oster
om Arild och ca:1 km séder om Nabben. Planomradet omfattar ca: 32 000mz. Samtliga

fastigheter dr privatigda. -

"

Orientering: Uppdragsomride

Orientering: Planomride och fastighetsheteckningar
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Oversiktliga planer
I gillande éversiktsplan f6r Hoganis kommun, antagen 2002 och aktualiserad 2005 redovisas
delar av planomridet som befintlig titort.

I kulturmiljéplan f6r Hoganis kommun, 1993, redovisas en byggnad, inom planomridet som
“virdefull byggnad”. Ytterligare tre byggnader, alla inom planomridet, redovisas som “annan
byggnad med ett patagligt virde for kulturmiljén”.

I naturvirdsplan fér Héganis kommun, 1997, redovisas att 6ster om planomridet finns et
foreslaget naturreservat.

Riksintressen
~ Planomradet ligger inom riksintresse for hogexploaterad kustzon, vilket omfattar hela Hoganis
tatort. Planomradet ligger dven inom riksintresse for kulturmiligoird, naturvird, rirligt friluftshy
: och turism samt frilufisiiv och fiske. Planforindringarna bedéms inte ha nigon negativ inverkan
p4 dksintressena.

Detaljplaner .

Omvridet omfattas idag av detaljplan som ar benimnd “Férslag till indring och utvidgning av
byggnadsplan for del av Stubbarp 4:13, 23,1 m fl 1 Brunnby, Héganis kommun, Malm&hus
lin”. Detaljplanen vann laga kraft 1985-04-18,

Forutsattningar

Mark och vegetation

Planomridet lutar 4t norr ned mot Skilderviken. Héjdskillnaden inom planomridet ir
ungefar 5 meter. Vister om planomridet bedrivs det dkerbruk och dster om planomradet
finns ett foreslaget naturreservat. Det foreslagna naturreservatet beskrivs som ett
omvixlande lantbruksomride med virdefulla ings- och hagmarker. Naturomriden inom
planomridet skots idag genom gemensamhetsanliggning. *
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Orientering: Héjdnivder i omradet Ortofoto 2005
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Radon r
Héganis ligger inom lag- eller normalriskomride for radon. Vid nybyggnation skall
grundkonstruktionen utféras radonsakert.

Fornlimningar
Omridet ir sedan tidigare bebyggt och inga kinda fornlimningar har redovisats frin platsen
dirmed bedSms det inte behovas nigon arkeologisk utredning inom omradet.

Befintlig bebyggelse
Den norra delen av planomridet har 10st villor som ingir i ett sammanhingande
nybyggnadsprojekt fran 1989 som omfattar 38st friliggande villor som uppforts i tvi olika
hustyper. I mitten av planomradet finns 5st friliggande villor varav den norra ir ett
korsvirkeshus. I den sédra delen finns Falkaméllan, Villa Holsby dessa tillsammans med ~ .
kotsvirkeshuset beskrivs nirmare under rubriken ”bebyggelse med sirskilt kulturmiljévarde”.

- %l( n/“fcﬂgffﬁ:

Korsvirkeshus

2O
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Rt

——

Nybyggnads
projekt frin
1989 med
38st villor.

Orie_{:fm'ng: Villa Holsky, Falkamillan och ert Orientering: Nybygenadsprojekt frin 1989,
korsvirkeshus.



Bebyggelse med sérskilt kulturmiljovirde

Villa Holsby, Stubbarp 21:1
Uppford 1959 ritad av Landskapsatkitekten och professorn i landskapsarkitektur Per Friberg.
Friberg ritade Villa Holsby 4t konstniren Paul Holsby fér att brukas som bostad och ateljé.

Huset dr uppférd i vitslammade .
littbetongblock i en horisontell grundform.

Ulalalilld

plitbeklidda pulpettak som flackt faller i
{ samspel med landskapet runt villan.

Funktionen som ateljé kriver goda
ljustérhillanden och Villa Holsby har
darfor en sarskild fonstersittning som ger
mycket dagsljus i byggnaden. Invindigt ir
viggarna vitslammade, golven ir
mestadels av rddbrunt golvtegel och
karmar och lister ir av obehandlad furu.
Villan byggdes till 1972 efter ritningar av
Per Friberg, 1dag anvinds villan som
galleria och ateljé.

Vy: Viitla Holsby fonster mot sydvest

Falkaméllan, Stubbarp 23:1

Mollan ir en hollindare, uppf6rd 1852 (enligt
vissa killor 1932) av en méllare som hette
-Falk. Méllan ir uppférd med stenomging och
har en spantiickt kropp och hitta. Den ir den
enda méllan som ir kvar pa sin ursprungliga
plats inom riksintresset for kulturmiljévird
Kullaberg-Krapperup.

Falkamollan ar ett landmirke och ett blickfing
frin den gamla Kullavigen som nu heter
Norra Kustvigen. Mollan har ocksi anvints
som viktigt mirke 5t sjofarare pd
Skilderviken. Falkamollan var i drift in pi
1950-talet, de sista 4ren var den motordriven
och utan vingar. Frin sent 1950-tal och till i °
borjan av 1970-talet intymde méllan ett café.
Kvarnmaskineriet togs bort i samband med
-Caféverksamheten.

W foe

Vy: Falkaméilan fasad dt vést
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Korsvirkeshus Stubbarp 2:23
Korsvirkeshus i vinkel, sannolikt fran 1800-
talet. Halmtickt boningshus uppfért i
korsvirke pi hog naturstensgrund.
Vitmalade fonster. Enligt uppgift
ursprungligen soldattorp for en soldat
Dufva.

Torpet kan inte urskiljas pa Skdnska
rekognosceringskartan 1812-20 med finns pi
Ekonomiska kartan 1917. Vinkeln med
garage 1 bottenvaningen ir ett stilmissigt
anpassat tilligg frin 1900-talets senare del.
Bygglov for detta har dock ej Aterfunnits.

Planomridet ligger strax norr om Norra
Kustvigen. Tornrosvigen ar omridets
lokalgata. Tornrosvigen ansluter dll
Stenedalsvigen, dster om planomridet och
som i sin tur leder ut pa Norra kustvigen.

Servitut
Over fastighet 22:1 finns ett vigservitut tll
férman for fastighee 23:1 och 21:1. ’

Orientering: Vijgar

Gemensamhetsanliggning

Skirets vigforening och Stenedals
samf:illighetsféren'ing delar ansvaret for
vagar och grénytor. Markerat omride ir
mark som ingir i samfallighetsforening.

Cnentering: Samfeillighet



Kollektivtrafik
Regionbuss 223 trafikerar Hoéganis — Arild med ca: 1 timmes turtithet med nigon extra
avging pi morgonen.

Regionbuss 224 trafikerar Arild — Jonstop it en linje som trafikeras av en taxi som
forbestilles. Taxilinjen ir avsedd for pendling med endast nigra fi avgingar p4 motgonen
och pi eftermiddagen.

Planférslag

Kvartersmarksbestimmelser

BH, Inom kvartersmarksbestimmelse ir det mojligt att ha en byggnad f6r bostad och en

* b ad for verksamhet. a ‘

Exploatering

De foreslagna exploateringsbestimmelserna inom planomridet ir anpassade till pigaende
anviandning och efter tomtstorlek. D4 avvigningen av de befintliga tomtstorlekarna i stor
utstrackning varit avgdrande for den maximala byggnadsarean inom fastigheter tillits ingen
avstyckning av fastigheterna eller mer dn en byggnad f6r bostadsindamil inom fastigheterna.

€1 For de 10st villor inom planomridet som uppférdes i ett stdrre sammanhang
omfattande 38st villor 1989, har ett avvigande skett mellan en utveckling av dvriga
fastigheter inom planomridet mot det Svergripande sammanhang som dessa 10st

villor tillhor.

Resultatet av denna avvigning ér att maximal byggnadsarea inte dndras frin tidigare
detaljplan, tomterna ir styckade i en storlek som ir anpassade efter den nuvarande
bebyggelsen och det innebir en maximal byggnadsarea fér huvaudbyggnad om 180m?.

Ett boende i Stenedal innebir ett beroende av bil. For att undvika bilar som star lings
gatorna ar det bra om det gir att skapa dubbelgarage inom den egna tomten, for att
gora detta ges det mojlighet till en maximal byggnadsarea om ca: 60m? for
komplementbyggnad, vilket 4r en utokning om 20m? frin gillande detaljplan.

For att utveckla omridet och skapa en mer variationstik bebyggelse har genetdsate
bestimmelser for taklutningen medgetts in gillande detaljplan och detta ger ocksa en
mojlighet att inreda vind.

Inom den maximala byggnadsarean ar det for avsikt att utdver Villa Holsby ocksd

kunna uppfora ytterligare en byggnad inom fastigheten. En av dessa byggnader kan
innehilla bostad den andra en verksamhet som passar in under bestimmelsen H; i
kvartersmarksbestimmelsen.

€3  Exploateringsbestimmelsen ger méjlighet att uppfora byggnader om maximalt 180m?.
Det ar méjligt £6r byggnad att ansluta och sammanbyggas med Falkaméllan.



2/

Gestaltning

Villa Holsby

- Byggnaden skall vid f6rindring behandlas varsamt si att byggnadens karakeirsdrag beaktas
och dess byggnadstekniska, historiska, kulturhistoriska, miljiémissiga och konstnirliga virden
tas tll vara. -

Sérskilt kataktirsskapande ar husets utstrickta stil med liga fasader, det flacka motstiende
pulpettaket, den vitslammade fasaden, det mérka taket samt fonstersiteningen och ska
sirskilt beaktas vid férindring av byggnaden. En tillbyggnad ska ha samma karaktirsdrag
som Villa Holsby och anpassas till byggnaden.

Ennyb

pplad med

yggnad pa fastigheten som ej 4r sammanko Villa Holsby stiller hoga keav

Falkamdllan
Byggnaden skall vid forindring behandlas varsamt s att byggnadens karaktirsdrag beaktas

= och dess byggnadstekniska, historiska, kulturhistoriska, miljémissiga och konstnirliga virden
tas till vara,

Bygganden skall behilla sin silhuett och karaktir av viderkvarn.

Nya Jjusinslipp fir tas upp men dessa ska vara smi, sprojsade och anpassade dll byggnadens
karaktir.

En méjlighet {6r byggritten invid Falkaméllan ir att denna kan varsamt sammanbyggas med
mdllan. :

Korsvirkeshus . _ ,
Byggnaderna skall behandlas varsamt vid férindringar s att den ursprungliga karaktiren av
skinska korsvirkeshus bestir. '

Till husens virdebirande detaljer hor naturstensgrunden, korsvirkesfasaderna, de
traditionella sprojsade fonstren och halmtaket. Ny takkupa mot éster medges e eftersom
detta medfSr en for stor forandring av karaktiren pa huset. ' .

Utdkad lovplikt

Den ut6kade lovplikten utgir frin den befintliga byggnadens sirskilda karaktirsdrag,
kulturmiljévirde och dess utryck i kulturlandskapet. For att virma om dessa virden galler
foljande for respektive byggnad:

Villa Holsby

Taket
Den utékade lovplikten giller for byte och underhill av det mérka papp eller plat
belagda taket.

Fasaden
Den utdkade lovplikten giller for byte och underhill av den vita slammade fasaden
samt f6r byte och underhall av husets fonster.

Falkaméllan

Kupolen
Den utékade lovplikten giller f5r byte och underhall av den mérka trispinsbeklidda
kupolen.

Fasaden
. Den utSkade lovplikten giller for byte och underhall av den mérka trispansbeklidda
fasaden.
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Korsvirkeshus

Taket :
Den utokade lovplikten giller for byte och underhall av tak och underhill och andring

av skorsten.

Fasaden
Den utékade lovplikten giller for byte och underhill av fénster och fasadmaterial.

Administrativa fragor

Kommunen ir ¢j huvudman fér allminplatsmark.
Genomférandetiden for detaljplanen it 5 4r frin den dag planen vinner laga kraft.

Konsekvenser av planens genomférande
Villa Holsby, Falkaméllan och korsvirkeshuset fir en utokad lovplikt samt
varsamhetshestimmelse och skyddsbestimmelse.

Inom planomridet sker en anpassad forindring och en okning av byggritter.

. Planférslaget bedéms inte medféra nigon negativ konsekvens for omgivningen och beddms
inte ha nigon negatv inverkan pi riksintressena.

PLANAVDELNINGEN

lhila ol i A
Mila Sladic ~—~Diniel Axelsson
Planchef . Planarkitekt
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Planens syfte

Syfte

Planens syfte ar att modernisera gillande detaljplan och bekrifta pigiende anvindning. I
detaljplanen prévas en utékning av byggritter och det infors varsamhetsbestimmelse
och skyddsbestimmelse med hinsyn tll de byggnaderna av kulturmiljovirde.

Bakgrund
Fastighetsigare till Stubbarp 4:33 ansokte om dndring av detaljplan i mars 2007,

Kommunstyrelsen beslutade den 5 juni 2007 att delegera bl a detaljplanearbetet for
Stubbarp 4:13, 23:1 m fl ull byggnadsnimnden.

Byggnadsnimnden beslot den 14 augusti 2007 att limna uppdrag till planavdelningen att
genomfora de planarbeten som kommunstyrelsen delegerat till nimnden, enligt listan

. fér planuppdrag och planprioritering.

Senaste beslut frin byggnadsnamnden om planuppdrag och planptioritering togs den 23
jun 2009, dir ersittande detaljplan for Stubbarp 4:13, 23:1 m fl ingick.

Planen har varit féremail for samrid mellan 19 oktober och den 9 november.

Samridsmorte holls den 29 oktober.

| Utstallmingsforslag upprittades den 7 januar 2010. Utstillning genomfordes mellan 22

mars till den 19 apnl 2010,

‘Den tidigare beteckningen av planirendet var Stubbarp 4:13, 23:1 mfl Stenedal.

Hoganis kommun, efter utstallningssamrid med Lantmiteriet har planirendet fatt en
ny beteckning Stubbarp 21:1 mfl, Stenedal Héganis kommun. Den nya
beteckningen ir den som kommer att gilla i den fortsatta planprocessen.

Organisatoriska fragor

Tidplan :

Detaljplanen framtas under hosten 2009 for ett antagande under viren 2010.
Genomforandetid

Genomforandetiden ér 5 4r frin den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Kommunen ir inte huvudman for allminplatsmark. I planen omfattar den allminna
platsmarken gator och naturmark. o

f

L] . .

Pi grund av markhéjden inom plam;mridet kan vatténtrycket vara ligt. Korm‘ﬁ.unen ’

* garanterar vattenkvalitén men tryckstegring kan behova ske inom den egna fastigheten.
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Fastighetsrattsliga fragor

Hoéganids kommun ir ) huvudman f6r allminplatsmatk.

Fastighet Stubbarp 22:1 ir tillgénglig f6r utfart frin fastigheter Stubbarp 21:1 och
Stubbarp 23:1. '

Fér Villa Holsby pa fastighet Stubbarp 21:1, Falkaméllan Stubbarp 23:1 och den ildre
delen av korsvirkeshuset pi fastighet Stubbarp 2:23 infors skyddsbestimmelse, vilket
innebir ett rivningsférbud av byggnaderna.

Planavgift tas ut i samband med bygglov.

Medverkande tjanstemin:
Planhandlingarna ar upprittade av planarkitekt Daniel Axelsson och medverkat har

stadsantikvarie Hentik Ranby.

PLANAVDELNINGEN

oWt Gl @W Yy
Mila Sladic aniel Axé ssofl

Planchef Planarkitekt



