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BESKRIVNING
tillhoérande detaljplan for del av
KALLHALLS NORRA INDUSTRIOMRADE, omfattande
fastigheten Kallhdll 9:18 m fl1 i Jarfalla
kommun, Stockholms 1léan.

HANDLINGAR

Denna beskrivning

Plankarta med bestammelser (karta 1)
Illustration (karta 2)
Genomfdérandebeskrivning (karta 3)
Fastighetsférteckning
Samradsredogdrelse

DETALJPLANENS SYFTE

Planen syftar till att méjliggdra kontors- och hotellverksamhet inom
Kallhall 9:18 m fl fastigheter samt éka tillaten hégsta byggnadshéjd.

I planen skall &ven innefattas byggnadsnédmndens dispens 1987-06-04 §
182, angdende byggnadskvarterens utvidgning pa parkmark jamte Skarp-
rattarviagens foérlédngning till Rotebroleden.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomradet ar beldget i Kallhdlls norra industriomrade. Det be-
gransas av E 18, Rotebroleden med sin uppfartsramp till E 18, Skarp-
rattarvagen samt ett gdng- och cykelstrak mellan bostadsbebyggelsen i
vaster och Jarvafaltet. Planomradet upptar ca 7,6 ha.

Markagofdérhallanden

Marken ags av Platzer Bygg AB, Jarfalla kommun samt tvd privata
fastighetsagare.

Gallande planer

Fér omradet galler stadsplan f£ér industriomrade Galgbacken, fast-
stdlld 1981-02-13 samt stadsplan for Trappeberg faststdlld 1982-07-
20. Stadsplanen fér Galgbackens industriomrade medgav uppforande av
industribyggnader till 12 meters héjd och med exploateringstal e=1,0.
Galgbackens industriomrdde har numera andrat namn till Kallhéalls
norra industriomrade (KF-beslut 1985-06-10).

Kommunala stallningstaganden

Byggnadsnanmnden beviljade 1987-06-04 § 182, dispens fran gallande
stadsplan avseende byggnadskvarterens utvidgning pa parkmark och en
férlangning av Skarprattarvagen.



Ett avtal har upprattats med Vagverket om anlaggande av en rastplats
£f6r trafikanter vid Staket trafikplats.

PLANENS INNEHALL
Natur

Mark och vegetation

Den 8stra delen av planomradet utgdérs av ett tunt jordlager ovan berg
med ganska kraftig lutning a4t véster. I den vastra delen som utgor
omradets lagpunkt bestdr marken av lera.

omradet ar bevuxet med en blandad skogsvegetation. I samband med
exploateringen bér tillses att stérre trad bevaras och inordnas i
utemiljon.

Viktiga trad markeras med sarskild planbestammelse. Dessa trad skall
skyddas under byggnadstiden efter direktiv frén tekniska kontoret,

Jarfalla kommun. Finplanering av mark skall ske i samrad med tekniska
kontoret.

Geotekniska férhadllanden

En éversiktlig geoteknisk utredning har utforts av Kjessler &
Mannerstrale, daterad 1970-06-10. Av denna jamte utfoérda komplet-
teringar i samband med férprojekteringen framgdr att marklagren 1
vister bestar av 1-2 meter torrskorpa ovan ett lager med 1los lera.
Denna underlagras av ett friktionslager ovan berg. Djup till fast
botten uppgdr till 7-10 meter. Alla byggnader i vastra delen er-
fordrar palning.

I &ster bestar marken huvudsakligen av ett tunnare friktionslager
ovan berg.

Fornlamningar och byggnadsminnen

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar eller byggnadsminnen.
Bebyggelseomraden

Kallhdll och Stakets trafikplats kan ses som en form av "entré" till
kommunen fran norr. Darfér stdlls héga krav pa arkitektonisk gestalt-
ning och anpassning till landskapsbilden. omradena utefter E 18 ar
intressanta och attraktiva ur annonseringssynpunkt och for foretag
med behov av goda vagforbindelser.

Den hittillsvarande industrianvandningen féreslds andrad sa att aven
bilservice- och trafikorienterade verksamheter medges i kvarterets
vastra del. Kvarteret utvidgas mot Rotebroleden och kommer bl a
innehalla en bensinstation med verkstad och biltvatt, vagrestaurang
och i begransad omfattning lokaler fér handel. I anslutning till
kvarteret finns ocksa en rastplats for trafikanter.

T resterande del av kvarteret medges forutom industriandamal aven
kontors- och hotellverksamheter. Har uppférs bl a ett hotell med ca
150 rum, restaurang samt konferens- och utstdllningslokaler.



Laget invid E 18 tal mycket val ett varierat byggande i hojd. Sam—
tidigt skall "entrén" till kommunen anslds pa ett markerat satt.
Saledes foreslds att kvarterets centrala delar far en tillaten hogsta
byggnadshéjd av 30,0 m. P& en del av detta omrade infdérs ocksa
bestimmelse som reglerar ldgsta tilldtna byggnadshéjd till 25,0 m.
Bestammelsegrdnsen ar flexibel. Mindre avvikelse fran placeringen far
medges. Vaster och oster darom tillats en hogsta byggnadshéjd av 12,0
respektive 20,0 meter. Den totala exploateringen blir e = 1,0 - 1,8.

Med hansyn till trafiksakerheten far budskapsvaxlande skyltar mot E
18 inte forekomma.

Kvarteret séder om Skarprattarvidgen utvidgas nagot i den nordvastra
delen da tidigare féreslagen vandplan utgdtt. Gadllande planbestam-
melser bibehdlls.

Samtliga byggnader inom kvarteren skall utformas med hansyn i1l
férekommande buller fran omgivande trafikleder. Tilluftsdon till
ventilationsanlaggningar placeras pa sadant satt att basta méjliga
kvalitet erhdlls pa tilluften med hansyn till vagtrafiken. Uteplatser
skyddas mot buller.

Byggnader och mark kommer att anpassas fOor personer med nedsatt
rorelse-férmaga.

Skyddsrum

Skyddsrum saknas for den planerade bebyggelse. Fér narvarande kravs
inte skyddsrum i detta omrdde. Kravet kan komma att omprovas i
framtida forsvarsbeslut.

Trafik
Planomradet &r beldget i anslutning till Stékets trafikplats (E 18 -

Rotebroleden). Trafikmiangderna uppgick 1987 i anslutning till planom-
radet till:

B l8: 18 000 fordon/vardagsdygn
Rotebroleden: 6 000 fordon/vardagsdygn
Enképingsvagen: 4 500 fordon/vardagsdygn

Skarprattarvdgen ar numera foérlédngd till Rotebroleden. Planomradet
kommer darfdr att angdras direkt fran Rotebroleden via Skarprattar-
viagen. Utfartsférbud reglerar in- och utfarternas lage narmast
Rotebroleden.

Behovet av parkeringsplatser tillgodoses inom kvarteret. Som rikt-
varde vid bedémningar i samband med bygglovprévning kan f£éljande
erfarenhetsvarden anvandas:

Kontor 17 platser/1000 m’ BTA (bruttoarea)
Industri/lager 9 platser/1000 m*’ BTA (bruttoarea)
Handel ; " 30 platser/1000 m’ BTA (bruttoarea)
Hotell 25 platser/1000 m’* BTA (bruttoarea) (externa lagen)

Restaurang 40 platser/1000 m’ BTA (bruttoarea) (externa lagen)



Det exakta behovet av parkering far dock bedémas fran fall till fall
vid bygglovprévningen liksom graden av samnyttjande av parkerings-
platser.

Den maximalt medgivna byggratten ger erfarenhetsmissigt tillrackliga
utrymmen fér parkering, trafikytor och yttre miljé.

Teknisk férsdérining

Oomradet ar forsorjt betraffande El, VA och fjarrvarme i befintligt
gatusystem.

Genom omradet léper en avloppstunnel till Kappala. Bestammelse
angdende lagsta schaktningsniva, + 8,5 meter, anges.

omrade fér transformtorstation invid Skarprattarvdgen anpassas till
befintlig station.

Skyddsomrade foér luftledning i kvarterets norra grans har markerats.

Planeringstal

Byggnadskvarteret norr om Skarprattarvagen omfattar ca 50 000 m’.
Exploateringstalet 1,0 - 1,5 innebar en sammanlagd byggratt av
58 000 m’ BTA.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planens genomférandetid &r 10 ar. Genomfoérandefragorna beskrivs pa
Karta 3.

Beraknad byggstart fér de olika projekten anges nedan:
Bensinstation, rastplats, vdgrestaurang m m - vintern 89-90

Hotell - hosten 90
Byggvaruhus, industri- och kontorslokaler - varen 91
MEDVERKANDE

Detaljplanen har upprattats av stadsarkitektkontoret i Jarfdlla genom
konsultmedverkan av Lund och Valentin arkitekter ab i Stockholm.

Jarfalla och Stockholm den 25 oktober 1989.

Stadsarkitektkontoret Lund och Valentin arkitekter ab

Harry trom Lars Wahlstrom Leif Carlsson
Planchef : projektansvarig handlaggare



Tillagg

Efter utstdllningstiden har féljande revideringar gjorts i plan-
handlingarna:

1.

Plankartan har reviderats. Bestammelse som reglerar lagsta (25 m)
respektive hogsta (30 m) tilldtna byggnadshéjd har inforts.
Bestammelsegransen ar flexibel avvikelse fran placeringen far
medges.

Beskrivningen har reviderats under rubriken "Bebyggelseomraden".
Texten "hotell i 8-10 vaningar har utgatt".

Efter texten "Laget invid E 18 tal mycket val ett varierat
byggande i héjd" har ett tlllagg gjorts lydande "samtidigt skall
"entrén" till kommunen anslas pa ett markerat satt".

Texten "sdledes foreslds hotell- och konferensbyggnaderna"... har
ersatts med "Sidledes foéreslas att kvarterets centrala delar far en
tillaten hégsta byggnadshéjd av 30,0 meter".

Ett tilldgg har gjorts lydande "Pa en del av detta omrade infors
ocksa bestammelse som reglerar lagsta tilldtna byggnadshojd till
25,0 n',

Texten "Den totala exploateringen foreslas"... har ersatts med
"Den totala exploateringen blir e=1 - 1,5.

Beskrivningen har reviderats med anledning av att planomradet ar
omgardat av vadgar. Texten "Ventilationsanldggningarna utformas sa
att tilluftsdon placeras fran vagtrafiken" har ersatts med
"pilluftsdon till ventllatlonsanlaggnlngar placeras pd sd&dant satt
att basta méjliga kvalitet erhalls pa tilluften med hansyn ikl
vagtrafiken".

Karta 2, Illustration med kort beskrivning, har reviderats under
rubrlken "Bebyggelse, stycket "Byggnadshéjden satts till 30 meter
fér hotelldelen samt 20 meter fér kontors- och industriomradet i
oster.

Den totalt medgivna exploateringen ar e=1,0 férutom for hotell-
delen dar e=1,5 tillats har ersatts med texten, "Byggnadshéjden
satts till 30 meter inom kvarterets centrala delar. Den totalt
medgivna exploateringen ar e=1,0-1,5.

Beskrivningen har reviderats angaende tidplan f£6r beraknad bygg-
start. Berdknad byggstart f£or bensinstation, rastplats, vag-
restaurang har adndrats frdn hosten 1989 till hésten 1990. Beraknad
byggstart f£ér byggvaruhus, industri- och kontorslokaler har
andrats fran hosten 1990 till varen 1991.

Stadsarkitektkontoret i Jarfdlla den 27 september 1990.

£

arry trom

Planchef

Kajsa Bernergard
Planarkitekt :




