PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast Utfo rmni ng
angiven anvandning och utformning :é'\r tilaten. Bestammelser utan Maximal byggnadshéjd fér bostadshus &r: en vaning = 4,5 meter, tva vaningar = 7 meter,
beteckning galler inom hela planomradet. tre vaningar = 9,9 meter och fyra vaningar = 12,8 meter. Om byggnadens entreplan
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anpassas for verksamheter (takh6jd mer an 3 meter) tillats ett tillagg pa angiven
386
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a— o= . . : K \ ‘ - b dshojd med 1 meter.
royarvar 2 s ' ) "B GRANSER sognadsniid med 1 met

- . . . . Maximal totalh6jd pa garage och uthus ar 3,5 meter
— — o — Linje ritad 3 meter utanfér planomradets grans

—_— - - Anvandningsgrans Hogsta byggnadshdjd (i meter)

- — Foenskapsgrans Hogsta totalhid (i meter) Gver havsniva (RH70)
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN IV Hogsta antal tillatna vaningar

- - Lagsta och hdgsta antal tillatna vaningar
Allmanna platser -1V =40 S |
Trafik mellan omraden, maxhastighet 50 km/h fler Endast flerbostadshus tillats
Lokaltrafik rad/fler  Endast rad- eller flerbostadshus tillats
Trafik pa fotgangarnas vilkor rad/fler/grupp Endast rad-, fler- eller gruppbostadshus tillats
_ Naturomrade, ev markingrepp som féretas inom 100m fran fornlamningarna maste samradas med . e . : . .
Lansstyrelsen. v, Souterrangvaning skall anordnas utdver angivet hogsta antal vaningar
om terrdngen sa tillater (>1:5 lutning mellan motstaende fasader)
_ Naturomrade med inslag av anlagd park, ev markingrepp som foretas inom 100m fran fornlamningarna maste
samradas med Lansstyrelsen. Eventuella takkupor eller frontespiser far totalt uppta max 40% av fasadens langd.
Varje kupa eller frontespis far maximalt vara 2 respektive 3 m bred samt far
_ Anlagd park ej vara hogre an niva for takfoten + 2,0 meter.

Takkupor eller frontespiser byggda enligt ovan skall ej inga i berakning av vaningsantal.

Kvartersmark
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Bebyggelse skall utféras i form av gruppbyggda enfamiljshus. Gavel pa huvudbyggnad far vara maximalt 7
Bostader meter bred. Entréer till huvudbyggnad far ej placeras i fasad mot gata.Tak pa huvudbyggnader skall vara
sadeltak (med eller utan forskjuten taknock) eller pulpettak. Hogsta taklutning for sadeltak ar 27 ° for
tvavaningshus samt 45° for envaningshus. Hogsta taklutning for pulpettak ar 10 °. Takkupor och frontespiser
far endast uppféras pa envaningshus.

BC, Pa entréplan tillats endast centrumverksamheter som ej kan antas medféra
betydande olagenheter for kringboende. Pa dvriga vaningar tillats endast bostader.
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C Pa entréplan tillats utdver bostader centrumverksamheter som ej kan antas medféra Vind far ej inredas pa tvavaningshus.
betydande olagenheter for kringboende. Pa dvriga vaningar tillats endast bostader. Huvudbyggnader samt uthus/garage far sammanbyggas vid tomtgrans.
s Kontor
S RIPA v, Tak pa huvudbyggnader skall vara sadeltak (med eller utan forskjuten taknock) eller pulpettak. Hogsta
Kontor eller centrumverksamhet. taklutning for sadeltak ar 27 ° for tre- och fyravaningshus samt 35 ° fér tvavaningshus. Hogsta taklutning for
pulpettak ar 8°.
Kontor samtliga vaningar, detaljhandel tillats pa entréplan men far maximalt uppta Utférs huvudbyggnaden med pulpettak skall takfallet vara mot huvudgata.Entréer skall placeras mot lokalgata.
400 kvm butiksyta totalt inom omradet. Takkupor och frontespiser far endast uppféras pa tva- och trevaningshus. Vind far ej inredas pa

fyravaningshus

Teknisk anlaggning, transformator

v, Pulpet- samt platta tak tillats. Maximal lutningsgrad ar 8 ° for pulpettak.
Utférs huvudbyggnaden med pulpettak skall takfallet vara mot huvudgata,

UTFORM N I NG AV ALLMAN NA PLATS E R motfall tillats dock pa mindre utbyggnader, uthus och liknande pa entresidan.

Entreer skall ej placeras i fasad mot huvudgata.

plant Gatuplantering
ad i i ' ; ; Vs Sadel-, pulpet- samt platta tak tillats. Maximal lutningsgrad fér sadeltak ar
. Planterade trad i rad pa vardera sida om gata, infarter tillats ftill o o omnmoaU aarat 27 o1 travanmashe Mool Minmaacrad 61
" estgneter pulpettak ar 10°.

gc-vag Gang- och cykelvag
Ve Storsta tillatna fasadlangd ar 25 m. Avstand mellan byggnader skall vara minst 5 m och hogst 20 m.

gc-reserv  Markomrade reserverat for gang- och cykelvag

gang Anordnad passage Over/under gata for cykel- och gangtrafik For raddningstjanstens framkomlighet skall angéringsgator mm inom kvartersmark utformas sa att utrustning
\ ) ‘ . och slang inte behdver baras och dras mer an 50 meter. Om utrymning férutsatts ske med hdéjdfordon far
\ S\TR@‘ N v lek Anordnad lekplats avstandet mellan gatan och husvaggen inte dverstiga 9 m. Vagen fram ska ha en fri h6éjd av 4,0 m, barighet
\ N 31 > , motsvarande ett axeltryck av 100kN och vara hardgjord. Pa rakstrackor ska kérbanebredden vara minst 3,0 m.
p-plats  parkering Inre radien i kurvor ska vara minst 7,0 m.
....... TBC\\ \ . SO plank ?él:llf;(:)?igrrl::nde anordning med hogsta totalhdjd 1,2 meter(plank, mur eller dylikt) Storre parkeringsytor (>30 platser) skall innehalla insprangda gréonytor med tradsolitarer (minst sto 14/16 vid
O n 1.‘ \ N ‘ nyplantering) som férskdnar och férhojer upplevelsen i omradet. Utformningen skall bedémas vid markloviaggning.
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1BCH M e AT A} ‘ UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING Utseende (ny bebyggelse)

’ Minsta tillatna fastighets-/tomtarea ar 200 kvm. Maximal byggnadsarea per

4 .l> fler 14+

Tak pa huvudbyggnad far utféras med tegel, betong, falsad slatplat samt sedumstak eller liknande gréna tak.

1 fastighet ar 70 kvm for huvudbyggnad samt 40 kvm totalt for uthus och garage. Tak pa uthus far dven utféras med papp. Kuléren pa tak skall vara réd, svart eller mérkgra.
. Bebyggs tomten med gruppbostad galler att endast en huvudbyggnad med hogsta Fasader far uppféras med huvudsakliga ytskikt av puts och/eller trd. Fér byggnader eller vaningar som inrymmer
’ byggnadsarea 600 kvm far uppforas. verksamheter tillats dven fasadpartier av glas, sten, slatplat eller putsad betong. Pa uthus och garage tillats
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fasader av skivmaterial.

B E G RAN S N I N G AV MARKE N S B E BYG GAN DE Farg pa fasader skall vara brutna farger, ej klara grundfarger eller obrutet svart eller vitt.

. Fargen ska brytas for att undvika att fasaderna blir for skarpt lysande i landskapet.
Marken far inte bebyggas En mjuk kuldrvariation med samma grundfarg efterstravas inom varje kvarter. Mellan kvarteren tillats skillnader i
grundfarger. Uthus och fasader skall ha samma grundfarg som tillhérande huvudbyggnad men far avvika i nyansgrad.
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Marken far endast bebyggas med uthus och garage med max totalh6jd 4 meter.
Aven trapphus, farstukvistar, skarmtak och balkonger &r tillatet.

Byggnadsteknik
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| g Inom omradet skall gemensamhetsanlaggning for gemensam hantering av hushallsavfall

4" (miljdhus) anordnas. AAAAAAA A Fasader skadampa till en ekvivalent ljudniva inomhus pa hégst 30 dB(A) och nattetid en

| 9 Marken skall vara tillganglig for gemensamhetsanliggning fér parkeringsanlaggningar maximal ljudniva inomhus pa hogst 45 dB(A). Minst halften av varje bostads boningsrum och

: och/eller infart alla uteplatser skall placeras mot tyst sida. Fasader mot huvudgata ska utformas med sarskild

hansyn till lagfrekvent buller fran tung trafik.

MARKE N S AN O RD NAN D E Dagvatten skall omhandertas enligt kommunens policy for dagvattenhantering, slutlig hantering av dagvatten skall

Mark OCh Vegetation godkannas av kommunen. Stérre hardgjorda ytor for exempelvis parkeringsplatser kan krava oljeavskiljare.

Det aligger byggherren att utféra erforderlig fordjupad grundundersékning som denne

Parkering skall ske pa kvartersmark om ej annat anges pa plankartan. anser vara lamplig med hansyn tagen till den planerade bebyggelsens art och utformning
samt eventuella uppfyllnader. Stallningstagandet for behovet av grundundersokning ska
Synliga upplag eller 6ppna(ej inbyggda) forvaringsplatser for avfall/restprodukter tillats ej redovisas och motiveras i bygglovskedet. Grundundersdkning kan komma att krdvas av byggnadsnamnden.
n Marknivan skall anpassas till intilliggande allman platsmark, avvikelsen far -
1 vara hogst 0,5 meter. STO RN I NGSSKYDD
n, Mark kan nyttjas som komplement till verksamheter, exempelvis uteservering m, Om ej avskdrmande bebyggelse mellan omradet och huvudgata ar uppférd kravs att bullerddmpande atgarder
uppfdres intill huvudgata for att acceptabel bullerstdrning skall erhallas mot fasad vid uteplats. Undantag kan
ej parkering Marken far inte nyttjas for parkeringsandamal. goras om byggaren kan pavisa annan teknisk I16sning inom fastigheten/kvarteret som férhindrar oacceptabel

bullerstorning enligt gallande riktlinjer.

AN | N * SRS AR AN Utfart, sténgsel ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Ringar pa respektive granslinje visar att korbar utfart ej far anordnas,

dock tillats utfarter fér gang- och cykeltrafik Gen Ome ra nd et|d

Genomfdrandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE Andrad lovplikt, lov med villkor

Place r'i ng Bygglov far inte ges forran erfoderlig markféroreningsundersokning utforts och ev. atgarder genomforts..
Garage och uthus skall placeras mins°t 6 meter fran gatuomrade. ) Vid bygglovshandlaggning skall sékerstallas att Boverkets riktlinjer for "Tyst sida" uppfylls dar sa kravs enligt
Huvudbyggnader och uthus/garage far sammanbyggas vid fastighetsgrans. bestammelser. Byggherren skall infér bygglovn visa handlingar hur bullderdampning uppnas. Uppf6ljning med
bullermatning skall inféras i kontrollplan.
P, Huvudbyggnad skall placeras med en fasad langs férgardslinjen.
P, Huvudbyggnad skall placeras med langsidan i férgardslinje mot U P P I—YS N I N GAR
intilliggande huvud-, lokal- eller gardsgata. Uppvarmning med icke férnyelsebara energikéllor medges generellt ej.
Ps Byggnad skall placeras med langsta fasad i forgardslinje mot rondell Om nya tekniker utvecklas, som gor att sddana energislag kan anses forenliga med miljoakrav och
Py Byggnad skall placeras med langsta fasad i férgardslinje mot huvudgata angsiktig hallbarhet far sadan anlaggning provas fran fall til fall.
. = ~\ Fornldmning
ROCKEN \ / Till varje fornlamning hoér ett markomrade runt den som har samma lagskydd
| \ \ som sjalva fornlamningen. Omradets storlek skiftar beroende pa
| fornlamningens art och betydelse och dess lage i landskapet.Enligt
AN kulturminneslagen ar det forbjudet att utan tillstand fran Lansstyrelsen
N 7 forandra, ta bort, skada eller tadcka dver en fornlamning.

Beteckningar till grundkartan
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