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ANTAGANDEHANDLING
Kungsdrnen 3, Landskrona stad 2018-11-23

DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte dr att prova ldmpligheten att genom fortitning inom kvarterat
Kungsornen 3 tillfora tva alternativt tre nya bostider. Planens syfte dr ocksa att
skapa en helhetsverkan i stadsmiljon och god arkitektur.

Planforslaget medfor att befintlig kvartersstruktur kan helas och fa en
sammanhéllen karaktir. Genom att fortita inom befintlig stadsstruktur kan
kommunikationer, teknisk infrastruktur m.m. utnyttjas pa ett optimalt sitt.

PLANFORFARANDE OCH PLANPROCESS

Denna detaljplan handldggs med ett standard forfarande i enlighet med 5 kap PBL.
Standardforfarande kan tillimpas om planforslaget ar forenligt med
oversiktsplanen och Lansstyrelsens granskningsyttrande, inte dr av betydande
intresse for allmédnheten eller 1 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen fér inte heller
antas medfora en betydande miljopéverkan. Stadsbyggnadsndmnden beslutade
2017-02-14 att ett planarbete skulle paborjas. Beslut om att sinda planen pa
underréttelse har fattats av stadsbyggnadsnamnden 2018-04-16, Plan § 4.

Denna handling har status underrittelse.

> Samrad >> Underrétteise>> Antagande >> Laga kraft >>Genomf6rand>

HANDLINGAR
Till detaljplanen finns foljande handlingar:

Plan- och genomforandebeskrivning, upprittad 2018-11-23 (denna handling)
Plankarta med planbestimmelser, upprittad 2018-11-23

Utlatande, upprattad 2018-11-23

Samradsredogorelse, upprittad 2018-09-07

Fastighetsforteckning, uppréttad 2018-09-07

Foljande utredning har gjorts:

Undersokning avseende fororeningar i mark, Miljofirman Konsult Sverige
AB, 2018-06-20
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FORUTSATTNINGAR

Planomradet

Planomradet omfattar fastigheten Kungsornen 3 samt en del av befintlig gatumark
utmed Tullgatan. Fastigheten Kungsdrnen 3 ir ca 495 m? stor. Fastigheten ligger i
sOdra delen av Landskronas centrum. Stadsfornyelse pdgar i denna del av
Landskrona, bl.a. dr en hotell- och konferensanliggning samt nya bostdder under
uppforande pa Stadskajen. P4 Stadskajen lag tidigare Ventrafiken. Inom kvarteret
Havsornen har nya bostadshus nyligen uppforts. Avstandet till Landskrona station
ar ca 4 km. Anslutning till vig E6 ligger ca 3,5 km 0Osterut.

V;

Planomrddets ldge i Landskrona.

Markanvéndning

Fastigheten anvinds i dagsldget for bostadsdndamal. Inom befintligt bostadshus
finns 4 ldgenheter. Inom fastigheten finns dven ett par uthusbyggnader.

Markéagoférhallanden
Marken ér privatigd medan omgivande gator 4r kommunala.

Riksintressen och forordningar
Riksintresse for kustzon

Hela planomradet, liksom for 6vrigt hela Landskrona stad, ingér 1 riksintresset for
kustzon, ett mellan 3-5 km brett omrade ldngs Skanes kust, inom vilket provning
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enligt Miljobalken 4 kap 1 och 4 § ska ske. Riksintresset &r bl.a. till for att sdkra
allménhetens tillgang och tillgénglighet till strandomradena. Bestimmelserna utgor
dock inte hinder for utvecklingen av befintliga titorter, av det lokala néringslivet
eller for utforande av anldggningar som behovs for totalforsvaret.

Riksintresse fér miljévarden

Omradet berors av riksintresseomradet Landskrona (M:K26) enligt 3 kap 6§
miljobalken. Stora delar av Landskrona centralort ingar i riksintresset med
motiveringen; Befdstningsstad, som under 1600- och 1700-talen planerades och
byggdes ut for att bli huvudort i Skdne. Staden bevarar, i planmdnster och
bebyggelse, spar fran senmedeltidens av kungen anlagda och befasta stad, 1500-
och 1600-talens slottsanldggning med allt mer forstdrkta beféstningar och den
omfattande utvidgningen pa utfylld mark efter 1700-talets mitt samt forandringar
efter att fastningen lagts ner.

Uttryck for riksintresset; Rester av den ovanligt regelbundna medeltida stads-
planen. Slottet, paborjat 1549, med successivt utbyggda beféstningssystem
artiondena kring 1600-talets mitt och under 1700-talet. Den nya staden som
uppfordes pa utfyllnadsmark efter ett beslut 1749 med inre hamnkanal och en
rutndtsplan med svagt radierande l&nggator, kasernbyggnader och samlad 1700-
talspréglad stenhusbebyggelse, samt befédstningsanlédggningarna pa grundet Graen.
Den tidigare befastningszonen som efter nedldggningen pa ett karaktéristiskt sétt
fick ge plats at ett balte av offentliga byggnader och parker.
Kolonitrddgardsomradet som visar ett sétt att nyttiggora den statliga marken nér
den inte ldngre behovdes for forsvarsaindamal. De under 1800-talets senare del
framvuxna stadsomradena runt den gamla stadskdrnan, som tvért emot géngse
stadsbyggnadsprinciper fick ett oregelbundet gatunit, uppbyggt kring de gamla
infartsvidgarna och en oplanerad bebyggelse utmed dessa. Bebyggelse som speglar
det sena 1800-talet, det tidiga 1900-talets villa- och egnahemsomraden och den
aldre stadens funktionella och sociala skiktning. I omradet ingér dven: Saxans
submarina fara mellan staden och Graen, med flera 1600-talsvrak och andra
marinarkeologiska ldmningar pa havsbotten.

Strandskydd

Langs aktuell kuststriacka rader inte strandskydd i dagsldget. Dock géller att nér
befintlig detaljplan ersétts av en ny sé intrdder strandskydd automatiskt (10 a § Lag
(1998:811) om inforande av miljobalken), &ven om det inte var strandskydd dar
tidigare och maste provas pa nytt.

Strandskyddets syfte &r att bevara allemansrittslig tillganglighet samt goda
livsvillkor for djur- och vixtliv pa land och i vatten. Strandskyddet provas mot
séarskilda skil 1 miljobalken 7 kap 18c § p 1-6, sasom t ex om omradet redan
anvinds pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddet.
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Tidigare stédllningstaganden
Oversiktsplan

I 6versiktsplan for Landskrona stad, laga kraft 4/4 2016, ar intentionerna for
aktuellt planomrdde desamma som i den fordjupade oversiktsplanen for tétorten.
Férdjupad 6versiktsplan fér Landskrona tatort

I Fordjupad dversiktsplan for Landskrona titort (FOP), antagen 2014-06-18, ligger
fastigheten inom befintligt stadsomrade dar pagaende markanvéndning kan fortga,
det vill sdga bostadsdndamal m.m. Langs Hamngatan &r ett strik for rekreation och
friluftsliv utpekat i den fordjupade 6versiktsplanen.

Géllande detaljplan

For kvarteret géller detaljplan for kvarteren Havsornen och Svanen i Landskrona,
laga kraft 2 november 1992. Enligt denna ska fastigheten Kungsoérnen 3 anvindas
for bostader och kontor. Befintligt hus i fastighetens nordvistra del utgér en
byggritt ovrig mark ar korsprickad. Den korsprickade far inte bebyggas dock
anges att mindre gérdsbyggnader far uppforas dér sd provas ldmpligt. Befintlig
byggnad har beteckningen q dir q star for “utgéres av virdefull miljo. Andring av
byggnad far inte forvanska dess karaktdr eller anpassning till omgivningen. Ny
bebyggelse skall utformas med sdrskild hédnsyn till omgivningens egenart.”

I detaljplanen anges att byggnaden far uppforas till hogst 7 meter. Enstaka mindre
byggnadsdelar (t.ex. takkupa och frontespis) som sticker upp 6ver det tillaitna
takfallet far dock uppforas dér sa provas lampligt. Pa girdsbjélklag far uthus
uppforas till den hojd som anses lamplig.

Utsnitt ur gdllande
detaljplan.

Inom hela planomradet géller, att byggnader skall utformas sa att fasader dimpar
minst 40 dB(A). For gatumarken géller att LOKALGATA far anvidndas for
lokaltrafik. Pa gatumark finns plushdjder som foreskriver vilken hdjd i meter Gver
kartans nollplan som gatan ska anlidggas pa. For Tullgatan och Stora Strandgatan
géller att gatans beldggning och gatubelysning ska vara anpassad till miljon.
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Vid anslutande gata anordnas kantstensoverfart. Trad skall planteras med stamhojd
>3,0 meter. Runt fastigheten Kungsornen 3 géller utfartsforbud mot omgivande
gator undantaget en bit mot Tullgatan.

Kulturmiljé och arkeologi
Historik

Planomradet samt omkringliggande kvarter ligger pa utfyllnadsmark utanfor den
medeltida stadsgrinsen och den tidigare strandlinjen. Utfyllnaden skedde enligt
1749-ars stadsplan Nya staden. Utfyllnadsarbetena som paborjades 1750 gick trogt
och avbrdots redan 1788, 1angt innan de var fardigstéllda. Det skulle droja over
hundra ér, tills hamnen féardigstilldes och jdrnvigen invigdes (1865), innan sddra
innerstaden blev bebyggt i ndgon storre utstrackning och da var det till stor del
fabriker och lagerlokaler som etablerades hér. Kvarteret Havsornen tomtreglerades
forst 1805 och stod da delvis fortfarande under vatten. Byggandet inom kvarteret
kom inte igang forrdn vid 1800-talets mitt.

Karta fran 1879. Planomrddet ingick da i kvarteret Havsornen och Virdshuset Druvan,
befintlig byggnad, var uppfort. Tullgatan fanns inte.

Gatorna 1 1700-talsplanen hade en strang hierarki ur statussynpunkt vilket
avspeglar sig i husens utseende vid kvartershornen. Fasaderna skulle synas i sin
fulla lingd ldngs den finare gatan, d.v.s. utan ’torn” i kvartershérnen. Mot gator
med lagre status fick husgavlar forekomma i hornen.

Den finaste gatan var Kungsgatan, dirndst Drottninggatan o.s.v. Det fanns fyra
statusnivéer varav granden var den ldgsta nivan.
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Bevaringsplan

Fastigheten Kungsdrnen 3 ligger inom nya stadens bevaringsomrade i
Bevaringsplan fran 1985.

Arkeologi

Inga kénda fornlamningar finns inom planomradet. Patraffas fornldmningar i
samband med markarbetena ska dessa, 1 enlighet med 2 kap 10 § kulturmilj6lagen,
omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrittas

Skydd av kulturhistorisk bebyggelse

Befintlig byggnad pa fastigheten Kungsornen 3 dr kulturhistoriskt intressant och
har planbeteckningen q i gédllande detaljplan dér q star for "utgores av vdrdefull
miljo. Andring av byggnad fdr inte forvanska dess karaktir eller anpassning till
omgivningen. Ny bebyggelse skall utformas med sdrskild hédnsyn till omgivningens
egenart.”. Aven byggnader i kvarteren soder om Kungsdrnen 3 har denna
beteckning.

Bebyggelse

Befintlig byggnad pé fastigheten Kungsornen 3 uppfordes 1847 med sldtputsade
fasader pa korsvirke — se bild nedan. Husets fasad utgors 1 dag av gulputsat/malat
tegel och korsvirke och huset har en svart sockel. Byggnaden har under en period
inrymt vardshuset Drufvan. Idag finns 4 bostadsldgenheter 1 huset. Garden ar
bebyggd med ett uthus och véxthus.

Virdshuset Drufvan.

Befintlig byggnad pd
fastigheten Kungsornen 3.
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Markforhallanden

Geoteknik

Det finns inte ndgon geoteknisk utredning for fastigheten. Pa nérliggande
fastigheter har geotekniska undersokningar genomforts. Dessa fastigheter ligger,
liksom Kungsdrnen 3, pa utfylld mark.

Under 1991 genomfordes en geoteknisk undersdkning for kvarteret Havsornen
som ligger Oster om Kungsornen 3. I den geotekniska utredningen fastslas att det
ar lampligt att nya hus forses med killare eftersom man énda blir tvungen att ta
bort gamla fyllnadsmassor samt dy och sand.

2010 genomforde SWECO Infrastructure AB en geoteknisk undersdkning for
Jonsaplan, da i huvudsak 1 anslutning till kajkanterna men &dven ndgra sonderingar i
Hamngatan samt intill f.d. Kopenhamnsterminalen. Resultaten &r i huvudsak de
samma som tidigare undersokningar 1 kvarteret Havsornen visat. Utfyllnaden
bestar i storsta utstrickning av sand och grus med varierande djup, med efterfoljt
jordlager av lermorén. Fast berg finner man mycket langt under dessa lager 1 vissa
fall upp till 30 meter.

Radon

Planomrédet ligger inom lagriskomrdde/normalriskomrade for markradon enligt en
oversiktlig radonriskkartering for Landskrona stad (J&W Bygg och anldggning AB
1993). I stadens sodra delar kan lagriskomraden sévil som normalriskomraden
forekomma beroende pa vilka typer av fyllnadsmassor som anvints. Vid byggande
1 normalriskomrade rekommenderas att byggnader utférs radonskyddade. Det kan
vara en kombination av ett konstruktionssitt som inte har uppenbara otdtheter mot
mark, titning vid rérgenomforingar 1 husets bottenplatta, samt atgérder som
forhindrar att sprickor uppstér i golv och kéllarytterviggar pga. sittningar eller
andra rorelser.

Natur

Mark och vegetation
Ingen naturmark finns inom planomrédet. En grasremsa finns utmed Tullgatan.

Gronstruktur och rekreation

Négra mindre planteringar finns inne pé kvarterets gard. Nérmsta gronomrade
finns kring kyrkan, Sofia Albertina. Kuststrackan vaster och séder om fastigheten
utgdr ett strak for rekreation. I stadsdelen Nyhamn finns friluftsbad, smébatshamn,
bangolf, lekplats, mojlighet till kallbad m.m. Ny kajpromenad skapas i samband
med att Jonsaplan bebyggs och ett nytt torg/plats skapas kring Sofia Albertina.

Service
Skola och férskola

Forskolor 1 nérheten ar fristdende forskolan Selma Lagerlof pa Citadellomradet
samt Lundegérds forskola i kvarteret Nordenskjold intill Stadsparken som é&r
kommunal. Fristdende PeterSvenskolan péd Jarnviagsgatan dr ndrmaste grundskola
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med verksambhet fran forskoleklass till arskurs nio. Dammhagskolan &r ndrmsta
kommunala grundskola med verksamhet fran forskoleklass till arskurs sex.

Kommersiell service

Planomradet ar centralt beldget och det dr darfor mycket néra till all handel i de
centrala delarna av Landskrona stad sa som gagatorna och dess utbud, City Gross,
apotek, Systembolaget m.m. Inom stadsdelen Nyhamn finns restaurang och frisor.
Nar Jonsplan bebyggs tillkommer restaurang och spa 1 ndromrédet.

Gator och trafik

Befintligt gatunét

Fastigheten nas frin Hamngatan, S6dra Langgatan och Tullgatan. S6dra Langgatan
kommer att byggas om i samband med hotellbygget pa Jonsaplan.

Bil, gang- och cykeltrafik

Gatorna runt kvarteret Kungsornen trafikeras frimst av trafik som har en mélpunkt
1 omrédet. Ingen genomfartstrafik bedoms finnas. Som géngtrafikant kan man réra
sig i stadsdelen utmed befintliga trottoarer. Centrala Landskrona &r kopplat till
stadens Overgripande cykelviagnit. En koppling for gang- och cykeltrafik finns till
stadsdelen Nyhamn via en bro 6ver hamnbassédngen. Denna bro invigdes i april
2015 och bendmns, Peter Brobergs bro.

Parkering
Inom kvarteret Kungsdrnen 3 finns i nuldget mojlighet till 1- 2 biluppstéllnings-
platser. Gatuparkering finns utmed omgivande gatunit.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken dr vél utbyggd i Landskrona. Nérmaste busshéllplats finns vid
kyrkan Sofia Albertina. Hér gar stadsbusslinjerna 1,3,5. Busslinje nummer 3 &r en
traddbusslinje som matar till tagstationen. Fran Skeppsbron gar regionbussar.

Storningar
Verksamheter med riskavstand

I samband med arbetet med den férdjupade Gversiktsplanen for staden, antagen
2014-06-18, gjordes riskutredningar for ett antal verksamheter. Fastigheten
Kungsornen 3 tangerar ytterkanten for riskavstdnd for verksamheterna
Ventrafiken, Landskrona hamn AB och Yara AB enligt dessa riskutredningar.

En fordjupad riskutredning har tagits fram for att studera mojligheten att bygga
bostdder pa Skeppsbrokajen, Riskutredning — Skeppsbrokajen Olycksrisker och
Halsa, Rambdll 2017-12-12. En riskutredning som fokuserar pa buller har ocksa
utarbetats, Riskutredning — Skeppsbrokajen Bullerutredning, Ramboll 2017-12-12.
I dessa dokument studeras ovan nimnda verksamheter och risker och stérningar
dessa kan tinkas medfora.
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Yara AB

Yara levererar mineralgddsel 1 storséck for anvédndning inom lantbruket.

Storsdckar med bland annat ammoniumnitratbaserad mineralgddsel lagras i
plasttilt pa Yaras omrade infor leverans. Fardig mineralgddsel, som tillverkas pa
andra fabriker, anldnder med fartyg till Landskrona Hamns kaj i néra anslutning till
anldggningens sodra del. Avstdnd fran ndrmsta byggnad pa Yara till fastigheten
Kungsornen 3 ér ca 600 meter.

I riskutredningen som tagits fram for Skeppsbrokajen anges att mot bakgrunden av
risk for brand med nitrosa gaser rekommenderas ett avstdnd pd 200 meter kring
Yaras anldggningsgrins dér det inte bor etableras bostdder. Yaras anldggning
bedoms inte heller medfora behov av atgérder ur buller eller hdlsoperspektiv for att
bygga bostidder inom fastigheten Kungsornen 3.

Ventrafiken

Ventrafiken bedriver férjetrafik mellan Landskrona och Ven och har 9 avgangar
per dag per riktning och kor 365 dagar per ar. P4 sommaren (juni-augusti och
ibland dven september) kors 14 avgéngar per dag per riktning. Totalt har man 320
000 passagerare per ar. Avstandet frdn Ventrafikens kajplats till fastigheten
Kungsornen 3 dr ca 250 meter. Pasegling av kaj ér storsta olycksrisken.

Ventrafiken bedoms dirfor inte medfora behov av atgérder ur olycksriskperspektiv
for att bygga inom fastigheten Kungsornen 3. Ventrafiken bedoms inte ge nagra
utsldpp som kan innebdra hélsopdverkan for ndrboende. Ljudnivén fran fartygen
bedoms inte heller pdverka mojligheten att bygga inom Kungsdérnen 3.

Landskrona hamn AB

Landskrona Hamn har ca 1200 m kajlangd med borjan intill Skeppsbrokajen.
Verksambhet finns ldngs hela kajlangden. Det kajomréde som ligger ldngst norrut
narmst Skeppsbrokajen anvénds huvudsakligen for lossning av konstgédning fran
fartyg till lastbil. Landskrona Hamn har totalt 350 anl&p per &r med fartyg storre
an 1300 BRT (bruttoregisterton). Landskrona Hamn hanterar 240 av de 350
anlopen till Landskrona per ar. Resterande fartyg anloper varvet och Enercon
Wind Power pa sddra industriomradet.

Avstand frin kvarteret Kungsornen 3 till den norra delen av Landskrona hamns
omrade dr ca 400 meter. I riskutredningen for Skeppsbrokajen konstateras att det ar
mojligt att bygga bostidder pd en del av Skeppsbrokajen med hénsyn till olycksrisk
inom hamnomrédet. En flytt av hamnens verksamhet sdderut 6vervigs dock vilket
ger dnnu battre forutsédttningar for nya bostdader. Landskrona hamns verksamhet
bedoms dirfor inte medfora nagra restriktioner ur olycksriskperspektiv for att
bygga inom fastigheten Kungsornen 3.

Landskrona Hamn bedéms inte medfora behov av atgarder ur hdlsoperspektiv for
att bygga pd Skeppsbrokajen och ddrmed inte heller inom Kungsdrnen 3. Nir det
géller industribuller fran hamnens verksamhet bedoms befintlig bebyggelse
effektivt skirma Kungsornen 3 frén buller.
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i

Fastigheten Kungsérnen 3 dr markerad med en rod cirkel. Skeppsbrokajen for vilken en
riskutredning nyligen tagits fram dr markerad i bldtt. Gula ytor visar omrdden som bedémts
kunna pdverkas av ndrbeldgna verksamheter enligt den fordjupade éversiktsplanen for
Landskrona tdtort.

Trafikbuller

En bullerkartliggning gjordes for staden ar 2014. Bullerviarden har beréknats
oversiktligt vid fasad utmed stadens gator och for Kungsornen 3 géller bade vid
Sodra Langgatan och vid Hamngatan att gillande bullerriktvarden innehélls for
ekvivalenta nivder och maxnivaer i enlighet med forordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader. Ekvivaletnivan for kvarteret bedoms ligga
mellan 29 och 42 dBA och maxnivan vid fasad omkring 62 dBA.

En trafikrdkning for Sodra Langatan gjordes ar 2010 vilken visar att ca 145 fordon
passerar/VMD. Av dess fordon utgors ca 6 % av tung trafik. Trafiken pa Sodra
Lénggatan kan forviantas 6ka nadgot niar den nya hotell- och konferens anliggningen
tas 1 bruk. Angoringen till hotell och konferensanlédggningens parkeringsgarage
ligger dock Oster om Kungsornen 3, vilket innebér att fordon med denna malpunkt
i regel inte behdver passera forbi fastigheten Kungsdrnen 3.

Markféroreningar

En unders6kning om eventuella féroreningar i mark har gjorts (Miljofirman
Konsult Sverige AB, 2018-06-20). Denna visar pa forhojda halter av PAH,
kvicksilver, bly, zink, kadmium och koppar. PAH finns i petroleum och kol och
forekommer dérfor ofta i stadsmiljo (fran bla gummidick, eldningsolja,
stenkolstjéra eller asfalt lagd innan 1970-talet).

Pévisade fororeningar i det ytliga lagret harstammar formodligen fran tidigare
anvindning (tex eldningsolja for uppvirmning av bostdder och vérdshus) eller
asfalten inom och utanfor fastigheten.
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De undre proverna visar jordlager som troligen tillkom genom att fastigheten
tillfordes fyllnadsmassor. Dessa var antingen redan fororenade eller s& har
fororeningarna uppstatt till f6ljd av tidigare anvindning (bostad/vérdshus) eller
asfalten pa och omkring fastigheten. Sannolikt bor jorden under de nu tagna
proverna inte vara fororenad da merparten av fyllnadsmassorna i niromradet bestar
av sjosand.

Sa lange inga griavarbeten paborjas, och markytan &r obruten, paverkar darfor inte
de funna markfororeningarna fastighetens nuvarande anviandning.

Dialog har forts med Lansstyrelsen infor antagande av detaljplanen.

ld och djup (m) __Rikt/Griinsvirde
Analysparameter 1" 1 12 12

(00.3) | 0308) | 0,1-0.5 | (050,9) | M | MKM | FA
Arsenik 5,68 0,836 1,94 1,74 10 | 25 | 1000
Barium 194 227 | 50 213 | 200 [ 300 | 10000
Kadmium 146 0174 | 0,242 0104 | 0B | 12 | 100
Kobaolt 4,06 0,485 1,6 1,62 | 15 | 35 [ 100
Kram 14,5 1,62 2,64 381 | 80 | 150 | 10000
Koppar 133 48,8 25 | 783 | 80 | 200 | 2500
Kvicksilver 0,744 <0,2 0,326 <02 | 025 | 2,5 | 1000
Nickel 13,4 2,45 5,04 375 | 40 | 120 | 100
Bly | 282 23,1 43,1 214 | 50 | 400 | 2500
Vanadin 154 | 233 5,32 5,15 100 | 200 | 10000
Zink 805 | 115 54,7 24 4 250 | 500 | 2500
_PAH, summa L 0,33 <015 | 026 <0,15 3 15
PAH, summaM 54 21 | 28 0,63 35 | 20
PAH, summa H 78 32 | 44 1.2 | 1 [ 10
FPAH cancerogena T | 2.8 ] 1,1 | 100
PAH &vriga 76 | 24 35 0,74 1000
Analysrappart T1818020 | T1818045 | T1818046 | T1818047 | | '

Analysresultat av jordprover avseende metall och PAH.

Rapporten har delgetts tillsyns-myndigheten (Milj6-forvaltningen) enligt
Miljobalkens regler om upplysningsplikt (10 kap 11§ Miljobalken).

N

Bilden visar
borrhdlens
placering inom
fastigheten
Kungsornen 3.
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Stigande havsnivaer
Markhojderna inom fastigheten ligger pa ca 2,5 meter. Uppmatta markhojder visar
ocksa att fastigheten Havsornen 3 ligger ndgot hogre dn omkringliggande gator.

T

AN}

KUNGS-

) ORNEN
< 2

Uppmditta markhéjder inom och omkring fastigheten Kungsérnen 3.

I Landskronas 6versiktsplan, antagen 2016, anges att nytillkommande bebyggelse
ska placeras pa marknivaer over +3 meter. Vid byggande inom omraden under +3
meter 1 tita stadsmiljoer 1 Landskrona tétort och i stationsomradet i Haljarp bor
lamplig hojd for fardigt golv, val av grundlaggningsmetod for byggnader,
oversvamningstalighet, anvindning av byggnad m.m. studeras. Skydd av hela
stadsdelar behover overvigas pé sikt.

Enligt Landskronas miljéredovisning 2016 forvintas medelhavsnivan, fram till
2100, stiga med ca 50-100 cm. Under stormen Sven steg havsnivan 165 cm dver
medelvattenytan och da var fortfarande inte Hamngatan eller ndgon av de
intilliggande gatorna dversvimmade. Om havsnivan skulle nd upp dver gatan sd
kravs det alltsa ytterligare hojning och sedan ytterligare ett par decimeter innan det
skulle bli omgjligt for Rdddningstjdnstens fordon att ta sig fram. Graen och den
flytande vagbrytaren vid inloppet till Nyhamn gor ocksa att sannolikheten for stora
véagor dr ganska liten.

Teknisk forsorjning

Fibernét
Fibernit finns utbyggt 1 Sodra Linggatan.

Fjérrvédrme
Ledning for fjarrvdarme gar i Tullgatan och en servisledning gar in i kvarteret.
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Vatten- och aviopp

Fastigheten Kungsornen 3 har forbindelsepunkt for dricks-, spill- och dagvatten.
Vid behov kan ytterligare vatten och avloppsserviser ordnas. Befintliga VA-
huvudledningar finns i Tullgatan, S6dra Langgatan och Hamngatan.

Dagvatten

Fastigheten Kungsornen 3 dr kopplad till det kommunala dagvattennitet.
Fastighetens yta &r 1 dagsléget till stora delar hardgjord och géllande plan medger
byggratt for uthus och garage pa gardsytan.

Kvarteret bedoms inte som speciellt utsatt vid héftiga regn — se utdrag ur
Vigledning for klimatanpassning, 2017-08-16.

Hogvatten ar 2050 (+1.57)
> /| B Hagvatten 2050-2099 (ca +2.10)
* \| I Hogvatten r 2100 (+2.21)

0 1.25
L 1 1

25 5km
1

Oversvamningsdjup ("'ll\‘é *
1

[1<0.1
[o0.1-03
[Jo3-06
06
7~ Saxan-Braan oversvamning utbredning

0 05 1 2km
[ S N S O B S

Kartan fran "Vigledning for klimatanpassning”, 2017-08-16, visar versvimningsytor vid en
100-drs héiindelse som intrdffar mellan dar 2050-2100. Kvarteret Kungsornen dr markerat med
rod prick.

En dagvattenpolicy finns antagen for Landskrona stad 2012-05-21 med syftet att
beskriva vilka grundprinciper som géller for hantering av dagvatten.
Ombhindertagande av dagvatten kan dstadkommas genom infiltration eller genom
fordrojning ovan eller under mark. Kommunens VA-bolag NSV A har angivit att
dagvattenfordrojning med 200 m? per hektar och reducerad area generellt krivs vid
nybyggnation i denna del av Landskrona. Vid h6jdsittning ska hinsyn tas till
oversvamningsrisk och vattenvégar ut ur planomradet ska hallas fria fran
bebyggelse.

Den ekologiska statusen i denna del av Oresund bedéms, enligt VISS
(http.//viss.lansstyrelsen.se/), som maéttlig. Beddmningen styrs av de biologiska
kvalitetsfaktorerna bottenfauna och vixtplankton.
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PLANFORSLAG

Omradets gestaltning och disposition

Tva nya byggritter forslds skapas inom fastigheten. I planen foreslas dven att
kvartersmarken utokas nigot pa en grasremsa utmed Tullgatan som i dag utgors av
allmén plats, lokalgata. Fastigheten kan under genomf6randet av planen bibehallas
i nuvarande form med tillagd gatumark alternativt styckas i flera nya fastigheter.

Genom att ge mojlighet till att uppfora nya byggnader i kvarteret skapas en
helhetsverkan i stadsmiljon, da befintliga gdrdsbyggnader och plank kan ersittas
med nya hus. De nya byggnaderna kommer troligtvis att inrymma bostdder, men
mojlighet ges dven for anvéindningen kontor och handel.
Anvindningsbeteckningen for kvarteret blir: BKH= Bostdder, Kontor och Handel.

Grdsremsa utmed
Tullgatan som
foreslds dverga till
kvartersmark.
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Befintlig byggnad

Befintlig byggnad dr i géllande detaljplan skyddad genom en g-bestimmelse och
den har en foreskriven byggnadshdjd pd 7 meter. I den nya detaljplanen har
befintliga bestimmelser varit utgangpunkt och befintlig byggnad far
beteckningarna:

Hogsta byggnadshéjd 7 meter

q1= Byggnaden far ej rivas och dess yttre karaktdir ska bevaras. Sdrskilt véirdefullt
dr korsvirket pa byggnadens langsida mot Sodra Langgatan.

k 1= Fonster ska vara sidohdngda trdfonster med fast sprojs. Takkupor tilldts
endast mot gard.

Ny bebyggelse

En ny byggritt tillskapas ut mot Hamngatan Den nya byggnaden blir ett
infillprojekt som binder samman befintlig byggnad pa Kungsornen 3 och den
hogre byggnaden pa Kungsornen 2.

L AUSH
""" Viemor siamt Goranl

Den nya byggnaden innebdr att befintliga bostadshus byggs ihop sd att kvarterstrukturen blir
sammanhdllen. Skiss Ulf Roos.

m &

Fasaderna utmed Hamngatan
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For denna byggritt giller att:

Tilldtet vaningsantal dr 4 vaningar

Hoégsta nockhojd far vara maximalt 15 meter

f> = Over till byggriitt anslutande allmdn plats fir balkonger eller bursprdk
anordnas med ldgst 3,0 meter frihdjd ovan mark. Balkonger och bursprdk tillats
kraga ut maximalt 0,8 meter mot allmdn plats.

bi=Killare far inte finnas

Pé gérdssidan trappas byggrittens hdjd ner och hir géller att:

Tillatet vaningsantal dr 2 vaningar
Hégsta nockhojd far vara maximalt 10 meter.
bi=Kdllare far inte finnas

For den nya byggrétten mot Sodra Langgatan/Tullgatan dr tanken att den ska
harmoniera i skala och volym med befintligt hus inom kvarteret. For denna
byggritt sétts foljande bestimmelser:

Tilldtet vaningsantal dr 2 vaningar

Hogsta byggnadshojd 7 meter
fi= byggnaden ska forses med sadeltak eller pulpettak med lutning pa 25-45
grader. Takkupor/frontespis fdr uppforas till hogst en tredjedel av takfotens lingd
utan att vaningsantal och byggnadshéjd pdverkas.
f> = Over till byggritt anslutande allmén plats fir balkonger eller bursprdik
anordnas med ldgst 3,0 meter frihdjd ovan mark. Balkonger och bursprdk tillats
kraga ut maximalt 0,8 meter mot allmdn plats.

bi=Kallare far inte anordnas

Garden

Innergarden i kvarteret korsprickas vilket innebér att endast komplementbyggnader
kan uppforas pa garden. Ett sldpp mellan den nya byggrétten och befintlig byggnad
har ritats in for att limna befintlig byggnad fri och for att skapa ett fritt utrymme
for bl.a. dagvattenavrinning. Denna mark prickas vilket innebér att den inte far
bebyggas.

Trafik
Biltrafik och gang- och cykeltrafik

Kvarteret ligger i1 anslutning till befintlig gatustruktur. Kvarteret ligger dven 1
anslutning till befintligt gdng- och cykelvignit.

Kollektivtrafik
Kollektivtrafik finns i1 narheten av kvarteret.

Utformning av gator

Ingen gatumark finns inom detaljplanen. En bit gatumark utmed Tullgatan vergér
till kvartersmark.
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Parkering

Landskrona stads parkeringsnorm (Parkeringsnorm for Landskrona stad, maj 2016)
anger att det inom tdtortens mest centrala delar, zon A, ska finnas 2
platser/enbostadshus med egen parkering samt 0,15 parkering for besokande i fall
inte besoksparkering kan anordnas som kantstensparkering eller annan parkering.
Om en gemensam parkeringsplats anldggs ska det finnas totalt 1,3 p-platser/
lagenhet. For grupphusbebyggelse/mindre radhus med gemensam parkering anges
att 0,9+ 0,1 p-platser ska finnas for varje lagenhet. For flerbostadshus géller totalt
0,8 p-platser/lagenhet. Parkeringstalen kan reduceras om byggherren kan redovisa
att fastighetens ldge har sérskilt god koppling till kollektivtrafik, och att atgarder
gors for att skapa goda forutséttningar for andra resval én med bil. Exempel pa
sadana atgérder kan vara: erbjuda bilpool eller lastcykelpool, léttillgéngliga,
vaderskyddade och lasbara cykelparkeringar med hog standard och komfort,
underldtta for varuleveranser och forvaring vid e-handel, m.m.

PARKERINGSTAL FOR BIL

Zon A

Boende,/anstillda Besikande Totalt

Enbostadshus (bpl/lgh)

Egen parkering 2 0,15% 2 (2,15%)

Gemensam parkering 12 0,15 1,3

Grupphusbebyggelse /mindre radhus (bpl/lgh)

Gemensam parkering 0,9 0,1 1,0
Flerbostadshus (bpl/lgh) 0,7 0,1 0.8
Eontor** (bpl/1000 kvm BTA) 10,5 1,5 12
Industri (bpl/1000 kvm BETA) 45 - 2D
Handel*** (bpl/1000 kvm BTA) 5,5 225 28

Sérskilda besdksmal®#***

*BesGksparkering upprittas i de fall denna inte kan ordnas genom kantstensparkering eller annan parkering
#*] sarskilt bilorienterade ligen rekommenderas ett tillagg for besoksparkering pa 4 bilplatser/1000 kvm BTA
+++For stora handelsetableringar i sirskilt bilorienterade ligen foreslas sirskild utredning

#£:xF5y sirskilda besoksmal som tex hotell, restaurang, musenm, sporthall, biograf/teater, sjukvard och omsorgsverksamheter samt skolor foreslas sirskild utredning

Fastigheten Kungsornen 3 foreslds bebyggas med 2-3 nya ldgenheter. Utrymme for
cykelparkering bor tillskapas pa innergarden eller 1 garage/uthus 1 enlighet med
géllande parkeringstal for cykel.

Bilparkeringen for de nya ligenheterna kan rymmas péa den egna fastigheten
alternativt i ndgot av de narbeldgna parkeringsgarage som finns eller planeras
byggas i omrddet. Da aktuell fastighet har ett centralt ldge i staden med nérhet till
kollektivtrafik bedoms 1 bilplats/ligenhet vara ett [ampligt att ordna. Hur
parkeringsfragan slutligen 16ses f6ljs upp 1 bygglovprévningen.

I detaljplanen foreskrivs att:

Parkering ska anordnas enligt Landskrona stads parkeringsnorm.
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Storningar
Verksamheter med riskavstand
Inga skyddsétgirder beddms behovas.

Bullerskyddsatgéarder
Inga bullerskyddsatgirder bedoms behovas.

Markféroreningar

Syftet med detaljplanen dr att kdnslig markanvandning (KM) enligt Naturvérds-
verkets terminologi ska mojliggoras. Kédnslig markanvindning (KM) beskrivs som
att markkvaliteten inte begrénsar val av markanvdndning och att alla grupper av
manniskor kan vistas permanent inom omradet under en livstid.

Markanvéindningen inom planomradet r redan idag bostadsédndaméal, men
planforslaget foreslar utoka anvandningen till; bostad, kontor och handel.

Dialog har forts med Lansstyrelsen infor antagande av detaljplanen.

En undersokning som pavisar lokala fororeningar har gjorts (Miljofirman Konsult
Sverige AB, 2018-06-20). Bedomningen gors att si ldnge markytan &r obruten
paverkas inte fastighetens nuvarande anvindning. Rapporten har delgetts
tillsynsmyndigheten (Miljoforvaltningen) enligt Miljobalkens regler om
upplysningsplikt (10 kap 11§ Miljobalken).

I undersdkningen fastslas att vid framtida markarbeten inom fastigheten bor den
fororenade marken atgérdas. Innan sanering utférs bor kompletterande
undersokningar goras infor exploatering for att finna fororeningarnas exakta
utbredning. Startbesked inte far ges for byggnation forrdn marksanering har
kommit till stind och dérfor rader anméalningsplikt for att vidta avhjilpande-
atgirder enligt 28§ forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och
hilsoskydd.

I Miljosamverkan Skanes Vigledningsmaterial, Hantering av schaktmassor,
Tillsynsprojekt 2013 star bland annat foljande;

“De enklaste och mest tillimpade metoderna dr slumpmdssig provtagning och
systematisk provtagning samt kombinationer av dessa som till exempel systematisk
slumpmdssig provtagning. I vissa fall kan dven en uppdelning i olika lager vara
lampligt.”

"Ndr massor tas emot pd en anldggning, bor dessa redan vara provtagna eller
bedomda med avseende fororeningsgrad. Om ny provtagning sker av massorna,
bor bedémningen av fororeningsgraden baseras pa tidigare och nya resultat. Om
den nya provtagningen leder till att massorna klassas annorlunda dn ndr de togs
in pd anldggningen, ska detta motiveras och dokumenteras. Dokumentationen ska
finnas tillgdnglig for tillsynsmyndigheten att granska. Samtliga analysprotokoll
ska sparas. Det ska framga om provtagningen utfordes genom att ta enskilda prov
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eller samlingsprov. Aven antalet prov och om sannolikhetsbaserad eller
bedomningsbaserad provtagning utforts, ska framgd. Uppgifterna skall
dokumenteras skriftligt och sparas i 5 ar.”

“Uppgrdvda massor utgor ett avfall (15 kap 1§ MB). Det dr innehavaren av
avfallet som har det 6vergripande ansvaret (15 kap 5a§ MB) for att avfallet tas om
hand pa ett hdlso- och miljomdssigt godtagbart sdtt. Det dr ocksd innehavaren av
avfallet som dr den som mdste klargéra om massorna behover provtas och
ddrefter hur de ska hanteras och pd vilket sdtt de paverkar miljon. Om
innehavaren viljer att inte provta sd blir inte ansvaret mindre eller forsvinner.”

Startbesked inte far ges for byggnation forrdn marksanering har kommit till stdnd
och anmélningsplikt for att vidta avhjdlpandeétgérder enligt 28§ forordning
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd réder.

Markradon
Eftersom planomradet ligger inom normalriskomréde foreslas en bestimmelse
angdende radonskydd:

Huvudbyggnader ska utforas radonskyddat.

Stigande havsniva

For att sdkerstdlla att ny bebyggelse inte riskerar att drabbas av skador pga over-
svimningar foreslds en planbestimmelse om golvhojd som géller nya byggnader:

Ldgsta plushojd for golvbjilklag i nytillkommande bostadsrum, kontor samt
handelslokaler fdr ej understiga +3 meter. Entréutrymmen, trappor, miljorum,
garage och liknande inkluderas ej.

Kéllare tillats inte for de nya byggnaderna pa fastigheten med tanke pa
oversvamningsrisk. Planbestimmelsen nedan reglerar detta:

bi=Kdllare far inte finnas.

Teknisk forsorjning
Energiférsérjning, tele samt vatten och avlopp

Kvarteret kan kopplas till befintligt ledningsnét. Befintlig fjarrvirmeledning inom
kvarteret behover tas bort for att byggratten utmed Tullgatan ska kunna nyttjas 1
sin helhet. Nya anslutningspunkter dr mojliga att anldgga. Befintlig
fjarrvarmeledning i Tullgatan behdver flyttas Gsterut for att fastigheten
Kungsornen 3 ska kunna utdkas och bebyggas i enlighet med detaljplanen.

Dagvattenhantering

Fastigheten Kungsornen 3 ér kopplad till befintligt ledningsnét for dagvatten.
Fastigheten ar i dag till stora delar hardgjord. Tillkommande bebyggelse inom
kvarteret bedoms inte innebéra ndgon storre fordndring av dagvattenflodet fran
fastigheten till befintligt nét.

20 (27)



ANTAGANDEHANDLING
Kungsdrnen 3, Landskrona stad 2018-11-23

Marknivan inom kvarteret ligger hogre an omgivande gator och det dr dérfor
mojligt att vid detaljprojektering styra sa att avrinning kan ske ut frén kvarteret. I
planforslaget foreskrivs att en passage ska finnas mot S6dra Langgatan och denna
kan da utgdra en vattenvag.

Renhallning

Avfall fran omradet skall tas om hand enligt géingse sophanteringskrav fran
renhéllningsbolaget i Landskrona stad.
Administrativa fragor

Genomférandetid
Genomforandetiden dr 5 &r fran det datum dé beslutet att anta detaljplanen vinner
laga kraft.

Lovplikt

Enligt 5 kap 26 § PBL ska de 6verviganden som ligger till grund for omfattningen
av kravet pd bygglov redovisas 1 planbeskrivningen. Nagon minskning av
bygglovplikten foreslas e;j.

Upphévande av strandskydd

Eftersom detta forslag till detaljplan ersétter befintlig detaljplan aterintrader
strandskydd automatiskt (10 a § Lag (1998:811) om infoérande av miljobalken) och
maste provas pa nytt mot MB 7 kap 18c § p 1-6. Eftersom planomradet utgors av
ett omrade som anvénts som kvartersmark eller gatumark foreslas med hianvisning
till paragraf 7 kap 18c § p 1 att strandskyddet upphavs inom hela planomrédet.
Upphévandet triader i kraft da detaljplanen vinner laga kraft. Detaljplanen
innehaller en administrativ bestimmelse som sékerstéller detta.

Strandskyddet dr upphdvt.

Miljobalken 7 kap.

18 ¢ § Som sdrskilda skdl vid provningen av en fraga om upphdvande av eller
dispens frdan strandskyddet far man beakta endast om det omrdde som
upphdvandet eller dispensen avser

1. redan har tagits i ansprak pa ett sdtt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en vdg, jarnvdg, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering dr vdl
avskilt fran omrddet ndrmast strandlinjen,

3. behdvs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfor omrddet,

4. behovs for att utvidga en pdgdende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omrddet,

5. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmdnt intresse som inte
kan tillgodoses utanfor omrddet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.
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Kvarteret ligger inom befintlig stadsmiljé. Strandskyddet, som dterintrider i och med att en dldre
detaljplan ersdtts av en ny, foreslds upphdvas.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

En genomforandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga tgidrder som behdvs for att
astadkomma ett samordnat och &ndamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen réttsverkan. Detaljplanens bindande
foreskrifter framgar av plankartan och planbestimmelserna.
Genomforandebeskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur
genomforandesynpunkt.

Organisatoriska fragor
Tidplan
Planforslaget berdknas att kunna antas av stadsbyggnadsndmnden hosten 2018.

Genomférandetid
Planens genomfOrandetid ar satt till 5 &r efter det att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning
Allmén plats m.m.
Inom rubricerad detaljplan finns ingen allmén platsmark.

Kvartersmark
Blivande dgare av fastigheten eller fastigheterna, som skall bildas inom
kvartersmarken, dr ansvariga for anldggningarna inom respektive enskild fastighet.
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Avtal

Planavtal

Uppdragsgivare och initiativtagare till planarbetet &r exploatoren, Nyhamnsbron
AB, som ér blivande fastighetsédgare till fastigheten Kungsornen 3. Ett planavtal ar
uppréttat.

Markreservationsavtal

Ett markreservationsavtal, godkéint av KF 2017-06-21, har tecknats mellan
Landskrona stad och Nyhamnsbron AB géllande ca 30 kvm av fastigheten
Citadellstaden 1:1 1 anslutning till den av bolaget d4gda fastigheten Kungsornen 3.
Avtalet ger bolaget en option om att forvérva markomradet efter att ny detaljplan
vunnit laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Planbestdmmelserna medger att ett mindre omrade utmed Tullgatan 6vergar fran
att vara gatumark, lokalgata, till att bli kvartersmark. Ansdkan om
fastighetsbildningsatgérder gors till Lantmaterimyndigheten 1 Landskrona och
bekostas av sokanden.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Nedan redovisas detaljplanens konsekvenser som i dagslédget kan bedomas for
planomrédet vad avser markens indelning i fastigheter och fastighetsrttsliga
aspekter. Beskrivningen ar gjord i1 enlighet med forslag till detaljplan och innebér
inget stdllningstagande fran lantmiterimyndighetens sida.

Planomradet ar beldget inom fastigheten Kungsdrnen 3 samt inom del av
fastigheten Citadellstaden 1:1 och omfattar ca 525 m?. Planomradet ér idag
planlagt f6r bostader och kontor respektive lokalgata. I den nya detaljplanen
foreslds ca 30m? gatumark med kommunalt huvudmannaskap (gult pa
nedanstdende fastighetskonsekvenskarta) 6verga till att bli kvartersmark.

——

CITADELLSTADEN

Gulmarkerat
omrade foreslds
overgd fran
allmdnplatsmark
till kvartersmark.
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Ev. indelning i fastigheter och bildande av gemensamhetsanléggning provas efter
ansokan.

Angivna arealer dr prelimindra och faststélls forst vid lagakraftvunnen
lantmiteriforrattning. Ansokan om lantmaéteriforréattning gors hos
Lantméterimyndigheten i Landskrona.

Servitut och ledningsrétt
Omradet belastas inte av nigra servitut eller ledningsrétter.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Inga kostnader uppstar for Landskrona stad for detaljplanens genomforande.
Exploatoren star for de kostnader som uppstar vid flytt av befintliga
fjarrvarmeledningar. Exploatdren ansvarar for kostnader for
lantmiteriforrattningar. For 6vriga anldggningskostnader inom privat dgd
kvartersmark ansvarar exploatdren. Exploatoren ska erldgga en avgift for
forviarvande av mark fran staden 1 enlighet med géllande markreservationsavtal,
godként av KF 2017-06-21.

Avgifter
VA-, dagvatten- och bygglovsavgift m.m. utgér enligt stadens taxor.

Tekniska fragor

Exploatoren ansvarar for att flytt av befintliga fjarrvarmeledningar kommer till
stand, nir de nya byggritterna i kvarteret ska nyttjas, genom att exploatdren
kontaktar stadens energibolag, Landskrona Energi.

KONSEKVENSER

Miljobedomning enligt plan- och bygglagen

Bestdmmelserna i plan— och bygglagen om miljobedomning syftar till att integrera
miljéaspekter 1 planen, sa att en hallbar utveckling framjas. Detaljplaner ska
miljobedomas och MKB upprittas, om man vid en behovsbedomning kommer

fram till att genomforandet av planen kan leda till en betydande miljopéverkan.
Vid den behovsbedomning som utforts har foljande stéllningstagande gjorts:

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer med vigledning av forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11 — 18 §§ miljobalken och i 4 kap
34§ plan- och bygglagen. Behovet av miljohénsyn vid genomférande av
detaljplanen belyses dérfor inte i en miljobedomning enligt 6 kap miljobalken.
Detaljplaneforslaget bedoms dverensstimma med den antagna fordjupande
oversiktsplanen for Landskrona tétort.
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Riksintressen och forordningar
Riksintresse kustzon

Planforslaget bedoms inte innebéra nadgon pataglig skada for kustzon da det &r ett
befintligt kvarter som fortétas.

Riksintresse fér kulturmiljévarden

Riksintresset for kulturmiljovard bedoms inte paverkas negativt. Aktuellt kvarter
ingar 1 stadens befintliga kvartersstruktur. Genom att skapa nya byggritter i
kvarteret kan en god helhetsverkan skapas i stadsmiljon. Nér befintliga plank och
uthus byts mot bostadsbyggnader stirks omgivande gaturum.

Strandskydd

Da kvarteret ligger i en befintlig stadsmiljé med tydliga gaturum och kvarter finns
inget incitament att aterinfora strandskydd. Allménheten har tillgéng till
omgivande kajer och gator.

Mark, luft och vatten
Geoteknik

Nagra geotekniska svarigheter bedoms inte finnas da kvarteret dr bebyggt sedan
tidigare.

Luft- och vattenféroreningar

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken géller for
svaveldioxid, bly, kvivedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10).

Enligt miljéforvaltningens uppgifter 6verskrids inte miljokvalitetsnormerna for luft
inom Landskrona kommun. Luftféroreningarna ligger saledes inom godtagbara nivaer
inom planomradet. Trafiktillskottet fran den fordndring som planforslaget innebar
bedoms inte fordndra nivaerna for befintlig bebyggelse. Planomradet ar val forsett
med kollektivtrafik.

Miljokvalitetsnormer for ytvatten- och grundvattenforekomster enligt 5 kap
miljobalken bedoms ej paverkas.

Markradon

Kvarteret ligger i sodra delen av stadens centrum dér bade normalrisk- och
lagriskomraden for radon kan forekomma. Grundlaggningen ska dérfor utforas
radonskyddand. Detta regleras genom bestdmmelse i detaljplanen.

Markféroreningar

Markfororeningar ar anmélningspliktiga och fastighetsdgaren ansvarar for att
kontakta Miljoforvaltningen infoér pdborjandet av arbetet.

Kompletterande undersékningar behdver goras infor exploatering for att finna
fororeningarnas exakta utbredning. Startbesked inte far ges for byggnation forrdn
marksanering har kommit till stind och darfor rader anmélningsplikt for att vidta
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avhjilpandeatgirder enligt 28§ forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet
och hilsoskydd.

Déa Undersokning avseende fororeningar i mark, Miljofirman Konsult Sverige AB,
2018-06-20, pavisar att markfororeningarna dr hanterbara, bedomer
stadsbyggnadskontoret att kostnaderna, utifran nuvarande kunskapslige, for
sanering kommer att vara rimlig for fastighetsdgaren 1 samband med Ovriga
bygginvesteringar som gors i samband med byggnation enligt planforslaget.

Halsa och sakerhet

Trafikbuller

Foljande riktvarden for trafikbuller, enligt regeringens forordning (2015:216) till
miljobalken med bestimmelser om riktvarden for trafikbuller utomhus vid
bostadsbyggnader, ligger till grund for planeringen:

Bostdder, vard- och undervisningslokaler:

ekvivalentnivd ute frifiltsvirde 60 dBA
inne 30 dBA

maxnivd ute frifiltsvirde 70 dBA (vid uteplats)
inne 45 dBA (nattetid)

For bostdder mindre dn 35 kvm gdller viktvirdet 65 dBA ekvivalentnivd vid fasad.
Om den ljudnivd som anges ovan dndd éverskrids bor:

1. minst hdlften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dér 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte overskrids vid fasaden, och

2. minst hdlften av bostadsrummen vara vinda mot en sida ddr 70 dBA maximal
ljudniva inte éverskrids mellan kil. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Riktvéirdena bedoms inte 6verskridas. Foreslagen bebyggelse bedoms inte heller ge
upphov till s& mycket trafik att storningar uppkommer pé grund av detaljplanen.

Risker (farligt gods m.m.), verksamheter, éversvamning

Inga nya riskfaktorer tillfors genom planforslaget. Inga risker med avseende pa
verksamheter eller farligt gods paverkar planomradet.

Risken for 6versvdmning vid hiftiga regn stigande havsniva har bedomts i
planforslaget. Kvarteret ligger hogre én omgivande gator och avrinning kan
dérmed skapas. En planbestdmmelse som reglerar ldgsta niva for fardigt golv i nya
bostadsrum finns pa plankartan liksom en bestimmelse om att kéllare inte far
finnas i de nya byggnaderna.

Natur- och kulturmiljo
Naturmiljé och biologisk méngfald

Ingen naturmark finns inom planomradet och stadsbyggnadsforvaltningen gor
darfor bedomningen att forslaget inte kommer innebira nagra negativa
konsekvenser for naturmiljo och biologisk mangfald.
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Kulturmiljé

Planforslaget innebir ingen negativ paverkan pa befintlig kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse. Befintlig byggnad foreslas skyddas med rivningsférbud och
varsamhetsbestimmelser. Genom att skapa nya byggritter i kvarteret kan en god
helhetsverkan skapas 1 stadsmiljon. Nar befintliga plank och uthus byts mot
bostadsbyggnader stirks omgivande gaturum.

Sociala konsekvenser

Barnperspektivet

Vid utarbetande av planforslaget har hansyn till barns intressen, behov och
situation i enlighet med barnkonventionen tagits. Lekplats finns tillgénglig i

Nyhamn. Skolor och forskolor finns 1 centrala Landskrona och kan nas via gang-
och cykelvégar.

Trygghet och sé&kerhet

Genom att fortéta 1 stadsdelen med fler bostéder alternativt kontor och handel
kommer fler ménniskor att rora sig i omradet vilket kan paverka den upplevda
tryggheten. Nya bostider eller lokaler som lyser upp gaturummen nattetid kar
ocksa tryggheten. Ovan ndmnda faktorer har en positiv inverkan pa sikerheten och
tryggheten i omradet.

Tillgénglighet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillgdnglighet och anvéndbarhet
for funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillgdngligheti1 12 § BVF
(byggnader) samt 3 kap 15 § PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgors i
samband med byggnads- och markprojekteringen och ddrmed vid kommande
bygglovprovning och bygganmalan.

Planforslaget innebar att tillgdnglighetskraven enligt ovan kan uppfyllas.

MEDVERKANDE

Planbeskrivningen ar framtagen av Landskrona stad av planarkitekt Gesa
Hildebrand och planchef Lisa Lindekranz. Genomforandebeskrivningen ar
framtagen i samrad med mark- och exploateringsavdelningen, stadsarkitekt-
avdelningen och lantméterimyndigheten.

Stadsbyggnadsférvaltningen

phondindtrart_ (ki obruad_

Lisa Lindekranz Gesa Hildebrand
Planchef Planarkitekt
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