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Forslag till dndring av stadsplanen fér del av Brunflo i Ostersunds
kommun (Backenomrddet, Viken 1:10 m f1)

Kommunfullmiktige har Sverldmnat planforslaget till ldnsstyrelsen
for faststdllelseprdvning.

Stadsplanekarta, bestdmmelser, beskrivning och illustrationsplan
har upprédttats den 2 april 1985 aV'planarkltekt Kjell-Ove Eskilsson,
Ostersund.

Inga anmdrkningar har framforts mot forslaget.

Kommunfullmdktige har antagit planférslaget den 29 augusti 1985.

Lansstyrelsen faststdller planférslaget.

Beslutet om faststdllelse kan inte &verklagas.

1 detta beslut har dven bitrddande Overlantmdtaren Carl-Gustaf

Jegigon och forste ldnsassessorn Erik Berglund deltagit.
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BESKRIVNING

HANDLINGAR

Férslaget ar avfattat pd karta i ett blad (stadsp]anékarta) och
i sdrskild handling (stadsp]anebestémmelser). Till forslaget

bifogas illustrationskarta samt exploateringskalkyl.

PLANDATA

Planomrddet &r beldget i sydvdstra delen av Brunflo tdtort och
omfattar ca 4,0 ha. Omrddet grédnsar mot Mariebyvdgen, Rosenlunds-

vdgen, Pionjdrvdgen och Sjdvdgen.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

For planomrddet gdller stadsplaner faststdllda den .29 oktober 1971,
22 september 1972, 11 september 1974 samt 19 januari 1976. En Over-
syn av dispositionsplanen frdn augusti 1975 pagdr.

Utbyggnaden av Brunflo samhd@lle under 70-talet startade i Backen-
Storvikenomrddet vdaster om jdrnvdgen. Inom nu aktuellt omréde re-
serverades dd mark for skola, barnstuga, ungdomsgdrd, livsmedels-
hall och kiosk. Efter utbyggnaden i Storviken, dar LM-skolan och
ett flertal barnstugor forlades, dr behovet inom planomrddet av

sddana lokaler inte ldngre aktuellt.

Kommunstyrelsen uppdrog riktlinjer for vissa kommundgda fastigheter,
bl a i Backenomraddet, vid sitt sammantrdde den 27 mars 1984. Darvid
rekommenderades att fastigheten Viken 1:29 skulle behdllas av
kommunen samt att en Oversyn av detaljplanen for omrddet skulle
utforas. Plankontoret har drendet med i sitt av byggnadsndmnden

godkdnda arbetsprogram. .

Unskemdlen om &ndring av stadsplanen har ocksd inkommit frdn
dgaren av Viken 1:10, vilken har borjat rusta upp befintliga bygg-
nader och Onskar att stadsplanebestd@mmelserna for gdrden @ndras
frédn allmant - ti1l bostadsdndamdl.



Befintliga
forhdllan-
den

Hela planomrddet ligger i en vacker sydvésts]utfning med utsikt

mot Storsjon - Brunfloviken.

Bebyggelsen inom omrddet utgdres av livsmedelshall (ICA Kastalen),
med tillhorande parkering, tvd dldre f d arbetarbostdder i bra
skick, inrymmande totalt &tta pensiondrsldgenheter med god standard
(Viken 1:29), ett f d brukningscentrum for jordbruk (Viken 1:10),
ytterligare tva ildre bostadshus samt en stor vdrmecentral.

Lansmuséet har pd plankontorets uppdrag-genomfort en kulturhistorisk
inventering av Brunflo tédtort. Arbetet har innefattat bl a dokumenta-
tion och kulturhistorisk vdrdering av denAbefint1iga bebyggelsen.
Muséet har bedomt att de tva byggnaderna pd Viken 1:29 dr av stort

- virde att bevara. Husen byggdes under dren 1918 - 1919 som bostdder

till arbetare pd Gustafabrikerna. Arbetarbostider av detta slag &r
mycket sdllsynta i ldnet och speciellt vdrdefulla dr dessa. Bdde
exteridr och interidr dr i stort inte oftrdndrade sedan byggnads-
tiden. De &#r betydelsefulla bdde som miljéinslag och som minne av en

viktig period i Brunflo historia.

Viken 1:29 frén sydvidst



4.

Bostadshuset pd fastigheten Viken 1:9 &r av dldre datum men har
pietetsfullt rustats upp och utgdr numera ett tilltalande inslag

i stadsbilden.

En vacker gdrdsbildning med upprustande bostadshus (fem l&dgen-
heter) omgivna av trddvegetation, finns pd Viken 1:10.




P& Viken 1:48 1igger 1ikasd ett bostadshus i gott skick..

Négon ©versiktlig geoteknisk understkning kommer inte att goras endr
p]anomrédet i huvudsak &r bebyggt. Om det foreslagna nya omrddet

for allmidnt d@ndamd1 skall bebyggas erfdrdras dock en sdrskild grund-
understkning for den.nya byggnaden. '

Varmecentral och sopStatidn for Backenomrddet dr beldgna i sydvdstra

delen av planomrddet med direkt anslutning till Sjovagen.

I Ost-vdstlig riktning rinner Gusta-bdcken omgiven av ymnig vegetation.

Omrddet nds via Mariebyvégen—Rosen]undsvégen—PionjHrvégen och

Sjovdgen. Samtliga gator har god standard.

Gdng- och cykelvdgar dr vdl utbyggda med bl a en planskild
korsning vid Gustabdcken - Mariebyvdgen.

Kgoforhdllandena dr bdde kommunalt och enskilt dgda fastigheter.



Bebyggelse-
omrdden

PLANFORSLAG

Syftet med stadsplanen @r att fullgdra uppdraget frdn kommun-
styrelsen innebdrande dversyn av stadsplanen, samt dessutom att
mojliggora forverkligandet av de enskilda intressena i omrddet.

Planforslaget konfirmerar i huvudsak befintliga f6rha11anden
i omrddet, vilket innebdr att livsmedelshallen med tillhorande
parkeringsytor, tvd kommunala tvdvdningshus om dtta pensiondrs-
ldgenheter, tvd bostadshus samt en storre gdrdsbildning for

bostadsdndamdl planmdssigt sdkerstdlls.

De bdda byggnaderna p& Viken 1:29 har ur ett ldnsperspektiv stort
kulturhistoriskt vdrde d& de i princip dr de enda kanda, exteriort
vialbevarade, arbetarbostdderna. Av den anledningen kan de komma att
b1i aktuella for en byggnadsminnesforklaring. I planforslaget betonas
byggnadernas kulturhistoriska vdrde genom beteckningen q.

En mindre fastighetsreglering, som har till syfte att anpassa tomt-
utformningen ti1l aktuella fOrhallanden samt byggnadsrdtt for ev
framtida soprum/redskapsbod, foresids. ‘

Markremsan mellan A-omradet och Viken 1:29 bor tiliforas den senare

- fastigheten men belastas med bestdmmelsen x (kvartersmark tillgdnglig

for allmdn géngtrafik).

Planforslagets utformning for Viken 1:9 Overensstammer inte med det
avtal till fastighetsreglering som upprdttats mellan Hakonbolaget och
dgaren till Viken 1:9. Den nya fastighetsgrénsen mot norr har an-
passats bdttre till befintlig slantfot. Nybyggnadsrdtt for ett garage
foreslds efter framstdllan fran fastighetsdgaren Viken 1:9.

P& Viken 2:24 har nyligen en garagebyggnad uppforts pd dispens.
Tidigare har sopstation och-vdrmecentral for Backenomrddet loka-
liserats till fastigheten. For att f& Overensstdmmelse med be-
fintliga forhdllanden har omrddet medtagits i planforslaget.
Sopstationens vdstra horn dr beldget Over befintlig vattenledning.

I samband med uppforandet av byggnaden gjordes beddmningen av ddvaran-
de byggnadskontoret, att den inte skulle pdverka ledningen. Motivet
att i denna stadsplan ldgga ut u-omrdde skall betraktas som information
om att det finns en ledning. Om vattenledningen i framtiden skulle be-
hova repareras i detta avsnitt kan det bli aktuellt att flytta den.
Byggnadsrdtten for vdrmecentralen har anpassats till planerad till-
byggnad.



G&rden p& Viken 1:10 &r omgiven av trdd- och hdckvegetation som
bidrar till att forhoja omrddets vdrde. Fastighetens grdnser ar
emellertid otidsenliga i sin strdckning varfor en ny fastighets-
reglering bor komma till stdnd, ddr man dven beaktar den vdrde-
fulla vegetationen. Resteraé&e omréden, Viken 2:25, 2:26, 2727

? : m f1, til1fors parkmarken.

Yo ERA SRk

Viken 1:i0 fran sydvést

: Vikéh 1:10 frédn vaster
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Friytor

Vdagar och
trafik

Aktuella erfarenheter visar att det dr betydelsefullt att for

framtiden reservera omrdden for allmdnt dndamdl i detaljplaner.
Av den anledningen foreslds ett ca 2000 m2 stort A-omrdde sydvast
Viken 1:9. Platsen utgOres idag av Oppen grdsyta. Det skulle kunna
vara lampligt som t ex forskoletomt om ytterligare behov uppstdr.
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Fores]gget'A—ahréa;'frén‘sydvést

Planomrddets behov av skolor, fritidshem, fritidsiokaler,
vard och social verksamhet, tillgodoses pé& annan plats i

samhallet.
Omré&det ingdr inte i skyddsrumsort.

Markomrdden for motion och rekreation, boT]p]aner, skridsko-
banor etc finns pd bekvdmt och trafiksdkert gdngavstdnd.

Vegetationen kring fastigheten Viken 1:10 och utefter Gusta-
backen til1for omrddet positiva effekter.

Trafikmiljon inom omr&det kommer inte att fordndras. Till-
farten till de bdda pensiondrshusen samt Viken 1:48 bor 10sas
med servitut eller i form av gemensamhetsanldggning.



Immissioner

Teknisk for-

-sorjning

%

Behovet av parkeringsplatser skall tillgodoses pd egen tomt-
mark. Kollektivtrafiken ombesorjs av Jamtlandsbuss AB. Vdi-
beldgen bussh&llplats finns vid korsningen Mariebyvdgen -
Gustabicken. -

For att mﬁjligéﬁra_én bék?ﬁmareAbcﬁ frafiksékrare g&ngfdr-

“'bindelse for de boende i Backenomrddet bdr en ny géng- och

cykelvédg anldggas diagonalt Gver parkmarken mellan Sjovdgen
och busshé11p]at$én;-1 Ovrigt bor en mindre omldggning av

-géhgfﬁrbindé]éen gﬁras i.anglu@njpgltjﬁl A-omrddet.

Géngtrafiken till H-émrédet frén ;ydvﬁst sikerstdlls med

sdrskild p]anbestémmé]se X.

R Tl e

Bilden ovan visar Sjovdgens anslutning mot Mariebyvdgen.

Gdende dr hdr hdnvisade.till kdrbanan.
Ndgra omgivningshygieniska prob]ém ar ej kdanda i omrddet.

Planomrddet dr anslutet till kommﬁnens VA-nat, befintliga
ledningar dr sdkerstdllda i speciella u-omrdden.
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PLANGENOMFORANDE

Iordningstdllande av park, gdngvigar och ev utbyggnad av A-omraddet

avses ske i kommunal regi.

SAMRAD

Sarskild samrddsredogbrelse bildggs planhandlingarna.

Ustersund den 2 april 1985
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Kommuniulimzktiges ‘sekreterarg
Forslag till dndring av stadsplanen
for del av

BRUNFLO 1- )

OSTERSUNDS KOMMUN
(Backenomradet, Viken 1:10 m f1)

BESTAMMELSER

18§ PLANOMRADETS ANVANDNING

a) Med A betecknat omrdde far anvdndas endast for all-

- mant dndamadl.

b) Med B betecknat omrdde far anvdndas endastAfﬁr bo-
stadsdndamdl.

¢) Med H betecknat omrdde f&r anvdndas endast for handels-

dandamdl.

d) Med Bv betecknat omréQe f&r anvindas endast fOr virme-

central, sopstation och dylik gemensam anordning.

e) Med Bq betecknat omrdde fdr anvdndas endast for bo-
stadsdndamd] och ddrmed samhGrigt d@ndamdl. Sddan for-
andring av befintlig byggnad far ej vidtas som for-
vanskar dess yttre form och allmdnna karaktér.

MARK SOM ICKE ELLER I ENDAST MINDRE
. OMFATTNING FAR BEBYGGAS

1 mom Med punktprickning betecknad mark f&r icke bebyggas.

2§

2 mom Med korsprickning betecknad mark far bebyggas endast
med uthus, garage och dylik mindre gdrdsbyggnad.
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SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE
38 OMRADEN FOR ALLMANNA LEDNINGAR
OCH FOR ALLMAN TRAFIK

1 mom Pad med u betecknad mark fér icke vidtas anordningar som
hindrar framdragande och underh@ll av underjordiska all-
manna ledningar.

2 mom Med x betecknad del av byggnadskvarter skall hdllas till-
ganglig for allman gdngtrafik.

45  /BYGGNADSSATT

Med F-betecknat omrdde far bebyggas endast med hus som

uppfors fristdende.

-5-§ - BYGGNADS UTFORMNING

1 mom P& med romersk siffra betecknat omrdde fdr byggnad upp-
foras med hogst det antal vdningar som siffran anger.

2 mom P& imed:1 betecknat omrdde fér byggnad icke uppforas till
storre hojd @n 4,4 meter och uthus eller annan gdrdsbygg-
nad icke till storre hojd an 3,0 meter.

3 mom P& med siffra i romb betecknat omrdde far byggnad upp-
foras till hogst den hojd i meter som siffran anger.

4 mom P& med plus jamte siffra i dubbel romb betecknad mark
far del av skorsten eller annan anordning icke uppforas
till storre héjd i meter oOver grundkartans nollplan @n

siffran anger.

Ustersund den 2 april 1985
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Kjell-Ove Eskilsson
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