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ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Pian E 161
Detaljplan for

ENSLOV 4:96 m fl

Ensl6v, Halmstad

Byggnadskontoret 2002-04-10

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Till planférslaget hor foljande handlingar:
e Denna planbeskrivning
e Plankarta med bestimmelser
e [llustrationskarta
e Genomfbrandebeskrivning

Tillgangligt pa byggnadskontoret finns ocksé:
o Fastighetsigarforteckning
o Primirkarta med gillande plangrinser

Detaljplanen bestir av plankarta med bestimmelser. Till planen fogas planbe-
skrivning, illustrationskarta och genomfdrandebeskrivning. Efter samréd tillkom-
mer sirskilt utlitande Gver inkomna synpunkier.

Planbeskrivningen och illustrationskartan skall underlitta forstielsen av planfor-
slagets innebérd samt redovisa de forutsittningar och syften planen har. De har
ingen egen rittsverkan. Avsikten ir att de ska vara vigledande vid tolkmingen av
planen. For genomforandebeskrivningen giller pA motsvarande sitt att den inte
har nigon egen rittsverkan.

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ir att ge verksamheten inom Enslév 4:96 mdjlighet att bygga till
med nya lokaler mot norr. Befintlig parkering foreslas flyttad ca 20 meter norrut
till en obebyggd villatomt.

Avvigning enligt Miljobalken (MB)

Stiillningstagande

Miljo

Ett genomférande av planen anses inte medfora betydande paverkan pa miljon,
hilsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser varfor sérskild
miljékonsekvensbeskrivning inte har uppréttats.

Inga intresseomriden vad det giller flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter
sr kinda inom omradet. Planomridet omfattas inte av skydd enligt 7 kap milj&bal-
ken (MB) och ir inte beldget inom omrade som beddmts som ekologiskt sérskilt
kiinsligt i kommunens dversiktsplan.
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Kinda fornJamningar och kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsemiljoer eller be-
byggelse berérs ¢j. Planen tillater inte ndgon verksamhet som motverkar att milja-
kvalitetsmal uppnis eller medverkar till att en milj6kvalitetsnorm enligt 5 kap MB
Svertrads. '

Planomridets lige och omfattning
Planomradet omfattar ca 0,27 ha och ar beliget vid Bankgatan centralt i Aled.

Markigoforhillanden
Fastigheten Halmstad Enslév 4:96 dgs av foretaget Linson Terminalteknik AR,

Kommunen 4ger Enslov 4:95 (nuvarande parkering) och 4:161 (obebyged villa
tomt).

Panforhéllanden och tidigare stillningstaganden

ﬁversiktliga planer
OP 90 anger bestiende tatortsbebyggelse. Oversiktsplanen dec. 2000 (utstillnings-
forslag, ALED, deloversikt) anger pighende markanvindning som “centrum-
funktioner”.

Gillande detaljplaner
I detaljplan Aled 722, uppriittad 1983-02-09, &r Enslév 4:95 planlagt som par-
keringsomride och nyitjas delvis av HFAB:s hyresgister boende pa fastigheten
Enslév 4:57. Enslov 4:161 dr planlagt for bostad. Genom enkelt planférfarande,
som vann laga kraft 1988-02-12, till4ts bostad ach handel inom Enslov 4:96,

Uppdrag
Kommunstyrelsen har 2001-11-14, § 296, uppdragit &t byggnadsnimnden att ind-
ra detaljplan.

Férutsdtmingar och fordndringar

Natur, kultur och fandskapsbild
Aled ar beligetien lummig och kuperad dalging kring Nissan med blandad sma-

skalig bebvegelse.

Befintlig bebyggelse och markanvindning

Befintlig byggnad pi Enslov 4:96 bestar av en ursprunglig 14villa som byggts till
i ett plan och hyst en banklokal och sportbutik. Sedan 1999 har Lin Son Termi-
nalteknik  varit etablerad i byggnaden. Verksamheten #r att betrakia som han-
del/kontorsverksamhet, finmekanik och elektronik. For AB Trav och Galopp ser-
var man 1600 totomater. Medelst ett uthytessystem transporteras degsa 411l bl a
Aled dar service sker, Transporterna sker med skipbil och slip. For dndamélet
planerar man uppfora garagebyggnad samt serviceverkstad s& att arbetef kan ske
inomhus utan omlastning. Dirtill siljer man och hyr ut elektroniska informations-
tavior.

Gatoer och trafik
Planomridet trafilmatas frin Bankgatan i vister. Befintlig villatomt (Enslév

4:161) i norra delen foreslis bli parkering som kan disponeras efter behov och
Overenskommelse. Detaljplanen ger méjlighet att uppfora garage.

parkering for Kommunens parkeringsnorm for kontor (26 reserverade platser per 1600 kvm
verksamhet BTA) beriknat p4 illustrerad byggnad (kiillarytan oriiknad) anger 16 platser.
7 platser har illustrerats i anslutning till byggnaden. 2 platser finns som befintligt




parkering for
bostédder

Tillgdnglighet

Stirningar

Sid 3 (3)

killargarage. Ytterligare platser anliggs inom det foreslagna parkeringsomradet.
Tilustrationen visar § platser som ldmpligen kan tillfdras fastigheten Enslov 4:96.
Parkeringsplatserna i anslutning till den befintliga kontorsbyggnaden kan &ven
komma att nyttjas som angdringsplatser for de boende och eventuell hemservice
enligt uppgift frin fastighetsiigaren.

Kommunens parkeringsnorm for bostider (8 reserverade platser per 1000 kvm
BTA) beriiknat pa bostiderna inom Ensldv 4:57 anger 8 platser.

Antal ligenheter #r 11 och dirmed finns 11 platser (enligt gillande avtal) for
HFAB:s bostider inom Enslév 4:57. Nir den nya parkeringen tas i ansprék kan
vissa platser komma att upplétas som garage. I s& fall tar parkeringen stdrre yta i
ansprik. Illustrationen visar en anliggning med 7 garageplatser och 8 parkerings-
platser (som delvis kan bebyggas med ytterligare garage) for bostiderna.

Inom Enslév 4:96 skall servitut {6r gangvig mellan bostider och parkering ordnas.

Handikapparkering kan rymmas i anslutning till byggnaden.

Storningar frin verksamheten &r i forsta hand ang6rande bilar vilket kan likstéllas
med tidigare verksamhet for handel.

Teknisk forsérjning

el

va

Frin s6der gir hog- och 13gspanningsledningar till befintlig transformator. Led-
ningarnas lige kommer att kontrolleras av sydkraft. Ligspénningsledning gir dven
ut mot vister mellan foreslagen byggzon och parkeringsomride norr dirom. For-
slag till u-omrdde finns i detaljplan.

I Bankgatan saknas kommunal dagvattenledning och omrédet ligger inte inom
verksamhetsomride for dagvatten. For den nya bebyggelsen giller i forsta hand
lokalt omhiindertagande av dagvatten inom tomten. Killare bor ej byggas.

Miljokonsekvenser

Mark och vegetation

miljé

utslapp

Behovet av bilangdring ger stora asfaltytor och miljon blir trist nér dessa véxer
ihop med gatan. [llustrationen visar hur gronplanteringar, bl 2 mindre trdd, kan
dela upp asfaltytorna. Betongplattor som en bred kant mot gatan kan ocksd ingd.
Utslipp i mark eller luft forutsitts ej ske. Detaljplanen tilliter inte industriverk-
samhet.

Bebyggelse och landskapsbild/stadshild

Byggnadskontoret

Tlustrationen visar hur nytt garage kan utformas som sjilvstindig byggnad med
sadeltak och sammanbyggas i ett plan med befintlig byggnad si att karaktir och

skala kan anknyta till befintlig bebyggelse.

Anders Sennerdal

Finn Aurell
2

Antagandebeslutet har v_!mnit Iaﬁa kraft
2002 -05- 10
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ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E 161
Detaljplan for

ENSLOV 4:96 m fl

Enslév, Halmstad

Byggnadskontoret 2002-04-10

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Planidrfarande _
' Detaljplaneftrslaget har upprittats i dverensstimmelse med vad plan- och byggla-
gen, PBL 5 kap 28§, foreskriver om enkelt planforfarande. Tillfille att ta del av
planforslaget foreligger endast vid samrédstillfillet. Nagot planprogram utarbetas

€j da detaljplanen endast innebir reglering av mindre verksamhet som planeras

_ utdkas.
Tidplan for detaljplanens handliggning '
Samradsbeslut i BN februari 2002
Antagande i BN april 2002
Laga kraft (tidigast) maj 2002
Genomforandetid

Med tanke pé planens ringa omfattning foreslis genomforandetiden vara S &r efier
det att planen vunnit laga kraft. Genomforandetiden kan vara ligst 5 och ho gst 15
ar.

Ansvarsfirdelning ‘
Agaren till Enslév 4:96 ansvarar for och bekostar utbyggnaden av ny parkering
med gangvig till bostiderna inom Enslov 4:57.

Transformatorstationen skall, frén allméin gata, limpligen via parkeringen, vara
&tkomlig for byte och reparationer, Forslag till u-omriden finns i detaljplan.

Huvudmannaskap
' Aleds vigforening ir huvudman for den allméinna platsmarken. (Ingar ¢j i forelig-

gande plan.)

Avtal och plankostnader
Exploateringsavial skall uppréttas mellan kommunen, 4garen till nuvarande Ens-
16v 4:96 och HFAB som #gare till Enslév 4:57. Vid markforsiliningen uttages
&ven avgift for plankostnader. '




Sid2 (2)

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning , ' _
Planforslaget omfattar Enslov 4:96, 4:95 och 4:161. Enslov 4:96 avses utdkas med
nuvarande 4:95 och del av parkeringen Enslév 4:161. Dirmed delas det norra par-
keringsomrédet och dvrig del av parkeringen avses dverforas till HFAB:s flerbo-
stadshusfastighet Enslov 4:57. Gangvig till bostiderna tryggas genom servitut
liksom den gemensamt nyttjade infarten inom parkeringsomradet.

Medverkande tjinstemiin

Marie-Louise Svensson Stadsbyggnadskontoret
Goran Grimsmo Byggnadskontoret
Lennart Damgaard Byggnadskontoret
Carl Ake Agne Tekniska kontoret
Byggnadskontoret
Avlpd_Yins S, Gurets
Anders Sennerdal Finn Aurell

Tilthbr BYGGMADSNAMNDENS |
Helmatas bestut 202 Q4.0

Antagandebeslutet har vunnit laga kraft
B 45 10
M/I/W'oa f/w%/m
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ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E 161
Detaljplan for

ENSLOV 4:96 m f1

Fnslov, Halmstad

Byggnadskontoret 2002-04-10

SARSKILT UTLATANDE

Hur samradet bedrivits

Planftriarande

Arendet handliggs med enkelt planforfarande enligt plan- och bygglagens
5 kap 28§. Tillfille att ta del av férslaget foreligger endast i detta samradsskede,

Samrad har enligt byggnadsnimndens beslut 2002-02-13 § 35 genomforts under
tiden 21 februari ~20 mars 2002, Myndigheter och f6rvaltningar har beretts iill-
falle att yttra sig genom att fullstindiga handlingar har 6versints till dem. Berérda
sakiigare har inbjudits till samridsméte i Aled den 5 mars 2002. Minnesanteck-
ningar fran samradsmétet finns 1 detta sirskilda utlatandet. Dirutéver har planfor-
slaget varit tillgingligt pd byggnadskontoret under samrédstiden. Efter samrads-
mitet gjordes mindre revidering och plankartor 6versindes till berdrda for ytterli-
gare samrad 20 mars -5 april 2002. s

Samtliga ytiranden har inkommit frin berdrda remissinstanser.

Fran berorda sakégare har en skrivelse inkommit med synpunkter.

Yttranden frin kommunala ndmmnder, styrelser m fl.

Tekniska ndmnden

Inom planomradet finns en belysningsstolpe {or belysning av nuvarande
parkeringsplats. Elkabel till stolpen gér frdn stolpe p& Bankgatan Gver
planomradet. Kabel och belysningsstolpe ir i vigen for exploatertngen och
miste avligsnas. Kostnader for dtgirderna skall belasta exploateringen. Pa
den nya parkeringsplatsen skall anordnas belysning. Fastigheten dir den
nya parkeringen kommer att ligga blir inte kommunal och dirfor skall be-
lysningen anordnas av fastighetsiigarna. Belysningen kan anslutas och uf-
féras av Tekniska kontoret pd uppdrag av fastighetsigarna.

Kommentar:
Yitrandet dversinds till stadsbyggnadskontoret for kiinnedom.




Sid 2 (5)

Yttranden utan erinringar

Lénsstyrelsen Vigforening
Energiverken Lantmiterimyndigheten
Milj6- och hilsoskyddsnimnden Hyresgéstféreningen

Skrivelser frén sakigare

HFAB, Gunnar Persson
I egenskap av édgare till grannfastigheten Enslév 4:57 vill HFAB limna
nedanstiende synpunkter pa planforslaget:

Fastigheten Enslov 4:95, som enligt planférslaget avses bli anviind f5r bo-
stider, handel och kontor r i gillande detaljplan utlagd som TP-omride,
omrade for parkeringsindamal.

HFAB har alltsedan fastigheten Enslov 4:57 bebyggdes 1988 ett avtal med
kommunen om TP-omrédet. HFAB har enligt detta avtal forbundit sig att
dels utféra och bekosta 11 p-platser samt plantering i omradets norra och
Gstra del och dels efter anliggandet svara fSr underhali och drift av p-yta
och plantering.

HFAB motsitter sig det upprittade detaljplaneforslaget innebirande att
nuvarande TP-omréde omvandlas,

Enligt planforslaget erbjuds HFAB mark for ny parkering inom Enslév
4:161. Enligt Stadsbyggnadskontoret avser kommunen att upplita marken,
som i dag utgbres av dngsgris med frukttrid samt séiga upp avtalet frin
1988. Enligt Stadsbyggnadskontoret kommer #garen till Enslov 4:96 Lin-
Son som 6nskar gora en tillbyggnad pa Enslév 4:95 anordna en ny parker-
ing innan nuvarande parkering tas i ansprak for byggnation.

Vid samrad med berdrda grannar framkom

® att regnvatten fran nuvarande parkering rinner éver Bankga-
tan och in pd grannfastigheterna pé gatans vistra sida. Dagvattenledning
saknas i gatan. Stadsbyggnadskontoret fSreslér att den nya p-platsen belig-
ges med grus i stillet for asfalt under bilplatserna (alternativt pi infarten).
o att grannen norr om den fGreslagna p-ytan, dgaren till Enslév
4:126 kriver mur alternativt staket i grinsen mot p-ytan och slopande av
foreslagen naturmark inom Enslov 4:161. Nuvarande mark skéts ej till-
fredsstillande.

e att foreslagen byggritt fr garage med fordel kan forliggas
mot gransen till Enslév 4:98 forutsatt att befintliga hasselbuskar sparas.

e att HFAB:s hyresgister far markerade platser efiersom nuva-
rande p-yta ofta anviinds av andra #n HFAB:s hyresgiister

Vi ir frén HFAB:s sida beredd att godkinna forandringen frin TP-omride
till bostader, handel och kontor under f5ljande forutsittningar

® att upprittat detaljplaneforslag och illustrationsplan #ndras
enligt de synpunkter som framkom pa samradsmétet betriffande nl-omrade
och byggritt for garage.

® for godkdnnande krivs att markritning visande ny p-yta, be-
laggning (inkl markering av p-platser), avvattning, plantering, belysning
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och staket upprittas for HFAB:s godkinnande

e att hela fastigheten Enslév 4;161 utan ersittning 6verlates till
HFAB. HFAB #r i s& fall ocksd berelt att medge servitut till dgaren av
Enslov 4:95 for del 1 infart i1} p-yta samt ett bestdmt antal p-platser.

J ati fastighetsreglering bekostas av annan &n HIFAB

® att ny p-yta med samma standard som nuvarande dvs heit
asfalterad, med belysning, markerade platser och planiering runt om iord-
ningstills at, och utan kostnad {6r, HFAB

e att berérda grannar vister om den nya p-ytan skriftligen god-
Jiinner lutningar och avvattning av den nya ytan.

e att staket utfres mot gramme i norr enl fastighetsigarens krav
och i utférande som skriftligen godkénts av honom.

* att grannen Sster om p-ytan skriftligen godkénner placering
av den nya byggritten for garage intill sin fastighetsgrins.

Kommentar:
Eftersom parkeringsytan ej ticker hela tomten i det slutliga forslaget
foresias en buskplantering, med mista bredd 4 meter, i norra delen, 1
svrigt kan parkeringsomridet disponeras relativt fritt med tanke pa
garagebyggnader. Anvindningen fSrestés dndrad till P (parkering)
och fastighetshildningen biir diirmed ¢j bunden till detaljplanegrin-
ser.
Ovriga framf6rda synpunkter strider ¢j mot detaljplaneforslaget. Des-
sa regleras limpligen i exploateringsavtalet. Skrivelsen har Gversints
ti}l stadsbyggnadskontoret for kinnedorm.

Ovriga synpunkter
Synpunkter limnade vid samradsmote, muntligt framforda synpunkter eller skri-
velser utan namnunderskrift ger ¢j ritt att Gverklaga planforslaget. Endast skriftli-
ga inlamnade synpunkter som undertecknats med namnunderskrift kan &beropas
for 6verklaganden.

Synpunkter vid samradsmétet 5 mars i Aled:

Hans Andersson (Enslév 4:126)
Kommer HFAB att bygga garage?

Kommentar (Hans Nordin HFAB):
Flyttningen av p-omradet norrut gér det otryggare {6r hyresgisterna
som inte ser bilarna frin sina ligenheter. Dirfor kanske lampligt byg-
ga garage. Far underséka om hyresgisterna r intresserade.

Blvie Larsson {Enslév 4:57)
Var far bestkare parkera om man inte har garage?

Kommentar:
Idag har FIFAB 11 platser. Forutom eventuella garage kommer ett
antal bestksplatser att anliggas. Byggs garage for upp till sju platser
finns dir plats for ytterligare dtta platser. For besokare frén hem-
tjansten upplater Linson sin besoksparkering vid sydvistgaveln.

Veronica Olsson (Ensiov 4:97, 4:98)
Kommer befintliga trid att std kvar eller kommer nya att planteras?
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Hans Andersson (Enslov 4:126)
Frukitriden far gdrna tas ned. Limpligen kan garaget byggas som avskiljare mot
vér tomt i norr. Mur kan ocksa gé bra som avgrinsning,

Kommentar:
Om ingen vérdesitter frukttriden kan dessa tas ned och nyplantering
av forslagsvis buskar kan ske. Med skydd mot norr kan parkeringen
utbkas utan att ge stGrningar.

Linson (Enslov 4:96)
Kontoret behover inte alla platser som illustrerats. Linsons verksambhet innebir en
&vervakning av parkeringsomrédet dagtid.

Kommentar:
Detaljplanen anvisar atminstone det antal p-platser som normen an-
ger.

Elvie Larsson (Enslov 4:57)
Onskar, som hyresgist hos HFAB, reserverade platser eftersom busspendlare ofta
utnyttjar parkeringen. Inget emot att ga lite extra men manga inbrott har skett i
bilarna.

Kommentar (Hans Nordin HFAB):
HFAB kan reservera plats med skylt till alla som har bil. Garage
byggs fér dem som vill hyra,

Veronica Olsson (Enslév 4:97, 4:98)
Med garaget utefter var tomtgrins fir vi en avskiirmning. De gamla frukttriden
bér tas ned.

Kommentar:
Det reviderade forslaget mojliggér garagebyggnad en meter frin
grinsen. Frukttriden bor tas ned. Istillet kan buskar planteras mot
NOIT.

Mikael Olsson (Enslov 4:97, 4:98)
Ta bort alla triden utom hasseln.

Kommentar:
De stora triden foreslas sti kvar.

Hans Nordin HFAB
Enslov 4:85, pé andra sidan vigen, dr ocks ldmpligt som parkering for HFAB.

Kommentar:
Tomten &r 1 privat dgo med samma dgare som nérliggande bostadshus
och foreslas ¢j till parkering.

Veronica Olsson (Enslév 4:97, 4:98)
Vér tomt &r stor och bostadshuset ligger hégt. Vi foredrar parkering pa 4:161
istillet for villa med tanke pé var utsikt.

Elvie Larsson (Enslov 4:57)
Inget emot att gi lite extra men manga inbrott har skett i bilarna.

Kommentar (Sonja Bjdrudd HFAB):
Garage byggs for dem som vill hyra (200-250 kr/ménad).
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Ulf Unnerhed (Enslov 4:86)
Parkeringen saknar dagvattenbrunn. Vattnet rinner ut pa gatan och in pd min tomt,

Délig brunn i gatan (gar till stenkista).

Kommentar:
Dagvattenhanteringen 10ses inom tomtmark. Del av parkeringen kan

grusbeliggas.

Veronica Olsson (Ensldv 4:97, 4:98), Hans Andersson (Enslév 4:126)
Gar staket, kanske 1,1 meter hégt, mot 4:126 1 tomtgrins.

Kommentar (Sonja Bidrudd HFAB):
Kan utformas som staket med Gverliggare.

Veronica Olsson (Enslov 4:97, 4:98)
Hur [&ng tid iar bygget?

Kommentar (Linson):
Med inlimnade kompletta handlingar (i $verensstimmelse med de-

taljplan som skail ha vunnit laga kraft, ritningar pé aktuell nybygg-
nadskarta) kan bygglov ta en manad.

Marie-Louises skiss med utékad parkering och garage mot 4:98 godkéndes av alla.

Sammanfattning och stallningstagande

Synpunkter framférda vid samradsmétet medfor mindre revideringar: For det nor-
ra parkeringsomridet foreslas att anviindningen dndras till P (parkering) och fas-
tighetsbildningen blir dirmed ¢j bunden till detaljplanegrinserna. Diartill kan par-
keringsomridet disponeras relativt fritt eftersom ytan som ger mdjlighet for gara-
gebyggnader har uttkats.

Kvarstiende anmirkningar

Inga kvarstiende anmirknmgar.

Byggnadskontoret
e
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Ande1s Sennerdal Finm Aurell
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HALMSTAD O QQ UPPLYSNING OM

Byggnadskontoret LAGA KRAFT
Lennart Damgaard

Byggnadsndmnden i Halmstads kommun har den 10 april 2002, § 126, beslutat anta ett forslag till
detaljplan for Enslov 4:96 m.fl., Enslov, Halmstad. Kommunens aktbeteckning 4r

E 161. Tillkéinnagivande om justeringen av protokollet med beslutet har anslagits pd kommunens
anslagstavla den 18 april 2002.

Lansstyrelsen har den 29 april 2002 beslutat att ndgon provning enligt 12 kap 1 § plan-och bygglagen inte
skall ske.

Byggnadsnimndens beslut har inte 6verklagats. Beslutet har sdledes enligt 13 kap 2 § PBL, jimfort med 4
och 5 §§ samma kapitel, vunnit laga kraft den 10 maj 2002.

Byggnadskontoret den 30 maj 2002.

ar %@V«L

Sindlista:

Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun
Byggnadskontoret, Sennerdahl
Byggnadskontoret, Ann-Britt T
Byggnadskontoret, Svenne A
Byggnadskontoret, Bygglovhandliggare
Stadsbyggnadskontoret, Koppang

Akten

plan/lagakbev
Postadress Gatuadress Telefon 035-13 72 32
Box 153 Réidhuset Telefax 035-13 72 82

301 05 Halmstad Halmstad E-post: lennart.damgaard@halmstad.se
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